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I	Rješenjem Trgovačkog suda Zagreb br. St-4270/2016 od 23. svibnja 2017.otvoren je   stečajni postupak nad MITEA GRADNJA d.o.o. Zagreb, Bačun 30. 

	Prijedlog za otvaranje stečajnog postupka podnijela je Financijska agencija.
 
	Uvidom u sudski registar utvrđeno je da je osnivač društva Mile Bogdanić, a da je osoba ovlaštena za zastupanje-direkor  društva  bio Mile Bogdanić.

II	IMOVINA
	
1. Bivšem zakonskom zastupniku društva uputila sam u više navrata dopise tražeći da mi dostavi knjigovodstveno- financijsku i poslovnu dokumentaciju društva, međutim istu mi nije dostavio.
Kako nisam raspolagala nikakovom dokumentacijom , zatražila sam godišnje financijske izvještaje  od Ministarstva financija, Porezne uprave , Područni ured Zagreb, Ispostava Maksimir. 	
 	Prema dobivenim podacima od Ministarstva financija , Porezne uprave , Područni ured Zagreb, Ispostave Maksimir, proizlazi da je posljednji godišnji financijski izvještaj predan   za 2012. godinu.

Iz godišnjeg financijskog izvještaja za 2012. godinu- bilance na dan 31.12.2012. proizlazi:

AKTIVA;


Kratkotrajna imovina;                                                             25.889.873,00 Kn

I to;
Zalihe             						          8.111.993,00 Kn		    
 
· Proizvodnja u tijeku				          7.095.671,00 Kn
· Dugotrajna imovina namijenjena prodaji                           1.016.322,00 Kn	 			
							

Potraživanja;						    17.777.880,00 Kn

-potraživanja od kupaca					    17.652.223,00 Kn
-potraživanja od države i drugih institucija		          107.276,00 Kn
-ostala potraživanja						18.381 ,00 Kn

    
UKUPNA AKTIVA; 25.889.873,00  Kn


PASIVA; 

-temeljni kapital 			                       37.000,00 Kn
	
-zadržana dobit ili preneseni gubitak;		         289.981,00 Kn	
         - zadržana dobit				         289.981,00 Kn
        - preneseni gubitak				                00,00 Kn	
-dobit poslovne godine                                                    69.318,00 Kn
-obveze prema povezanim poduzetnicima                 2.553.510,00 Kn
-obveze za zajmove,depozite i sl.                                    50.000,00 Kn
-obveze prema bankama i drugim fin. Inst.                  107.625,00 Kn
-obveze za predujmove                    		     5.519.580,00 Kn	
-obveze prema dobavljačima      			   14.526.609,00 Kn
-    obveze prema zaposl.                   		     1.245.544,00 Kn      
-    obveze za poreze, dop. i sl.            		     1.490.706,00 Kn
	                       
 
UKUPNO PASIVA ;                             25.889.873,00 Kn

Iz računa dobiti i gubitaka za 2012. godinu proizlazi da je društvo imalo ukupne prihode 8.957.946,00 kn,  a rashode u iznosu od 8.867.031,00 Kn , te je dobit prije oporezivanja iznosila 90.915,00 Kn, odnosno po oporezivanju dobit je iznosila 69.318,00 Kn.

   	Obzirom na  navedeno , a posebno uzimajući u obzir da mi bivši direktor društva nije predao  nikakovu knjigovodstveno financijsku  dokumentaciju društva, odnosno da sam raspolagala samo dokumentacijom koju sam pribavila od Ministartsva financija , Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostave Maksimir, a to je  godišnji financijski izvještaj za 2012. godinu, kao posljednje predani godišnji financijski izvještaj, stanje imovine prikazano sa stanjem na dan 31.12.2012. pa do danas moglo se znatno izmijeniti,  a za što se ne raspolaže nikakovom dokumentacijom, pa se stvarno stanje imovine ne može utvrditi.


2. Zatražila sam od Grada Zagreba  Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjela za katastar zemljišta i nekretnina, podatak da li je dužnik upisan  kao posjednik nekretnina, te je isti izdao uvjerenje Klase; 935-08/2017-01/13187 od 19.06.2017. iz kojeg proizlazi da je dužnik  upisan u katastarskom operatu u posjedovne listove pl.br.795 K.O. Granešina , a iz posjedovnog lista proizlazi da su u posjedovnom listu 75 upisane  k.č.br. 744/184 oranica površine 1040 m2, te k.č..br.744/420 oranica površine 39 m2, a koje dostavljam u privitku.
Zatražila sam i od Državne geodetske uprave , Središnjeg ureda podatak  da li je stečajni dužnik upisan kao posjednik nekretnina na području RH, te je isti izdao uvjerenje
 Klase ;932-01/17-02/10323 od 03.07.2017 iz kojeg  proizlazi da je upisan kao posjednik nekretnina u pl.795 k.o. Granešina, a koje dostavljam u privitku.

	Također sam i na Općinskom građanskom sudu Zagreb, Zemljišno knjižnom odjelu zatražila podatak da li je dužnik upisan kao vlasnik nekretnine, te  je sud izdao potvrdu pod. br. 56473/2017 dana 20.06. 2017. iz koje proizlazi da stečajni dužnik nije upisan kao vlasnik ili nositelj prava korištenja u zemljišnim knjigama i knjizi položenih ugovora čije je vođenje u njegovoj nadležnosti, a koju potvrdu u preslici dostavljam u privitku
	
	Obzirom na navedeno na Općinskom građanskom sudu Zagreb, Zemljišno knjižnom odjelu izvršila sam uvid u zbirku isprava za nekretnine  i to z.k.č.br. 744/184 i k.č.br. 744/420 upisane u z.k.ul. 11015 k.o. Granešina.
	U privitku se dostavlja  z.k.izvadak, povijesni izvadak za navedene nekretnine i preslika iz zbirke isprava pod br. Z-19308/15, i to rješenje o dosudi od 09. prosinca 2013. i zaključak od 30.travnja 2015.Iz zbirke isprava pod br. Z-19308/15 razvidno je da je Općinski građanski sud Zagreb donio rješenje br. Ovr-2881/09 dana 09. prosinca 2013 godine kojim  se  nekretnina  z.k.č.br. 744/184 oranica površine 1040 m2 i z.k.č.br. 744/420 oranica površine 39 m2 , ukupno površine 1079 m2 koje su upisane u z.k.ul 11015 k.o. Granešina dosuđuju kupcima –ovrhovoditeljima Tei Gabričević i Krunoslavu Gabričević,a koje rješenje je postalo pravomoćno i ovršno dana 20.01.2015. godine. 
	
U obrazloženju rješenja o otvaranju stečajnog postupka navedeno je da je sud  službenim putem pribavio podatke o nekretninama stečajnog dužnika iz kojih  proizlazi da je stečajni dužnik bio evidentiran kao vlasnik nekretnine upisane kod Općinskog suda u Zadru, k.o. Posedarje, z.k.ul. 1817 , etaža broj 16,  te da iz neslužbene kopije za navedenu nekretninu proizlazi da je ista promijenila vlasnika , a evidentirane su na istoj aktivne i neaktivne plombe u 2017. godini.

Iz povijesnog izvatka razvidno je da je za nekretninu;

· 65/1000 Etažno vlasništvo (E-16)  stan u potkrovlju zgrade oznake SJ16, neto površine 47,72 m2 sa pripadajućim parkirnim mjestom oznake P16 u elaboratu obojan plavo sivom bojom, na z.k.č.br. 900/3  kuća i dvorište ukupne površine 1183 m2, upisano  u z.k.ul. 1817 k.o. Posedarje;


· da je ELEKTROPROMET d.d. Zagreb , Zagreb Avenija Dubrovnik 6  bio upisan kao suvlasnik nekretnine-  Z-3834/2006
· da je pod br. Z-12188/2012 izvršena predbilježba  prava vlasništva za korist MITEA GRADNJE d.o.o.- temeljem Ugovora o kupoprodaji OV-29500/12 od 05.09.2012.,  pod uvjetom da ovu predbiljžbu opravda na način da sudu dostavi po isplati ukupne kupoprodajne cijene tabularnu izjavu kojom bi se dopustila uknjižba prava vlasništva  
· da je pod br. Z-14728 /2014 izvršeno brisanje predbilježbe stjecanja  prava vlasništva, na temelju prijedloga MITEA GRADNJE d.o.o. od 20.listopada 2014,ovjerenog pod. br. OV-6417/2014 i OV-6418/2014 od 16. listopada 2014. kod javnog bilježnika Stanislave Galović iz Zagreba

Napominje se da iz sadašnjeg z.k.izvatka prozlazi;

· da je kao  vlasnik navedene nekretnine upisan JADRAN GRAĐENJE d.o.o., Zagreb, Zagrebačka cesta 156a, temeljem Ugovora o kupoprodaji  Ov-9014/17 i OV-9015/17 od 30.03.2017.-Z-7254/2017
· da su na navedenoj nekretnini uknjiženi sljedeći tereti,

· uknjiženo je založno pravo za korist RH-Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Zagreb,temeljem ovršnog rješenja RH-MF ,Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostave Zagreb, Klase UP/I-415-02/09-01/07 od 29.listopada 2009. radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 6.569.612,27 na ime glavnice sa zakonskom zateznom kamatom od 29.listopada 2009. pa do naplate,te radi naplate  kamata u iznosu od 593.885,41 Kn  obračunate do 
28.listopada 2009-Z-12068/09

· zabilježeno je pokretanje postupka pred Općinskim sudom Zadar radi osiguranja novčane tražbine prisilnim zasnivanjem založnog prava na nekretnina protivnika osiguranja ELEKTROPROMET d.d. temeljem prijedloga Republike Hrvatske pod. posl. br. O-DO-531/16 od 11.listopada 2016- Z-20995/2016

· uknjiženo je založno pravo za korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave ,Područni ured Zagreb, Služba za ovrhu, temeljem rješenja Općinskog suda Zadar br. Ovr-1785/16 od 28.listopada 2016. radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 9.425.957,50 Kn na ime glavnice sa zakonskom  zateznom kamatom od 05. prosinca 2012. pa do naplate, te radi osiguranja zakonske zatezne kamate u iznosu od 2.859.919,30 Kn obračunato do 04. prosinca 2012, i radi osiguranja troškova postupka u iznosu od 12.285,00 Kn- Z-22410/2016

· uknjiženo  je založno pravo za korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave ,Područni ured Zagreb,  temeljem rješenja Općinskog suda Zadar br. Ovr-1/2017 od 19.01.2017. radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 1.400.098,36 Kn sa zakonskom zateznom kamatom koja teče od 12. studenoga 2016.pa  do isplate-    Z-1316/2017

U privitku se za navedenu nekretninu  dostavlja povijesni z.k.izvadak i z.k.izvadak.

Napominjem da sam zatražila od Općinskog suda u Zadru, Zemljišno knjižnog odjela  i preslike iz određenih zbirka isprava, koje do danas nisam zaprimila, unatoč urgiranjima, pa ću po primitku istih o tome obavijestiti vjerovnike. 

3. Iz prijava tražbina stečajnih vjerovnika , odnosno iz dokumentacije koja je priložena uz prijave tražbina, proizlazilo bi da je stečajni dužnik sklopio Ugovor o ortaštvu sa društvom SET d.o.o.  Bjelovar, Pakračka 3, OIB 35140755222, dana 19. studenoga 2010. Godine i dodatak Ugovoru o ortaštvu dana 15. Lipnja 2012.

U privitku se dostavljaju preslike citiranih Ugovora iz prijava tražbina vjerovnika.

Iz istih proizlazi sljedeće.
Temeljem Ugovora o ortaštvu od 19. studenoga 2010. godine , društvo SET d.o.o. i stečajni dužnik , ugovorili su zajedničko ulaganje u nekretninu stambeno poslovnu zgradu sa 27 stanova i jednim poslovnim prostorom na adresi Ulica I.Resnički gaj, iza broja 15, Zagreb, na z.k.č.br. 1191/6 oznaka zemljišta –livada 2303 m2, što odgovara k.č.br. 2468/2 k.o. Resnik i na z.k.č.br.1191/7 oznaka zemljišta-livada 68 m2, što odgovara k.č.br. 2468/3 k.o. Resnik, obje upisane u z.k.ul. 6638 k.o. Resnik , a kojim ugovorom se uređuje izgradnja i stjecanje vlasništva, odnosno suvlasništva na navedenom stambeno-poslovnom objektu.

Navedenim Ugovorom  SET d.o.o. kao prvi ortak u ortaštvo ulaže nekretninu (gore navedenu)te  do tada izvršene radove a to su:
I dilatacija –lokal; iskop građevinske jame, osiguranje iskopa pilotiranjem, tamponski sloj šljunka, podložni beton horizontalna hidroizolacija poda podruma, zaštitni sloj betona, temeljne ploče, zidovi podruma, ploča nad podrumom, okrugli stup u podrumu, vanjska vertikalna hidroizolacija+stirodur (termoizolacija)+čepasta folija+zatrpavanje građevinske jame, stubišni krak između podrumskog i prizemnog dijela; započeto je a nije završeno; zidovi prizemlja (lokal), nedostaje još jedan ciklus betonaže zidova; dio armature isporučen je, ali nije ugrađen, nalazi se na gradilištu, te oplata okruglog stupa prizemlja +galerija

II dilatacija- izvedeno je; iskop za trakaste temelje i čitav temelj (armatura nadtemeljnjih zidova i podne ploče je na gradilištu) i zatrpavanje unutar temelja šljunkom

III dilatacija – sve isto kao i II dilatacija , samo što se na III dilataciji ne izvode nadtemeljni zidovi visine 20 cm kako bi se postiglo da je III dilatacija za tih istih 20 cm niža od II dilatacije

Okoliš-iskopana je na koti posteljica parkinga

-Elektroinstalacije- provedene cijevi i uštede za ormariće u izvedenim betonima, gradilišni priključak struje, snaga 22,08 kW; instalirana je i gradilišna automatizirana rasvjeta
 
-Vodovod – izvedeno je ; temeljni razvod vodovoda (sanitarni i hidrantni vod) na sve tri dilatacije, priključeno vodomjerno okno, gradilišni priključak vode, te prva faza vodovodnog priključka zgrade,

-Kanalizacija- izveden je temeljni razvod kanalizacije, izvršen je priključak od objekta na ulicu

a stečajni dužnik kao drugi ortak ulaže sva novčana i druga sredstva potrebna za nastavak izgradnje stambeno poslovnog objekta, sve do okončanja građevine i njenog etažiranja.

Također je konstatirano da je SET d.o.o. uredno podmirio obveze koje se prema važećim propisima moraju platiti za nekretnine – komunalni doprinos, vodni doprinos, 50% iznosa troškova za priključak električne energije, te troškova izrade projekata i projekne dokumentacije.

Temeljem tako sklopljenog Ugovora o ortakluku SET d.o.o. kao prvom ortaku pripalo bi u vlasništvo jedan poslovni prostor i šest stanova sa pripadajućim parkirnim mjestima,  a stečajnom dužniku 21 stan sa parkirnim mjestima,a kao što je opisano u čl. 23. Ugovora o ortaštvu i to kako slijedi;

MITEA GRADNJI d.o.o.pripalo bi;

Stanovi u prizemlju;

-Stan oznake S2 površine 70,08 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme) 
-stan oznake S3 površine 38,14 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 4,00 m2
(površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznade S4 površine 70,34 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 4,00 m2
(površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S5 površine 38,72 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 4,00 m2
površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)

Stanovi na prvom katu;

-Stan oznake S9 površine 51,16 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S10 površine 31,30 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S11 površine 39,71 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S12 površine 51,61 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S13 površine 31,30 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
- stan oznake S 14 površine 41,15 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)

Stanovi na drugom katu

-stan oznake S17 površine 39,71 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S 18 površine 66,91 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S 19 površine  55,24 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S20 površine 66,91 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S21 površine 56,68 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)

Stanovi u potkrovlju;

-stan oznake S 22 površine 66,21 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S23 površine 54,46 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake S 24 površine 66,21 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake 25 površine 54,92 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake 26 površine 55,24 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan oznake 27 površine 55,94 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)

a SET d.o.o. kao drugom ortaku pripalo bi;

-poslovni prostor koji se sastoji od podruma površine 227,66 m2, prizemlja površine 153,36 m2 i I kata 57,22 m2 (ukupna kvadratura poslovnog prostora iznosi 438,24 m2 te pripadajućih 10 (deset) parkirnih mjesta- svako parkirališno mjesto površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan u prizemlju zgrade označen oznakom S1 površine 38,85 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan na prvom katu označen oznakom S6 površine 49,92 m2 s pripadajućim parkirnim  mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
- stan na prvom katu označen oznakom S7 površine 31,30 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan na prvom katu označen oznakom S 8 površine 39,71 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
- stan na drugom katu označen oznakom S 15površine 51,22 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)
-stan na drugom katu označen oznakom S 16 površine 31,25 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 2,88 m2 (površina korigirana koeficijentom umanjenja primijenjenim iz HR norme)

Temeljem čl. 12. stečajni dužnik kao drugi ortak bio je obvezan izgraditi objekt u roku 18 mjeseci od dana sklapanja Ugovora o ortakluku, odnosno do 19.05.2012. godine.

SET d.o.o. i  stečajni dužnik sklopili su Dodatak Ugovora o ortaštvu dana 15. lipnja 2012. godine ,a kojim je izmijenjen  čl. 12., na način da je stečajni dužnik kao drugi ortak obvezan izgraditi objekt najkasnije do 01. listopada 2012. godine, a koji rok je je bitan sastojak ugovora.

 Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za graditeljstvo , Treći područni odsjek za graditeljstvo (Dubrava i Sesvete Klase; UP/I-361-03/2014-001/55 od 07.11.2014. donio je rješenje o promjeni imena odnosno tvrtke investitora , temeljem koje se mijenja ime investitora na način da umjesto investitor SET d.o.o. i MITEA GRADNJA d.o.o. novi investitor postaje SET d.o.o.

U obrazloženju navedenog rješenja navedeno je cit.;

„nadalje kako je zbog neispunjenja obveze završetka radova u zadanom roku, što je ugovoreno kao bitan sastojak ugovora, došlo do raskida predmetnog ugovora o ortaštvu po samom zakonu,
tvrtka SET d.o.o. zatražila je brisanje tvrke MITEA GRADNJA d.o.o. kao suinvestitora. Zahtjev je osnovan.“

Prema dostupnoj dokumentaciji,a  iz svega navedenoga proizlazilo  bi da su SET d.o.o. i  MITEA GRADNJA d.o.o. sklopili Ugovor o ortaštvu dana 10. studenoga 2010., te dodatak tom ugovoru 15. lipnja 2012 temeljem kojeg je MITEA GRADNJA d.o.o. bila obvezna izgraditi objekat do 01.10.2012. godine, a koji rok je bio bitan sastojak Ugovora, te da je isti raskinut po sili zakona iz razloga što MITEA GRADNJA nije izvršila svoje obveze izgradnje objekta temeljem navedenih sklopljenih Ugovora.

Bivši direktor društva nije dostavio nikakovu dokumentaciju , niti ne  raspolažem dokumentacijom o uređivanju međusobnih odnosa između MITEA GRADNJI d.o.o. i SET d.o.o po raskinuću Ugovora o ortaštvu s dodatkom tog Ugovora.

Iz Dodatka Ugovora oortaštvu proizlazi ;

Čl.2 Dodatka Ugovora o ortaštvu regulirano je da;

·  ukoliko MITEA GRADNJA d.o.o. kao drugi ortak ne izgradi objekat  do 01.10.2012 godine , tada SET d.o.o. kao prvi ortak ima pravo po svojem izboru, a  na trošak  SET d.o.o. odabrati i angažirati izvođača na poslovima završetka objekta,
· u slučaju neispunjenja ugovornih obveza od strane MITEA GRADNJE kao drugog ortaka SET d.o.o. kao prvi otak ima pravo uskratiti prijenos prava vlasništva na MITEA GRADNJU d.o.o. kao drugog ortaka na stanovima koje su temeljem Ugovora o ortaštvu trebali pripasti MITEA GRADNJI d.o.o.u mjeri koja je potrebna za namirenje troška SET d.o.o., te SET d.o.o. ima pravo namiriti svoju tražbinu prodajom nekretnina koje su temeljem Ugovora o ortaštvu trebala pripasti MITEA GRADNJI d.o.o.
· te da je MITEA GRADNJA d.o.o. kao Drugi ortak suglasan da u slučaju primjene gore navedenog prava koje ima SET d.o.o. kao Prvi ortak iskorištavanje takvog prava predstavlja odgovarajuće obeštećenje SET d.o.o.,te da MITEA GRADNJA nema pravo potraživati od SET d.o.o. bilo kakvu naknadu.

Člankom 3. Dodatka Ugovora o ortaštvu regulirano je;

· da je do dana sklapanja Ugovora o ortaštvu SET d.o.o. isporučio MITEA GRADNJI d.o.o. materijal i izvršio ostale uplate umjesto MITEA GRADNJE u ukupnom iznosu od 735.727,44
· da će se najkasnije do dovršetka gradnje sačiniti sporazumno obračun potraživanja koja SET d.o.o. ima ,
· te da SET d.o.o. ima pravo uskratiti prijenos prava vlasništva stambenih jedinica po čl. 23 ugovora o ortaštvu koje bi trebale pripasti Dugom ortaku, sve dok ugovorne strane ne postignu sporazum o istom

Kao što je navedeno bivši direktor nije mi dostavio nikakovu dokumentaciju, pa stoga ne raspolažem podacima o rješavanju međusobnih odnosa između SET d.o.o. i MITEA GRADNJE d.o.o. osim podataka koje mi je dostavio SET d.o.o. i dokumentacije koju su vjerovnici dostavili uz prijavu tražbine.

Kako sam zatražila od SET d.o.o. dostavu dokumentacije u svezi tog pravnog posla isti mi je dostavio ;

· dopis  te
· po  sudskom vještaku Snježani Vrdoljak dipl.ing građ., Zagreb, Zemljakova 3 izrađeno osiguranje dokaza o stanju stambeno poslovne zgrade-27 stanova i 1 poslovni prostor na lokaciji Zagreb, Ul.I Resnički gaj iza br.15 na k.č.br. 2468/2 (z.k.č.br. 1191/6) k.o. Resnik sa ustanovljenjem vrijednosti troškova otklona nedostataka i završenih radova, a koje je vještak izradio na zahtjev  SET d.o.o.

SET d.o.o. je u dopisu između ostalog naveo ;

· da su u lipnju 2012. godine sklopili Dodatak Ugovora o ortaštvu kojim se promijenio rok dovršetka zgrade do 01.listopada 2012. Godine,  te da je regulirano da je rok bitan sastojak ugovora i da se nakon toga roka smatra raskinutim, a koji rok izgradnje MITEA GRADNJA d.o.o. nije ispoštovala
· da su se u nekoliko navrata sastajali vjerovnici, direktor MITEA GRADNJE Mile Bogdanić  i oni pokušavajući dogovoriti suradnju u vezi završetka izgradnje, međutim da je gospodin Bogdanić na sastancima mnogo obećavao, a izvršio nije ništa 
· da su u toku gradnje MITEA GRADNJI isporučili razne materijale, kao što je stiropor, keramičke pločice, blok opeka, a da su također platili izmjenu dijela projekta i dr. u ukupnom iznosu od 849.087,91 Kn, te da je detaljan opis s iznosima naveden u Osiguranju dokaza i Dodatku ugovora o ortaštvu iako je u dodatku nešto manji iznos jer se dio iznosa ostvario nakon potpisa Dodatka Ugovora o ortaštvu
· da iz Osiguranja dokaza proizlazi da je za dovršetak objekta potrebno uložiti 4.007.776,94 Kn,te da prema Ugovoru o ortaštvu SET ima pravo , ukoliko MITEA GRADNJA ne završi zgradu angažirati drugog izvođača na trošak MITEA GRADNJE odnosno namiriti trošak od dijelova nekretnine koji su trebali pripasti MITEA GRADNJI.Međutim da u proteklih pet godina nisu uspjeli pronaći investitora koji je spreman preuzeti dovršetak izgradnje iz mnogo razloga, te da od MITEA GRADNJE, unatoč brojnim pozivima i molbama , nisu primili niti jedan dokument o izvedenim radovima na zgradi, pa stoga da nemaju građevinske knjige, dnevnike, popis izvođača, ateste za ugrađeni materijal, niti garancije izvođača.
Da objekat bez navedene dokumentacije ne može dobiti Uvjerenje za uporabu, a da su od nadležnih službi saznali da se veoma teško u redovitom postupku navedena dokumentacija može pribaviti , a potrebno je uložiti mnogo navaca za ispitivanje materijala kako bi se pribavili atesti.
· Da su osiguranje dokaza izradili u travnju 2014 godine kako bi utvrdili stanje izvedenih radova te radova potrebnih za dovršetak objekta, za potrebe potencijalnog investitora, međutim zbog navedenih razloga nitko od potencijalnih investitora nije bio spreman prihvatiti veliki broj materijalnih i pravnih nedostataka koje je uzrokovala MITEA GRADNJA d.o.o.
· Da im je poslovanje s  Mitea gradnjom d.o.o.uzrokovalo velike probleme u poslovanju, ali i privatno. 

Iz dostavljene dokumntacije proizlazi da je SET d.o.o. naručio izradu nalaza po vještaku Snježani Vrdoljak iz Zagreba iz kojeg proizlazi;

Troškovi potrebnih radova za dovršenje objekta           			4.007.776,94 Kn
Troškovi izvedenih radova  po MITEA GRADNJI                                     4.087.335,65 Kn
Troškovi izvedenih radova po SET 					1.307.293,31 Kn

Vještak je također dodatno naveo da se izvođaču treba odbiti na ime trajne štete pričinjene naručitelju , a po diskrecionoj procjeni vještaka iznos od 10% ugovorene vrijednosti radova.

U zaključku nalaza, vještak je naveo da ukupan iznos koštanja za objekat iznosi  9.402.405,80 Kn. Da u cijenu nije uključena vrijednost zemljišta, priključaka, komunalni i vodni doprinos, projekna dokumentacija.


U svezi navedenih nekretnina obavijest o izlučnom temeljem Predugovora sklopljenih sa MITEA GRADNJOM d.o.o.podnijeli su;

a)LASSELSBERGER- KNAUFd.o.o. Đurđevac, Petra Preradovića 4  i to na;

-stan oznake  S3 povr. 38,14 m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 4 m2
(površina korigirana koeficijentom umanjenja primjenjenim iz HR norme)
-stan oznake S5 povr. 38,72m2 s pripadajućim parkirnim mjestom površine 4 m2
(površina korigirana koeficijentom umanjenja primjenjenim iz HR norme)
-stan oznske S14 povr. 41,15 m2 s 
pripadajućim parkirnim mjestom površine 4 m2
(površina korigirana koeficijentom umanjenja primjenjenim iz HR norme)


-svi  u zgradi građenoj na k.č.br. 1191/6 livada površine 2303 m2 i k.č.br. 1191/7 površine 68 m2,upisane u z.k.ul. 6638 k.o. Resnik


b) IVETA d.o.o. Bjelovar,Križevačka cesta 33 I to na;


-stan oznake S-13 neto površine 34,18 u objektu, Resnički gaj iza broja 15
- stan oznake S-5 neto površine 57,12 u objektu I Resnički gaj iza broja 15,
sve u zgradi sagrađenoj na k.č.br.1191/6 livada ukupne površine 2303 m2 koja odgovarak.č.br. 2468/2 u k.o. Resnik i k.č.br. 1191/7 oznaka  zemljišta livada ukupne površine 68 m2 koja odgovara k.č.br. 2468/3 k.o. Resnik, a sve prema građevnoj dozvoli Klasa; UP/I-361-03/2007-01/52 , Ur broj ; 251-13-21/403-08-09 od 21.04.2008.

c) Slobodan Čelić Zagreb, Kanovačka 8

-stan oznake S12 neto površine 49,86 m2 i parkiralište od  2,88 m2 u objektu I Resnički gaj iza broja 15, koji se gradi na z.k.č.br. 1191/6 , livada ukupne površine 2303 m2, koje odgovara k.č.br. 2468/2 k.o. Resnik i z.k.č.br. 1191/7 livada površine 68 m2 koja odgovara k.č.br. 2468/3 k.o. Resnik, obje upisane u z.k.ul. 6638 k.o. Resnik
- odgovarajući suvlasnički dio nekretnine- stambenog objekta u Zagrebu, oznake C prizemlje, dva kata i stambeno potkrovlje koji se gradi na novoformiranoj k.č.br. 2468/2 k.o. Resnik, što odgovara z.k.č.br. 1191/6 k.o. Resnik, površine 2303 m2 i k.č.br. 2468/3 k.o. Resnik, što odgovara z.k.č.br.1191/7 k.o. Resnik , površine 68 m2, I Resnički gaj iza broja 15, neodvojivo povezano s posebnim dijelom zemljišta, u naravi  objekt C, stan na drugom katu oznake S-18 sa ukupnom netto površinom 65,61 m2 i parkiralištem netto 2,88 m2

Napominje sa da je Slobodan Čelić podnio tužbu radi utvrđenja prava vlasništva na gore navedenim nekreninama, a podredno zahtjev na isplatu iznosa od  1.168.121,25 Kn sa pripadajućim zakonskim zateznim kamatama, protiv MITEA GRADNJE d.o.o. kao prvotuženika i SET d.o.o.kao drugotuženika, a koja parnica se vodi na Općinskom građanskom sudu Zagreb, Stalnoj službi u Sesvetama pod br. P-3563/15.
MITEA GRADNJA d.o.o. u toj parnici nije sudu dostavila niti odgovor na tužbu, niti je prisustvovala  održanim ročištima.
Kao što je navedeno i obrazloženo na ispitnom ročištu navedena tražbina je priznata. 

Uvidom u z.k.izavdak za nekretninu na kojoj je izgrađen gore navedeni objekt, razvidno je da objekt nije uknjižen u zemljišnim knjigama . 
Iz z.k.izvatka proizlazi  da su je u zemljišnim knjigama upisano;

u z.k.ul. 6638 k.o. Resnik;

· z.k.č.br.1191/6 livada površine 2303 m2
i

· z.k.č.br 1191/7 livada površine 68 m2

na ime i vlasništvo SET d.o.o. 
Također je izvršena zabilježba spora temeljem tužbe podnesene Općinskom građanskom sudu Zagreb od 20. svibnja 2015.
Z.k.izadak dostavljam u privitku.

Iz svega navedenog proizlazi da gore navedene  nekretnine, a time i nekretnine za koje su vjerovnici obavijestili o izlučnom pravu nisu u stečajnoj masi stečajnog dužnika, niti je stečajni upravitelj u posjedu istih.

Također sam zatražila da mi vještak izradi nalaz –fotodokumentaciju objekta izgrađenog na  z.k.č.br 1191/6 livada površine 2303 m2 i z.k.č.br. 1191/7 livada površine 68 m2 k.o. Resnik, prema sadašnjem stanju , koje dostavljam u privitku.

Iz fotografija objekta razvidno je da objekt nije dovršen i da nije nastanjen

Prema dostupnim podacima ne vodi se i nije se vodila nikakovu parnica između MITEA GRADNJE d.o.o. i SET d.o.o. temeljem sklopljenog Ugovora o ortaštvu i Dodatku tog Ugovora.

Dakle u svezi navedenog pravnog posla bivši direktor društva nije mi dostavio nikakovu dokumentaciju, te raspolažem jedino dokumentacijom koju mi je dostavio SET d.o.o. i vjerovnici uz prijave.

Temeljem Ugovora o ortaštvu i Dodatku tog Ugovora MITEA GRADNJA d.o.o. bila je obvezna izvršiti izgradnju objekta sukladno odredbama tih Ugovora do 01.listopada 2012. godine ( prema dostupnim podacima isti je raskinut po sili zakona sa 01.listopadaom 2012.), a zastara s osnove Ugovora o ortakluku  je pet godina, dakle do 01. listopada 2017. godine.
Kako je ispitno i izvještajno ročište zakazano  za dan 04. listopada 2017. Godine, dakle prije održavanja ispitnog i izvještajnog ročišta,  nastupila bi zastara po osnovi sklopljenog Ugovora o ortaštvu i Dodatku tog Ugovora, stoga će se opreza radi  prije održavanja zakazanog ročišta za dan 04. listopad 2017.  podnijeti  tužba protiv SET d.o.o. radi  izdavanja isprava potobnih za valjani upis prava vlasništva na stambenim jedinicima sukladno   čl.23 Ugovora o ortaštvu, a podredno isplata na  iznos od  9.087.292,50 Kn - površina stambenih jedinica koja bi pripala MITEA GRADNJI d.o.o. temeljem čl. 23. Ugovora o ortaštvu  iznosi 1.101,49 m2,  stoga ukoliko se uzme da je cijena m2 1.100 EUR-a, to ukupno iznosi 1.211.639,00 EUR-a odnosno 9.087.292,50 Kn.

 Kako stečajni dužnik nema sredstava za vođenje parnice potrebno je da vjerovnici predujme troškove za parnični trošak i to ; za sastav tužbe 70.440,00 Kn+PDV 17.610,00 Kn, i četiri radnje zastupanja  281.760,00 Kn+PDV 70.440,00 Kn, što iznosi ukupno;440.250,00 Kn, te pet radnji zastupanja za protivnu stranu u istom iznosu od  440.250,00 Kn, troškove pristojbe na tužbu u iznosu od 5.000,00 Kn, troškove pristojbe na presudu u iznosu od 5.000,00 Kn, troškovi vještačenja  u iznosu od 15.000,00 Kn odnosno sveukupno  905.500,00 Kn.

4.	Zatražila sam  od Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Zagrebačke podatak da li je stečajni dužnik evidentiran kao vlasnik vozila.
	Prema potvrdi Ministarstva financija, Policijske uprave zagrebačke broja; 511-19-22/4-66-3932/2017 od 23. 06.2017. stečajni dužnik je evidentiran kao vlasnik vozila;

-M1, marke ROVER 216 GSI , godina proizvodnje 1991, broj šasije SAXXWYWTPAD396159, reg oznake ZG161KV, koje je odjavljeno 09.07.2012.
-N1, marke CITROEN JUMPER 2.5 HDI, godina proizvodnje 2002, broj šasije VF7ZBPMG17037820, reg oznake ZG5087 DL, koje je odjavljeno 18.05.2011,
-N1, marke VOLKWAGEN CADDY 1.9 SDI, godina proizvodnje 2001, broj šasije -WV1ZZZ9KZ2R515628, reg oznake ZG5035DR, koje je odjavljeno 18.05.2011.
-OSOBNI AUTOMOBIL marke RENAULT 21 GTX, god. Proizvodnje 1990, broj šasije VF1L4830505034738, reg.oznake ZG927JK, koje je odjavljeno 16.03.2004.

Za navedena vozila nema podatala o teretima.

Navedena vozila nije mi predao bivši zakonski zastupnik društva.

V	Obzirom na sve do sada  navedeno proizlazilo bi prema raspoloživim podacima da je dužnik obavljao građevinsku djelatnost.
	U trenutku otvaranja stečajnog postupka društvo je imalo dva zaposlena radnika i to bivšeg direktora i Ekić Hamdiju koji je bio na bolovanju.
Za navedene radnike donesena je odluka o otkazu Ugovora o radu.
	Prema podacima dobivenim od Porezne uprave društvo je predalo posljedni GFI za 2012. godinu.
Iz svega navedenog  proizlazilo bi  da dužnik ne obavlja djelatnost, pa stoga nema uvjeta niti za nastavak poslovanja stečajnog dužnika.
	
VI	PRIJEDLOZI ODLUKA	

1.	Prihvaća se u cijelosti izvješće stečajnog upravitelja
2.  Prihvaća se prijedlog stečajnog upravitelja , te se utvrđuje da nema uvjeta za nastavak poslovanja
      3.	Odobrava se radnja stečajnog upravitelja – podnošenje tužbe protiv SET d.o.o. Bjelovar sa tužbenim zahtjevom kojim se traži  izdavanje isprave podobne  za valjani upis prava vlasništva na stambenim jedinicima koje su trebale pripasti stečajnom dužniku sukladno   čl.23 Ugovora o ortaštvu, a podredno isplata na  iznos od  9.087.292,50 Kn .
    4. Pozivaju se vjerovnici na uplatu predujma na ime parničnog troška za vođenja parnice protiv SET d.o.o.Bjelovar,  temeljem Ugovora o ortaštvu  i Dodatka Ugovoru o ortaštvu  u iznosu od 905.000,00 Kn u roku 8 dana od dana održavanja izvještajnog ročišta ,a ukoliko vjerovnici u tom roku ne izvrše uplatu parničnog troška, stečajni upravitelj je ovlašten na povlačenje podnesene tužbe i tužbenog zahtjeva protiv SET d.o.o. Bjelovar

U Zagrebu, 26. rujna 2017.                        
							Stečajni upravitelj
							Vesna Kocbek                                        
