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TRGOVACKI SUD RIJEKA

Posl.broj: St-593/2019
STECAINI DUZNIK: , FIDENS® d.o.0. OIB:40647951807,
Viskovo, Mariniéi, Straza 111

TraZene izvadke sam dobio postom 19.10.2020 godine, te u nastavku dajem izradun
vrijednosti procjembenih poslovnih prostora POREDBENOM METODOM.

1. TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA:

U priloZenoj tablici je meduvremensko izjednadenje realiziranih kupoprodajnih ugovora za
poslovne prostore na podrudju Viskova, u svemu prema sluzbenim podacima iz evidencije
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu ‘okoliga, Primorsko goranske
Zupanije (e-nekretnine, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Zagreb).

Prema tom tabli¢nom izragunu, dana3nja trzigna jedinidna cijena procjembenih poslovnih
prostora, uz upotrebu POREDBENE METODE, iznosi: 6.187,71 Kn/m?.

NAPOMENA:

Gornja izradunata jedinina cijena se bazira isklju¢ivo na realiziranim kupoprodajnim
ugovorima. Nisu mi pozati pojedinadni atributi poslovnih prostora koji su koridteni u ovom
izratunu po poredbenoj metodi (obralun amortizacije, kvalitet odrZavanja, oste€enja koja
eventualno utjetu na trzi$nu vrijednost, suvlasnigtvo u zgradi, prilaz, moguénost parkiranja,
opremljenost bliZe okoline i slino).
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U svojem sam NALAZU od 24.09.2020, koristio TROSKOVNU METODU, iz razloga $to
s u toj metodi koristio sve one atribute koji su utvrdeni tokom o&evida i pregleda procjembenih
poslovnih prostora i koji utjedu na odabir jedini¢ne cijene! Po mojem misljenju, tako izradunata
Jjedini¢na cijena gradenja poslovnih prostora (5.593,50 Kn/m?), Je realnija nego jedinigna cijena
izraunata poredbenom metodom !

Neovisno o ovom mojem misljenju, u nastavku Je izradun ukupne vrijednosti ovih
poslovnih prostora, uz upotrebu jediniéne cijene izradunate poredbenom metodom.

A): redni broj 4:.......vceuvvevvvevissionenns Ty = 115,00 m* * 6.187,71 Kn/m? = 711.586,65 Kn
B): redni broj ensswreismssssvinisazssivii Tig= 168,47 m? * 6, 187,71 Kn/m? = 1.042.443,50 Kn

2. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIISTA NA k.& k.8.1561/1, k.o.Mariniéi
(k.&.601/1, k.0.Blazi¢i).

Za jedini¢nu cijenu zemljiSta koristio sa podatke iz portala ,.e-nekretnine®, Ministrastva
graditeljstva i prostornog uredenja, Zagreb, Iz tog portala, odabrao sam “Plan pribliznih

vrijednosti, Opéine Viskovo, gradevinsko podrugje - 2% u kojem se podrugju nalazi predmetno
zemljiste te je njegova prosjecna jedini¢na cijena 430,02 Kn/m?.

U nastavku se procjenjue zemljidta koje se nalazi iskljucivo ispod izgradene zgrade u
povrsini 335,00 m? (vidi posjedovni list broj 2500, k.o.Mariniéi), jer zemljiste okuénice nije
podijeljeno izmedu svih suvlasnika nekretnine ! Prema upisanom suvlasnidtvu na predmetnoj
nekretnini, zemljiste ispod zgrade u povrgini 335,00 m?, pripada steajnom duzniku, odnosno
trZi$na vrijednost tog zemljista prema svakom poslovnom prostoru, iznosi:

A): redni broj 4:.......... Zema = 10377/100000 * 335,00 m? * 430,02 Kn/m? = 14.948,76 Kn

B): redni broj 5:.......... Zems = 15202/100000 * 335,00 m® * 430,02 Kn/m? = 21.899,50 Kn

J.ZAKLIUCAK:

TrZi3na vrijednost poslovnih prostora, u zgradi izgradenoj na k.8.601/1, k.o.Blaziéi,
Vidkovo, Mariniéi, Straza 111, a koji su upisani u zk.ul.broj 553, k.o.Blaziéi, prema elementima

poredbene metode, iznosi zaokruZeno:
A): redni broj 4:..... 711.586,65 Kn + 14.948,76 Kn = 726.535,41 Kn........ 727.000,00 Kn

B): redni broj 5:.....1.042.443,50 Kn + 21 .899,50 Kn = 1.064.343,00 Kn........1.070.000,00 Kn

odnosno sveukupno: 1.797.000,00 Kn

NAPOMENA: PROCJENJENA VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA, NE OBUHVACA POREZ NA
PROMET NEKRETNINA (&1.68, st.1.todka 12, Pravilnika)

izfac'\ nao:
(OSCINA 2

dipling.grad.
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