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PRIVEDLOG VIEROVNIKA ZA OTVARANJE STECAINOGA POSTBRA

e ——

PODACIT O PODNOSITELJU PRIJEDLOGA ZA PRAVNU OSOBU:

Tvrtka ili naziv Privredna banka Zagreb d.d.

OIB _ 02535697732

Sjediste / poslovna adresa
Radnicka 50, 10 000 Zagreb

PODACI O PODNOSITELJU PRIJEDLOGA ZA FIZICKU OSOBU:

Ime i prezime

OIB

Sjediste / poslovna adresa

Adresa prebivalista

PODACI O DUZNIKU:
Twrtka ili naziv za pravnu osobu/ ime i1 prezime za fizi¢ku osobu
___imovina bisaneg trgovafkog drustva AUSPUH d.o.o.

OIB __ 03874651857

Sjediste / poslovna adresa
Sljemenska 2b, 31 000 Osijek

Adresa prebivalista




I. Na temelju ¢lanka 16. i ¢lanka 109. Stedajnog zakona podnosim prijedlog za
~otvaranje stedajnoga postupka nad duZnikom _imovina bisanog trgovatkog druftva
AUSPUH d.o.0_ (navesti tvrtku ili naziv, odnosno ime i prezime duZnika).

Vijerovnik ima traZbinu prema duZniku u iznosu od __ 750.022,60 {(kn) koja
se temelji na Ugovora o dugoronom kreditu s valutnom klauzulom broj
5110191250 od 27.03.2014.g. (navesti osnovu trazbine),

Duznik trazbinu nije namirio od 31.05.2014 g,

Kod duZnika postoji steajni razlog zato $to je prezaduZen. Naime, imovinu brisanog
drudtva Auspuh d.o.o. ¢ini nekretnina upisana u zk.ul 3271 k.o. Osijek, k&br 3259/2 u
naravi poslovna zgrada br- 2 i dvor povrSine 285 m2 , a koja nekretnina je
procijenjena u iznosu od 680.000,00 kn. Dospjele obveze drustva prema predlagatelju
¢ini obveza koja na dan 31.01.2019.g. iznosi ukupno 750.022,60 kn. S obzirom da je
imovina drustva manja od dospjelih obveza ispunjen je kriterij prezaduZenosti.

_Vijerovnik je brisan iz sudskog registra pa je ispunjen i ste¢ajni razlog nesposobnostl
za placanje.

{navesti razlog / pozvati se na neku od okolnosti iz &lanka 6. stavka 2. Stedaj ndg
Zakona)

Dokar

(potvrda Financijske agencije / obradun nmsplacemh plaéa s potvrdom Ministarstva
financija Porezna uprava)

Mjesto i datum Potpis podnositelja prijedloga
__Slavonski Brod, 26.02.2019.g, Privredna banka Zagtreb d.d.

po generalnom punomodéniku
temeljem generalne punom001

21 Su - 53/10-2

05
e - ri 28
Privitak: SLAY, BRO DA e 947

1. Izvadak iz poslovnih knjiga od 20.02.2019.¢. Tl 03
2. zk izvadak za zk.ul 3271 k.o. Osijek -



3. Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnina od 16.01.2019.¢.
4. Rjesenje o imenovanju likidatora 14 R1-12/15-13 od 26.01.2015.¢.
5. Ugovor o dugorotnom kreditu sa valutnom klauzulom broj 5110191250

6. Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu
ovthu OV - OV - 1276/14



Operatlvm poslovi
Operatwm poslovi za poslovnc subjekte

Zagreb, 20.02.2019

Izvﬁdak iz poslovnih knjiga

Organizacijski dio: 0296000 '
Duznik: 052138-AUSPUH SERVIS D.0.0. ZA TRGOV. POPR.I ODRZ A

~Naziv proizvoda: kredit kratkoro¢ni i dugoroéni - val. kl.

V. MO I.'VOZILA

Broj partije: 5110191250
Iznos: 67.500,00 EUR

~ Broj Ugovora: 5110191250 .
Datum Ugovora: 27.03.2014

Na dan 31.01.2019 stanJc duga p() predmetnOJ part131 17n051 ;

Nedospjcll dug: : _ - :

» Nedospjela glavnica - . : 0,00 EUR

“+ Nedospjela redovna kamata ' 0,00 EUR

Ukupno nedospjelo: y © 0,00 EUR -
- Dospjeli dug:

« Dospjela glavnica
+ Redovna kamata

» Zatezna kamata

« Naknada

» Trofak

Ukupno dospjelo:

Sveukupno:

0,00 HRK
0,00 HRK
0,00 HRK

499.365,31 HRK

0,00 HRK

©250.157.29 HRK

0,00 HRK

500,00 HRK .
750.022,60 HRK

750.022,60 HRK

Ovaj dokument rezultat je raunalne obrade te je punovaZan bez potpisa i pedata.

~ Privredna banka Zagréb d.d.

ZJPRIVREDNA
L Boyidia Aruditye

KA ZAGREE -
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeka
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK

Stanje na dan: 26.02.2019, 11:43 - | | Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 320668, OSIJEK : Broj ZK uloka: 3271

Broj zadnjeg dnevnika: Z-401/2015
Aktivne plombe: - _ '
' IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj _ : Povriina

zemljidta
(kat.

destice)

Rbr. Oznaka zemlji§té

jutre| &hv m2

Primjedba

1. 3259/2 POSLOVNA ZGRADA BR. 2 B1 DVOR. SLIEMENSKA :
: . |ULICA

285

UKUPNQO:

285

B
Vlastovnica

Rbr., : Sadrzaj upisa

Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

AUSPUH SERVIS D.0.0., OIB: 03874651857, OSIJEK, SLIEMENSKA 2 B

C
Teretovnica

Sadriaj upisa ' o 1 Iznos

Primjedba

4.1 Zaprimljeno 07.12.2010. broj Z-11345/10 35.000,00 EUR
Temeljem Opéeg Sporazuma stiecanjem zaloZnog prava i neposrednom provodenju
prisilne ovrhe od 06.12.2010. broj OV- 3487/2010 uknjiuje se pravo zaloga na _
nekretrtine u A, za zajamsku glavnicu v iztiosu od 35.000,00 EUR-a u protuvrijednosti
kuna sn svim uvjctima, kamatama i trofkovima iz Sporazuma za korist: _
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB; 02535697732, ZAGREB, RACKOGA -
6 .

6.1 Zaprimljeno 27.03.2014. broj Z-2521/14 ' : 67.500,00 EUR
- Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 27.03.2014. br. Ov-1276/14,

uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnine uknjiZene na A, u jznosu od 67.500,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg teéaja PBZ d.d. na dan dospijeca s
redovnom kamatom po stopi u visini 6%, godidnje, fiksna, u skladu s aktima Vjerovnika,
s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate a koja je promjenjiva u skladu
§ propisima i trenutno iznosi 15 % godiZnje, ednosno u visini redovne kamate iz ovog
¢lanka vkoliko ista bude viga od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s ostalim . -
troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o dugorognom kreditu s valutnom klauzulom
broj 5110191250 i sporazumom za korist: ' ;
PRIVREDNA BANKA ZAGRERB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNIC'KA
CESTA 50 : . u

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji{ne knjige na datum 25.02.2019.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum 1 viijeme izrade) T 25.02.2015, 11:43:59

Stranica: I’



" IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE - Verificirani ZK ulozak .
_Katast:irska opéina: 320668, OSIJEK . : Broj ZK uloska: 3271

Sudska pr istojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pmsmjbama Za izvatke iz zemlji smh knjiga (NN br, 11818 u iznosu od 20,00 Krr
naplacena je i ponistena na izvatku pod bro;em 51722019

Izdao: -

OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU '
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

ZK referent:- -

J

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) - S ~ 25.02.2019. 11:43:59 . ] Stranica: 2
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14 R1-12/15-3
REPUBLIKA HRVATSKA -
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovadeviéu, u
izvanparni¢nom postupku imenovanja likvidatora, po prijediogu PRIVREDNE BANKE
ZAGREB d.d. Zagreb, Radnitka cesta 50, OIB 02535697732 za brisano trgovacko
drustvo AUSPUH SERVIS d.o.0. za trgovinu, popravak i odrZzavanje motornih vozila,
Osijek, Sljemenska 2b, MBS 030065577, OIB 03874651857, dana 26. sije€nja 2015.

rijefio je

Zdravko Grubefa, PiSkorevci, Zagrebatka 8a, OIB 38584131681 imenuje se
likvidatorom nad imovinom brisanog trgovackog drustva AUSPUH SERVIS
- d.0.0. za trgovinu, popravak i odrZzavanje motornih vozila, Osijek, Sljemenska 2b,
- MBS 030065577, OIB 03874651857 koje je b110 upisano u registru Trgovatkog
suda u Osijeku. .

Obrailoienje

Dana 23.01.2015. godine' zaprimljen je prijedlog PRIVREDNE BANKE
ZAGREB d.d. Zagreb za imenovanjem likvidatora, kao pravne osobe koja za to ima B
pravm interes, '

Prijedlogu predlag_ételja prilezi Ugovor PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d.
Zagreb o dugoroénem kreditu s valutnom klauzulom od 27.03.2014., Izvadak iz
poslovnih knjiga od 2.12.2014. i Zk izvadak za zk.ul.br. 3271 k.0. Osijek.

Sud je izvrio uvid u zbirku isprava trgovackog drustva AUSPUH SERVIS
d.o.0. za trgovinu, popravak i odrZavanje motornih vozila, Osijek, Sljemenska 2b i
utvrdio da je rjesenjem ovoga suda broj Tt-13/3075-9 od 15.05.2014. izvrieno brisanje
predmetnog subjekta upisa u sudskom registru temeljem &lanka 70. Zakona o sudskom
- registru ("Narod.ne novine" broj 1/95, 57/96, 1/98, 30/99, 45/99, 54/05, 40/07, 91/10 ,
90/11, 148/13 193/14; u dal_]njem tekstu: Zakon o sudskom registru).



2 . 14 R1-12/15-3

Zbog svega navedenog sud je prgedlog za 1menovanje 11kv1dat0ra ocljemo
osnovanim, usvojio, te u skladu ¢ adredbom €lanka 70. stav 17. 1 18. Zakona o sudskom
registru, rijeio kao u izreci. '

U Osijeku 26. sije€nja 2015.

STECAINI SUDAC:
mr. s¢. Tihomir Kovadevig, v.r.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog rjeSenja moZe nezadovoljna stranka uloZiti zalbu Visokom trgovatkom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem ovog suda.

Zalba ne zadrZava izvrienje rjeSenja (Clanak 4 4.Z1D).

Za totnost gipravka
ovlasteni glyzbenik:
ElizabefdfDeke
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| DEOVOR 0 DUGOROCNOM KREDITU § VALUYNOM KLAUZULOM

53 151\0} pi‘ol‘u&’nj&dnﬁsti 67.500.00 LUR (slovimu Sezdesetse damsaucapetsto EUR) vz p!“imjt,nll P77 srednjey
ifd nia éan kora%t«*;nja kredifa.

"'-nopre:koméenjc po transakugakom m‘unu bm. 2340 009-1 1 1{}0‘} {u
san dase kredif iz c.Jankcx i fwcag Ugomm *mmn na nadin | u vising odmdwo; od gtrane

tem 17nos. km(ﬂia p()i,e\'ﬁl od dana prvog koridtenja k;edm abratunava se redovns kamata u EUR. a
&-u kinama uz primjena PBZ stednjeg tedaja na dan doapueéa [ stopt u visinl 6,00 %, godiSnje, tiksna.
ka.mat;: Vf‘él se mjeaedmo na Z.Eidlijl dan svakeg svakog mjescca, odnosno o mku dospijeca glasnice

_ e_x‘.a odnos.e iz a‘gmaéhh ugmma g L, 0j? tjt? pmm.mma 1 skl adu s pr npistmd m‘}nmw i
i &tavka 1 oveu' idnka ukoilho Ism budc usu oJ “ m)mke zatezne kamale
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et 3 ¢ M mde&utpr\ma m;bma fi\flmwu, etrnéms'te)
Kredn df, se karixma po skia pdr]}ti ovop Ugovara, dipunjeniy svih onjepovily uvieis.




ns;uwmwg nstguranig : i © prema - f;_#_‘a:;;@gﬁ;’s’zz;dstij}fie{ '
2 pod uvieton dabilo k{‘j?iai‘llﬂ}{{)nﬁﬁ ke kredits :‘si.je-bi.g;fli.:'}ta'}.l, : o
c's\aém koriitenja: ' I
Eoredit se Koristt temeljem pisunog zahtjez Konisni S kredite p"';mmc}m
« na kredimu partiju brog “{)"94/:\55’? d partiu sref SEIGGGI904 | ona par !f}ﬁ L; el ,gjhf(}(}[)ﬁ- '
Kreditora za podorirenje obvezs prama Kreditori kako je opisane’ 1 Slinku 2. st 1L tagka 2 eviog
ukhsdnn stviarnony stenju obveza Korisnike kxtd, ta iz darim l.ovog Utf{}vow utvidenh ad & ane Krg
dan ]x{}nétbnm kredita. ;

Ako na dan korf$tenja kredita ui\upno stanje duga po sbvezamae koje s pmim;ruju A
inosa kredita iz Slanka | ovog Ugovora. Korisnik kredita prisiaje da Kred or freos
svede na vulu te se za taj neiskotidtent ixnos kredit smatra otkazanin. . i
Kreditora da odredi novi iznos anuiteta e se potpisom mfa;;, Cgmora '
mklc;dno otplatnom plany koji ¢ema bzt; closrﬂ\eljw -

5. ROK | vV .me QTPLATFEA '_ )

G (‘fa_ja na- dan dmpijeéa ito: ,
u 90 (slovima: devedeset) umqmpmh {*dmkf m}aﬂeémh A
devetstotridesettei ¢ijelih dvadasetiedan EURY koii dospijevan zadnit dr
30062014, g (sloviga:  twideseog lipnje (E\’E}bh‘:ul’f‘ekﬁiﬂ}df‘sw) a z;ldny 3; .
studenog dvgctwuaedvadawtprmi : - :

6. NAKNADA:

'\aknada za o‘ardciu zahtjew naknpda za odobreyge klbdﬂa nakraadd ,?qa ode
prijeviemenu oiplatu kredits se ne- obratunava. N
Krt.dvor obm:.,unam i ndpmuge naknq ¢ suklaf.mo (kiiuu ) naknadﬁmq U

l{,Lﬂjm]‘H m'cj:irdma i drugun 1f{}§k0if{lf1d nguwnw i:uam' T;(‘rcmm
K nmmk kmdm obvemn dmtdvm K.I’ﬂ‘dif{ it pn_;e prmg koni%ten}a k}‘c |

mmmma snh ubweza Karisml\'é ieredit'é po mam Lgm» Tt



aplate svib trazi*z:na proizasiih iz ovog Ugover:, zajediac s pripadajudim kamalsma, naknadama,
; t'dmgim tm%}cmﬁma ug mfs:fmc, strazie ugov: ‘id[h ] w.edu.u instrunente osigurania, koje o

37 CARD 11.0.0., 10000 ZAGRER,
posebrim Ugovarom o cesifi koji ¢e se

_ ﬁa- -LOJe Kensmk kred ita ima [11 e :mat' prema _I
44 po Ugovora o prrhmccmju kartica $to ce bl regulivon
g forml i 3adrza}u prihvatljiverh za Banku]

- zalono pravo fia dekretninama u viasnigve AUSPUH SERVIS doowo.. Sljemenska 2 B, 31006 Osijek § to nas

kébr '325_952-'-'{1 naravi poslovna zgrada br. 2 B 1 dvor. Shemensha wico povrline 285 m2, upisano w zkuibr
" 3271, k_.o. (')sijek kod Opdinskeg sude u Crstieku. '

":lomu;: prava izvedit ée se temeljem posebnog sporazuma o m,g, Iy m]u i fu‘fml jav nobzhce?m I\oga akta ifi
Hivateni-H pr[vzm{. sspravc ko}r:g ce h(msntk kredita :sklopm 8 Krtd}iom it

kredlta se obvezu}e dostavm Kredztmu r;e%emt, nad) Eétnm, ‘md} kojim se dopuétd, upis. aaiuﬁnag prava u -
aﬁiltﬂra, 5 @dgmarajucmi ?Jemi;_ knjl.i*.mm izvadtkom iz kojib ce biti vidhivo da je u korist. Kreditora
: prﬁve na nekremmama ir (wug Umka 1o .:la na navedemm nekretmnama Dnema

'jgteka mka v.i:'nt)xt; prbﬂmdne pahce OSLEUIRIA, Uy, doka.?e. o Tzvesenim uplduua prmm
emme 1: bllo kajea ra?ioga e budu o~.1gur'1n10 .11 mmuran}e né l‘mda Obm\’iyvno. ! pohw

; \ ":-u}ciemn Lrajanm avog Ligovora dve do pctpumg-mmxrmja svilt
kn,dlta ohavm nakuadnu pmqs,mr vruummu p[lnﬂjhnlh mhirumenatd csv-‘ru"dma

njaill sugIasnos "kegs st Tﬁmdjﬁm pz np:sa 131 ik‘ ta petrebm 24 a]\de{m_}L T m ru:njr,
Kor:' :




isteka roka predvifenog zakonom 7 rho»u predan, dostavit Keedito
dozvolit Ryeditora uvid u pasiovee knjige i dostevith drugis doknunrits

- oba\_ief-:mv i Kreditora o promjenania koje se upistiu u sudshi repistir. o na' AT E
tijefa, 1 to u roku od 3 (1) radua dans, te dostaviti pdgovaraiuy dokuti
- dase nede zaduiivati kod treéih osohae, otmddivatiiile prefedivati imo
zakup ukolike bi takvien praviim poslom mogla bift ugm‘;‘iema’h)’-égmié'
obveze premea Kreditory, '

- abaviedtavat Kreditora bez odgadaiva o nastupu th moguénost naqtupa Qkomi}ﬁil knjt; bl mmz}e nz,paw]jm
utjecati na urgdno ispusjenje abver: prema Kru(i;tem .

- dozvoliti Kreditoru svakodobat pregi
trazbina iz ovog Ugovire

Obveza obavij anja platoog pmmefa‘ .
Kor mnk kredma $e obvezme eba\ ij.m Ri Y wqg kun&kog

tr az:tx naplatu pri Je pmteka roka z8 r-;pw jenje ug{hvoremh by wa ako Kammk :
i/th se ne pridezava bile koje obveze iz ovoy Ugdvera, - S
‘%m;:rrat &e se da _]L Kansuth kred:ta povm\,uw Qdicdbe 1 obveze {Z, OV

nbvue po biio }\05 em po%tojecem il buduécm plasmanu &oj: K
Krt‘:dlt(}m ‘im ukljurmw i ugevemc: v uzc 1. 5vey

. a]uéaju da-_-Kensmk krediia prmmjuh t“vrtku 1’111 adre»u t odn@_
Ugowra ang tzwjeetx Kredimm uraku ad 3¢ tr;) rad 1. {idrm 0 o

Sirane su suglasne da se Ugovor otitazuje semw dostavom otkza, béz otkas
Kreditor ima pravo. otkazatl i sye zaklutene ugovore s !\urlﬁmhm} I{I't'dlld u
kojeg od otkaunih rezloga navedenily u ovom Slanku. §
U sludaju otkaza Ugovora wijeli fznos oo spretib, o nf-pndmrenh traF
pripadajudim Lamatamd i eventaalnim troshovima do»pgava 3 ‘mp[utu
Nan dostave - otkamog pisma JC dag izvrisne dostave pltem javnog
hiljenidtvy, 1 to na adresu registriranog s} iedidta Korisnika: kredita, ode
ivviesten. ) moguce] promjeni sdrese za vrijeme - vaZenja oveg: Ugo
izvijestitt Kreditora, Svaky moguén &etu nastaly uslijed ne pr:d;?av&rz_ Que
Ra@ dﬂkaz duga po ovom béovom shatiti 2o po«,lmns: kn}]gﬂ i ustala do

1. O“}TALO




o pesebie suplasnost Kooisnika kredita
veza, 8¢ obvezuje da fe na dane
cifskom ratumy kod Kreditora uvijek

kredita, davarjem elektrsnitkog nalopa 7a pladane ol sizane Koreditora,
Ropisnik kredita’ pristaje ni ovakav nadig ispunjenja | plataria svojin
duspljeés bilo koje noviane obivere po ovoem Ugavorn na ajegovom trans
biti:dovoljno stedstava za nasiienjerobvera po ovom Ugovorn., _ : S
i ipadan dospijeca bilo kije-obvere iz ovog Ugovora na transakeljskom raduna Korlsaika kredita kop se vodi
et doyolino: ‘sredstavi 72 ‘podmicenje dste. Korisnix kredita zridite oviaiduje Kreditora &
0 lereti irabsakeljsks: radun Kodsnika kredita svaki sljededi dap 4l da pokrene bile koji instrumer:
@ predviden ovim Ugovorom radi naplate bilo koje trazbine & rediora po ovon Ligovern do poiponay
enja- dospielih-obveza Koristika kredits iz ovos Upovors o
vremena otpiata: Korisuik kfedifa moze u potpuansti Hi djelomine prijevremens otplatiti kredit ur
yadnu obavijest Kreditorw. uz uypwe Kreditor: | uvjete oropisane akiima Kreditora- koji va¥e na dan
prijevtemene olplate, - - : :
-Jednake raugiranfe fradbina: Korisnik kredita jaméi da se trubine K reditora pu ovom Upovoru u svako doba
-rangirgin. najmanje jednako s bilo kojom neosiguranom (ako su frazbine Krediiors neasigurane) i istovrsne
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HRVATSKA/CROATIA

ORKING 31 000 Osljek, Kalnitka 22
OIB: 34321000294
d.o.0. Mobitel: 098/467-281
za projektiranje | gradevinarstyo E-maik: marko.orking@gmail.com
Broj elaborata: 16/2018
U Osijeku, 16.1.2019.

PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Dan vrodnovanja: 16.1.2019.

Nekretnina: Poslovna zgrada

Lokacija: Sljemenska 2B, 31000 Osijek

Naruéitelj: AUSPUH SERVIS d.o.0. u likvidaciji, Sljemenska 2b, 31000 Osijek

ELABQRA G DIREKTOR:
MARKQ/ORICE dipt.ing.grg MARKO ORKIC dipl.ing.grad.
ORK| NG d.o.o

Osijek, Kajryi aﬁf‘
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1.  IMENOVANJE

Naruéitelj: AUSPUH SERVIS d.o.0. u likvidaciji, Sljemenska 2b, 31000 Osijek
Imenuje tvrtku ORKING d.o.0. iz Osijeka, Kalnitka 22 za izradu Procjembenog elaborata vrijednosti
nekretnina za:

Nekretnina: Poslovna zgrada

Lokacifa: Sljemanska 28, 31000 Osijek

U Osijeku, 17.12.2018. godine

Naruéitelj:

AUSPUH SERVIS d.o.0. u likvidacifi
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2,  POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje izratuna vrijednosti
nekretnina, i to osobita:

Grafdevinski propisi:

Zakan o prostomom uredenju {NN 153/13, 6517, 114/18)
Zakon o gradnji (NN 153/13120/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama {NN 86/12, 143/13, 851T)
Zaka o procieni vrijednasti nekretnina {MM 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105115}
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja {NN 100112}
Podatak o prosjeénim troSkovirna gradnje 1 m3 stalonske gradevine {NN 59/10)

Propisi o viasnidtvu:

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/98, 68198, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 144/06, 146/08, 38/09, 153/00, 143M2, 152/14)

Zakon o zenljdrim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 5513, 60113, 108/17}

Pravitnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
{NN 79/14, 48/14, BB1T)

Uredba o visini vodnog doprinosa
{NN 78710, 76111, 1912, 15113)
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3.  ZADATAK

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje tr2iine vrijednosti nekretnine.

Podnosite]j zahfjeva;

Datum otevida:
Datum kakvote:
Datum vrednovanja:

AUSPUH SERVIS d.c.o. u likvidaciji, Sjemenska 2b, 31000 Osijek

2.1.2019.
2.1.2019.

16.1.2019.

IDENTIFIKACIJA PREDMETNE NEKRETNINE

Z K. izvadak:

Opcinski sud:
Katastarska op&ina:
Cestica:

UloZak broj:

Opis nekretnine:
PovrSina destice (m2) :
WViasnik nekretnine:

Teret nekretnine:

Lokacija:

Kartografski prikaz lokacije

1ZVOR; hitp.fimaps.google.com

16.1.2019.

Osijek

Osijek

3259/2

3271

poslovna zgrada

285

AUSPUH SERVIS d.o.c., Osijek, Sljiemenska 2B

Tereta ima

Pre¢matna poslovna zgrada se natazi u jugoistofnom dijelu grada Osijeka oko 1,5 km od
sredisnjeg gradskog trga. Nalazi se na sjeveristoénom ugly kriZanja Sljemenske | Jahorinske
ulice i opremljena je kamunalnom infrastrukturom. Parkiranje je omoguéena na parceli.
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4. REZULTAT OCEVIDA

Prilikom ofevida dana 2.1.2019 utvrdeno je slijedece:

Oblik zemijidta: pravokutan

Pristup: s juZne strane iz Sljiemenske i zapadne strane iz Jahorinske ulice
Nagib terena: ravan

Crijentacija zemljista: sjeverozapad-jugoistok

Komunaina infrastruktura: na parceli

Uredenje: uredena parcela

Ograda: ogradena

Okolna zemiji§ta: neizgradena, osim groblja sieverno od predmetne Sestece
Kategorija zemljista: I

IZVOR: hitp:/fgeoportal.dgu hrf
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TEHNICK) OPIS NEKRETNINE

Prikljusci

vadovod
kanalizacija
telefon

el. struja
plin

Objekt:

- prikljuden
- prikljuéen
- prikliucen
- prikljucen
- prikljuéen

Poslovni objekt
(Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Polozaj

Ternelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krowna k. + pokrov
Limarija

Progslje

Vanjska stolarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Stolarija

Grijanje

Stanje:

1998

2008

Pr+Ptk

Uliéni objekt

beton

opeka i biok cpeka s ab ukrutama

prizemlje - ab ploda; potkrovije - u sklopu krovista gipsane piode
od jelove grade, dvostreino, pokrov Sindra i crijep
pocinCana

demit fasadna obloga, zavrsno bojano

alu bravarija, izo stolarija, pvc i bojana vrata

opeka

prizamlje - oZbukani, obofani i obloZeni keramikom u sanitamom &voru;

przemlje - keramika; potkrovlje - laminat
pvc i bojana stolasija

centraino plinska

dobro

SEOMETRIJSKI PODACI

POSLOVNI OBJEKT visina prostorija >»2.6m <5,0m
PRIZEMLJE &(m) d{m) koef. umanjenja
1. radionica &1 12,52 76,50 0.50 = 3825 m
2. tekaonica 257 354 9,35 1,00 = 9,35 m’
3. prodaja 3,29 5,50 18,10 1,00 = 1810 m
4. skladiite 712 4,06 28,91 050 = 14,45 m?
5. skladiste 200 1,84 3,68 0,50 = 1,84 m’
6. sanitarije LA o204 430 100 = 430 w’
UK. PRIZEMLJE 140,84 m2 UK. PRIZEMLJE 86,30 m2
1. KAT
4. ured 3,22 5,55 17,87 1,00 = 1787 o
UK. 1.KAT 28,38 m2 UK. 1.KAT 28,38 m2
SVEUKUPNO POSLOVNI OBJEKT 169,21 m2 114,67 m2
KORISNA POVRSINA BRUTO POVRSINA BRUTO VOLUMEN
KP = 169,41 m2 BP = 211,52 m2 Bvo = 664,44 m3
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Fotografije predmetnog poslovnog objekta
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PROSTORNI UVJEH

Prema GUP-u grada Osijek (GUP GO - PROCISCENI TEKST ~ 2018) predmetna Gestica se halazi u zoni S stambena
namjene, obiteliske zgrade i gustode stanovanja Gst max 150 s najvide 3 nadzemne etaZe.

I2VOR: mitps:tAwww.osiiek. hriwp-contentfupinads/2018/021_ID_GUP_Osijak_Namjena-1_paf

Kartografski prikaz 4-3-2_ID_GUP_Osijek_Nacin_gradnje-1
. . . BN j o o . T

o -,

IZVOR: ttps:/Avww.osijek hriwp-contert/uploads/2018/02/4-3-2_ID_GUP_Osijek_Nacin_gracnje-1.pdf
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5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Uvidom u gadi$nja izvie$€a o trZitu nekretnina u gradu Osijeku, cbjavljena od strang procjeniteljskog povjerenstva grada
Osijeka za 2016. i 2017. godinu, uodljivo je da u 2017. godini do3lo do manjeg broja trgovanja gradevinskim zemijiste od -
211%, ali po vectoj prosjecnoj vrijednosti od 62% u odnosu na 2016. godinu.

4 URUTAN PROMETSERHRE TN 8 GRADA (SHERA
O8] MJEC N4 20T, I3, PROSISCA 2037,

WIE - pohmiiams
| d gt

B RUEPOPRODALS NERRUISINA

1. REKAFPITTLACIA KUPGFRODE P Y RSTENERRETSNG
T RATDOREIE D HLSLIFSN & 3000, 103, BREGINCA 2917

lzvor; godiSnje izvjedte o tréiStu nekretnina u gradu Csijeku za 2017. godinu
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§... PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
Prikupljanu podataka se pristupile putem portaia nekretnine.mgipu.hr. Obuhvacene je zemljiste u neposredngj blizini Sija

starost transakcija nije veca od 4 godine.

Analizom evidentiranih kupoprodaja je napravijena analiza na slijededi nadin:

r.br. i PN kb mjesto datum
1 2540419 2423 Oisiiek 2610512048
2 3545620 A200/4 Osijek 30/0112047
2140 3395902 2528 Osijek 20/05/2015
4 3846806 3098/2 Osijek 2B/05/2018
5 3354625 3184 i 3183 Osifek 16/05/2016
5 3223067 2528 Osiiek 12/108/2015 . 198,6
3158453 27322 Osijek 03/03/2015 241946 04| 3050 783,00 1,03
841276 27321 Dsijek Q30X 2NE 192.188,72] 2680 Ti7,12 0,85
Prosjek evidentiranih transakcija iznosi: 757,58  kn

Iz izrafuna su maknuta zemljidta 1., 2., 4, i 6. zhog odstupanja od prosjeka i 5, zbog velike razlika u povrsini parcele.
Za zrabun vrijednosti parcele poredbenom metodom ¢e se koristiti transakcije pod brojem 3., 7.1 8.
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b ID PN K&br miesto datum kn m2 knm2 “ﬁ“gﬁ“"
3395902 3200/4 Osijek 200052018 | 224.503.85] 2080 753,37 0,99
3158453 2528 Osijek 03032015 | 241.94604] 3000 783,00 1,03
641276 273212 Osijek 0303215 | 192.188.72] 2680 71712 0,95
Prosjek odabranih transakcija iznosi: 754,18  kn



7....ODARIR METODE PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

7.1. Opis metoda procjenjivanja
7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijpdnost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemijiSta, komunainog i vodnog
doprinosa, prikljudaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova
metoda koristi se kod procjena viijednosti nekretnina za nekretnine koje Narutitelj prociene vnjednosti koristi za vlastite
potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivana (ili primjenom faktora korekeije kojim se izradunata zamjenska
vrijednost nekretning obratunata trodkowmom metodom svodi ha tr¥idnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukgiiskity frodkova, 1j. troSkova izgradnje
potpuno jednake nove nekremine. Od te wrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljigta koje
pripada nekretnini. Pristup na temelju trodkova u pravilu se upotrebljava za prociene nekretnina o kojima nema dostupnih
podataka o obavijenim transakcijama njima sliénih gradevinz.

Sadagnja gradevinska vrijednost

U sluaju da se radi o starijim gradevinama vrilednost istih se utvrduje umanjenjem v odnosu na starost. Umanjenje
vhijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka
koristenja gradevine i odréivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri demu se kao osnovica uzima ravnomjemo
umanjenje vrijednosti kao postotak troZka gradnje. OdrZivi vijek koritenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja
gradeviriom gospodarski vijek koridtenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguée

. gospodarski opravdano kon&tenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrZavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je postupak
kojim predvidene prihode u bududnost, uzevsi u obzir mogude rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost v sadagnjosti. 5
pristupom progjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadadnja vrijednost nekretnine na temeliu dobiti
koja se od nje ofekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz
upravijanje nekretninom i njezino odriavanje.

lzradun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom godi&njem prihodu
gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljidta. Cisti prinod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji
proiziazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemijista obuhwvaca viijednost zemljista, vrijednost gradevine i vijednost uredaja, odnosno
ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izradunati wijednost gradevina odvojeno
od vrijednosti zemljidta na temelju buduéeg prihoda. U tom sluéaju wrilednost zemljidta se ubwduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljifta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu viijednost izgradene gradevne Zestice.

7.1.3. PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih | izgradenih zemljista, apartmana, stambenih jedinica,
obiteliskih kuca, garada, parkimih mjesta i poslovnih prostora.

U siulaju izgradenih destice, poredbena metoda se koristi za odradivanje wijednosti zembjista kod troskoves | prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvamo postignutih otkupnih cijena usporedivin nekretnina u
fer transakeijarma. To zahtieva detaijnu anabizu triista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tr2istu uz odgovarajudu korekciju | usporeduju $e njihove svoistva i svojstva
nekretnine koja s& procienjuje. Metoda usporednih transakeija temelji s& na nadstu supstitucije, ti. da racionalnt Kupac neds hijeti za
neku nekretninu platiti vise nego Sto stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metadom se irZidna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduéi da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenth nekretnina prilagoditi promatranoj nekretrini
poredbom njinovih svojstava. Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi ciienu imala poredbena nekratnina keda bi imala
jednaka svojstva kao | promatrana nekretnina.

Kordtene poredbene cijene, pribline vrijednosti zemijiZta i poredbent pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica, svojim obiljedjima
dokazuju dovaljnu podudarnaost s abiljeZjima procjenjivane iziednadenje ne prelazi 40% iziazne vrijednosti.

7.2. Cdabir metode procjenjivanja
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, wrijednost nekretnine utvrdit fe se TROSKOVNOM METODOM s tim da

se vrijednost Cestice na kojoj je smjestena odreduje poredbenom metodom na temelju realiziranih kupoprodaja dostupnib na
portatu eNekretnine.
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8. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

MNakon svestranog razmatranja predmeta vieStadenja, pregleda nekretnine na ticu mjesta i njegove izmjere, daje se slededi
nalaz i mi§ljenje.

UTVRBIVANJE VRIJEDNOQSTI ZEMLJISTA - POREDBENA METODA

PREDMET PROCJENE:

Gradevinska zemljifta u Osijeku

Zemljiite

k.&.by. 325912

k.o. Osijek

Vrata koriftenja zemijista. nanijena S

Kategorija zemljita; 1

Migra koriStenja zemljifia: kis 03150
Veligina zemljista: 285,00 m’

Mjera | nadin gradevinskog koristenja na pradmetnoj lokaciji propisana je u prostomo-planskoj dokumentaciji.

POPIS KORISTENIH POREDBENIH NEKRETNINA ZA UTVRBDIVANJE VRIJEDNSOTI ZEMLJISTA

POREDBEMNA NEKRETNINA. 1

lzvor: Informacijskog sustav triista nekretning eNekreinine (https:/nekretnine_mgipu.hr)
Gradevinsko zemljidte u Osijeku

ID PN 3395802

k.0 Osijek

Broj katastarske Gestics: 2582

Wrata koriftenja namjensa S

Kategorlja zemtjidta: 1

Mjera karidtenja zemiista: 03150
Velitina zemljista: 26800 m2
Cijera |z ugovora: 224 503,85 kn
Datum ugovora: 20/05/2016
POREDBENA NEKRETNINA 2

Jzvex: Infarmacijskog sustawv trfidta nekreining eNekretnine {Mitps iMekretnne.mgipu.hr}
Gradevinsko 2emijifte u Osijeku

10 PN 3887240
k.o Osliek
Broj katastarske Sestice: 273242
Vreta koriftenja namjena s
Kategorija zamliiéta: 1
Mijera korigtenja zemlista: 03150
VetiGina zamijifta: 309,00 m2
Cilena iz ugovara: 241.946,04 kn
Datum ugovora: 03/03/2015

" POREDBENA NEKRETNINA 3
Levar: informacijakog sustav trZifta nekretnina eMekretnine (hitps:/nekretnine.mgipu.hr
Gradevinska zemijidte u Osijeku
10 PN 3390965
k.o. Osijek
Broj katastarske tegtice: 273211
Vreta koristenja namjena g
Kategorija zemijifua: 1
Mijera kori$tenia zemljista: 3150
Valitina zemlfiéta: 268,00 m2
Cilena iz ugovora: 192.188,72 1
Datum wgovora: 03032015
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MEDUVREMENSKO iZJEDNACEh_IJE

INDEKSICLIENA STANBENIH OBJEKATA?

HOUSE PRICE INDICES * : :

Molimo karkinike: de pri KoriMeofs pocniakn navedy RVor.
. . ilond

hitp:/www.dzs hrfHrv Eng/PokazateljifMSI%20CIJENE . xlsx

fzvor:
Zamljiste A25%912
Nekretnina. kojo se [r— o ko, estioe jna cijena i "x‘“;:“;’";‘ e indoks na dan | koreksijski fakotar = '":;:’““"‘”
: knim kupoprodajneg ugavers Kupocrodar (&) wrednnvania §.5.2018. B2 siena
POREDBA 1 Dsljok 296,00 7oA 2000572010 o052 0.96 741,53
POREDEA 2 Cretjok 309 0 Ters, L3015 100,20 #0894 0,93 T8
POREDEA 3 creljek 268,00 712 03032015 100,20 0.9 708,10
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Koaficlsnt za _ . . _ X
Kt 54 i g zemljists Setagorija odjitta precatunvaTie 5 i Miera gradevieikoy | hotekeiekd fakotor 3| interkvalitatimo
i cijens i i ohzimm na ebegoriu N g I N s Eedn
zemiitta cifena
POREDBA 1 14155 1 1 435150 1,00 4153
POREDEA 2 7315 1 1 1 02150 02150 +.00 773,15
POREDSA 3 T840 1 1 03150 100 708,10

" DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
S ohzirom da nema siuZnosti prolaza ni vodova, da nisu poznati utjecaji buke | zagadenja i nisu propisani koeficijent umanjenja zbog
velidina i lokacije destice korigteni su koeficienti 1.

kojs se | intarkvallt jacajbuke | | prisgodba slunostl | priagodba slunostt | prilagadba | prlagodba veline { konatno Lzfednatena cljena
usporedu)u izjadnafiena cljana ragadanfa prolaza vodova lokactje tastice {knim2)
POREDBA 1 41,53 £,00 1,00 1,00 1,00 1.00 744,63
POREDEA 2 Tr3. 18 1.00 1.00 1,00 1.00 1.00 1316
POREDBA 3 YO, 10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 108,16

atatilusiie o LI

pravilo 2 - sigena (+/-) kao geanica pojedinatnog apsolutniog odstupaja; 54,44 |

285,00 m2 UKUPNO : Cz= 21116425 kn
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UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI GRABEVINE - TROSKOVNA METODA

Doprinosi i prikljutei

Vrijednost prikljuiaka procijenjena je prema wijednosti koja odgovara trofk. izgradnje komunaine infrastrukture pe T m3 BY

zgrade,
Jediniéna cijena Komunalnog doprinosa iznosi ©
K1 = 564,44 m3 = 80,00 knhkm3 BY =

Jediniéna cijena Vodnog doprinosa iznosi :

K2 = 664,44 m3x 10,05 kn'm3 BV =
Vrijednost prikdjuéaka:
K3=

Ukupna vrijednost doprinosa | prikijuaka {i} :

Ki+K2+K3= 53.155,28 +
K=
Projokti, nadzor i si.
Pr= Nv x 4% = 40.611
Objekt - POSLOVNI OBJEKT
KP = 169,21 m2

80,00 kn/m3 BV

53.155.28 kn

10,05 krvm3 BV

667763 kn

19.000,00 kn

6.677.63 + 19.000,00

78833 kn

kn

Etalonska cijena gradenja prema objavi u Narodnim novinama 100/2018 iznosi 6.000 kn/m2 korisne povriine

Jediniéna cijena izgradnie ekvivaleninog objekta (Jc) =

Umanjenje Je¢ zbog nedovrienosti objekta:
Jo = 6000 x 1,00

Nova vrijednost (Nv) = 169,21

x 6.000 =

8000 kn/m2 KP

= 6.000 knim2 KP

1.015.283 kn
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Prora&un Sadadnje wijednosti Sv uzimajudi u cbzir umanjenje zbog starosti i trosnosti zgrade:

Godina izgradnje

1

Odriivi Viiek Koristenja

998

n=
M=

21 god
80 god

FK MATRICA A: LOKACIJA f TRZIATE [B: ZGRADE QPCENITO! C: STANJE ZGRADE
i - wrlo dobra - nema ocitecenia,
Uipotredljivast u :ﬂi'k’:a'"" P""az'm'j > o [Inrastruktur, - puna stabitnost,
1 | potpunost; § dugorofino objekta patrazns - dobra prostoma - punia upcrabivost,
danafosigurana - |organizacija, - daljnje koridtenje nije
skoro nemafnema ponude e va fieksibiinost  |smanjeno
- wro dobra
N . - maia otedenja,
Uporabljivost davoljna |~ gdﬁgm;a . infrastrukura, puna stabilnost,
- potrainia za - dobro obllkovanje, N .
2 dugoroing slom chiskia dobea prost - io3 dokra uporabivost,
danalosigurana | Voo Odjekta, - gobra prostorna - dafinje kori¥tenje rije
- mala poruda organizacija, smanjenc
- tdovoljna fleksibilnost
- dovoljna - jasna oftedenja,
. , - srednja Iokacija, irfrastruktura, - smanjena stabilnost,
bljivost rgena| M . . . . .
3 Upn;: sf'eN:n] osg‘;‘ o -jod postqu potZnjaza |- prosiedno oblikovanie 1- pros;a_b'!a
danafosigurana vrstom objekta, - prosjedna prostoma  |uporabivest,
- davoljna pornuda orpanizacia, - dalinje korifienje
- ymjerena fleksibilnost |smanjenc
- dovoljna - jasna odtedenja,
Uporabliivost - umperena lokacija, infrastrukiura, - smanjena stabilnost,
4 oF;ormiE] |- mala potraZnja za vrstom |- umjereno oblikovanje, |- smaniena
dana/osigurana ohjekta, - umjerena prostoma  |uparabivost, .
- bogata ponuda organizacija, - daljnje kerétenje
- mala fleksibilnost jasnG smanjeno
- rezadiovoljavajuta - nedovolina - znatna citetenja,
. iokacila, ) infrastruiktura, - smanjena stabilnost,
5 lf(pr:tr:bﬂwios{ jedva postojiine postoji - umjerenc oblikovanije, - nedovaljna
danaiosigurana potrainja ze vrstom - nedovoling prostoma  fuperabivost,
objekta, organizacij, - daijnje kofiktenia
- velika porwda - bay fleksibilnostt sama kratkorotna

UMANJENJE VRIEDNOSTI GRABDENJA ZBOG STAROSTE

__Godina pro

Godina izgradnje/prasietna starost

5%

. Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK _ 52
Umanjenje Gz/OVK

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE

Sv=

1.015.283

659.934

urmanjenje
£659.934

355.349

kn

kn
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9. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Zemljidte 211.164 kn
Gradevina 355.349 kn
Doprinosi, projekti, prikljucci 119444 Kk
UKUPNOQ 685.957 kn

10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:

Poslovna zgrada

na adresi;  Sliemenska 2B, 31000 Osijek

naruditeli.  AUSPUH SERVIS d.o.0. u likvidaciji, Siemenska 2b, 31000 Osijek

utvrduje se da:

- TrZidna vrijednost (TV) iznosi: Dan vrednovanja
16.1,2019,

- ZaokruZena vrijednost

U Osijeku, 16/01/2019 godine

685957 kuna i

680.000  kuna !

[ 0
7
RKO Ling oral
AR
Kalnigka 2 v
0S| &

‘Q

™

Stranica 18 od 24



11.

PRILOZI

RJESENJE - MARKD ORKIC

5 REFUBLIKA TIRVATSKA
ZUPANIISKT SUD 1 OSHERU
VRED FREDSIEDNIKA

Broj:  d-Su-3207206-4
Osijek, 9. studenogy 2076,

Ziponijski swd 1 Osifeku po predsfednika suda Antt Ra¥itu na lemelfn
& 426wt 4. Pekono o swdovimu (NN b, 28003, 335§ 82075 i &1 12 Pravilnika o
stafiim selekim vielterton (NN br. 3804, 123405 F 2008 o povoedom zokhifeve
Aarker Chkida iz Osifeke, Kalnicka 272, zo porovno imesovanje stalpine sudvkim
fustoukom, donest

RIESENIE

MARRG ORKIC, dipl. ing. prad. iz Osifeka, Kalnithe 22, ponovno se
e seinis swcdskim vieltakom Zupaniiviog sl v Usifekn g0 gradevingsstve |

2 ok
oLy 1 SENT

Stetni sebuks yieFtak imemge se na vrifemead 4 (Eefir} goding podesi
H 22, studenogn 2015. godi

Qbraziofenje

Marke ke iz (vijeka, Kalnitha 22, podiio je zabtiev predyjednivu
Fupimiivkog Suda w Oshely to gonpvne imenovange stolnim sudskin wiestokom o
wrtdfevinarstye | procienn vrijednostt nelvetming bufisli v § o 24 Nrudlenogd
2016, godine lsife vrifeme o kojs fe imemmuan ovorwdnim sjelenfem brof 4-Sie
3028 2-10, oo 22, smudenoga 2712, godine.

& obzivom da jo Imenovani podmio dokuze o Spumavanfv wefein zo
Aoy F wnfe stainim swdskim vieFakam iz &. 2 s 2 Provilafka o sialnim
suelskinn vieStacime, 1o jo predyednik Zupanifskoy suda o COsijek femeliem odeedbi
citivanng Fravilnike. donio vieSenie o ponovnom imepovaniu ki v izreci.

Swdske prisiniba na veserie o imenovaniu pe T, b, 4.0, Zokona
swifsking pristojhame (NN br. 74795, $1796, 137802, 26/03, 12511, 1212 15F13
IS} u izndsu od 200,00 kn fe nopladend.

DSIEIWIR SUDA
{3{\_!:_5‘0 Rasit, v

* Csifek. Kabritha 72

2. Ministursiver pravossdo
3. Clpeianski sud 0 Csipeks W
& Avhive ' e .

Stranica 19 o 24



RJESENJE - ORKING d.0.0.

_ RCPUBLIKA HRYAISEA
ZUPANLISKI SUD U OSIEKU
URED PREDSIEDNIKA,

Brofs 4-5u-d06I0MG-3
Osijek, 6. rujne 2016,

Zupanijski sud u Osijeku po predsjedniku suda Anti Rasicu teoelfem o1,
126, Zakona o sudavima (NN br. 28713, 33/15. 1 82413} § &l 4. Pravilnika o stalnim.
sudskbn weltacime (NN br. 38/14), & povedom aohijeva QRKING d.o.o. iz Osifeka,
Kalnitka 22, denosi

RIESENJIE

tvedufe ve da pravia vsoba QRKING doew. iz Osijeka, Kulnicka 22,
CHB 94327000294, MBY 630153254, upwy(wa mye.i‘c iz &, 4. Pravilnita o staloim
subskim Vedtacime ra oboviiany fenfer za pradevimarsten
procierie veifednos arkretmna b podm e Zu}mm;skeg s 1 (ixifedn.

T'a ovom rjeseniy novedena j osoha mofe ohavifati eltadeniv
detiri (4} godine ad dann donoSenja rjelenia.

Obrazlvdenis

Provay oseba OREING doo i Osifein. Ka!n:éj.ra 22, pa(h?;ﬂ’a Je
F 1

salitiev 70 Buenovanjy ovfaitenom priviom osobom g ljanf
vieSiadenja ra gradevinarstve § prociens vrijednonid nelretning.

Unvidom u Fmvadek iz sudskog registra Trgovachog suda u Osifeku od
27, srpnju 16, godine vidijivo je da jo u sudski registar upisana tvrtka pad naziver
ORKING doo za projekiiranc i gradevinarstve u Osijeke, Kelnicka 22, QLB
DIINIO0NENE, esnivaca | Slome druthve Marka Oriida iz Osijeka. Kolniika 22,
Riedenjom predsicdnika Zupunijshoy swdi u Ovifeku braj £3u-302/2002-70. od 22.

stielenopn 2012, podi khae i dop riekenia brof 4-Su-800V205-3. od 2V
proxince 15, godine Mmko Orkar.‘ osmvae- divektor i ozeba za zasinpanje ORKING
do.o., menoven je stal v Siak Zupemijskog suda uw Osijeky ta

5

grodevinarsrvn | progieniteljen wij i nekretming.

Bududi fe pravea osoba DREING doo. iz Osfitka vegistirana za

diclainoys sudsliog weStalenjo i provienu wrijednosii nekrelning, fe de je aseivad,
direkior § aroba o zmsiuparfe drustva Muorko Orké, imepoven sialnim sadskin

Stranica 20 od 24



viestakom za gradevinarstva § procy Giem vrijednosti nekreinive to su Ispunjert
zakanski wvjeli za ohavljanje posicva wd.s‘iog Weltadenja provee osebe ORKING
d.o.0. iz (sifeka predvideni u & 4. Pravilatko o siolpin swdskim vieStacima,

{Hizirom na preduje, rijeiens je koo w izreci.

Sua’ska pr mqrba il sfefenje po Tor, br. 40 Zakena o zmjenoma |

Faeent £ @ prixtogh NN by, 125/11) w icnosw wd 200,00 kn fe
r:ap!aéena_
. PREEIENONIE SUDA
s _1' Ratil, vr.
DOSTAVITY:
URKING d.n.o.

Qsijek, Kefnwicka 22
2. Minigtarstvo pravarude
3. Updinski sud v Cheifeky
. Arkiva
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

=~

REPUHETIA HRYATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Trpiinshal sud o Osljek
ZEMLAANOKNILINT QDIEL QSIIEK
Stanje na don; 16.01201%, 00: 19
Katastarska opdlna; 320668, OSIIEK

Briy Eabnjeg dowsvndkaar 7 H13 /0015

Vexificicani ZK ulpdak

o] 2K ulodian: 3271

Aksive plomla
TZVADAK K2 DEMLIISNE KNILGE
ES
Posjodeica
PRV QLHELIAK
Beaj Povrsing
Rk, ‘zemljita Danada remifida Primjedba
[al, Sesticm] Jere [ Zhv [ m
1. 3259/2 FOSLOVNA FGRADA BR. 7 8 1 DVOR. St1EMERS KA JM 1CA ot
B
. th&:aﬂ__
Rbr, ] SadrZa] upisa Primpedia
2. Viasniki dic: 171
AUSHIN SERVIES D.0.0., OIB: 03874651857, OSEIEK, SLUEMENSKA 2 B
T
1
Rbr. | Sadriat uplva [ Trmos [Primedba
i
41 Zaprimijens 0F.12. 2010 beoj 2-1 1345/ b B AHNTAR) EUR
Oyl hokwon A | d prowodeniu prisibiee ovrhe od
06,12, 2010, h'oj oy 348?!2010 wmjifige 52 oraw zaloga na rv:hem»ne uh, = za)amdm plavnicn ¢ iznosg
ad 35000, TUR-2 U protuTi jednset Sana =3 swim il 23 korst:

PRIVEEDMA BANKA JAGRES . D., OIB: 02535697732, TAGRED, R&CKOG& 6

B Zanhrnl]erm 27431 2014 oroj 252U L4 S.500,00 FUR
prava ipd 27.03 2004, br. Cre-£ 276714, uknjidaje s cakihi prav

251 rwkmmme uhl];b-m AU iznosu od &7 SO EVR 1 kuroday] protuyepsdnosti w pimienu sednjey

tedajn P2 d.¢. na dan dospijeia s redoviom kamatoin po stapi o vising 5%, goddnje, s, uddadu s

akima Yierownda, § kamaton po duspijedy u visini zakonsks zatezne kamabe & kija je prompengiva o sikdadu g

prwcs-ma i Leeratrn iznosi 15 % godignge, odnosno J visdn redwrus kanlaue iz ovog danka ukadico ista buds

vida od zakonske ratezne kanate, naknadama, i s ovtalm bodk )

dugoratnom kredit 3 valubnem ksuzukun bre| 5110191250 i sporazumom za kanist:

PRIVHEQONA BAMKA TACRES 5.0, GOl: 03535657737, PAGRER, RADNILKA LESTA 58

F jo s da owa

a i remBline knjlge ra datnm 16012019,
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

ﬁ NESLUZBENA KOPDIA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAYNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENT URED ZA XATASTAR OSIHK

Stanje na dzn: 16.0L.2019. (kk1Y
PROEPIS PRISJEDGWNGEG LISTA

Kavastarska opina: OSLIEL [Mbr. 320668)
Posjedovn list: 2735

Uedio F time od twrtha di naz':::.g:ehlvallﬁe adnosno sjediite 018
11 ALISPUH SERVIS D,0.0,, MARTINA DIVALTA 96, 0SIIEK, HRVATSKA 13874651857
(VLASNEC)
Podaci o katastarskim Pesticama
{Adresa katastarske festice/Nafin
Broj | e Posebni
tuporabe katastarske festicefMaéin Powrding/ | Bro)
2ar | e ket ke s norabe zgrade, nazly zgrade, kuéni  |m2 D.L. | Pravel { Primjedha
broj zgrade i
325972 S IEMENSKS 2857 55
POELOWNA ZGRADA, SLIEMENSKA 218 170
OVORISTE 115
Whupna povrdna ) shih Sestica 285

MNAPOMENA: Gval prijepis pogiedavnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskin ¢esticama upizanim u
pusjedavrunn lishu,
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1IZvOD {Z KATASTARSKOG PLANA

ﬁ NESLUZBENA VERZITA
REPUBLIEA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. OSUEK, 320668
PODRUCNI URED ZA KATASTAR QOSLIEK kA br: 32592

1IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispiea §: 1000
Izvomo mjeritc plana 11000

Datum ispira; 1501 2019
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