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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Dubrovniku
Dr. Ante Starcevi¢a 23

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Dubrovniku kao zemljiSnoknijizni sud, rieSavajuéi po sutkinji Mirni
Frani¢ Rapajié, u zemljinoknjiznoj stvari predlagatelia Nada So$a iz Dubrovnika,
Josipa Pupagiéa 13, OIB: 01825672139, koju zastupa punomoénica Iva Orli¢ Soletié,
odvjetnica u Dubrovniku, radi otvaranja pojedina¢nog ispravnog postupka u zk.ul. 1245
k.o. Dubrovnik, 24. travnja 2026.

rijesio je
l. Odbija se prijava predlagateljice za ispravkom na nekretnini oznacenoj kao kcbr.

zgr. 2517 magazin, zk. tijelo Il, zk. ul. 1245 k.o. Dubrovnik te se predlagateljica upucuje
svoja navodna prava ostvariti u parnici, odnosno drugom odgovaraju¢em postupku.

I. Odreduje se brisanje zabiljezbe prijave i prijedloga za otvaranje i pokretanje
pojedinaCnog ispravnog postupaka Z-5384/2023 i prigovora Z-12716/2023 na
nekretninama iz to€. I. ovog rieSenja, kada protekne rok od 30 dana od dana dostave
ovog rjeSenja. Zabiljezba otvaranja i pokretanja ispravnog postupka brisat Ce se i prije
proteka ovog roka ako se zamijeni zabiljezZbom spora.

ObrazloZenje

1. U prijedlogu predlagateljica navodi da su njezini pravni prednici bili ovlastenici
prava nadogradnje na Cest. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik, a koje pravo je upisano u
zemljiSnim knjigama pod posl.br. Z-7/68, sada na korist predlagateljice Nada So3a, a
ranije na korist pok. Ana Janci¢ i pok. NikSa Janci¢, da je pravni prednik predlagateljice
NikSa Janci¢ temeljem prava nadogradnje na Cest. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik sagradio
garazu u prizemlju korisne povrsine 24,99 m2 (korisne vrijednosti povrsine 17,49 m2)
nakon S§to je ishodio pravomoc¢no odobrenje za izgradnju od Skupstine opcine
Dubrovnik, Odjela za komunalne poslove, broj: 05-9640/1-65 od 16. listopada 1965., i
pravomocno rjeSenje o odobrenju za upotrebu objekta Skupstine opéine Dubrovnik,
Odjela za upravno-pravne poslovne , broj: UP/I-02-7/1-1968 od 7. veljate1969., a da
je predlagateljica pred Upravnim odjelom za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika ishodila potvrdu da su posebni
dijelovi nekretnine samostalne uporabne cjeline, Klasa: 360-02/22-02/106, Ur.broj:
2117-1-15-23-2, od 6. travnja 2023. kojom se potvrduje da garazu u prizemlju korisne
povrsine 24,99 m2 (korisne vrijednosti povrSine 17,49 m2) u zgradi u Dubrovniku
katastarske oznake Cest. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik utvrdeno u tlocrtu posebnog dijela
nekretnine koji je izradio ovlasteni inzenjer gradevinarstva Zdravko Nivi¢ dipl.ing.grad.
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu. PredlaZze da sud pokrene pojedinacni
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ispravni postupak glede Cest. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik, te po provedenom postupku
prinvati njezin zahtjev i donese rjeSenje kojim se dopusta uknjizba cjeline prava
vlasnistva garaze u prizemlju korisne povrsine 24,99 m2 (korisne vrijednosti povrsine
17,49 m2) u zgradi u Dubrovniku katastarske oznake Cest. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik
utvrdeno u tlocrtu posebnog dijela nekretnine koji je izradio ovlasteni inZenjer
gradevinarstva Zdravko Nivi¢ dipl.ing.grad., na ime predlagateljice u cjelini.

2. RjeSenjem ovog suda od 22. svibnja 2023. pod poslovnim brojem Z-5384/2023
otvoren je pojedinacni ispravni postupak, a oglas o otvaranju i pokretanju pojedina¢nog
ispravnog postupka od objavljen je na e-oglasnoj ploCi suda, oglasnoj ploCi grada
Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Podru¢nog ureda za katastar u Dubrovniku s rokom za
prijave i prigovore do 23. lipnja 2023.

3.1. Prigovor je podnijela uknjizena vlasnica Marija Raci¢, a koji je prigovor
zabiljeZzen pod brojem: Z-12716/2023.

3.2. Ista se protivi prijedlogu te tvrdi da je iskljuCiva vlasnica i posjednica predmetne
nekretnine.

4. Pregledom rjeSenja o odobrenju za izgradnju Odjela za komunalne poslove
Skupstine Opéine Dubrovnik broj: 05-9640/1-65 od 16. listopada 1965. utvrdeno je da
je investitoru Niksi JancCi¢u dano odobrenje da moze izgraditi garazu dogradnjom
postojeCeg magazina i praonice koja nosi oznaku kébr. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik.

5. Pregledom rjeSenja o odobrenju za upotrebu objekta Referata za urbanizam i
gradevinarstvo, Odsjeka za upravno rjeSavanje, Odjela za upravno-pravne poslove
Skupstine Opcine Dubrovnik broj: UP/1-02-7/1-1968 od 7. veljate 1969. utvrdeno je da
se investitoru NikSi JanCicu odobrava upotreba njegove garaze u Dubrovniku prema
odobrenju za gradenje izdanom od Odjela za komunalne poslove Skupstine Opcine
Dubrovnik broj: 05-9640/1-65 od 16. listopada 1965.

6. Pregledom potvrde Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, klasa: UP/I-360-02/22-02/106,
urbroj: 2117/1-15-23-2 od 6. travnja 2023. s tlocrtom posebnog dijela nekretnine
izradenom po ovlastenom inzenjeru gradevinarstva Zdravku Nivicu od 11. srpnja 2022.
utvrdeno je da garaza u prizemlju korisne povrsine 24,99 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 17,49 m2) u zgradi u Dubrovniku katastarske oznake kcbr. zgr. 2517 k.o.
Dubrovnik predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

7. Na rocistu za ispravak odrzanom na licu mjesta dana 11. listopada 2023. je
identificirana k&br. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik koja na razini Zagrebacke ulice u naravi
predstavlja garazu koju je otklju€ala predlagateljica, a na razini suterena iz ulice Pera
Budmani predstavlja magazin.

8. Predlagateljica u ovom postupku predlaze upis etaze prizemlja (garaza) za koju
tvrdi da je njezino vlasnistvo, pa time zapravo predlaze djelomi¢no etazZiranje upisom
garaza u prizemlju korisne povrsine 24,99 m2 (korisne vrijednosti povrSine 17,49 m2)
u zemljiSnu knjigu i upisom na ime i korist predlagateljice. Takvom se prijedlogu protivi
uknjizena vlasnica Marija Racic.

9. Odredbom ¢&lanka 196. stavka 4. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" 63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024, dalje ZZK) je propisano da prijave i
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prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se Cini
vjerojatnim postojanje knjiznog prava Ciji se upis zahtijeva.

10. Prema odredbi ¢l. 99. ZZK zemljiSnoknjizni sud postupa po pravilima
izvanparni¢nog postupka, a podredno parniénog, ako zakonom nije Sto drugo
propisano. Prema Clanku 27. stavku 1. i 4. Zakona o izvanparnicnom postupku
("Narodne novine" broj: 59/2023) ako se u postupku u kojemu sudjeluju dvije ili viSe
stranaka dode do spora o pravu Cije rijeSenje ovisi o utvrdivanju spornih Cinjenica, sud
Ce prekinuti izvanparnicni postupak i uputiti predlagatelja na parni¢ni postupak ili drugi
postupak pred nadleznim sudom ili drugim tijelom. Tek ako medu strankama nema
spora o bitnim ¢injenicama, ve¢ o pravu koje se temelji na tim €injenicama, sud ¢e u
izvanparni¢nom postupku odluciti o spornom pravu.

11. Prema odredbi Clanka 43. stavka 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine broj: 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012,
152/2014) propisano je da, ako se nekretnina sastoji od zemljista sa zgradom,
suvlasnik Ciji je suvlasnicki dio dovoljno velik za to je ovlasten uz suglasnost drugih
suvlasnika i pod daljnjim pretpostavkama iz glave 4. tre¢eg dijela tog zakona
uspostaviti i sa svojim dijelom povezati vlasniStvo odredenoga posebnog dijela te

nekretnine (etazno vlasnistvo).

12. lako je predlagateljica, na temelju dostavljenih isprava, a i s obzirom na
zabiljezeno pravo nadogradnje na njezino ime i korist, uCinila vjerojatnim da je
predmetno pravo nadogradnje konzumirano izgradnjem garaze, za koju je ishodena i
uporabna dozvola, te da predmetna garaza predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,
ista ne moZe svoj upis ishoditi u ovom postupku jer iz dostavljenih isprava nije razvidno
koji suvlasnicki dio na predmetnoj kébr. zgr. 2517 k.o. Dubrovnik, a koji bi se imao
povezati s posebnim dijelom (etaZzom) Ciji upis predlaze, pripada predlagateljici, a sve
da je i ta Cinjenica razvidna, ne raspolaze suglasnoséu upisane vlasnice ili
meduvlasnickim ugovorom kojim bi upisana vlasnica i predlagateljica suglasno
odredile s kojim suvlasni¢kim dijelom bi predmetna etaza bila povezana.

13.  Slijedom svega navedenog, oslonom na odredbu &l. 216. st.5. u svezi s ¢l. 202.
st.1. ZZK, odluCeno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Dubrovniku 24. travnja 2026.
Sutkinja
Mirna Frani¢ Rapaiji¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv odluke zemljiSnoknjiznog suda donesene na
raspravi za ispravak ne moZze se uloziti Zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava
u parnici pred sudom tuzbom za ispravak ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom
(€l. 213 ZZK)

Dostaviti:
1. Nada Sosa iz Dubrovnika, Josipa Pupacica 13, OIB: 01825672139 po
punomocnici lvi Orli¢ Soleti¢, odvjetnici u Dubrovniku
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2. RACIC MARIJA, 96871874447, Kupari 18/A, Kupari, 20207 Mlini po punomoéniku
Vedranu Gjenero, odvjetniku u Dubrovniku
3. eOglasna plo¢a

O tome obavijest:
1. Podrucni ured za katastar Dubrovnik
2. Porezna uprava Dubrovnik
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