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Verifikacija procjene vrijednosti nekretnina 




Korisnik kredita
1. Korisnik                              Papirnati avion doo 
1. Iznos kredita:                      825.000,00 kn
3. .Poslovna banka:                direktno

Predložene nekretnine 



Procjena vrijednosti



Procijenjena vrijednosti nekretnine 



Napomena: Ovo je korekcija verifikacije od 16.03.2016.god.uz napomenu da stan nije pregledan i nije poznato stanje oštećenja radi starosti kuće stana na katu I, pretpostavka da nije oštećen 
Pozitivna zabilježba moguća

Minimalni iznos za policu osiguranja je 250.000,00 kn


Ocjena kvalitete sveg ponuđenog osiguranja 
[image: ]
Napomena: Ocjena vremena utrživosti nekretnine učinjena je u skladu s Metodologijama za ocjenu kreditnog rizika i pod pretpostavkom slobodne prodaje na otvorenom tržištu, bez valoriziranja utjecaja neuobičajenih i osobnih okolnosti na vrijeme prodaje. 


Zagreb, 15.06.2020.. 		
								M. Rožić		B. Grgat



Procijenjena vrijednosti nekretnine 
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z.k.č.br.5126/8	k.o. Grad Zagreb	pod.ul.4900		= k.č.br.3922 k.o. Črnomerec
Klaićeva 9/b
zgrada iz 1943, stan na I katu od 54,74 m2
stan je adaptiran navodo 2014.
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POREDBENA METODA
[image: ]

[image: ] 16.290,00 kn/m2
[image: ] 8.066,00 kn/m2
[image: ] 14,688,00 kn/m2

[image: ] 13.695,00 kn/m2 – 10.837,00 – 8.047,00 kn/m2

uprosječeno = 39.220,00 / 3 = 13.073,00 kn/m2 ili cca 1.767 €/m2
POREDBEMA METODA 	stan = 1.767 €/m2 * 54,74 m2 = 96.725 €

TROŠKOVNA METODA 	stan = 79.500 €
[image: ]

PRIHODOVNA METODA	stan = 84.663 € €
[image: ]

[image: ] najam 50,00 kn/m2 ili cca 7 €/m2
[image: ] najam 27,00 kn/m2


16.03.2016.

Uz pretpostavku da je uloženo cca 100.000,00 kn u adaptaciju i da se prostor sada nudi u najam kao 
smještajni , radi blizine dječje bolnice, moguće je prihvatiti vrijednost u iznosu od :


Provjera : 99.100 € / 5950 m2 = 1.665 €/m2 , prihvatljivo, stana i katu


Napomena: ovo je korekcija verifikacije od 26.08.2013.god. po adaptaciji prostora stana na prvom katu .
Pozitivna zabilježba moguća
Minimalni iznos za policu osiguranja = 60 m2 * 700 €/m2 * 7,5 = 42.000 € ili 315.000,00 kn
Zagreb, 16.03.2016.



verifikacija od 26.08.2013.god na 83.440 €

Stan na I katu površine 54,74 m2 je predmetom verifikacije.

Po vještaku, troškovna metoda
NKP = 59,53 m2 ( dvije sobe kupaona , wc, blagovaona , kuhinja i izba ) , BRP = 71,44 m2
ku = 47,60 % za konstrukciju , sve ostalo je umanjenje za 95,20 % ( ??? )
Sgv = 71,44 m2 * 6.000,00 * ku			= 132.793,00 kn
doprinos = 200 m3 * ( 118,00 + 15,75 ) kn/m3	=   26.573,00 kn
zemljište = 71,44 m2 * 3.000,00 			= 214.320,00 kn
			ukupno = 373.865,00 kn
                                      Tv = 373.865,00 kn * 2,35 = 878.575,00 kn ili 116.084 €  ( 1.965 €/m2 )
Po vještaku, usporedna metoda
cijene 1.700 – 2.200 €/m2 ili odabrano 1.950 €/m2
					Tv = 59,53 m2 * 1.950 € = 116.084 €
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				Procjenitelj		Firma		Adresa i br.telefona		Datum procjene

		1		Zvonimir Ban, d.i.g.		Sudski vještak		Zagreb, Trg D.Iblera 9, 091/ 2570-280		19.07.2013.

		2.3		Stanko Kamenečki, d.i.s.		Sudski vještak		Krapina, M.Gupca 11, .049/371-672		05.03.2012.

		3		Patrik Reisz, d.i.g.		Sudski vještak		Osijek, Vijenac J.Kozarca 14		25.01.2010.

		4		Patrik Reisz, d.i.g.		Sudski vještak		Osijek, Vijenac J.Kozarca 14		20.01.2010.

		1		Patrik Reisz, d.i.g.		Sudski vještak		Osijek, Vijenac J.Kozarca 14		16.01.2010.
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		Procjenitelj				Korekcija HBOR , DTAZO

		kn 878,575.60				kn 639,000.00

		Tečaj €		Iznos € na dan procjene		Iznos € na dan procjene

		7.51		116,987.43		84,663.00
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Korekcija HBOR , DTAZO, 08.2013.

kn 626.620,00
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		Procjenitelj 07.2013.				Korekcija HBOR , DTAZO, 08.2013.

		kn 878,575.60				kn 626,620.00

		Tečaj €		Iznos € na dan procjene		Iznos € na dan procjene

		7.51		116,987.43		83,440.00






image6.emf
Korekcija HBOR , DTAZO, 03.2016.

kn 744.200,00

Iznos € na dan procjene

99.100,00


Microsoft_Excel_97-2003_Worksheet5.xls
Sheet1

		Procjenitelj 07.2013.				Korekcija HBOR , DTAZO, 03.2016.

		kn 878,575.60				kn 744,200.00

		Tečaj €		Iznos € na dan procjene		Iznos € na dan procjene

		7.51		116,987.43		99,100.00






image7.emf
Korekcija HBOR , DTAZO, 06.2020
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		Procjenitelj 07.2013.				Korekcija HBOR , DTAZO, 06.2020

		kn 878,575.60				kn 639,000.00

		Tečaj €		Iznos € na dan procjene		Iznos € n= 7,55 kn

		7.51		116,987.43		84,663.00
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2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

stan na 1 (prvom) katu koji se sastoji od dvije sobe i ostalih prostorija u ukupnoj povrsini od
54,74 m, ko dio je neodvojivo povezan s odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele
nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi

[PAPIRNATI AVION D.0.0. U STECAIU, OIB: 80291613150, DEDICI 61 A, 10000 ZAGRES,
HRVATSKA

23 Zaprimijeno 06.11.2018.9. pod brojem Z-58931/2018

Vidi C5.1.

25 Zaprimijeno 01.04.2020.9. pod brojem Z-15776/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESEIE TRGOVACKOG SUDA U
BIELOVARU, POSLBR.ST-707/2015-10 16.01.2020, ZAKLIUCAK TRGOVACKOG SUDA U
BIELOVARU, POSLBR.ST-707/2018-16 27.03.2020, nad duznikom PAPIRNATI AVION .0.0. u
stecaju (OIE) 80291613150.

3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

RNOMEREC (Mbr. 335266)
Posjedovni list: 3534
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etazno viasnitvo

Redni Prezime | ime odnosno tvrtka il naziv,
broj | Udiodijela | prebivaliste odnosno sjediste upisane udio o
dijela osobe
T KOTLAR VIEKOSLAV , ZAGRE, KLAICEVA 9/B 2 16057349281
|(vLAsNIK)
KOTLAR NADA, ZAGREB, KLAICEVA 9/B 2 10154818731
|(vLASNIK)
2 [PAPIRIATI AVION D.0.0., ZAGRES, DEDICI 614 i 50291613150
|(vLashIK)
3 [JELENA DU, ULICA VIEKOSLAVA KLAICA 5, i 10548432056
10000 ZAGRES, HRVATSKA (VLASNIK)
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Naziv atributa
D ZKe

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u promety
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatia

Glenovni blok

Pretedita namjena clenovnog bloka

Vrijednost atributa
1023593

ST - STAN/APARTMAN
3044531

KP - KUPOPRODAIA

5474

89156075

1211208

PROVEDENA EVALUACA
KuaIeva

M2 - MIESOVITA NAMDENA -
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‘Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
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‘Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
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EVALUACUA U TDEKU
KuAICeva
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27.04.2018

PROVEDENA EVALUACIIA
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NOVA VRIJEDNOST GRADENJA 43793€ 8000 €/m2

PowrSing zamita =] 10000 T Sao000€
Tzvedbeni, glawi, idejni projeKl. revizia | nadzor nad gradnjom 5.00% 262756 €
Krajobrazno uredenje i okolis objeka  prkljucak 1+2 = 3.00% 131378 €
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Naziv atributa Vrijednost atributa

D ZKe 1042638
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
1D PN (PU)

Vrsta ugovora N - NAJAM

Povrina u promety 60,00

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 3.000,00

Datum ugovora 10.11.2018

Status podatia EVALUACIIA U TUEKU
Glenovni blok KLAICEVA

M2 - MIESOVITA NAMDENA -
PRETEZITO POSLOVNA

e ——

Pretedita namjena clenovnog bloka
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Naziv atributa
D ZKC

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrina u promety

Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

Status podatia

Glenovni blok

Pretedita namjena clenovnog bloka

Vrijednost atributa
741650

ST - STAN/APARTMAN

N - NAJAM
56,00

1.500,00
18.08.2017
IZVORNO UNESEN
KLAICEVA

M2 - WESOVITA NAMDENA -
PRETEZITO POSLOVNA
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m2
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		m2				jed.cij. EUR				mjeseci				MPFaktor				Prometna vrijednost EURA

		59.53		×		9.5		×		12		×		14.60		=		99,081.73
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		Procjenitelj				Korekcija HBOR , DTAZO

		kn 878,575.60				kn 744,200.00

		Tečaj €		Iznos € na dan procjene		Iznos € na dan procjene

		7.51		116,987.43		99,100.00
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Predložene nekretnine Adresa zk.ul. Vlasnik

Posjeta 

mjestu

1

Stan na I katu Zagreb, Klaićeva 9/b

z.k.č.br.5126/8 zk.ul.6, pod.ul.4900              

( k.č.br.3922 k.o.Črnomerac )

Apostolova Ljubka, , 

Zagreb, Magovca 44

ne
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				Predložene nekretnine		Adresa		zk.ul.		Vlasnik		Posjeta mjestu

		1		Stan na I katu		Zagreb, Klaićeva 9/b		z.k.č.br.5126/8 zk.ul.6, pod.ul.4900              ( k.č.br.3922 k.o.Črnomerac )		Apostolova Ljubka, , Zagreb, Magovca 44		ne

		3		Poslovni prostor		Ploče, Kralja Tomislava 22, 23		z.k.č.4559/120 zk.ul.1893 pod.ul.15 k.o.Komin - Stari		TRAS doo		ne

		4		Građevinsko zemljište		Samoborski Klokočevec		z.k.č.11, 578 i 1247 k.o.Klokočevec		TRAS doo, Bota, Kos		ne

		5		Građevinsko zemljište		Samoborski Klokočevec		25 čestica, k.o.Klokočevac, prema elaboratu		TRAS doo, Bota		ne

		6
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Procjenitelj Firma Adresa i br.telefona Datum procjene

1

Zvonimir Ban, d.i.g. Sudski vještak Zagreb, Trg D.Iblera 9, 091/ 2570-280 19.07.2013.


