STECAJNI UPRAVITELJ DAVORIN KAPUSTIC
42 240 IVANEC, Akademika Mirka Maleza 4
(042) 781-520 (042) 770-909 & 0911502615 [=] davorin.kapustic@gmail.com

Poslovni broj spisa : 5 St-543/2020.

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU

Stec€ajni duznik: Stecajna masa iza PLAYBOX GRUPA d.o.o0. u ste¢aju, Ivanec, Ulica
Akademika Mirka Maleza 4, OIB: 67361156732

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

kojim dostavlja sudu obracun troSkova
unovc€enja predmeta razluénog prava i
predlaze donoSenje rieSenja o namirenju

I/ Ste€ajnu masu duznika Cinile su nekretnine koje u naravi predstavljaju dva garazna
parkirna mjesta u podrumskoj etazi na razini -3 neto povrSine od 19,41 m2 svako, u zgradi
mjeSovite uporabe na adresi LaniSte br. 18, 20, 22, 24 i 26, koja su kod Opc¢inskog suda u
Novom Zagrebu upisana u z.k.ul. broj: 10157 k.o. Blato Novo, kao etazno vlasnistvo broj:
E-50 i E-51, Cija je trziSna vrijednost prema procjembenom elaboratu stalnog sudskog
vjestak Tihomira Begi¢ iz Forb nekretnine d.o.0. Zagreb, iznosila ukupno 85.400,00 Kn.

Iste su bile optere¢ene razluCnim pravom u korist Republike Hrvatske — Porezne
uprave, radi osiguranja potrazivanja u iznosu od 510.027,18 Kn s pripadaju¢om budu¢om
kamatom, temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 16.12.2015. godine.

[I/ Predmetne nekretnine unovene su na 1. elektronickoj javnoj drazbi koju je provela
FINA-e i to E-50 za iznos od 37.025,00 Kn, a E-51 za iznos od 40.025,00 Kn, odnosno za
sveukupan iznos od 77.050,00 Kn.

Naslovni sud donio je RjeSenje o dosudi poslovni broj: St-543/2020-26 od dana
26. svibnja 2021. godine, kojim je predmetne nekretnine dosudio kupcu Darku Su$ec iz
Zagreba, Petra Grgeca 4, OIB: 80781527641, te mu nalozio placanje razlike kupovnine
preko iznosa uplacene jamcCevine, a nakon Sto je isti platio tu razliku, naslovno sud izdao je
odgovaraju¢u potvrdu o placanju, te je zemljiSnoknjizni odjel Opcinskog suda u Novom
Zagrebu donio rjeSenje poslovni broj: Z-16515/2021 od dana 21. lipnja 2021. godine kojim je
uknjizio kupca kao novog vlasnika predmetnih nekretnina.



Dana 08. srpnja 2021. godine izvrSena je primopredaja predmetnih nekretnina
njihovom kupcu, od strane ste€ajnog upravitelja duznika.

lll/' S obzirom na sve navedeno, u nastavku ovog podneska obraCunati su svi trosSkovi
unovCenja predmetnih nekretnina optereéenih razluénim pravom, kako to propisuje ¢&l. 254.
Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17 — u daljnjem tekstu SZ).

Napominje se kako je od strane FINA-e sukladno ¢&l. 112. st. 1. SZ-a, radi osiguranja
predujma za namirenje troSkova ste€ajnog postupka duznika, s njegovog poslovnog rauna
zaplijenjen iznos od 3.966,42 Kn, stoga ¢e svi troSkovi ovog steCajnog postupka iznad
navedenog iznosa predujma teretiti kupovninu od prodaje predmetnih nekretnina, buduci da
je to jedina imovina koja €ini ste¢ajnu masu duznika.

1) TROSKOVI UTVRBIVANJA

Troskovi utvrdivanja razlu€nog prava u konkretnom slu€aju nisu obracunati, buduci da
se radi o imovini na kojoj je razlu¢no pravo upisano u zemljiSnoj knjizi koju vodi Op¢inski sud
u Novom Zagrebu, a sve sukladno pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela
trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrZzane dana 18.
ozujka 2019. godine.

2) TROSKOVI UNOVCENJA

TroSkovi unovéenja predmeta razluénoga prava sukladno ¢l. 254. st. 2. SZ-a,
odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka, ali ako su stvarno nastali troSkovi
unovCenja znatno nizi ili visi, odredit Ce se u stvarnoj visini, a ako je zbog unovéenja stecajna
masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcéenja
odnosno stvarno nastalim troSkovima unovéenja.

Buduci da su stvarno nastali troskovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava veci od
pausalnog iznosa od 5% od utrska, isti su posebno obracunati i iznose ukupno 33.565,28 Kn,
a sve kako slijedi:

Redni

broj OBVEZE STECAJNE MASE Iznos (Kn)

Nagrada ste¢ajnog upravitelja (bruto) za unov¢enu imovinu

stecajnog duznika u ukupnom iznosu od 77.050,00 Kn (16%) 12.328,00

Naknada za troSkove prijevoza ste€ajnog upravitelja
2. (putni nalozi broj 1-5 = 1.974,00 Kn, 2.414,00
pristup na rociste za diobu kupovnine = 440,00 Kn)

3. Izrada pecata 141,52
4. Postarina 45,80
5. Sudska pristojba za z. k. izvatke 40,90 kn

6. Vjestacenje trziSne vrijednosti nekretnina 1.000,00




Rber%?i OBVEZE STEGAJNE MASE Iznos (Kn)
7. Papirnica 30,24
8. Potvrda od CVH 14,35
9. Daljinski upravlja¢ (x2) 528,00
10. Arhiviranje poslovne dokumentacije (40 registratora) 4.840,58
11. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda 262,80
12. Pri€uva za garazna parkirna mjesta 1.257,84
13. TroSak FINA-e za provodenje javne drazbe 720,00
14. Ispravak pretporeza 3.100,00
15. . TroSkovi otvaraqjg i. vodenj?l Ziro-rauna 1.341.25

(nastali 851,25 Kn ; predvidivi do kraja postupka 490,00 Kn) ’
16. _ Vodenje knjigovod_st_vg (250,0Q Kn mjesec¢no) 5 500.00
(nastali 4.250,00 Kn ; predvidivi do kraja postupka 1.250,00 Kn)
33.565,28

Svi navedeni troSkovi uredno su dokumentirani odgovaraju¢im ispravama, koje su
priloZzene uz ovaj podnesak, a u nastavku se dodatno obrazlazu pojedine stavke kako slijedi:

9. Daljinski upravlja€ (x2)

Predmetne nekretnine u naravi su garazna parkirna mjesta, koja se nalaze u
podzemnoj garazi zgrade, stoga je za pristup do istih sa vozilom potreban daljinski upravlja¢
za otvaranje glavnih ulaznih vrata, kojim ste€ajni duznik nije raspolagao, stoga je radi
predaje u posjed predmetnih nekretnina kupcu bilo potrebno nabaviti odgovarajuéi daljinski
upravlja¢ (za svako parkirano mjesto po jedan).

12. Pri€uva za garazna parkirna mjesta

Nakon nastavka ste€ajnog postupka duznika i poziva vjerovnicima da prijave svoje
trazbine, sukladno rjeSenju naslovnog suda poslovni broj: St-543/2020-2 od dana 09. lipnja
2020. godine, pa do uknjizbe prava vlasniStva predmetnih nekretnina u zemljiSnim knjigama
na novog vlasnika dana 21. lipnja 2021. godine, dospjelo je ukupno 12 mjesec€nih pri¢uva koji
po garaznom parkirnom mjestu iznose 52,41 Kn, iz ¢ega proizlazi ukupna obveza po toj
osnovi u iznosu od 1.257,84 Kn (52,41 x 2 x 12 mjeseci).

14. Ispravak pretporeza

S obzirom da je s jedne strane duznik prilikom kupnje predmetnih nekretnina koristio
pravo na odbitak pretporeza, dok s druge strane njihov novi kupac nije u sustavu PDV-a, pa
na njega nije bilo moguce prenijeti poreznu obvezu, isti ¢e biti obvezan platiti porez na
promet nekretnina, dok ¢e duznik morati raditi ispravak pretporeza, buduci da nije proteklo
10 godina od njihovog stjecanja.



Predmetne nekretnine duznik je nabavio 2015. godine za kupoprodajnu cijenu u
iznosu od 31.000,00 Kn + PDV od 25% u iznosu od 7.750,00 Kn, kojeg je u cijelosti odbio
kao pretporez, stoga za preostale 4 neiskoriStene godine mora napraviti ispravak pretporeza
i platiti iznos od 3.100,00 Kn (775,00 Kn x 4).

I/ 1z navedenog obraduna proizlazi kako ukupan trosak unovéenja predmeta
razluénog prava iznosi 33.565,28 Kn, od Cega je iznos od 3.966,42 Kn pokriven od
predujma za namirenje troSkova ovog ste€ajnog postupka, a ostatak troSkova u iznosu od
29.598,86 Kn teretit ¢e ostvarenu kupovninu od prodaje predmetnih nekretnina opterecenih
razluénim pravom, koji iznos je potrebno izdvoijiti i prebaciti na poslovni raéun ste€ajnog
duznika, koji se kod HPB d.d. vodi pod IBAN brojem: HR5823900011101130023, dok ¢e se
razluénom vjerovniku isplatiti preostali iznos od 47.451,14 Kn (77.050,00 - 29.598,86).

U Ivancu, 09. srpnja 2021 godine.
Stecajni upravitel;:

~ Digitalno potpisao:
el ~7~ Davorin Kapusti¢
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Prilozi:
- Putni nalozi ste€ajnog upravitelja
- Nalog za preuzimanje poslovne dokumentacije duznika
- Zapisnik o predaji nekretnina u posjed
- Ispis iz HAC-ENC sustava i racun od AZM
- Promet po poslovnom ra¢unu duznika
- Ulazni racuni duznika
- Izvod iz poslovnih knjiga — pri€uva za nekretnine duznika
- Ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga
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