STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20
31000 Osijek
mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABO

RATA: P- 45003

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Poslovna zgrada

ADRESA

KOLODVORSKA 24 i 26, DONJI MIHOLJAC
k.€.br. 820/1, k.o. DONJI MIHOLJAC

NARUCITELJ

ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLIAC

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

190.000,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

17.3.2023
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanje sialnin sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem veijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli€cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

naruditelj:|ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLJIAC

lokacija:| KOLODVORSKA 24 i 26, DONJI MIHOLIAC
k.C.br. 820/1, k.o. DONJI MIHOLJAC

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG FINANCISKOG POSLOVANJA

vrsta nekretnine:|Poslovna zgrada

datum pregleda nekretnine:|27.2.2023

dan kakvoce:(27.2.2023

dan vrednovanja:(17.3.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Naruditelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige Dokaz legalnosti
Prijepis posjedovnog lista Tlocrtna skica
Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: DONIJI MIHOLJAC katastarska Cestica: 820/1
zk izvadak broj: 2977 . . L.
- - opis nekretnine: kuca i dvor
broj poduloska:

STATUS LEGALNOSTI:
Uporabna dozvola Temeljem priloZenih dokaza

dozvole za - prije 15.2.1968. nekretnina je zakonita
gradenje:

nije u skladu sa upisom u zemljiSne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji

Stranica 6 od 27



LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Donji Miholjac je grad u Slavoniji koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj zZupaniji. Donji
Miholjac je smjeSten u samom srcu ravnice, u sjevernom dijelu istoCne Slavonije, uz samu sjevernu
granicu Hrvatske. Na zapadu granici s podru¢jem Opéine Viljevo, juzno s podrucjem Opcine
Magadenovac, a istocno s podruc¢jem Opcine Marijanci. Na sjeveru Grad Donji Miholjac zauzima
podrucje do same granice s Republikom Madarskom, koju kao prirodna zapreka predstavlja rijeka
Drava, tri kilometra udaljena od Donjeg Miholjca. Na rijeci Dravi sjeverno od Donjeg Miholjca nalazi se
most koji povezuje Hrvatsku i Madarsku na Medunarodnom cestovnom grani¢cnom prijelazu Donji
Miholjac. Industrijska zona "Janjevci" je jedna od povrsinom najvecih zona u Republici Hrvatskoj,
smjesStena na jugoisto¢nom djelu grada uz prometnicu D.Miholjac - Osijek. U sredistu mjesta nalazi se
kompleks od dvaju dvoraca obitelji Mailath.

STANOVNISTVO PO NASEUIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Osjecko-baranjska Zupanija Donji Miholjac Donji Miholjac 5.359

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi poslovna zgrada koja se sastoji od vise prostorija. OdrZavanje objekta u kojoj se
nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuée. Okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i
namjene. Predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaca kao poZeljnu. U neposrednoj blizini su glavni
gradski javni i drustveni sadrzaji. OneciS¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje
kolnog prometa. Zvuéno onecis¢enje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje. Moguénost
nove gradnje na Siroj lokaciji je iskljucena.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

e Seldenret ?

GRAFICKI PRIKAZ LOKACUJE:

PO .u):u..uo U,Q O‘ Q ',

Q Laaep Mieqpe

wg @ ? oum. A "9
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovna zgrada ‘
godina procjene: 2023
godina izgradnje: 1978 katnost: P+1+Pk
rekonstrukcija: - polozaj: prizemlje
KONSTRUKCUJA:
temelji: AB medukatna konstr.: |AB
nosiva konstrukcija: |AB opeka kroviste i pokrov:  |drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano obrada zidova: ozbukani  |obojani ker.ploc.
obrada podova: parket ker.ploc. obrada stropova: ozbukani  |obojani spusteni
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: obi¢no izo
vanjska stolarija: drvena aluminij zastita od sunca: rolete
INSTALACLIE | PRIKUUCCI:
vodovod: ima elektricna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: centralno |plinsko pedi
dodatne instalacije: |klima energetski certifikat: nema priloZzen
FOTODOKUMENTACIJA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

KORISNA
POSLOVNI PROSTOR 1 . PODNA KOEFICUENT VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
podrum
spremiste 50,63 0,50 25,32 2,23
50,63 - 25,32 -
prizemlje
prodajni prostor 50,66 1,50 75,99 2,80
prodajni prostor 16,38 1,50 24,57 2,80
skladiste i hladnjace 39,52 0,50 19,76 2,80
uredi, sanit.¢vori stubiste 83,56 1,00 83,56 2,80
190,12 --- 203,88 ---
kat
uredski prostori 182,83 1,00 182,83 3,05
182,83 --- 182,83 ---
UKUPNO: 423,58 - 412,03 ---
KORISNA
PODNA
POSLOVNI PROSTOR 2 - KOEFICUENT VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
prizemlje
prodajni prostor 23,81 1,50 35,72 2,73
prodajni prostor 21,02 1,50 31,53 2,73
uredi, sanit.¢vori stubiste 85,94 1,00 85,94 2,73
130,77 - 153,19 -
potkrovlje
ured 30,39 1,00 30,39 2,60
4,11 0,90 3,70 2,20-2,60
6,56 0,75 4,92 1,50-2,20
41,06 - 39,01 ---
UKUPNO: 171,83 = 192,19 ---
KORISNA
PODNA
NEKRETNINA ~ KOEFICJENT VRUEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
PRODAIJNI PROSTOR 111,87 === 167,81 ---
UREDSKI PROSTOR 393,39 === 391,34 ===
SKLADISNI PROSTOR 90,15 -—- 45,08 ---
SVEUKUPNO 595,41 -—- 604,22 -
ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Donji Miholjac 2977 820/1 613
UKUPNO: 613
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izrauna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZze na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojec¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne KaEastzf\rska Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
samouprave Cestica
17.3.2023 Donji M!holjac ) Doniji Miholjac 820/1 111,87 prizemlje trgovina dobro
gradevinsko 2
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# BEm SETENEL Cjenovni blok LEEIEE NG || Eelmidie C|je2na Povrsina (mz) Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m")
1 27.8.2021 Orahovica - Orahovica 4,26 47,00 trgovina
gradevinsko
2 11.3.2022 Orahovica - Orahovica 6,27 73,25 trgovina
gradevinsko
3 11.3.2022 Nasice - Nasice 5,00 40,00 trgovina
gradevinsko
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
L - Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti - Jedinina cijena zakupa
Jedini¢éna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski - = q
# k €/m?) oredbenih okruzenja redmetne okruzenja faktor izjednacena prema indeksu
zakupa p ' e p ! ] razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 4,26 Orahovica 101,253 0,979 4,18
2 6,27 Orahovica 101,253 Donji Miholjac 99,16 0,979 6,14
3 5,00 Nasice 100,656 0,985 4,92
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podruje Bazni indeks na
4 Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjedna¢ena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora panj dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 4,18 27.8.2021 122,62 1,139 4,75
2 6,14 Ostalo 11.3.2022 132,32 139,65 1,055 6,48
3 4,92 11.3.2022 132,32 1,055 5,19
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine -
Ukupni Interkvalitativno
4 | Jediniéna cijena Polozaj u zgradi | Vrstazgrade | Tiocrtni oblik i koeficijent | ._'Ziednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cliena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 4,75 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 4,75
2 6,48 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 6,48
3 5,19 b 0,90 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 0,90 4,67
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena REIa“V.nO Apsolut-no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 4,75 -10% 0,55 Zadov oljava
2 6,48 22% 1,18 Zadov oljava
3 4,67 -12% 0,63 Zadov oljava
5,30 prosjek 1,44 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 530 €/m?
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne KaEastzf\rska Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
samouprave Cestica
17.3.2023 Donji Miholiac - | 5, o pinoljac 820/1 393,39 prizemlie uredi loge
gradevinsko 2
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# BEm SETENEL Cjenovni blok LEEIEE NG || Eelmidie C|je2na Povrsina (mz) Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m")
1 23.6.2021 Orahovica - Orahovica 4,60 29,00 uredi
gradevinsko
2 1.4.2019 Orahovica - Orahovica 3.85 34,95 uredi
gradevinsko
3 3.5.2022 Nasice - Nasice 5,28 37,52 uredi
gradevinsko
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
L - Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti - Jedinina cijena zakupa
Jedini¢éna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski - = q
# k €/m?) oredbenih okruzenja redmetne okruzenja faktor izjednacena prema indeksu
zakupa p ' e p ! ] razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 4,60 Orahovica 101,253 0,979 4,51
2 3,85 Orahovica 101,253 Donji Miholjac 99,16 0,979 3,77
3 5,28 Nasice 100,656 0,985 5,21
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podruje Bazni indeks na
4 Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjedna¢ena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora panj dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 4,51 23.6.2021 122,17 1,143 5,15
2 3,77 Ostalo 1.4.2019 102,24 139,65 1,366 5,15
3 5,21 3.5.2022 140,80 0,992 5,16
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine -
Ukupni Interkvalitativno
4 | Jediniéna cijena Polozaj u zgradi | Vrstazgrade | Tiocrtni oblik i koeficijent | ._'Ziednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cliena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 5,15 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,90 - losije b 0,90 - losije =» 1,00 - isto 0,81 4,17
2 5,15 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,90 - losije b 0,90 - logile | 1,00 -isto 0,81 4,18
3 5,16 b 0,90 - losije =» 1,00 - isto b 0,90 - losije b 0,90 - losije =» 1,00 - isto 0,73 3,76
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena REIa“V.nO Apsolut-no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 4,17 3% 0,14 Zadov oljava
2 4,18 3% 0,14 Zadov oljava
3 3,76 -7% 0,27 Zadov oljava
4,04 prosjek 0,33 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 4,04 €/m?
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne KaEastzf\rska Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
samouprave Cestica
17.3.2023 Donji Miholiac - | 5, o pinoljac 820/1 90,15 prizemlie skladiste prosjeno
gradevinsko 2
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# BEm SETENEL Cjenovni blok LEEIEE NG || Eelmidie C|je2na Povrsina (mz) Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m")
1 14.1.2022 Sveti burad - Doniji Miholjac 1,39 120,00 skladiste
gradevinsko
2 13.10.2021 Slatina - Slatina 1,66 40,00 proizv odnja
gradevinsko
3 16.12.2019 Orahovica - Orahovica 1,35 300,00 proizv odnja
poslovno
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
L - Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti - Jedinina cijena zakupa
Jedini¢éna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski - = q
# k €/m?) oredbenih okruzenja redmetne okruzenja faktor izjednacena prema indeksu
zakupa ( p ’ Jé p ; J razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 1,39 Donji Miholjac 99,161 1,000 1,39
2 1,66 Slatina 97,830 Donji Miholjac 99,16 1,014 1,69
3 1,35 Orahovica 101,253 0,979 1,32
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podruje Bazni indeks na
4 Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjedna¢ena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora panj dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 1,39 14.1.2022 132,32 1,055 1,46
2 1,69 Ostalo 13.10.2021 124,37 139,65 1,123 1,89
3 1,32 16.12.2019 109,64 1,274 1,68
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine -
Ukupni Interkvalitativno
4 | Jediniéna cijena Polozaj u zgradi | Vrstazgrade | Tiocrtni oblik i koeficijent | ._'Ziednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cliena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 1,46 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 1,46
2 1,89 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 1,89
3 1,68 b 0,90 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 0,90 1,51
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena REIa“V.nO Apsolut-no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 1,46 -10% 0,16 Zadov oljava
2 1,89 17% 0,27 Zadov oljava
3 1,51 -7% 0,11 Zadov oljava
1,62 prosjek 0,33 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 1,62 €/m?
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edinCraclens  povtina (), ereles| | Codini
PRODAJNI PROSTOR 5,30 111,87 593,34 7.120,08
UREDSKI PROSTOR 4,04 393,39 1.588,31 19.059,72
SKLADISNI PROSTOR 1,62 90,15 146,24 1.754,88
Ukupno prihod od najma 595,41 2.327,89 27.934,68

1IZRACUN CISTOG PRIHODA

TrosSkovi gospodarenja

Ukupni troskovi gospodarenja

TroSkovi Rizik gubitka ! Gisti godignii prihod
upravljanja Troskovi najamnine Pogonski nekretninom nek?etninej F?G ©
(postotak odrzavanja (€/m? (postotak troskovi (€/m? ’
prihoda) prihoda)
(€) (%)
3,00% 5,00 7,00% 0,50 6.068,22 21,72% 21.866,46
1IZRACUN MULTIPLIKATORA
Godinaizgradnje Odrzivi vijek

Starost zgrade, G

Relativna starost,

j ili i Vrsta konstrukcije iStenj
Dan vrednovanja ili zadnje“ il ] koristenja, OVK Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
Stambene i mjeSovite zgrade - zgrade s preteZito najamnim
17.3.2023 1965 58 . . . Y 60 96,67%
stanovima i stanovima u vlasniStvu
Relativni K Predvidivi ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica ClElN @SIETE odrzivog vijeka Stopa o
odrzivog vijeka A T Multiplikator
e koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koristenja (%)
A B c Faktor koristenja (god.)
1 1 1 60,00% 36 8,00% 11,72
Privremena trziSna vrijednost nekretnine 256.213,53 €
poredbeni pokazatelj: 430,31 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
ErrEmEDa Opis odstupanja (€/m? bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana Trsigna
jediniéna A A jediniéna .
vrijednost (€/m?) |Stanje odrzavanja|Gradevinske Stete G;Zer‘g\:‘;k' Zastarjelost Nedovrsenost | yrijednost (€/m? | Vriednost(€)
430,31 th -30 th -20 ¥ -20 ] -40 = 0 320,31 190.718,43
: Jedini¢na Trzisna
Nekretnina ] A
vrijednost (€/m? Povrsina (m) vrijednost (€)
POSLOVNA ZGRADA 320,31 595 190.718
Ukupno 190.718
Zaokruzeno 190.000
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Maziv atributa

ID XC

Satun pregeds

Vrsta naretne

m & PU)

\Vrsta ugovors

Dawum prvog endenbranis ugovora u 240
Powrine u promety

Ugovorena mpssedna najamnna/zshupore (KN)
Dotum ugouora

POREZL:

= Pramet padkjede plalanp POV 2
* Stope PDV-s (3%)

Vrjednost atnbuta
1618392
183,200,
POSLOWNL FROSTOR FF)

L-Zaw
21.03.2022
47,00
1.500,00
27.08.2c21

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALLIACTIA
ORAOVICA - GRADEVINSKD

GP - JZGRAZENT DI
GRABEVINSKOG PODRUCIA

|10 2MC
| Datum pregioda
| Vrstareiratnne
; PN (PU)
“ Wrsta ugovera
| Datum prveg ewdanzrana upovora b 24Cu
| Peuriina u promatu
| Upovorana meesedna nacamnna/zshupnna (KN
: Datum ugovera
PORLZL:
« Promet podinede pacan FOV-a
* Stopa POV-5 (%)
* POV uduien v prcszen) Oyt
« Ootrame

|
Status podates
Cenovni blok

Veijednost atributa
1403855

16.3.2025

FCSLOYNI PROSTOR {PP)

Z-ZNUP
=021
73,25
396,91
C1.10.2020

RANE

PROVEDENA EVALUACLIA
ORAHMIVICA - GRADEVINSKO
67 - IGRADNL 01O

i Pretedita nampena Geromog bloks GRADEVINEKDG FOORUCIA
|
| {
|
|
Naziv atributa Vrijedmost atributa
D XC 1540121
Datum praglecs 18.3,.2023
\rsta nelratoine FOSLOYNI PROSTOR (PP}
PN (PU)
rsta ucavora Z- TP
Catum prvog evidantransa udovera U Z6Cu 23112021
Ponrina u promaty <000
Ugovorena mesedna najamnra/zskprna (KN 150,
Cotum ugovara 15.11. 2021
PORLZL
- Promet padanu FOV-a2 NE
« Stopa POV -2 (%) 23
* POV ukhuten u prkazanoj cjer NE
* Cptranje NC
Stabs podstks PROVEDSNA EVALUACTIA
Comnovrs blok HASICL - GRADCYINEKD
a G - (2GRN oIo
retedta namjera geaomnog biska wmé’%‘é FOORUEM
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Naziv atributa
| 1D 2%C
| Datum pragheds
| Wrets rekretnne
[IDFN (PU)
| ¥t ugovora
| Datum prveg evidensrania wgenora u 2KCu
| Poyriing u promety
Eug:mxw mieselna najamnina/zabipnina (KN)
~ |

L | Datum ugineea
| POREZT:

) * Promet podimde plalanis POV S
* Stopa FOV-s (%)

« POV ukjuien u prisazana) ajenl
’ « Optranje

| Status podatia
| Cjanermi biok

EPveheim nampena geenog bloks

PCSLOYNI PROSTCR (P2

2-ZNR
21.03.2022

fmGA

FROVEDENA EVALUACLIA
ORAHOVICA - GRADEVINGKD

G7 - LIGRADENLDIO
GRADEVINEKDG FOORUCIA

3 Mazwv atributa

2 !;IDIKC

Datum pregiecs

“mmrebﬂnne

[IDPN (PU)

| ¥rsts ugovors

| Datum prvog evidenirania ugenora b K0
| PoyrBing u promety

| Uge W Meseing naj
| Datum ugovera

" POREZIL:

fzbpona (KN}

* Promet podiede palanp POV
« Stopa FOV-a (%)

« POV ukdjuden u prikazand) ajenl
« Ootranje

‘1 Status podatia
Cjenowni blok
/1 ‘ \ Frateats namena genonog blcks
|

vyrijednost atributa
1259012
18,320,
POS.OWE PROSTOR (FF)

Z-2nae

34,95
1.000,00
01,04,20:9

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
DRAHOVCA - GRADEVINSKO

GF -1ZGRACENIDIO
CRASEVINSKOG PODRUCIA

b ‘ Naziv atributa

| ID2XC

| Datuen pregieda

| Vreta retretnne

1D PN (PU)

| Wrets ugovors

| Datum prveg envidensranta waovora u KC-u
Pourina u promety

| Ligaverens mieso na nagarnina /zakupnina (KN)

| Datum Lgavera

« Promet poditede plaangs FOV-2
* Stopa POV-3 (35)

| * POV ukjuien u pricazena) apert
| « Jotrams

| Status podatia
| Cyervorm bick;

Vrijednast atributa
1595260

19.3. 2023

POSOWL PROSTOR (PP)

Z-Znae
13.06.2022
sz
1.500,c0
03.05.2022

3
25
NE
N

PROVEDENA EVALUACIIA
NASICL - GRASLVINSGO
GF -12GRAZENIDIO
CRASEVINSAOS PODRLCTA
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.
‘ Naziv atribula

|IDXC

[ Datum pregieds

| ¥rsta neretning

{TDPN (PU)

| ¥rsta ugovera

| Datum prveg sviderarans ugovora L 240U
Ew;rinauprmu

il = énar
| Datum ugavera

| PORLZL:

fzabpora (KN}

« Stopa POV-a (34)
* POV ubdjuien u prikazano) dpert

‘ = Promet podinede plaiangy FOV-a
‘ « Uotram=

<J
P | Status podstes
;vamlbbk

| Pretedita g Clenounog bloka

Vrijednost atributa
1615788

19.2.2003

POSLOVMI PROSTOR (PP}

Z-2AUP
16.03.2022
120,00
125,00
14.01.2022

PROVEDENA EVALUACDIA
SVET1 BURAD - GRADEVINSCO

G2 - GRASEYINSKO POCRULE
NASELZA

Naziv atributa

{ID2XC
{ Datum pregeda
| Vrsta necretine
{IDFN (PY)

\rsta ugovers
| Dalum prvog evicentir anja Lgovera u 8540
| PoyrBing u prometu
| Ugaverera mjesadng najamning Rakupeiea (KN}
| Datum ugonora

POREZL:

« Promet podijede pladanju POV-a
* Stops POY-3 (%)

* POV ubpaten u orkazano) ojey
» Qotrampe

- Statue pocddats
Crerwvm bok

| Pretedits namens Qenovrog Hoks

Vrijednost atributa
1517635

POSLOVNL PROSTOR, (7=)

Z-200F
18.03.2022
20,00
500,00
13.10.2021

NE
25
NE
N

PROVEDENA EVALUACDA
SUATINA - GRADEVINSKO
GP - J2GRABENE DIO
GRASEVINSKOG POORUE A
NASELA

Naziv atributa
| 1D 2XC
| Catum pregioca
| Wrsta nelratnne
11D PN (PL)
| Wrsta ugovera
M‘ 1 Datum prveg swdansrane ugovora u 2Cu
Peursna u promaty
| Ugovorena meesedna nazamnna/zshupnna (KN}
Datum ugavera
| PORLZL:
| «Prometpodrede dniani FOV-3
* Stopa POV-a (%)
* POV ukjulen u prikazand) djerd
‘ « Ootrame

T Stalus podatea
Cyewovm blok

‘ Pretedita namgena cjenonnog bloka

Veljednost atributa
51930
33,7093

POSLOWNE PROSTOR (FF)

Z-zZa0P
2L03.2022
320,00
3.500,00
01.08.2021

NE
25
NE
i 3

PROVEDENA EVALUACIIA
CRAHOVICA - POS.CVWNO

[ - PROIZVOONO - A0S OWA
NAMIENA
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina vrije dn‘:)esdtlré;:r:g Povrs$ina (m?) vrije d::)zslts ?€i;
POSLOVNA ZGRADA 320,31 595 190.718
Ukupno 190.718
Zaokruzeno 190.000

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 190.000,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 17. oZujak 2023.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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oM NESLUZBENA KOPIJA

o
'.l.l
g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL DONJI MIHOLJAC
Stanje na dan: 19.03.2023. 08:10 Yerificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC Bro| ZK ulogka: 2977

Broj zzdnjeg dnevnika: Z-7184/2022
Aktivre plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | 28miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1. 8201 KUGA | DVOR U KOLODVORSKOJ 813
| |UKUPNO: 613
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa IPrImjedha

2. Vlasni¢ki dio: 1/1
ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561, VUKOVARSKA 12, 31640 DONJI MIHOLJAC
25 Zaprimljgno 25.04.2022.g. poc brojemn Z-7184/2022

na2{2.3)

ZABILJEZBA, OTWARANJE STECAJNCG POSTUPKA, RIEEENJE BROJ 14 ST-889/2021-31
21 G4 2022

c
Teretovnica
SadrZaj upisa [ Iznos IPrImjedba

x
-3
o

-
noC

A Zaprimljene 08.01.2013.g. pod brojem Z-330/2013 1.000000,00 KN Giawni ulozak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVD, UGOVOR O OKVIRNON IZNOSU ZADUZENJA
| OSIGURANJU BR. OUSB0OT03 03.01.2019, solemniziran po javnam oilje2niku
Dragici Dumangic iz Csijeka , ped orojem CV-24/2019 dana 03.01.2019. godine
uknjizuje se pravo zalcga radi osiguranja noviéane razbine zz iznos od
1.000.000,00 HRK (slovimajedanmilijun kuna), Lvetane za ugavarene kamate
kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za zzkagnjenje u plaéanju
odnasno zakonske zatezne kamate ukoliko bude vete te naknade i trogkove
prsine naplate vilo sudsxe il zvansudske orireds za kenst
ERSTESSTEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RWEKA

42 Zaprimligne 08.01.2018.¢. pod brojem Z-330/2018 na 4.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul 3562 ( E-1) k.o DONUJI MIHOLIAC

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrade) 19.03.2023. 08:14:42 Stranica: 1
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC

[0
Teretovnica

Verificirani 7K uloZzak

Broj ZK ulofka: 2977

Rbr. Sadriaj upisa
51 Zaprimijeno 13.02.201¢ g. pod brojem Z-224G/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGCVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
| OSIGURANJL BR. OUS80991 08.02.2C19, sclemniziran po javnom biljezniku
Dragici Durranéic 'z Csijeka , pod brejem OV-859/2019 cana 12.02.2019. godine
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja noviane trazbine za iznos od
300.000.C0 HRX (slevima:tristotisuéa kuna), uveéana za ugoverene kamate,
kamate karnsnika garancije, ugovorene kamate za zakasnjenje u platanju
odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude vede te naknade i troskove
prisilne naplate bilo sudske i izvansudske prirode za korist.
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RWEKA

5.2 Zaprimijeno 13.02.201% 9. pod brojem £-2245/2019

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3562 { E-1) ko DONJI MIHOLIAC

Iznos Primjedba

300.000,00 KN Glawni ulozak

na 5.1

8.1 Zaprimijeno 17.02 2020 g. pod brojem Z-3043/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA [ HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
12.02 2020, solemniziran po javnom bilieZniku Dragici Dumznéic iz Csijeka | pod
brojem OWV-782/2020, dana 14.02.2020 godine uknjiZuje se zalo2no prave 23
iznes od 200 000,00 HRK ( slavima:dvjestotisuéa HRK) uvetane za ugavorne
kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i trotkeve prisilne naplate hilo
sudske ill izvansudske prirace za Korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RWEKA

8.2 Zaprimijeno 17.02 2020 g pod brojem Z-3043/2020

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK. 2 k ulozak 3562 { E-1) k.o. DONJI
MIHOLIAC

200.000,00 HRK  Glawni uloZak

ne 51

7.1 Zaprimijeno 03.07.202C.g. pod brojem Z-S753/2020

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM © OSIGURANIU NOVCANE
TRAZRINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOCTEKE) NA NEKRETNINI
26 06 2020, solemniziran po javhom biliezniku Dragici Dumandié iz Osijeka, pod
brojerm QW-2820/2020 dana 02 07.2020. geding uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja novizne trazbine uiznosu ad 465 381 80 HRK (slovima:
Setinstodevedesetpettisucatristogezdesetjedna | devedeset/ (00 HRK), uvedano
za ugovorere kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade | troskove prisiine
naolate bilo sudsxe Il 1zvansudske prirode | za konst.
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RWEKA

7.2 Zzprimijeno 03.07.2020.g. pod brojem Z-8753/2020

ZABILJEZRA, SPOREDNI ULOZAK 7k ulozak 3562 ( E-1) ko TONJI
MIHOLJAC

495,361,890 HRK Glawni uloZak

81 Zaprimijeno 05.11.2021.g. pod brojem Z-18485/2021

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
POSTUPKU (U POSTUPKU RADI UTVRBIVANIA UVIETA ZA OTVARANJE
STECAJINOG POSTUFPKA). RUESENJE BROJ ST-655/2021 05.11.2021, 2 u
svezi ¢l 113 st.11 2 Stedajncg zakona (NN 71/135, 104/17)

Zemljidncknjizni izvadak {(Cztum i v eme zrade) 19.03.2023. 08:14:42

Stranica 21 od 27

Strenica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.03.2023.

Zemljidncknjizni izvadak {(Cztum i v eme zrade) 19.03.2023. 08:14:42 Strenica: 3
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,REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
OQIIEL ZA KATASFAR NEKRITININA DONL
MIHOLJAC

Stanje na dar: 19.03.2023 08:12
PRLJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJI MIHOLIAC (Mbr. 305324)
Posjedovai list; 2192

Udio | Prezime 1 ime odnosno tyrika ili naziv, prebivaliste odnosno sjedidte upisane osohe ' OIB ‘
11 ZITEX-ZD DO, VEKOVARSKEA 12, 31540 DONTT MITOLIAC, IIRVATSXA Q6883203561
(VLASNIK)

Podaci o Kkatastarskim Cesticama

Droj Adresu kutastarske cestice/Nucin uporabe katastarske 2% Toschai
S| 2| kat L PRER A s R AN . Povrdina/ Broj s g
IR astarske  Cestice/Nacin uporahe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj 2 DL pravni Primjedba
Ceslice grrade 3 rezimi
820/1 . MJIESTO 613] 82
DVORISTE 244
2KUCEI] ZORADA 367
Ukupna povréina katastarskih festica 613

NAPOMENA: Ova) prijepis pesjedovnag lista nyje dekaz o vlasmdmm na Katastarskim &esticama upisanim v posjodavnam st
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REPUBIIKA TIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIK

ODIRL 7ZA KATASTAR NEKRETNTINA DONT MTHOT.TAC!

NESEUZBENA KOPMLIA
Lo DONIDNLTERL AL
k &br.: E2001

Stanje na dan: 19.035.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Osjetko-baranjska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: UP/-361-05M18-30/000879
URBROJ: 2158/1-01-16-01/07-18-0005
Danji Miholjac, 28 11.2018.

Csjecke-baranjska upanija, Uprawmi odjel za prostomo uredenje | graditelistvo. nefavajudi po
zahtjevu kojl je podnio investitor ZITEX-ZB doo, HR-321540 Donji Miholjac, Vukovarska 12,
OIB 03893203581 na temelju ¢lanka 98 stavka 1 Zakona o gradnji ("Narodne noving” bro
153/13 120/17)), zdaje

UPORABNU DOZVOLU

ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15, VELJACE 1968. GODINE
Utvrduje se da su.

- gradevina gospedarske namjene, posiovne djelatnost - trgeving i wedi
- gradevina gospodarske namjene, poslovne dielatnost - trgovina
na gradevno| éestici k&br. 820/1 ko. Donii Mholac (Donii Mihcliac, Kelodverska 24 | 26)
izgradene prije 15. vellaie 1968. godine.
Podaa o gradevinama
« dgimenzije gradevina

- gradevina gospodarske namyjne, poslovne dielainosti namjene - trgovina i uredi je
razvedenog flocrta, maksimainh dimenzifa cca 19,20m x cca 14 00 m, vising do
sljamena cca 12,00 m, mjereno od niZe kote uredenog terena

- gradevina gqospodarske namjne. pcslovne delatnosti namjene - frgovina je
rarvadenog Hocrta, maksmalnih dmenzija cca 1430 m x cca 10,30 m, visine do
eljemena cca 8 00 m, mjereno od nide kote uredencg terena

= naGn smiefteja na destici.

- gradevina gospodarske namjene, poslovne dislatnost - trgovina | uredl je
poluugradena s tri nadzemne ota2o

- gradevina gospodarske namiene, poslovne djelalnosti - trgovina je poluugradena s
dvije naczemne etaze

Ispitivan/e lspunjavanja temelinih zantieva za gradevinu, lokacijskih uvieta, te drugih uvjeta |
2ahtjeva nije prethedilo @davanju ove dozvole.

DOXUMENT: LPORABNA DOZVOLA ZA GRAPEVINE IZGRADENE DO 15,02 1962 ID: P20181128-222475-218
INVESTITOR: ZITEX-75 d 0.0, HR-31540 Dorg Minoljac, Viukovarska 12, OI8 08533203561
KLASA: UPA-361-0518-30/00C679, URBROJ: 2158M1-01-16-01/07-18-0005 STRANA 172
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OBRAZLOZENJE

investtor, ZITEX-ZB d.o.0., HR-31540 Donji Mihollac. Vukovarska 12. QIB 06393203561,
podneskom zaprimijenim dana 26 11.2018. godine, je zatraZio izdavanje uporabne dozvole za
gradevine izgradene prije 16, veljade 1968, godine za gradevine iz iodke |. izreke.

U provedanom pastupku, 1@ uvidom u dostavjene cokaze:

- Uvjerenje DrEavne geodeiske uprave, Podruénog ureda za kalastar Osijek, Odjela za
kalasiar nekretnina Donji Miboljac, KLASA: 9350808-02/2, URBROJ 541.20.3.02/5-
(0702 od 21. selnja 2008. godine, ca su zgrade evidentirane prije 15. veljate 1568,
godine

utvrdeno je da su gradevine iz tocke | izreke ove dozvole izgradens prije 15 veljals 1568
godine,

Sljedom znesenoga postupalo se prema odrodbi Sanka 184. Zakona o gradnji, te je odiuéenc
kao u Zrecl.

Upravna pristaba za lzdavange ove uporabine dozvole pladena j& u iznosu od 600,00 kuna na
raéun broj HR2423600001800014000 prema tarfnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
("Narodne navine® bro) &17. | 37/17.).

Ugravna pristojbe prema Tarifnom broj 1. | 2 Uredbe o tarifi upravnin pristojbi ("Narodne
nowine” broj 8171 37/17.) pladena je u znosu 70,00 kuna drzavnim bilezima emsje Repubilke

Hrvalske, koji su zaliepleni na podnesku i ponisteni peatom ovega tijela.
UPUTA O PRAVNOM LUWEKU:

Protiv ovog riedenja moe se (zjaviti Zaba Ministarstvu graditelistva | prostomoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primika Zelba se predae pulem liela koje je izdalo ovsj aki
neposredno u pisarom obliku, usmeno na zapisnik ili se §al e poétom preporuceno. Na Zalbu se
placa prstojoa u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o 1arili uprawnih pristojbi.

POMOCNIK PROCELNIKA
ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADITELISTVO

L G R, Mmag ing aedif.

DOSTAVITI:

(3l ZITEX-ZB d 0.0, HR-31540 Donji Minoljac,
Vukovarska 12,
2. Evidencija, owdje,
3. U spis. ovdje

DOKUMENT: UPORABNS DOZVOLA ZA GRADEVINE ZGRADENE DC 15.02.1968. 1D P20131125-322476-218
INVESTITOR ZITEX-ZB d.0.0., HR-3154) Donfl Mihojac, Vikouarsta 12, 013 06893203601
KLASA: URN-281-05/18.30v000€ 70, LRBROJ: 2158/1.01.16-01/07.18.0006 STRANA 212
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