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Marino Beverin dipl.inZ.grad.
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1. RUESENJE O IMENOVANJU

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru

Zadar, Ulica plemiéa Boreili 9
Predsjednik suda

Broj: 4. Su-560/16

Zadar, 12. prosinca 2016.

RIESENIE

Na temelju &, 126. st. 4. Zakona o sudovima («<Narodne novines br. 28/13, 33/15,
82/15 1 82/16), te ¢l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima («Narodne novines br.
38/14, 123/15 i 29/16) predsjednik Zupanijskog suda u Zadry, Boris Babié

rijefio je

1. Marino Beverin, dipl. ing. grad., iz Zadra, Vukovarska 3 E, roden 8. prosinca 1958,
u Salima, ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i procjenitelja
nekretaina.

2. Imerovani s ponovno imenuje  stelnim sudskim vjeStekom s danom 12,
prosinca 2016. na rok od 4 ( Zetiri ) godine,

ObrazloZenje

Dana 10. listopada 2016. Marino Beverin, dipl. ing. grad, iz Zadra, poedaio je
zamolbu da se ponovao imenuje stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i
procjenitelja nekretnina.

Imenovagi je uz zamolbu dostavio: potvede o struénom usavrSavanju, popis izviienih
vjeitafenja, uvjerenje o nekaZnjavanju, policn osiguranja Allianz Zagreb dd. broj: 1500-
172702734, presiik rjeSenja Zupanijskog sada u Zadru broj: 4. Su-484/12 od 10. prosinca
2012,

Uvidom u rjcdenje Zupanijskog sude u Zadru, broj: 4. Su:484/12, utvedeno je da je
Marino Beverin, dipl. ing. grad., iz Zadra, ponovno imenovan stalnim sudskim vjeftakom
gradevinske struke i procjenitelja nekretnina s danom 10. prosinca 2012, na rok od Setini
godine.

Dostavljenom policom osiguranja Allianz Zagreb d.d. broj 1500-172702734 utvrdeno
je da je osiguranik Marino Beverin osiguran od odgovomosti za obavljanje posiova sudskog
vjeftaka za razdoblje od 1. sijegnja 2016. do I. sijefnja 2017. na iznos od 200.000,00 ka,

Nakon provedenog postupka i prikupHenih dokaza utvrdenc je da imenovani ispunjava
uvjete propisane &l. 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima pa je odlufeno kao u
fzreci.
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2. ZADATAK VJESTAKA

Na temelju zahtjeva naruéitelja, zatrafena je procjena vrijednosti poslovnih zgrada i
zemijista u Biogradu na Moru, Jadranska cesta 1.

Radi izrade Nalaza i miljenja dana 3. svibnja 2017. godine, proveden je postupak
osiguranja dokaza o stanju nekretnina oéevidom na licu mjesta, na nekretninama oznake kat. Gest.
406/1, 406/2, 407, 408, 408, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 418, 419/1, 419/2, 406/3, 406/6,
406/7, 406/10, 406/12, 406/14, 406/15, 406/16, 406/17, 406/18, 406/19, 406/20, 406/21, 406/22,
406/23 i 406/24, sve k.o. Biograd na Moru .

3. OPCl PODACI

Z.K. izvadci: Opéingki sud u Zadru - ZemljiSno knjizni odjel Biograd
na Moru

Katastarska opéina: Biograd na Moru

Oznaka &estica: k.. 406/1, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414,

415, 416, 418, 419/1, 419/2, 406/3, 406/6, 406/7, 406/10,
406/12, 40614, 406/15, 406/16, 406/17, 406/18, 406/19,
406/20, 406/21, 406/22, 406/23 i 406/24 sve k.o.
Biograd na Moru

Zemlji$noknjizni ulo¥ci: 545, 546, 1371, 9600, 9601, 9602, 9603, 9604, 9605,
9606, 9607, 9608, 9609, 9610, 9611, 9612 | 9613
Opis nekretnina: Poslovne zgrade i zemlji§te
Lokacija / adresa: BIOGRAD NA MORU, Jadranska cesta 1
Povrsina zemlji%ta: 17.601 m?
LEGALITET

Centralna zgrada, prizemni paviljon, katni paviljon i samostojeéi apartmani i praonica
nemaju upisane nikakve zabiljezbe u zemlji$noj knjizi vezane za legalnost istih, te smatram da
imaju potfreban legalitet u prostoru.

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vjedtak i procjenitelj nekretnina str. 4



BIOGRAD NA MORU, k.&. 406/1 i dr., k.o. Biograd na Moru 47/2017

LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalaze se u Biogradu na Moru. Lokacija nekretnina je dobra u
neposrednoj blizini Jadrancke magistrale (drzavna cesta D-8).
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OPCENITO O PROCJENI
Daturn kakvoce: 3. svibnja 2017. godine
Datum vrednovanja: 3. svibnja 2017. godine

Procjenjuje se trzina vrijednost predmetnih nekretnina na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Nalaz i miljenje izradeni su u skiadu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje
reguliraju podrugje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

Gradevinski propisi:

- Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13)

- Zakon o gradnji (N.N. 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/1 3)

Propisi o vrednovanju:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/2015)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 100/12)

- Podatak o prosje&nim trodkovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (N.N. 59/1 0}

Propisi o vlasnistvu:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 146/08)

- Zakon o zemlji&nim knjigama (N.N. 91/98, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju {N.N. 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N. 78/10, 76/11, 1 812, 15113)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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4. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

Trzidna vrijednost troskovnom metodom Je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje
gradevinske vrijednosti, vrijednosti zemljista , komunalnog i vodnog doprinosa, prikljudaka te svih
zavisnih tro$kova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda
koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nakretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti
koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora
korekcije kojim se izratunava zamjenska vrijednost nekretnine obraéunata troSkovnom metodom
svodi na trzisnu vrijednost).

Pri_procjeni vrijednosti troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troékova izgradnje potpuno jednake nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemlji$ta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost je vrijednost svih radova i materijala te svih trokova
izgradnje pod pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po
izgradnji 1 m? NKP.

Jediniéna cijena obuhvaca sve troskove izgradnje:

- Vrijednost gradevinskog zemljidta - odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o
prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj ili sli¢nim
lokacijama,

- Troskovi komunalnog doprinosa - odreduje se sukladno donesenim odlukama Jjedinica
lokalne samouoprave i odredenim jediniénim cijenama po m?® sagradene gradevine,

- Tro8kovi vodnog doprinosa - odreduje se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa,

- Trogkovi izrade tehnicke dokumnentacije i troskova nadzora,

- Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse,

- Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnigkih i instalaterskih
radova i opreme, te uredenja okolisa (prometnice i hortikultura), odreduje se temeljem podataka
o troskovima gradenja na podrugju RH koji se tromjesetno objavljuju u biltenu “Standardna
kalkulacija cijena radova u visokogradniji” uizdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem
drugih procjenitelju dostupnih podataka,

- Troskovi prikljuaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture - odreduje se temeljem
odiuka jedinica lokalne samouprave i komunainih poduzeéa koja isporu€uju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u
odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koridtenja za
pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnivica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kac
postotak trodka gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja
gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se
pretpostavija da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj
namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

Zakljuéak:
Obzirom na vrstu nekretnina | dostupne podatke, vrijednost predmetnih nekretnina
odredit éu kombinacijom POREDBENE METODE za zemljiste i TROSKOVNE METODE za

gradevine,
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5. TEHNICK) OPIS GRAPEVINA

Predmet procjene su poslovne zgrade u viasnigtvu Hotel Biograd putnitka agencijad.o.o.
u steéaju.

CENTRALNA ZGRADA
OPCENITO
- Godina izgradnje: 1985. g. , kompletna adaptacija 20 0. g.
- Katnost: Prizemije i kat
KONSTRUKCIJA
- Temelji: Betonski i armiranobetonski
- Nosiva konstrukcija: Armiranobetonska sa zidovima od blok opeke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka
- Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska puna ploga
- Kroviéte i pokrov: Dvostre$no drveno pokriveno crijepom ili AB plota sa izolacijama
ZAVRSNI RADOV! | ZATVARANJA
- Procelje: Ozbukano i obojeno
- Obrada podova: Keramitke plotice i parket
- Obrada zidova: Ozbukani i obojeni ili zidne keramidke plotice
- Obrada stropova: Ozbukani i obojeni
- Unutarnja stolarija: Drvena furnirana i obojena
- Vanjska stolarija: Drvena ostakljena ili metalna ostakljena
INSTALACHE | PRIKLJUGCI
- Vodovod: Instalacije razvedena i prikljutena na gradski vodoved
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i prikljudene na gradsku kanalizaciju
- Struja: instalacije razvedene i prikljuéene gradsku elektriénu mrezu
- Grijanje: Centralno grijanje

STANJE - ODRZAVANJE
- TehniZko stanje lose zbog viSegodisnje neupotrebe zgrade. Odrzavanje neredovito.

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljencj parceli. Prometna povezanost je vrio dobra dva prikljuéka

na drzavnu cestu D-8.

PRIZEMNI PAVILJON
OPCENITO
- Godina izgradnje: 1968, g. , kompletna adaptacija 2000. g.
- Katnost: Prizemlje
KONSTRUKCIJA
- Temelji: Befonski
- Nosiva konstrukcija: Armiranobetonska sa zidovima od blok opeke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka
- Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska puna ploca
- Kroviste i pokrov: Ravna armiranobetonska plo&a s izolacijama
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA
- Procelje: Ozbukano i obojeno
- Obrada podova: Keramitke plotice i parket
- Obrada zidova: Ozbukani i obojeni ili zidne keramitke plogice
- Obrada stropova: Ozbukani i obojeni
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- Unutamnja stolarija: Drvena fumirana i obojena
- Vanjska stolarija: Drvena ostakljena ili metalna ostakijena
INSTALACIJE | PRIKLJUGCI
- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju&ena na gradski vedovod
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju&ene na gradsku kanalizaciju
- Struja: Instalacije razvedene i prikljudene gradsku elektriénu mrezu
- Grijanje: Centralne grijanje

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnitko stanje loSe zbog vigegodiZnje neupotrebe zgrade. Odrzavanje neredovito.

INFRASTRUKTURA

- Zgrada fe izgradena na komunalno opremljenoj parceli. Prometna povezanost je vrio dobra dva priklju¢ka
na drzavnu cestu D-8.

KATNI PAVILJON

OPCENITO

- Godina izgradnje: 1968. g. , kompletna adaptacija 2000. g.

- Katnost: Prizemlje i kat
KONSTRUKCIJA

- Temelji: Betonski

- Nosiva konstrukcija: Amniranobetonska sa zidovima od blok opeke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska puna plo&a

- Kroviste i pokrov: Ravna armirancbetonska ploa s izolacijama
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

- Proelje: Qzbukano i obojeno

- Obrada podova: Keramitke ploZice i parket

- Obrada zidova: Ozbukani i obojeni ili zidne keramitke plogice

- Obrada stropova: Ozbukani i obojeni

- Unutarnja stolarija: Drvena furnirana i obojena

- Vanjska stolarija: Drvena ostakijena ili metalna ostakljena
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i prikljuena na gradski vodovod

- Kanalizacija: Instalacije razvedene i prikljuene na gradsku kanalizaciju

- Struja: Instalacije razvedene i prikljutene gradsku elekiriénu mrezu

- Grijanje: Centraino grijanje

STANJE - ODRZAVANJE
- TehniZko stanje lo8e zbog visegodi&nje neupotrebe zgrade. Odrzavanje neredovito.

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj parceli. Prometna povezanost je vrlo dobra dva prikljutka

na drzavnu cestu D-8.

SAMOSTOJECI APARTMANI | PRAONICA RUBLJA

OPCENITO
- Godina izgradnje: 19868. g. , kompletna adaptacija 2000. g.
- Katnost: Prizemlje i kat
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KONSTRUKCLIA
- Temelji: Betonski
- Nosiva konstrukcija: AB skelet sa zidovima od kamena
- Pregradni zidovi: Suplia opeka
- Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska puna ploa
- Kroviste i pokrov: Ravna armiranobetongka ploa s izolacijama
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA
- Protelje: Qzbukano i obojeno
- Obrada podova: Keramitke plogice i parket
- Obrada zidova: Ozbukani i obojeni ili zidne keramitke plogice
- Obrada stropova: Ozbukani i obojeni
- Unutarnja stolarija: Drvena furnirana i obojena
- Vanjska stolarija: Drvena ostakljena ili metalna ostakljena
INSTALACIE | PRIKLJUCCI
- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju&ena na gradski vodovod
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju&ene na gradsku kanalizaciju
- Struja; Instalacije razvedene i prikljugene gradsku elektriénu mresu
- Grijanje: Centralno grijanje

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje loge zbog visegodisnje neupotrebe zgrade. Odrzavanje neredovito.

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj parceli. Prometna povezanost je vrlo dobra dva prikljugka
na drzavnu cestu D-8.
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6. ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

R. | Broj kat. Opis zemljista Vlasnik/zaloZzni Povrsina Broj Povrsina

br. Cest. vjerovnik m? ZK ul. m2

1 406/1 Ukupno HYPO - LEASING 9600 | 4.907,00
Dvoriste 88,00
Maslinik 3.000,00
Put 375,00
Dvoriste 1.444,00

2 406/2 Ukupno HYPO - LEASING 545 39,00
Put 39,00

3 407 Ukupno HYPOQ - LEASING 545 | 1.606,00
Poslovna zgrada 419,00
Poslovna zgrada 174,00
Poslovna zgrada 539,00
Poslovna zgrada 443,00
Poslovna zgrada 31,00

4 408 Ukupno HYPO - LEASING 545 31,00
Kuéa 31,00

5 409 Ukupno HYPO - LEASING 545 33,00
Kuéa 33,00

6 410 Ukupno HYPO - LEASING 545 34,00
Kuéa 34,00

7 411 Ukupno HYPO - LEASING 545 33,00
Kuéa 33,00

8 412 Ukupno HYPO - LEASING 545 32,00
Kuéa 32,00

9 413 Ukupno HYPO - LEASING 545 33,00
Kuéa 33,00

10 414 Ukupno HYPO - LEASING 545 95,00
Kuca 95,00

11 415 Ukupno HYPO - LEASING 545 41,00
Kuca 41,00
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12 416 Ukupno HYPO - LEASING 545 396,00
Maslinik 396,00

13 418 Ukupno HYPO - LEASING 545 596,00
Put 596,00

14 419/1 Ukupno HYPO - LEASING 545 713,00
Pasnjak 31,00

15 419/2 Ukupno HYPO - LEASING 545 253,00
Pa&njak 253,00

16 406/3 Ukupno HYPO - LEASING 8600 | 4.312,00
Maslinik 881,00
Dvoriste 3.417,00
Gospodarska 14,00
zgrada

17 406/6 Ukupno RH Ministarstvo 1371 835,00

financija

Temelji 10,00
Put 825,00

18 406/7 Ukupno CREDC BANKA / 546 | 2.075,00

HBOR

Temelji 186,00
Kuéa 621,00
Dvoriste 5,00
Dwvoriste 1.263,00

19 | 406M0 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 5602 135,00
Dvoriste 135,00

20 | 406/12 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 9603 6,00
Dvorigte 6,00

21 406/14 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 9604 46,00
Dvoriste 45,00

22 | 40815 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 9605 44,00
Dvoriste 44,00

23 | 406/16 | Ukupno HOTEL BIODGRAD 9606 27,00
Dvoriste 27,00

24 | 406/17 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 9607 79,00
Dvoriste 79,00 N
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25 406/18 Ukupno HOTEL BIOGRAD 9608 23,00
Dvoriste 23,00

26 406/19 Ukupno HOTEL BIOGRAD 9609 23,00
Dvoriste 23,00

27 406/20 Ukupno HOTEL BIOGRAD 8610 20,00
Dvoriste 20,00

28 406/21 Ukupno HOTEL BIOGRAD 9611 70,00
Dvoriste 70,00

29 | 406/22 | Ukupno HOTEL BIOGRAD 9612 38,00
Dvoriste 38,00

30 406/23 Ukupno HOTEL BIOGRAD 9613 22,00
Dvoriste 22,00

31 406/24 Ukupno HYPO - LEASING 9601 1.004,00
Dvaoriste 1.004,00

UKUPNO 17.601,00
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NETO KORISNA POVRSINA (NKP) ZGRADA

Povrsine prostorijai visine istih uzete su iz Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina Broj
predmeta: 66/2009, od 18. kolovoza 2009. godine koji sam ja napravio. Nakon toga nije bilo
nikakvih dogradnji i rekonstrukcija predmetnih zgrada.

R. Prostorija Povrsina Koef. NKP Vis. Bv
br. (m? (m®) (m) (m%)
1. CENTRALNA ZGRADA
PRIZEMLJE _
1 Ostakljeni ulaz 6,60 1,00 6,60 3,00 19,80
2 | Aperiliv bar i recepcija 121,40 1,00 121,40 3,00 364,20 |
3 Sanitarni Svor muski 11,20 1,00 11.20 3.00 33,60
4 | Saniratni Evor ¥enski 8,70 1,00 870 3,00 26,10
5 | Sank 6,80 1,00 6,80 3,00 20,40
5] Ured recepcije 9,76 1,00 9,76 3,00 29.28
7 Sala 1 102,40 1,00 102 40 3,00 307,20
8 Kuhinja 151,20 1,00 151,20 3,00 453,60
9 | Aperitiv bar 6,00 1,00 6,00 3,00 18,00
10 Sala 2 172,20 1,00 172,20 3.00 516,60
UKUPNO PRIZEMLJE 596,26 596,26 1.788,78
PRVI KAT
1 Stepenics i hodnik 31,00 1,00 31,00 3,00 93,00
2 Soba 12 x 12,60 m* 151,20 1,00 151,20 3.00 453,60
3 Predscblie 13 x 2,28 m® 2964 1.00 25,64 3,00 88,92
4 Kupaonica 13 x 2,88 m? 37,44 1,00 37.44 3,00 112,32
5 Ured direktora_ 16,20 1,00 16,20 3.00 48,60
6 Hodnik 50,46 1,00 50,46 3,00 151,38
7 Scba 11,34 1,00 11,34 3,00 3402 |
8 Kupaonica 4,48 1,00 448 3,00 13,44
9 Domatice 12,78 1,00 12,78 3,00 38,34
10 | Soba_ 12,15 1,00 12,15 3,00 36,45
11 _} Predsoblie 1,80 1,00 1,80 3,00 540
12 | Kupaonica 2,88 1,00 2,88 3,00 8,64
UKUPNO PRWVI KAT 361,37 361,37 1.084.11
UKUPNC CENTRALNA ZGRADA 957,63 957,63 2.872,89
2 P MNE P, ON
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1 Kotlovnica 37,20 1,00 37.20 3,00 111,60
2 Terasa natkrivena 56,00 0,50 28,00 3,00 168,00
3__| Terasa natkrivena 56,00 0.50 28,00 3,00 168,00
4 Soba 8 x 10,80 m? 86,40 1,00 86,40 3,00 259,20
5 Predsoblie 8 x 3,12 m? 24,96 1,00 2496 3,00 74,88
8 Kupaonica 8 x 3,15 m? 25,20 1,00 25,20 3.00 75,60
7 Prodaini prostor 3596 1,00 35,96 3,00 107,88
8 Skladite 9,45 1,00 945 3,00 28,35
9 Sanitarni &vor 3,36 1,00 3.36 3,00 10,08
UKUPNO PRIZEMNI PAVILJON 334,53 278,53 1.003,59
3. KATNI PAVILJON
PRIZEMLJE
1 Stepenice 6,76 0,50 3,38 3,00 20,28
2 Terasa natkrivena 56,00 0,50 28,00 3,00 168,00
3 | Socha10x1260m? 126,00 1,00 _ 126,00 3,00 378,00
4 Predsobljie 10 x 3,18 m? 31.80 1,00 31,80 3,00 95,40
5 Kupaonica 10 x 3,05 m* 30,50 1,00 30,50 3,00 91,50
6 | Terasa natkrivena 56,00 0,50 28,00 3,00 168,00
APARTMAN
7 Hodnik 7,18 1,00 7,18 3,00 21,54
8 | Kupaonica 3,50 1,00 350 | 3,00 10,50 |
9 | Soba 10,20 1,00 10,20 3,00 30,60
10 | Soba 10,20 1,00 10,20 3,00 30,60
UKUPNO PRIZEMLJE 338,14 278,76 1.014,42
PRWVI KAT
1 Stepenice 6,76 0,50 3,38 3,00 20,28 |
2 | Terasa natkrivena 56,00 0,50 28.00 3,00 168,00
3 | Soba10x1260 m? 126,00 1,00 126,00 3,00 378,00
4 Predsoblie 10 x 3,18 m? 31,80 1,00 31,80 3,00 . 9540
5 Kupaonica 10 x 3,05 m® 30,50 1,00 30,50 3,00 91,50
6 | Terasa natkrivena 56,00 0,50 28,00 3,00 168,00
APARTMAN
7 Hodnik 7,18 1,00 7,18 3.00 21,54
8 Kupacnica 3,50 1,00 3,50 3,00 10,50
9 | Scha 10,20 1,00 10,20 3,00 30.60
10 Soba 10,20 1.00 10.20 3,00 30,60
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UKUPNO PRVI KAT 338,14 278,76 1.014,42
UKUPNO KATNI PAVILJON 676,28 557,52 2.028,84
4. SAMOSTOJECI APARTMANI | PRAONICA RUBLJA
1| Apartman 1 5580 | 1,00 5580 | 3,00 167,40
2| Apartman2 5940 | 1.00 5940 | 3,00 178,20 |
3 | Apariman3 61,20 | 1,00 61,20 | 3,00 183,60
4 | Apartman4 5940 | 1,00 5940 | 3,00 178,20
5 | Aparitmans 57,60 | 1,00 5760 | 300 172,80
6 | Apartman6 59,40 1.00 5940 3,00 178,20
7 | Praonica rublja 8550 | 1,00 8550 | 3,00 256,50
UKUPNO APARTMANI [ PRAONICA 438,30 438,30 1.314,90
SVEUKUPNQ 240674 | NKP | 223198 BV 7.220,22
REKAPITULACIWA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
R.BR. | VRSTA NEKRETNINE OZNAKA KOLICINA
1 | CENTRALNA ZGRADA NKP ( m?) 957,63
BV (m?) 2.872,89
2 | PRIZEMNI PAVILJON NKP ( m?) 278,53
BV (m?) 1.003,59
3 | KATNI PAVILJON NKP ( m?) 557,52
BV ( m?) 2.028,84
4 | SAMOSTOJECI APARTMANI | PRAONICA NKP ( m?) 438,30
BV {m?% 1.314,90
5 | ZEMLJSTE POV (m3) 17.601,00
8 | KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS BV (m3) 7.220,22
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Namjena zemlji§ta

Namjena zemljiSta definirana je 3. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 3/2018), izvor podataka:
Sluzbene web stranice Grada Biograda na Moru:

Izvod iz PPUG Biograda na Moru - Koristenje | namjena povrsina :

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

l:l GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA-IZGRADENI DIO

GRADEVINSKG FODRUGJE NASELJA-NEIZGRADEN DIO

Predmetne nekretnine na dan vrednovanja nalaze se unutar izgradenog dijela
gradevinskog podruéja grada Biograda na Moru.
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Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih gradevinskih zemljista

USPOREDBA 17 e Kupoprodajni ugovor {(e-nekretnine )

Biograd na Moru, k.. 1001/1 k.o. Biograd na Moru, Gradevinsko zemljiste povrsine 550 m?
Datum sklapanja ugovora: 08.05.2014. ID ZKC 433488
Cijena (kn/m?) 1.454,54 ICSN: 95,71
USPOREDBA 2: vt Kupoprodajni ugovor (e-nekretnine )

Biograd na Moru, k.¢. 2015/13 k.0, Biograd na Moru, Gradevinsko zemljiste povrSine 403 m?
Datum skiapanja ugovora: 18.09.2013. ID ZKC 4333388
Cijena (kn/m?) 1.116,25 ICSN: 97,80
USPOREDBA 3: ....eveeevreeeceeevcvercrnes s s Kupoprodajni ugovor (e-nekretnine }

Biograd na Moru, k.€. 1916/1 k.o. Biograd na Moru, Gradevinsko zemljiSte povrSine 740 m?
Datum sklapanja ugovora: 25.03.2013. ID ZKC 433322
Cijena (kn/fm?) 1435,44 ICSN: 96,85

Trenutno aktualni ICSN: 92,68
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Procjena vrijednosti zemljiéta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine
¢e se sukladno pravilniku prilagoditi promatrancj nekretnini meduvremenskim izjedna&avanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitetnog
izjednatavanja. Pri tome se uzima u obzir Eonjenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obilje¥ja.

Meduvremensko (interpolamno) izjednatavanje - prilagodba trzistu

INDEKS! CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES

Molimo korisnike da pri koriétenju podataka naved
Users are kindfy requested to state the source.

izvar,

" |

Oznaka Kupoprodajna Bazni indeks na Bazni indeks na Koreke. . Meﬁugremen;‘ld
zemlji¥ta jedinitna cijena dan sklapanja dan vrednovanja faktor izjednatena cijena
(knfm?) ugovora (A) (8) (K (kn/m?)
k.. 1001/1 k.0. Biograd na Moru 1.454,54 25,71 92,68 0,97 1.408 49
k.&. 2015/13 k.o. Bicgrad na Moru 1.166,26 97,80 92,68 0,95 1.105,18
k.8 1916/1 ko. Biograd na Moru 143544 96,65 92,68 0,96 1.376,48
PROSJECNA MEBUVREMENSKI IZJEDNACENA CLIENA 1.296,72
str. 19
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Interkvalitativne izjednadavanje (za odstupanje u kakvodéi)

k.&. 406/, 40612, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, | Progjenjivane Usporedba Usporedba Usporadba
416, 418, 419/, 419/2, 40613, 406/6, 406/7, 406/10, 406/12, nekretnine 1 2 3
406/14, 406115, 406116, 206/17, 406/18, 406/19, 406720, k& 100141 k.E. 201513 k.& 1916/
406/21, 406/22, 406/23 i 406/24, sve k.o, Blograd na Moru k.o. Biograd k.o. Bicgrad na k.0. Biograd

na Moru Moru na Mory
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremnensko iziednaena cijena
Povriina zemljista 17.867,00 550,00 403,00 740,00
Cijena po m? 1.296,58 1.408,49 1.105,19 1.378,06
POLOZAJNA OBILJEZJA (Pravilnik &1.14.)
Lokacija sliéna sligna sliéna
0,80-1,20 1 1.00 1,00 1,00
Mikrolokacija sliéna sliéna sli¢na
0,90-1,10 1 1,00 1,00 1,00
FIZICKI ASPEKTI
Cestowni pristup ima sligan sliéan sli¢an
0,90-1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura ima sliéna slitna sliéna
0,80-1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
Oblik parcele nepravilan bolji bolji bolji
0,00-1,10 1.00 0,80 0,90 0,80
Velitina parcele manja marnja manja
0,08-1,20 1 0,85 0,85 0,85
Utjecaj buke (Pravilnik &1.15, prilog 6) smetajuci neznatan neznatan neznatan
0,50 - 2,00 1,00 0,90 0,90 0,90
Utjecaj zagadenja (Pravilnik &.15, prilog 7) nizak nizak nizak nizak
0,50-2,00 1,00 0,95 0,95 0,85
Miere gradevinskog koristenja slidna sliéna sliéna
namjena 1 1,00 1,00 1,00
Kategorija zemljista ) | ! |
I-N 1,00 1,00 1,00 1,00
Akli za gradenje ima ima ima nema
0,80- 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
Druga ogranienja i obaveze Nije poznato isto isto isto
sludnost prolaza, vodova i dr. 1,00 1,00 1,00 1,00
USKLADENA JEDINICNA CIJENA PO m? 848,06 921,26 722,88 900,05

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - UKUPNA VRIJEDNOST
RED. CESTICE ZEMLIE POVRSINA CLIENA UKUPNO
BR. ZEMLJISTA
(m?) (knim?) (kn}
1 Vife testica - 406/1 i dr., k.o. Biograd na Moru 17.601,00 848,06 14.926.704,06
UKUPNO 14.926.704,06
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PROCJENA VRUJEDNOSTI GRADEVINA

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je u kolovozu 2012. godine (N.N. 100/2012)

6.000,00 kn/m? standard/etalon

S obzirom na opisana obiljeZja i odnosa procjenjivanja gradevina/etalon procjenjuje se na vrijednost:

CENTRALNA ZGRADA

R. VRSTA RADOVA ETALON ZGRADA

BR.

1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 28,90
1 Temelji | podrum 9,62 9,50
12 Zidovi 8,85 745
13 Stropovi i balkoni 11,17 9,20
14 Krovna konstrukcija 291 2,50
15 Stubiste 1,92 0,25
2 ZAVRSNI RADOVI 41,50 32,85
21 Krov 1,93 1,80
22 Fasada 3,67 3.50
23 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26 9,35
24 Podovi 1041 8,50
25 Obrada zidova i stropova 7,60 6,20
26 Razni zavréni radovi 463 3,50
3 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 17,00
31 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 747 525
32 Grijanje i prozrativanje 9,86 7,25
33 Elektri&na instalacija 5,60 450
UKUPNO % 100,00 78,75
UKUPNO kn/m?® 6.000,00 4.725,00
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TROSKOWI

NOVA VRIJEDNOST (NV)

CENTRALNA Z2GRADA (kn/m?) 4.725,00 4.524.801,75
NOVA VRIJEDNOST UKUPNOQ (kn) 4.524.801,75
PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprincs {kn/m®) 93,00 287.178,77
Vodni doprinos (kn/fm?) ukdjuéen u etalon 0,00
PrikfjuEci (kn) 40.,000,00 40.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (kn) 2,50 % NV 113.120,04
Ostali troskovi {xn) 0,00
PRIVOBEN.JE SVRSI (kn) 420.298,81

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Gestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrutju Grada Biograda na Moru
prema Qdluci © komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavija financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih &estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obragunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (N.N. 151/13). Vodni doprinos se ne obra&unava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku
vrijednost jer je sadrZan u cijeni etalona.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Procjenu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koridtenja (OOVK) moguée je provesti prema faktoru
koritenja (FK) kao stupnja uporabljivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dafje moZe odgovarati
zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomino noze ispunjavati
svrhu koristenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomoéu FK matrice {Prilog 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina N.N. 105/2015) i pripadajuce tabele s predvidivim ostatkom odrzivog vijeka kori$tenja
(OOVK).

ODABIR KLASIFIKACIJE
FK Matrica A - lokacijaftrziite B - Zgrada opéenito G - Stanje zgrade
1 izvrsna lokacija* vrio dobra infrastruktura nema o#tecerja
Uporabivost u - velila potraznja za vrstom - vrto dobro oblikovanje - puna stabilnost
potpunosti i dugoro&ne zgrade - dobra prostorna organizacija - puna uporabivest
dana / osigurana - gkoro nema / nema ponude - visoka fleksibilnost - daljnje koristenje nije smanjeno
2 wiie dobra lokacija* vrio dobra infrastruktura mala oSteéenja
Uporabivost dovoljna i - redovita pofraznja za wrstom - dobre oblikovanje - puna stabilnost
dugorotnije dana / zgrade - dobra prostorna organizacija - jo& dobra uporabivost
osigurana - mala ponuda - dovoljna fleksibilnost - daljnje koriStente smanjeno
3 dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna otedenja
Uporabivost smanjena, | - jo¥ postop potraznja za wstorn | - prosjeéno oblikovanje - smanjena stabilnost
ali srednjoroéno dana / zgrade - prosjeéna prostorna - prosjeéna uporabivost
osigurana - doveljna ponuda orgamizacia - daljnje koristenje nije smanjeno
- umjerena fleksibiinost
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4 umjerena lokacija® dowoljna infrastruktura jasna oSlecenja
Upcrabivost - mala potranja za vrstom - umjereno oblikovanje - smanjena stabllnost
ograniéeno dana/ zgrade = umjerena prostoma - sSmanjena uporabivost
osigurana - begata penuda organizacija - daljnje koritenje jasno

- mala fleksibilnost smanjenc

5 lo8a lokacija* nedowoljna infrastruldura znatna odtecenja
Uporabivost - jedva postofi / ne postoji - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost
kratkerocno dana / potraznja za wstom zgrade - nedovoljna prostorna - nedovoljna uporabivost
osigurana - welika ponuda organizacija - daljnje kori3tenje samo

- bez fleksibilnosti kratioroéno
Odablr klasifikacije 3 3 2
Odabir faktora 3
korstenja zgrade
(FK)

*... lokacija - cznagava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu

Na izralun umanjenja vijeka trajanja gradevine utjele i njen poloZaj

Za odabrani FK vrijedi najlogija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

Izraéun postotka umanjenja vrijednosti

Starost gradevine G - prosje&no god. 32
Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 100
Faktor koriStenja - odabran iz FK matrice FK 3
Relativna starast (G/OVK) % 0,32
Ostatak odrzivog vijeka (OOVK) Prilog 10 (0,48 x 100) god 48
Zamjenska starost (OVK - COVK) god 52
Lineami otpis (zamjenska starost/OVK) % 0,52
TROSKOVNA VRIWJEDNOST GRABDEVINE (NV x lineami ofpis) kn 2.171.904,84
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI - CENTRALNE ZGRADE

R.B. | VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO

(kn)
1 PRIVOBENJE SVRSI 420.298,81
2 TROSKOVNA VRIJEDNOST CENTRALNE ZGRADE 2.171.904,84
PRIVREMENA VRIJEDNOST (kn) 2.592.203,65
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PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Budu¢i da ne postoji uredena baza podataka s koeficientima za prilagodbu za koje Zakon o procjeni
vrijednesti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
privremene vrijednosti trzi&noj koristit ée se iskustveno poznati trZiSni pokazatelji,

Obzirom na lokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trzitu
odreduje se koeficient prilagodbe prilagodbe priviemene vrijednosti tr#i$noj u iznosu:
Kt =0,85

R.B. | VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO

1 PRIVREMENA VYRIJEDNOST NEKRETNINE kn 2.592.203,65

2 KCEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =0,85) kn 2.203.373,1

3 DODACI - nema kn 0,00

4 QDBICI kn 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST CENTRALNE ZGRADE (kn) 2.203.373,11

PRIZEMNI! PAVILJON

R. VRSTA RADOVA ETALON ZGRADA
BR.
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 20,95
1 Temelji i podrum 9,62 5,20
12 Zidovi 9,95 6,25
13 Stropovi i balkoni 11,17 7,50
14 Krovna konstrukcija 291 2,00
15 Stubiste 1,92 0,00
2 ZAVRSNI RADOVI 41,50 28,00
21 Krov 1,93 1,50
22 Fasada 3,67 3,00
23 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26 7.15
24 Podowi 10,41 7.85
25 Obrada zidova i stropova 7,60 5,50
26 Razni zavr3ni radovi 4,63 3,00
3 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 16,55
3 Vodovod, kanalizacija i sanitama oprema 74 5,50
32 Grijanje i prozrativanje 9,86 6,80
33 Elektriéna instalacija 5,60 4,25
UKUPNO % 100,00 65,50
UKUPNO kn/m* 6.000,00 3.930,00
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TROSKOVI

NCVA VRIJEDNOST {NV)

PRIZEMNI PAVILJON (kn/'m?) 3.930,00 1.094.622,90
NOVA VRIJEDNOST UKUPNQ {kn) 1.094.622,90
PRIVOPENJE SVRSI

Komunalni doprinos (kn/m*) 93,00 93.333,87
Vodni doprinos (kn/fm?®) ukijuéen u etalon 0,00
Prikljuéci {kn) 15.000,00 15.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (kn} 2,50 % NV 27.365,57
Ostali troskovi (kn) 0,00
PRIVODEN.JE SVRS! {kn) 135.699,44

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih éestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podru&ju Grada Biograda na Moru
prema Odluci o komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavija financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarsiva, a obratunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (N.N. 151/13). Vodni doprinos se ne obratunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku
vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja (OOVK) mogude je provesti prema falktoru
koridtenja (FK) kao stupnja uporablfjivosti keji navodi u kojoj mjeri zgrada ocdgavara i dalje moZe odgovarati
zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi&no noZe ispunjavati
svrhu koritenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomoéu FK matrice (Prilog 10. Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina N.N. 105/2015) i pripadajuée tabele s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja
(OOVK).

ODABIR KLASIFIKACIJE
FK Matrica A - lokacijaftrziSte B - Zgrada opéenito G - Stanje zgrade
1 izvrsna lokacija™ vrio dobra infrastruktura nema oiteCenja
Uporabivost u - velika potraznja za wstom - vrlo dobro oblikovanje - puna siabilnost
potpuncsti | dugorogno zgrade - dobra prostorna organizacija - puna uporabivost
dana / osigurana - skoro nema / nema ponude - visoka fleksibilnost - daljnje kori3tenje nije smanjenc
2 vric dobra lokacija® wvrlo dobra infrastruktura mala citecenja
Upcrabivost dovolina i - redovita potraznja za vrsiom - dobro oblikovanje - puna stabilnost
dugoreénije dana / zgrade - dobra prostoma organizacija - jo§ dobra uporabivost
osigurana - mala ponuda - - dovoljna fleksibilnost - daljnje kon&tenje smanjeno
3 dobra lokacya* dovoljna infrastruldura jasna odtecenja
Uporabivost smanjena, | - jof postoy potraZnja za wstom | - prosjeéno cblikovanje - smanjena stabilnost
gli srednjorotno dana / zgrade - prosjeéna prostorna - prosjedna uporabivost
osigurana - dovoljna ponuda organizactja - daljnje koristenje nije smanjeno
- umyerena fleksibilnost
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4 umjerena lokacija” dovoljna infrastruktura jasna o$tedenja
Uporabivost - mala potraznja za vrstom - umjerene oblikovenje - smanjena stabilnost
ogranideno dana/ zgrade - umjerena prostorna - smanjena uporabivost
osigurana - bogata ponuda ofganizacija - daljnje koristenje jasno

- mala fleksibilnost smanjeno

5 loga lokacija® nedovoljna infrastruktura znatna odtecenja
Uporabivost - jedva postoji / ne postoji - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost
kratkoro&no dana / potraznja za wstom zgrade - nedovoljna prostorna - hedowvoljna uporabivost
osigurana - velika ponuda organizacija - daljnje keriStenje samo

- bez fleksibilnosti kratkoroéno
Odablr klasifikacije 3 3 2
Odablr faktora 3
keri§tenja zgrade
(FK}

*... lokacija - oznatava kvalitetu bitnih (mekih}) faktora lokacije tipicnih za zgradu

Na izraun umanjenja vijeka trajanja gradevine utjete i njen polozaj

Za odabrani FK vrijedi najlogija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

Izraéun postotka umanjenja vrijednosti

Starost gradevine G - progje&no god. 49
Odr3ivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 100
Faktor koriStenja - odabran iz FK matrice FK 3
Relativna starost {(G/OVK) % 0,49
Ostatak odrZivog vijeka (COVK) Prilog 10 (0.44x100) god 44
Zamjenska starost (OVK - OOVK) god 56
Lineami otpis {zamjenska starost/OVK) 52 % 0,56
TROSKOVNA VRIWEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis) kn 481.634,08
REKAPITULACLJA VRIJEDNOSTI PRIZEMNOG PAVILJONA
R.B. | VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO
(kn}
1 PRIVOBENJE SVRSI 135.699,44
2 TROSKOVNA VRIJEDNOST 481.634,08
PRIVREMENA VRIEDNOST PRIZEMNOG PAVILJONA 617.333,52
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PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Budu¢i da ne postoji uredena baza podataka s koeficientima za prilagodbu za koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
privremene vrijednosti trzidnoj koristit ée se iskustveno poznati trzi%ni pokazatelji.

Obzirom na lokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trzistu
odreduje se koeficient prilagodbe prilagodbe privremene vrijednosti irZignoj u iznosu:
Kt =0,90

R.B. VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO

1 PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE kn 617.333,52

2 KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =0,85) kn 524.733.49

3 DODACI - nema kn 0,00

4 ODBICI kn 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST PRIZEMNOG PAVILJONA (kn) 524.733,49

KATNI PAVILJON

R. VRSTA RADOVA ETALON ZGRADA
BR.
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 23,55
" Temelji i podrum 9,62 6,80
12 Zidovi 9,95 6,25
13 Stropovi i balkoni 11,17 7.50
14 Krovna konstrukeija 23 2,00
15 Stubiste 1,82 1,00
2 ZAVRENI RADOVI 41,50 28,40
21 Krov 1,93 1,50
22 Fasada 3.67 3.00
23 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora 13,26 7.55
24 Podovi 1041 7,85
25 Obrada zidova i stropova 7.60 5,50
26 Razni zavrSni radovi 4,63 3,00
3 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 16,55
3 Vodovod, kanalizacija | sanitama oprema 7.47 5,60
32 Grijanje i prozradivanje 9,86 6,80
33 Elektriena instalacija 5,60 4,25
UKUPNO % 100,00 68,50
UKUPNQ kn/m? 6.000,00 4.110,00
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TROSKOVI

NOVA VRIJEDNOST (NV)

KATNI PAVILJON (kn/m?) 4.110,00 2.291.407,20
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (kn) 2.291.407,20
PRIVOBENJE SVRSI

Komunalni doprinos (kn/m®) 93,00 188.682,12
Vodni doprinos (kn/m®) uklju€en u etalon 0,00
Prikljucci (kn) 20.000,00 20.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... {kn) 2,50 % NV 57.285,18
Ostali tro$kovi {kn) 0,00
PRIVODENJE SVRSI (kn) 265.967,30

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojima viasnici gradevinskih éestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podru&ju Grada Biograda na Moru
prema Odluci o komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Zestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obragunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (N.N. 151/13). Vodni doprinos se ne obragunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku
vrijednost jer je sadrZan u cijeni etalona.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK) moguée je provesti prema faktoru
koritenja (FK) kao stupnja uporabljivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati
zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno | ekonomi&no noze ispunjavati
svrhu koristenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomoéu FK matrice (Prilog 10. Pravilnika c metodama procjene
vrijednosti nekretnina N.N. 105/2015) i pripadajuce tabele s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja
{OQVK).

ODABIR KLASIFIKACIJE
FK Matrica A - lokacijaftrziste B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade ]
1 izvrsna lokacija* wrio dabra infrastruktura nema oStedenja
Uporabivost u - velika potraznja za wstom - wrlo dobro cblikovanje - puna stabilnost
potpunosti i dugoro&no zgrade - dobra prostorna organizacija - puna uporabivost
dana / osigurana - skoro nema / nema ponude - visoka fieksibilnost - daljnje keriStenje nije smanjeno
2 wrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura mala ofteéenja
Upcrabivost dovoljna i - radovita potraznja za wstom - dobro oblikovanje - puna stabilnost
dugerotnije dana / zgrade - dobra prostorna organizacija - jo5 dobra uporabivost
osigurana - mala ponuda - dowoljna fieksibilnost - daljnje koriftenje smanjeno
3 dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna oftedenja
Uporabivost smanjena, | - jo& postoji potraZnia za wrstom | - prosjetno oblikovanje - smanjena stabilnost
ali srednjorotno dana / zgrade - progjedna prostorna - prosjeéna uporabivost
osigurana - dovoljna ponuda organizacija - daljnje kori3tenje nije smanjeno
- umjerena fleksibilnost
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4 umjerena lokacija* dowvoljna infrastruktura jasna o3teéenja
Uporabivost - mala potraznja za wrstom - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost
ograniteno dana/ zgrade - umjerena prostorna - sSmanjena uporabivost
osigurana - bogata ponuda organizacija - daljnje kori$tenje jasno

- mala fleksibilnost smanjenc

5 lo%a lokacija® nedovoljna infrastruktura znatna oStedenja
Uporabivost - jedva posteji / ne postoji - umjereno oblikovanje - gmanjena stabilnest
kratkoroéno dana / potraznja za wstom zgrade - nedovoljna prostorna - nedowoljna uporabivost
osigurana - velika ponuda organizacija - daljnje koristenje samo

- bez fieksibilnosti kratkoro&no
Odabir kiasiflkaclje 3 3 2
Odabir faktora 3
koristenja zgrade
(FK)

*... lokacija - oznatava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu
Na izratun umanjenja vijeka trajanja gradevine utjee i njen polozaj

Za odabrani FK vrijedi najlo3ija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

Izratun postotka umanjenja vrijednosti

Starest gradevine G - prosjeéno god. 49
QOdrzhi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 100
Faktor kori$tenja - odabran iz FK matrice FK 3
Relativha starost (G/QVK) % 0,49
Ostatak odrzivog vileka (OOVK) Prilog 10 % 44
Zamjenska starost (OVK - OOVK) god 56
Lineami otpis (zamjenska starost/OVK) % 0,56
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE {NV x lineami otpis) kn 1.008.219,17
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI KATNOG PAVILJONA
R.B. | VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO
(kn)
1 PRIVOBDENJE SVRSI 265.967,30
2 TROSKOVNA VRIJEDNOST 1.008.219,17
PRIVREMENA VRIJEDNOST KATNOG PAVILJONA 1.274.186,47

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficientima za prilagodbu za koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
priviemene vrijednosti trziSnoj koristit ée se iskustveno poznati trzigni pokazatelji.
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Obzirom na lokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trzistu
odreduje se koeficient prilagodbe prilagodbe priviemene vrijednosti trziSnoj u iznosu:
Kt =0,90

R.B. VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO

1 PRIVREMENA VRIJEDNCST NEKRETNINE kn 1.274.186,47
2 KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =0,85) in 1.083.058,50
3 DODACI - nema kn 0,00
4 CDBICI kn 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST KATNOG PAVILJONA (kn) 1.083.058,50

SAMOSTOJECI APARTMANI | PRAONICA

R VRSTA RADOVA ETALON ZGRADA
BR.
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 23,70
" Temelji | podrum 8,62 6,20
12 Zidovi 9,95 7,25
13 Stropovi i balkoni 11,17 7,50
14 Krovna konstrukeija 2.9 2,00
15 Stubiste 1,982 0,75
2 ZAVRSNI RADOVI 41,50 28,50
21 Krov 1,93 1,50
22 Fasada 3,67 3,50
23 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26 715
24 Podovi 1041 7,85
25 Obrada zidova i stropova 7,60 5,50
26 Razni zavrni radovi 463 3,00
3 INSTALATERSKI RADCWVI 22,93 16,55
31 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47 5,50
32 Grijanje i prozragivanje 9,86 6,80
33 Elektritna instalacija 5,60 425
UKUPNO % 100,00 68,75
UKUPNO kn/m* 6.000,00 4.125,00
TROSKQVI
NOVA VRIEDNOST (NV)
SAMOSTOJECI APARTMANI | PRAONICA (kn/m?) 4.125,00 1.807.987,50
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NOVA VRIJEDNOST UKUPNO {kn} 1.807.987,50
PRIVOBENJE SVRSI

Komunaini doprinos (kn/m®) 93,00 122.285,70
Vodni doprincs (kn/m®) ukljuten u etalon 0,00
Prildjugci (kn) 16.000,00 16.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... {km) 2,50 % NV 45,199,869
Ostali troSkovi {(kn) 0,00
PRIVODENJE SVRSI (kn) 183.485,39

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Sestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrugju Grada Biograda na Moru
prema Odluci o komunalnom doprinesu.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obraunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa {(N.N. 151/13). Vadni doprinos se ne obratunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku
vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Procjenu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koritenja (OOVK) moguée je provesti prema faktoru
koristenja (FK) kao stupnja uporabijivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moZe odgovarati
zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomitno noze ispunjavati
svrhu koristenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomocu FK matrice (Prilog 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina N.N. 105/2015) i pripadajuce tabele s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koritenja
(OOVK).

ODABIR KLASIFIKACIJE

FK Matrica A - lokacijaftrziste B - Zgrada opCenito J C - Stanje zgrade
1 izwsna lokacija® vrio dobra infrastruktura nema oftecenja
Uporabivost u - valika potraznja za vrstom - wilo dobro oblikovanje - puna stabilnost
potpunosti i dugoroéno zgrade - dobra prostorna organizacija - puna uporabivost
dana / osigurana - skorc nema / nema ponude - visoka fleksibilnost - daljnje koristenje nije smanjeno
2 vrlo dobra lokacija® vrio dobra infrastruktura mala ctecenja
Uporabivost doveljna i - redovita poiraznja za wrstom - dobro oblikovanje - puna stabilnost
dugoro&nije dana / zgrade - dobra prostorna organizacija - o dobra uporabivost
osigurana - mala ponuda - dovoljna fleksibilnost - daljnje koridtenje smanjeno
3 dobra lokacya*® dowoljna infrastruktura jasna oétefenja
Uporabivost smanjena, | - oS posto) potrazna za wstom | - prosjeno oblikovanje - smanjena stabilnost
ali srednjorono dana / zgrade - prosjeéna prostorna - prosjeéna uporabivost
osigurana - dowoljna ponuda organtzacija - daljnje kori$tenje nije smanjeno
- umjerena fleksibilnost
4 umjerena lokacija* dowoljna infrastrukiura jasna ostedenja
Uporabivost - mala potraznja za vrstom - umjerenc cblikovanje - smanjena stabilnost
ogranieno dana/ zgrade - umjerena prostorna - smanjena uporabivost
osigurana - bogata ponuda organizacija - daljnje koritenje jasno
- mala fleksibilnost smanjene
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5 lo3a lokacija* nedovoljna infrastruktura znatna citecenja
Uporabivost - jedva postaji / ne postoji - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost
kratkorono dana / potrainja za wstom zgrade - nedowvoljna prostoma - nedovolina uporabivost
osigurana - vglika ponuda organizacija - daljnje koristenje samo
- bez figksibilnost kratkoroSno
Odabir klasifikacije 3 3 2
Qdabir faktora 3
koristenja zgrade
{FK)

*... lokacija - oznaGava kvalitetu bitnih {(mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu

Na izratun umanjenja vijeka trajanja gradevine utjece i njen polozaj

Za odabrani FK vrijedi najloija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

Izraéun postotka umanjenja vrijednosti

Starost gradevine G - prosje&no geod. 49
Odr¥ivi vijek koristenja OVK - Prilog © god. 100
Faktor kori%tenja - odabran iz FK matrice FK 3
Relativna starost (G/OVK) % 0,49
Ostatak odrzivog vijeka (OOVK) Prilog 10 % 44
Zamjenska starast (OVK - OOVK) god 56
Lineami otpis (zamjenska starost/OVK} % 0,56
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x lineami otpis) kn 795.514,50

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI SAMOSTOJECIH APARTMANA | PRAONICE

R.B. | VRSTA VRLEDNOSTI UKUPNO
{kn)

1. PRIVOBENJE SVRSI 183.485,39

2. TROSKOVNA VRIJEDNOST 795.514,50

PRIVREMENA VRIJEDNOST SAMOSTOJECIH APARTMANA | PRAONICE 978.999,89
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PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficientima za prilagodbu za koje Zakon o procjeni
wvrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodarna procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe

priviemene vrijednosti trzi$noj koristit ¢e se iskustveno poznati triSni pokazatelji.

Obzirom na lokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trzistu
odreduje se koeficient prilagodbe prilagodbe privremene vrijednosti trziSnoj u iznosu:

Kt =0,85
R.B. | VRSTA VRIJEDNOSTI UKUPNO
1 PRIVREMENA VRIWEDNOST NEKRETNINE kn 978.999,89
2 KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =0,85) kn 832.149,90
3 DODACI - nema kn 0,00
4 ODBICI kn 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST SAMOSTOJECIH APARTMANA | FRACNICE §32.149,90
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PO CJELINAMA

CJELINA 1
Z.K. izvadak: vi$e e-izvadaka od 27.04.2017.9./0péinski sud u Zadru
Katastarska op¢ina: Biograd na Moru
Oznaka gestica: k.C. 406/1, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414,
415, 416, 418, 419/1, 419/2, 408/3 i 406/24, sve k.0,
Biograd na Moru
ZemljiSnoknjizni ulo¥ci: 545, 9600 i 9601
Viasnik/zalozni vjerovnik: HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0. ZAGREB
Opis nekretnina: Poslovne zgrade i zemljidte
Lokacija / adresa: BIOGRAD NA MORU, Jadranska cesta 1
RED. CESTICE ZEMLJE POVRSINA CIJENA UKUPNO
o (m) ) kn)
1 Zemfjifte 14.158,00 848,06 12.006.833,48
2 Dio Centralne zgrade 538,57 2.300,86 1.241.475,03
3 Prizemni paviljon 278,53 1.883,94 524.733,81
4 | Katni pavilion 557,52 1.924,64 1.073.025,29
5 Samostojeti apartmani i praonica 438,30 1.898,59 832.152,00
UKUPNO 15.678.219,61

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vjeStak i procjenitelj nekretnina str. 34



BIOGRAD NA MORU, k.&.

406/1 i dr., k.o.

Biograd na Moru

47/2017

CJELINA 2
Z.K. izvadak: viSe e-izvadaka od 27.04.2017.9./0péinski sud u Zadru
Katastarska opéina: Biograd na Moru

Oznaka Cestica:

k.. 406/6 k.o. Biograd na Moru

Zemlji$noknjizni uloSci:

1371

Viasnik/zaloZni vierovnik:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA

Opis nekretnina: Zemljiste
Lokacija / adresa: BIOGRAD NA MORLU, Jadranska cesta 1
RED. CESTICE ZEMLJE POVRSINA CLEENA UKUPNO
BR.
{m®) (kn/m?) {kn)
1 Zemljiste 835,00 848,06 708.130,10
UKUPNO 708.130,10
CJELINA 3
Z K. izvadak: e-izvadak od 27.04.2017.g./Opcinski sud u Zadru
Katastarska opcina: Biograd na Moru
Oznaka &estica: k.c. 406/7 k.o. Biograd na Moru
Zemljidnoknjizni ulosci: 546
Vlasnik/zalozni vierovnik: CREDO BANKA D.D. SPLIT
Opis nekretnina: Poslovna zgrada i zemljiste
Lokacija / adresa: BIOGRAD NA MORU, Jadranska cesta 1
RED. CESTICE ZEMLJE POVRSINA CLENA UKUPNO
BR.
(m? {knim?) (kn)
1 Zemljiste 2.075,00 848,06 1.759.724,50
2 Dio Centralne zgrade 418,06 2.300,86 961.897,53
UKUPNO 2.721.622,03
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CJELINA 4
Z.K. izvadak; vige e-izvadaka od 27.04.2017.9./0péinski sud u Zadru
Katastarska opéina: Biograd na Moru
Oznaka &estica: k.¢. 406/10, 406/12, 406/14, 406/15, 406/16, 406/17,

Biograd na Moru

406/18, 406/19, 406/20, 406/21, 406/22 i 406/23, sve k.o.

ZemljiSnoknjizni ulogci:

9611, 9612 i 9613

9602, 9603, 9604, 9605, 9606, 9607, 9608, 9609, 9610,

Vlasnik/zalozni vjerovnik: HOTEL BIOGRAD D.0.0. BIOGRAD NA MORU

Opis nekretnina:

ZemljiSte

Lokacija / adresa:

BIOGRAD NA MORU, Jadranska cesta 1

RED. SESTICE ZEMLJE POVRSINA CIJENA UKUPNO
BR.
{m?} (kn/fm?) (kn)
1 Zemljiste 533,00 848,06 452.015,98
UKUPNO 452.015,98
str. 36
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BIOGRAD NA MORU, k.&. 406/1 i dr., k.o. Biograd na Moru 47/2017
REKAPITULACIJA PROCJENE NEKRETNINA
Prometna - trziSna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:
Vrijednost nekretnine prema viasnitvu (kn) (EUR)
1. CJELINA 1 15.678.219,61 2.101.638,02
2. CJELINAZ2 708.130,10 94.923,61
3. CJELINA 3 2.721.622,03 364.828,69
4. CJELINA 4 452.015,98 60.591,95
UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST 19.559.887,72 2.621.982,27
1EUR= 7,48 | kn
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8. MISLJENJE | IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ovog izraéuna zaokruZena procijenjena vrijednost nekretnina oznake kat.
est. 40611, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 4186, 418, 419/1, 419/2, 406/3,
406/6, 406/7, 406/10, 406/12, 406/14, 406/15, 406/16, 406/17, 406/18, 406/19, 406/20, 406/21,
406/22, 406/23 | 406/24, sve k.o. Biograd na Moru, prema Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (N.N. 105/2015) iznosi:

Procjenjena vrijednost nekretnina u viasnistvu (kn}
1. CJELINA 1 (HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0. ZAGREB) 15.680.000,00
2. CJELINA 2 (RH MINISTARSTVO FINANCLIJA - POREZNA UPRAVA) 710.0600,00
3. CJELINA 3 (CREDO BANKA D.D. SPLIT) 2.720.000,00
4. CJELINA 4 (HOTEL BIOGRAD D.0.0. BIOGRAD NA MORU) 450.000,00
UKUPNO 19.560.000,00

Srednji te¢aj EUR-a (HNB), 1€ = 7,46 kn, uzetjeza dan vrednovanja 3. svibnja 2017.
godine.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Marino Beverin sukladno &lanku 9.
stavak (2) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) izjavljuje da je procjenu
vrijednosti nekretnina oznake kat. éest. 406/1, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414,
415, 416, 418, 419/1, 419/2, 406/3, 406/6, 406/7, 406/10, 40612, 406/14, 406/15, 406/16, 40617,
406/18, 406/19, 406/20, 406/21, 406/22, 406/23 i 406/24, sve k.0. Biograd na Moru, izradio
nepristrano i neovisno.

Procjena vrijednosti izradena je po identifikaciji nekretnine u naravi, te uvidomu e-
izvadak iz zemlji$ne knjige, e-izvod iz katastarskog plana i e-izvod iz zbirke kupoprodajnih
cijena.

U procjenu su ukljuéeni svi vaZzeci porezi .

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriéteni su relevantni podaci za
izradu procjene vrijednosti nekretnina, a koji su dobiveni od strane narugitelja, te vjestak
ne garantira niti snosi odgovomnost za toénost podataka, iako su isti prema mojim
saznanjima toéni.

Utvrdeni iznos cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama vazecih
zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjeStaka o tematici koja definira procjenu
vrijednosti nekretnina.

Procjena vrijednosti nekretninazbog same fizionomije | namjene gradevina koje su
predmet procjene analizirane su kao jedinstvena funkcionalna cjelina koja je bila u funkciji
Hotela Biograd d.o.0. Biograd na moru i koja je kao takva godinama funkcionirala. Kako je
tvrtka otidla u steéaj u viasnitkoj strukturi dodlo je do promjene, tako da su kao novi
vlasnici /zalozni vjerovnici upisani:

- HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0. ZAGREB
- RH MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
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- CREDO BANKA D.D. SPLIT
- HOTEL BIOGRAD D.0.0. BIOGRAD NA MORU

Iztih razloga u ovom procjembenom elaboratu procjenjivane su cjeline 1,2,3,4zbog
razli¢itog vlasniStva i zaloZnih prava na istima. Svaka cjelina sluzi za funkcioniranje druge,
a i zgrade se proteZu kroz vige cjelina. Funkcionalnost procjembenih cjelina postize se
samo u slu¢aju sagledavanja svih pojednih cjelina kao jedinstvene funkcionalne cjeline.

Procjembeni elaborat za potrebe narugitelja, izraden je u 3 primjerka. Vje#tak nije duzan
Cuvati ovaj elaborat niti njegove priloge.

U Zadru, 5. svibnja 2017. godine
Procjenitel]:

Marino Beverin d.i.g.
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10. PRILOZI
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;'..§ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATS KA
DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA K.o. BIOGRAD NA MORU, 300756
ODJEL ZA KATAS TAR NEKRETNINA BIO GRAD NA MORU k.& br.: 406/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Tzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.05.2017
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;Ek. : NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BIOGRAD NA MORU, 300756
ODJEL ZA KATAS TAR NEKRETNINA BIOGRAD NA MORU k.&. br.: 407

IZVOD 1ZKATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.05.2017



elite NESLUZBENA KOPIJA

~REPUBLIEA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

—Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulofka: 9599
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
-Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?i Povriina
1 Rpr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
. (k‘}t' jutre | &hv m2
d destice) |
1. 406/1 UMJIESTU 4907[=
DVORISTE 28
MASLINIK 3000
PUT 375
DVORISTE 1444
UKUPNO: 4907
B
Vlastovnica
‘|Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

|1, Vlasni&ki dio: 1/1
:|HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0., ZAGREB, KORANSKA 16

2.1  Pr. 30. kolovoza 2002. godine Z-1041/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine prijenosom vlasni¥tva nekretnina od 20. kolovoza

2002. godine , soleminiziranog po javnom biljeZniku Jagodi Makelji $ulji¢ iz Splita pod posl. brojem: OU-

1146/02 dana 28. kolovoza 2002. godine uknjizuje se prijenos prava vlasniStva sa Motela Biograd d.o.o.

u Biograd na Moru.

2.2  Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasniStva izvrSen radi osiguranja nov&ane tra¥bine u iznosu od
8.862.876,00 KN u protuvrijednosti EUR 1.200.000,00 po srednjem tetaju HNB na dan sastavljenja
Ugovora uvecano za kamate, te eventuaine zatezne kamate i sve ostale eventualne trofkove.

8.862.876,00 KN

C
Teretovnica

., |Rbr. Sadriaj upisa Iznos |Primj edba l

Tereta nemal i

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemljiSnu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje te¢i danom objave u

" Narodnim novinama i iraje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne meoZe
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (£ 187 ZZX).

Zemljitnokniizni izvadak (datum i vrijeme izrade} 27.04.2017. 15:53:08 Stranica: 1



"REPUBLIK
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ORVATSKA

NESLUZBENA KOPLJA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU

Broj zadnjeg dnevoika: Z-1926/2017

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK nle¥ka: 545

Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
| Rpr. | Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro| &y | m2
T Lestice)
1. |406/2 U MJESTU 39
| PUT 39
2o [407 UMJESTU 1606
POSLOVNA ZGRADA 419
POSLOVNA ZGRADA 174
POSLOVNA ZGRADA 539
POSLOVNA ZGRADA 443
POSLOVNA ZGRADA 31
‘13. 408 U MJESTU 31
KUCA 31
4. [409 U MJESTU 33
KUCA 33
5. 410 U MJESTU 34
KUCA 34
6. |411 U MJESTU 33
KUCA 33
7 (a2 U MJESTU 32
KUCA 32
8. 413 U MJESTU 33
KUCA 33
9. l414 U MJESTU 95
KUCA 95
10. |415 U MJESTU 41
GOSPODARSKA ZGRADA 41
11.  |416 UMJESTU 396
MASLINIK 396
12. |4i8 U MJESTU 596
PUT 596
27.04.2017. 13:06:36 Stranica; 1

Zemijifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulo¥ka: 545
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
. | .
‘ EEOJE Povrdina
| Rbr. | * J: ta Oznaka zemljista Primjedba
. (ka : jutre | &hv m2
Cestice
13. 419/1 U MJIESTU 713
PASNJAK 713
14. 419/2 UMJESTU 253
PASNJAK 253
B UKUPNO: 3935
B
Vlastovnica

‘ler. SadrZaj upisa |Primjedba I

|11. Vlasni¢ki dio: £/1
|HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0., ZAGREB, KORANSKA 16

2.1  Pr. 30. kolovoza 2002. god. Z-1041/02

Na temelju Izjave o vradanju vlasniStva i brisanju toga prava od 20. kolovoza 2002. god. ovjerene po jav.
bilje. Teo Karabotiéu - Milovac iz Splita pod brojem ovjere OV-3644/02, brisovnog o&itovanja Hypo -
Leasin Kroatien d.o.0. Split od 26. kolovoza 2002. god. ovjerenom po jav. biljeZ. Vlatku Martinovié iz
Zagreba pod brojem ovjere OV-17862 dana 27. kolovoza 2002. god., aneksu ugovora o namjenskom Zajmu
za kupovinu nekretnine broj: HR/0230041 od 20. kolovoza 2002. god. ovjerenom po jav. biljeZ. Jagodi
Makelja Suljié iz Splita pod brojem ovjere OV-6934/02 dana 28. kolovoza 2002.g od. i Sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine prijenosom vlasniftva nekre. od 20. kolovoza 2002, god. solemniziranom po
javnom biljeZ. Jagodi Makelja Sulji¢ iz Splita pod brojem ovjere QU-1146/02 dana 28. kolovoza 2002.
god. uknjiZuje se prijenos prava vlasni¥tva sa "Motela Biograd" d.c.o. Biograd u korist:

2.2  uz zabiljezbu da je prijenos prava vlasniStva izvisen radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
8.862.876,00 KN u protuvrijednosti EUR. 1.200.000,00 po srednjem tefaju HNB na dan sastavljenja
Ugovora uveéano za kamate, e eventualne zatezne kamate i sve ostale eventualne trofkove.

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Pr.29. sijelnja 2013. Z-784/2007/545

Na temelju tu¥be zaprimljene kod Opéinskog suda u Zadru, Stalna sluzba Biograd na Moru, dana 28. sijetnja
2014.g. i &l. 85.-86. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 91/96), zabiljeZuje se tuzba radi pebijanja
duzmikovih pravnih radnji, na nekretninama u A lista, koja se vodi kod Opéinskog suda u Zadru, Stalna
sluzba Biograd na Moru, zaprimljena dana 28. sije¢nja 2013. godine, pod poslovnim brojem P-170/13, a na
prijedlog Zeljke KneZevi iz Zagraba, Subideva 32, kao tuzitclja c/a Hotel Biograd d.o.0., Hypo Leasing
Kroatien d.0.0., Credo banka d.d., kao tuZenika.

21 Zabiljezuje se da se zabiljezba tuZbe odnosi ina Gest. 419/11419/2.

Zemljiinokujizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:06:36

Stranica: 2



Verificirani ZK uloZak

IZVADAK J1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Broj ZK ulogka: 545

“Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Ereta nema!

—Potvriluje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.04.2017.
TOGRAD NA MORU pofinje teti danom objave u

Ispravni postupak za novoosnovanu zemljiinu knjigu za katastarsku opéinu B.
Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZze
__pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (6L 187 ZZK).

Stranica: 3

" ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:06:36



ol NESLUZBENA KOPIJA

J Eﬂ
~REPUBLIXA HRVATSKA
Op<inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
—~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulo3ka: 9600
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brﬂi Povriina
1 Rbr. zeml_]ista Oznaka zemljista Primjedba
v(k‘_‘ . jutro | hv m2

4 Lestice) |
Jq1. 406/3 UMJESTU 4312

MASLINIK 881

DVORISTE 3417

GOSPODARSKA ZGRADA 14

UKUPNO: 4312

B
) Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

"|1. Viasnitki dio: 1/1
|HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0., ZAGREB, KORANSKA 16

2.1  Pr. 30. kolovoza 2002. godine Z-1041/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane tra¥bine prijenosom vlasniStva nekretnina od 20. kolovoza
2002. godine , soleminiziranog po javiom biljezniku Jagodi Makelji Suljié iz Splita pod posl. brojem: OU-
1146/02 dana 28. kolovoza 2002. godine uknjiZuje se prijenos prava vlasnistva sa Motela Biograd d.o.o.
Biograd na Moru.

2.2  Zabiljezuje se da je prijenos prava viasniStva izviSen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 8.862.876,00 KN
8.862.876,00 KN u protuvrijednosti EUR 1.200.000,00 po srednjem tedaju HNB na dan sastavljenja
Ugovora uveéano za kamate, te eventualne zatezne kamate i sve ostale eventuaine trofkove.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

' Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjigu za katastarsku op¢inu BIOGRAD NA MORU potinje te¢i danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe
. pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpuncst (€L 187 ZZX).

Zemljiinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:01:27 Stranica:



-~REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina;: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ualo¥ka: 1371
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
-Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
1];11-0'!' PovrSina
| Ror, | ZemSE Oznaka zemjidta - Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Lestice) _ 4
[t |aesre  [UMIESTU 835
TEMELIJIL 10
PUT 825
UKUPNO: 835
B
| Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
12  Zaprimljeno 10.11.2016.g. pod brojem Z-23326/2016 .
na .
7ZABILIEZBA, PRIGOVOR, Na temelju &L. 188 Zakona 0 zemljisnim knjigama (NN br. 91/96, 68/98,
137/99, 114/01, 100/04,107/07, 152/08, 126/10, 55/13 i 60/13), zabiljeZuje se prigovor Zeljke KneZevié iz
Zagreba na upis prava viasnistva u pogledu &est. 406/6.
1.3  Zaprimijeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 L@
ha .
ZABILIEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja ste¢ajnog postupka na Cest. 406/6, temelji povrEine 10
m2 i put povr¥ine 825 m2, uknjiZenog vlasnidtva HOTEL BIOGRAD d.o.o. Biograd na Moru, Jadranska
Magistrala 1, OIB: 59323858911.
C
Teretovnica
Rbr. Sadria]j upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Pr. 06. oZujka 2013. Z-784/2007/1371 1.580.535,63 KN
Na temelju RjeSenju Opéinskog suda u Zadm posl. broj: 29 Ovr-446/13 od 25. veljate
2013. godine, uknjiZuje se prislino zaloZno pravo na nekretnini U A listu, radi osiguranja
noviane trazbine predlagateljice osiguranja u iznosu od 1.580.535,63 kuna, na ime
glavnice sa zakonskom zateznom kamatom tekuéom od 08. prosinca 2012. godine, pa do
naplate po stopi propisanoj €. 29. Zakona o obveznim odnosima, radi osiguranja
sakonske zatezne kamate u iznosu od 219.683,28 kuna, obralunate do 15. studenog 2012.
godine, te radi osiguranja troskova ovog postupka u iznosu od 15.805,00 kuna, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZADAR, ZADAR
Stranica: 1

Zemljifnoknjizni izvadak (datm i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:03:14



-~ Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjign za
Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave.

__pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (€L 187 ZZK).

el

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo¥ka: 1371

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2 Zabiljezuje se ovriivost traZbine, radi &ijeg osiguranja je uknjiZba dopustena.

katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje te¢i danom objave u
Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe

Zemliifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

27.04.2017. 13:03:14

Stranica: 2



ol NESLUZBENA KOPIJA
%

~REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadrn
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulofka: 546
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2986/2017
-Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
| ror. zel(?‘lgfts Oznaka zemljista Primjedba
e jutro | &hv m2
Lestice) _
[1. (4067 |UMIESTU - 2075
TEMELN 186
KUCA 621
DVORISTE 5
DVORISTE 1263
UKUPNO: 2075
B
Vlastovnica
|Robr. SadrZaj upisa Primjedba

'[1. V1asnitki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

-

2.1 Pr.07. lipnja 2002. god. Z-661/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zakljutenog dana 06. lipnja 2002. g.
soleminiziranog kod jav. bilj. Mire Rudié iz Splita pod brojem: QU-329/02-1 dana 06. lipnja 2002. g.
uknjiZuje se prijenos vlasnitva sa Gavrilovié Motel Biograd d.o.0. u korist:

. CREDO BANKA D.D. MBS: 0600002342, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58

2.2 Uz zabiljezbu da je prijenos prava vlasniitva izviSen radi osiguranja novéane tra¥bine Credo banke d.d. 3.791.000,00 KN

prema duZnika Motel Biograd d.o.o. temeljm Ugovora o kreditu br. 3310000737 od 29. svibnja 2002.

— godine kojim je banka odobrila duzniku kredit u iznosu od 3.791.000,00 kuna uz valutnu kiauzulu na EUR
sukladno Odluci o opéim uvjetima kreditnog poslovanja HBO-a (toc. IV tod. 11.,1.,12.,4.12.) kao
namjenski kredit za restrukturiranje financijskih obaveza (povrat dugoro&nog kredita Credo banci d.d. Split
| i obaveza (povrat dugorotnog kredita Credo banci d.d. Split i HBO-u, te pladanje obaveza dobavljatu) s
kamatnom stopom od 5% godinje, na iznos kredita iskazanog u EUR-ima, promjenjivo u skladu s

) uvjetima zadu¥ivanja HBO-ra u inozemstvu, koja se obratunava i naplacnje tromjesetno na iskoristeni
iznos kredita, uz obradun proporcionalnom metodom, s rokom koritenja kredita od 31. oZujka 2004.
godine s interkalarnom kamatom koja se obrafunava za vrijeme koristenja kredita na iskoriSteni iznos
kredita u visini redovne kamate, a koja se obradunava i naplauje tromjesetno uz naknadu za rezervaciju
sredstava u iznosu od 0,25% godisnje na iznos odobrenih, neiskoriStenih sredstava, podevEi po proteku 30
L dana od dana zakljuenja ugovora o kreditu broj: RT-4/02, zakljuCenog izmedu Banke i HBO-1a, koja se
obradunava i napladuje tromjesetno unatrag na kraju svakog tromjesjedja, uz obvezu duZnika na platanje
naknade za obradu kreditnog zahtjeva u visini od 1% jednokratno, koja se obratunava na odobreni iznos
kredita i naplaéuje prije koristenja kredita, uz daljnju obvezu dunika da na sve dospjele, a nepodmirene
obaveze temeljem Ugovora plati zateznu kamatu u visini redovne kamate uveéano za 50% sukladno to€. 6.
pod togki 6.4 Odluke o kamatnim stopama HBO-ra, te uz sva ostala prava i obaveze iz odnosnog Ugovora
o kreditu.

Zemljisnoknjifni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:04:32 Stranica: 1



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
rKatastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulo3ka: 546
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
[ 23 Pr.20. srpn;; 2010. godine Z-784/2007/546 3.000.000,00 KN

Na temelju Dodatka IT"Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine prijenosom vlasni§tva i zasnivanjem

S zalo¥nog prava na nekretnini QU-329/02-1 od 06.06.2002. g. zakljuéenog dana 19.stpnja 2010. g.,
solemnizoranog po javnom biljeZniku Miri Rudié iz Splita, pod br. OV-5254/10 dana 19. srpnja 2010.g.

zabilje¥uje se da je prijenos prava vlasni§tva nekretnine izvrien i radi osiguranja traZbina Banke prema

- duzniku, Hotel Biograd, putnitka agencija d.o.o0. Biograd n/m, Magistala, OIB:59323858911 na temelju

l Ugovora o okvirnom zaduZenju br. 54/27/10 od 16.stpnja 2010. g. na temelju kojeg se Banka obvezala

' financirati poslovne transakcije Duznika do ukupnog iznosa koji ne prelazi 3.000.000,00 kn, §to na dan

zakljutenja Ugovora predstavlja protuvrijednost od 416.465,49 EUR, obratunato po srednjem tetaju HNB-

a, time da zaduZenje DuZnika po Ugovoru predstavlja iznos utvrden u eurima, da se sve obveze vraanja

novéanih sredstava po Ugovoru obratunavaju u kunama po prodajnom tefaju Credo banke d.d. Split na dan

dospijeéa svakog pojedinaénog ugovora zakljuéenog kao Aneks Ugovora, u razdoblju od 3 podine,

i radunajuéi od dana zakljuéenja navedenog Ugovora o okvirnom zaduZenju, koja sredstva bi se sukcesivno

odobrila Duzniku po osnovi kredita, garanicija, akreditiva i ostalih financijskih poslova, time da bi se za

svako pojedinano odobrenje sredstava zakljugio Ancks Ugovora, kao njegov sastavni dio, kojim bi s¢

odredila kamatna stopa, dinamika koristenja kredita, rokovi za obradun i naplatu kamata, te otplatu duga,

tako da bi ukupne trazbine Banke po odobrenim sredstvima, osim iznosa odobrenih novEanih sredstava,

odnosno izdatih garanicija obuhvaéale i dospijele kamate po iskoristenim sredstvima, obratunate u skladu

sa svim pojedina®nim Aneksom Ugovoru, provizije i druge sporedne traZbine, te zateznu kamatu

obradunatu na sve dospijele,a nenaplaene tra¥bine, u skladu s vaze¢om Odlukom Banke, a najmanje u

visini zakonske zatezne kamate.

C
Teretovnica

1.

Rbr. _ SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Pr. 07. lipnja 2002. g. Z-662/02 3.791.000,00 KN

Na temelju Spor. radi osiguranja nov. trazbine zakljutenog 06. 06. 2002. g. ovjerenog
kod jav. bilj. Mire Rubié iz Splita, pod brojem: OU-329/02-1 dana 06. 06. 2002. g.
uknjiZuje se zalo#no pravo radi osiguranja nove. trazbine HBOR-a prema predl. Credo
banci d.d. temeljem Ug. o kreditu broj: RT-4/02 od 20. 05. 2002. g. kojim je HBOR
odobrila banci medubankarski kredit u iznosu od 3.791.000,00 kn, uz val. klauzulu za
EUR sukladno odluci o opéim uvjetima kreditnog poslovanja HBOR-a (totka 4.9.) i
Pravilniku o natinu i rokovima obraduna kamata (tocka 1.11.,1.12. i 4.2.) kao namj.
kredit za restrukturiranje fin. obveza (povrat dugoronih kredita Credo banci d.d. Split i

o HBOR-u, te plaéanje obveza dobavljatima), s kam. stopom od 4 % god., na iznos kredita
iskazan u eurima, promjenjivo u skladu s uvjetima zaduZivanja HBOR-a u inozemstvu,
koja se obragunava i naplaéuje tromjesetno na iskoriSteni iznos kredita, uz obradun
proporc. metodom s rokom kori¥tenja kredita do 31. 03. 2003. g. uz otplatn kredita u 16
polugod. rata od kojih prva rata dospijeva na naplatu dana 31. 03. 2002. g. s int. kamatom
koja se obradunava za vrijeme koriStenja kredita na iskoriSteni iznos kredita u visini red.
kamate, a koja s¢ obratunava i napladuje tromjese&no, uz naknadu za rezervaciju
sredstava u iznosu od 0,25% god. na iznos odobrenih, a neiskoriStenih sredstava podevii
po proteku 30 dana od dana zakljudenja ug. o kreditu broj: RT-4/02 koja se obradunava i
naplaéuje tromjesedno unatrag za svakoga tromjesedja, uz obvezu Banke na placanje
naknade za obradu kred. zahtjeva u visini od 0,5% od odobrenog iznosa kredita, ito iznosi
18.955,00 kn, a koju ée HBOR naplatiti Banci prije ili istovremeno s prvim kori§tenjem
Kredita, uz daljnju obvezu duinika da na sve dospijele, a nepodmirene obveze temneljem
ug. plati zat. kamatu u visini red. kam. uveéano za 50% sukladno t.6. podt.6. t.4. Odluke o
kam. stopama HBOR-a te uz sva prava i obvecze iz odnosnog ug. o kreditu.

2,

Zemljitnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:04:32

Stranica: 2



_ IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK aloska: 546

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

2.1 Pr. 07. lipnja 2002. g. Z-662/02

iznosu od 0,25% godi¥nje na iznos odobrenih, a neiskoristenih sredstava koja se

odnosnog Ugovora o kreditu u korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, ZAGREB

Uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu broj; T-45/02 od
20. srpnja 2000. g. na temelju kojeg je HBOR odobrio duzniku Gavrilovi¢ Motel d.o.o.
Biograd, sada Mote] Biograd d.o.o. kredit u iznosn od 682.815,00 kn, uz valutnu klauzulu
na njematku marku sukladno Odluci o opéim uvjetima kreditnog poslovanja HBOR-a,
(todka 4.9.) i Pravilniku o naginu i rokovima obratuna kamata (todka 1.11,,1.12.14.2))
kao namjenski kredit za pripremu turistitke sezone 2000. godine s kamatnom stopom od
7 % godi¥nje na iznos kredita iskazan u njemackim markama, promjenjivo u skladu s
uvjetima zaduZivanja HBOR-a, u inozemstvu koja se obradunava i naplacuje tromjesedno
na iskoristeni iznos kredita, uz obratun proporcionalnom metodom s rokom koridtenja
kredita do 31. srpnja 2001. g. time da se broj pojedinagnih koristenja kredita ograniava
na 6 pojedinagnih koritenja, uz otplatu kredita u 16 polugodisnjih rata od kojih prva rata
1 dospijeva na naplatu dana 31. 08. 2002. g., a zadnja 28. 02. 2010. g., s interkalarnom
kamatom koja se obrafunava za vrijeme koristenja kredita na iskoristeni iznos redovne
kamate koja se obradunava i napladuje tromjesetno uz naknadu za rezervaciju sredstava u

obradunavaju i naplacuju tromjesetno u skladu s Odlukom o naknadama za ushige koje
obavlja HROR uz obvezu duZnika na pla¢anje naknade za obradu kreditnog zahtjeva u
visini od 0,5% jednokratno, koja se obradunava na odobreni iznos kredita i naplacuje prije
koristenja kredita uz daljnju obvezu DuZnika da na sve dospjele a nepodmirene obveze
temeljem Ugovora plati zateznu kamatu u visini redovne kamate uveéano za postotak
predviden Odlukom o kamatnim stopama HBOR-a, te uz sva ostala prava i obveze iz

682.815,00 KN

_Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjn zemlji¥ne knjige na datum 26.04.20%7.

Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjigu za Kkatastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU poéinje teci danom objave u

.Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim,
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpumost (&1 187 ZZK).

pa se nitko ne moZe

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:04:32

Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA

|
~REPUBLIKA HRVATSKA

i_ Opéinski sad u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
—Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44

Verificirani ZK uloZzak

' Katastarska opéina: 300756, BIGGRAD NA MORU Broj ZK uloika: 9602

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK.
Brgj Povr§ina
| Rbr. z"“‘l]f"“ Ozmaka zemljidta Primjedba
(kz-l . juiro | &hv m2
- Cestice) _
L. 406/10 U MIESTU 135
DVORISTE 135
UKUPNO: 135
B
Vlastovnica
|Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/1
|HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
‘| 12  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 L
na -
ZABILJEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedioga, zabiljezuje se otvaranja ste€ajnog postupka na est. 406/10, uknjiZenog
vlasnittva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica

Iznos Primjedba

Rbr. SadrZaj upisa
] e

Tereta nema!

i¥ne knjige na datum 26.04.2017.
u za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU pofinje te¢i danom objave u
pa se nitko ne moZe

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlj

"~ Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji$nu knjig
Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim,

pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunest (¢1. 187 ZZK).

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04,2017. 13:13:40 Stranica; 1



NESLUZBENA KOPIJA

B>
~REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski snd u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 9603
‘Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brg.i Povriina
| Ror. | Zmit Oznaka zemljista Primjedba

(k‘_‘ jutre| &hv m2
. Lestice) _ |
11- 406/12 UMIESTU 6

DVORISTE
UKUPNO: 6
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1, Vlasni€lki die: 1/1
| HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIDGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

12  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016

ZABILJEZBA, Na temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Zadru ped posl. br. $t-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja stelajnog postupka na Zest. 406/12, uknjizenog
vlasnistva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magisirala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj uapisa

Tereta nema!

1znos Primjedba

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥$ne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemlj

i¥nu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje tedi danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe

pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (8. 187 ZZK).

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:20:41

Stranica: 1



e NESLUZBENA KOPLJA
~— REPUBLIKA HRVATSKA

' Op¢inski sud u Zadra
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
— Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK nlofka: 9604

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
| Ry, | Zomliista Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
- testice) _
1. 406/14 U MJESTU 46
DVORISTE 46
UKUPNO: 46
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. VIasnitki dio: 1/1
' |HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
1.2  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 T
na .
ZABILJEZBA, Na temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. 5t-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljefuje se otvaranja stetajnog postupka na &est. 406/14, uknjizenog
vlasni¥tva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.
- C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemljiSnu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje teci danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moze
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (&l. 187 ZZK).

La
Stranica: 1

Zemljifnoknjizni tzvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:22:50




B NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud n Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
™ Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulodka: 9605
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
- Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zomuisa Oznaka zemljitta Primjedba
(k?t' jutre | &thv m2
Eestlce!
L. 406/15 U MJESTU 44
DVORISTE 44
UKUPNO: 44
B
Viastovnica
|Rbr. SadrZaj upisa : Primjedba |
1. Vlasnicki dio: 1/1

HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
12  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016

na1(l.1)

ZABILJEZBA, Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja steajnog postupka na &est. 406/15, uknjiZenog
vlasnistva HOTEL BIOGRAD d.o.o. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.

Ispravni postupak za novoosnovanu zemlfi$nu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU podinje teti danom objave u
Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitke ne moZe
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (€. 187 ZZK).

" Zemljiinoknjim izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 27.04.2017.13:15:22 Stramica: 1



IREPUBLIKA HRVATSK A

NESLUZBENA KOPIJA

IOpéinski sud u Zadrn
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulotka: 9606
Iij zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
Aktivane plombe;
IZVADAK 17, ZEMLJISNE KNJIGE
| R
Posjedovnica
I PRVI ODJELJAK
Brg_i Povriina
Rbr. zeml’f‘t“ Oznaka zemljista Primjedba
‘_(k’.‘ . jutro | &hv m2
Cestice)
1. 406/16 U MJESTU 27
[ DVORISTE 27
UKUPNO: 27
| ;
" Vlastovnica
”Rbr. I Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnitki dio: 171

HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

1.2 Zaprimljeno 18.1 1.2016.g. pod brojem Z-24728/2016
! .
f ZABILIEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zadrn pod posl. br. 5t-825/16-20 od 14, studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljezuje se otvaranja ste¢ajnog postupka na est. 406/16, uknjt¥enog
vlasni§tva HOTEL BIOGRAD d.o.o. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, QIB: 59323858911.
i C
| Teretovnica
i Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
[ Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemljiinu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje teti danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj up
a to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (¥1. 187 L7ZK),

pozvatin

is ne smatra istinitim i

Potpunim, pa se nitko ne mo¥e

ZemljidnoknjiZni izvadak (datym i vrijeme izrade)

27.04.2017. 13:24:06

Stranina- 1




Py NESLUZBENA KOPIJA
e
["REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
r-Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK. uloZak

Katastarska opéina: 300756, BIDGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 9608

[_ij zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
! PRVI ODJELJAK
Bl‘fl_.i Povr¥ina
| Rbr, [ Zemya Oznaka zemljista Primjedba
' ngt?c;) jutro | &hv m2
(1. Tleeen18  JumaEsTU 23
[ | DVORISTE 23
UKUPNO: 23
B
Vlastovnica
| Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

1.2 Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 L
na .

ZABILJEZBA, Na temeljn Rjcenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljefuje se otvaranja stetajnog postupka na &est. 406/18, uknjiZenog
vlasni§tva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911,

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje teéi danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, Pa se nitko ne moZe
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (&1 187 ZZK).

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:29:06 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

"REPUBLIKA HRVATSKA
[ Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJILZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
rStanje na dan: 26.04.2017. 23:44

Verificirani ZK uloZak
* Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloSka: 9609
rBroj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016

Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
\ PRVI ODJELJAK
Br'oi Povriina
| Ror. | ZemliSta Oznaka zemlji¥ta Primjedba
y (k{‘t' jutro | &hv m?2
L cesi:lce_)= _
{1 406/19 UMJIESTU 23
[ DVORISTE 23
UKUPNO: 23
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnitki dio: 1/1 -
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
o112 Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 T
na G
ZABILJEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovadkog suda u Zadru pod posl. br, 5t-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja steajnog postupka na &est. 406/19, uknjiZzenog
vlasniitva HOTEL BIOGRAD d.o.o. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa | Iznos Primjedba
|Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.04.2017.

Ispravni postupak za novoosnovann zemljiSnu knjigu za katastarsku opéinu BIODGRAD NA MORU poéinje teéi danom objave u
Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe
pozvati na to dz je postapao s povierenjem u njegovu istinitost ili potpunost (¢1. 187 ZZK).

ZemljiZnoknjiZni izvadak (datum i vrijemne izrade)

27.04.2017. 13:30:20 Stranica: 1



B NESLUZBENA KOPIJA

e
I:I.I
b | .-f
-REPUBLIKA HRVATSKA
l. Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
r-Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak

* Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZX nloSka: 9610

rBroj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
] PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
| Rpr, | ZmliiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
I- . (k‘_‘t- jutro | &hy m2
- Cestice)
1. 406/20 UMIESTU 20
DVORIZTE 20
UKUPNO: 20
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

1.2  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 LD
na .

ZABILJEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja stcfajnog postupka na Cest. 406/20, uknjiZenog
vlasni$tva HOTEL BIOGRAD d.c.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba |
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥nc knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoesnovanu zemljiSnu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU pofinje teci danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitke ne moze
pozvati na to da je postupac s povijerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (¥l 187 ZZK).

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 13:31:40 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPLJA

e’
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
rStanje na dan: 26.04.2017. 23:44

Verificirani ZK uloZak

' Katastarska opfina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloSka: 9611

[—Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016
-Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
1 Rbr. z"““-':s” Oznaka zemljiSta Primjedba

(k‘.l . jutro | &hv m2

testice)
11 406/21 UMJESTU 70
DVORISTE 70
UKUPNO: 70
B
Vlastovnica
|Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnitki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
1.2 Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 L
na .

ZABILJEZBA, Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. S$t-825/16-20 od 14. studenog

2 2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja ste¢ajnog postupka na Eest. 406/21, uknjizenog
' vlasni¥tva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos lPrimjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemifji¥nu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU pofinje te¢i danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitke ne moZe
pozvati na te da je postupae s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (€l. 187 ZZK).

ZerljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 15:54:19 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

[‘REPUBLII&A HRVATSKA

Opdéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJYIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

{"Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulofka: 9612

rBroj zadnjeg dnevnika; Z-24728/2016
Aktivne plombe:
I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
| Rbr. | Zemliista Omaka zemljista Primjedba
[ (kat. jutre | &hv m2
Lestice) A
-1 406/22 U MIJESTU 38
| ‘ DVORISTE 38
UKUPNO: 38
B
Vlastovnica
Rbr. L SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

1.2 Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016 LD
na .

ZABILJEZBA, Na temelju Rje¥enja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabiljeZuje se otvaranja steajnog postupka na est. 406/22, uknjiZzenog
vlasnigtva HOTEL BIOGRAD d.o.0. Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911,

C
Teretovnica
Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Rbr.

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU podinje teéi danem objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitke ne moze
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (€l. 187 ZZK).

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 15:55:08 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

B>

rREPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNIIZNI ODJEL BIOGGRAD NA MORU
r~Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 9613
[Broj zadnjeg dnevnika: Z-24728/2016

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
“f R, | Zemliista Oznaka zemljiSta Primjedba
_(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice) -~
J1. 406/23 UMJESTU 22
DVORISTE 22
UKUPNO: 22
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

1.2  Zaprimljeno 18.11.2016.g. pod brojem Z-24728/2016

ZABILJEZBA, Na temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Zadru pod posl. br. St-825/16-20 od 14. studenog
2016. godine i prijedloga, zabilje#uje se otvaranja steCajnog postupka na &est. 406/23, uknjizenog
vlasnistva HOTEL BIOGRAD d.o.o, Biograd na Moru, Jadranska Magistrala 1, OIB: 59323858911.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Izmos Primjedba

Tereta nema!

_ Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.04.2017.
Ispravni postupak za novoosnovanu zemljiSnu knjigu za katastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU potinje te¢i danom objave u

Narodnim novinama i traje 180 dana od dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe
pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (¢l. 187 ZZK).

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.04.2017. 15:56:18 Stranica: 1



5| NESLUZBENA KOPIJA
]
o
‘I
—~REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sad u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
—Stanje na dan: 26.04.2017. 23:44 Verificirani ZK nloZak
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 9601
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIJE
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovrica
PRVI ODJELJAK
Br?j Povriina
| Ry, | Zemliita Oznaka zemlji¥ta Primjedba
"(kat. jutro | ¢hv m2
1. {406/24 |UMJESTU 1004
DVORISTE : 1004
UKUPNO: 1004
B
Vlastovnica

|Rbr. SadrZaj upisa |Primj edba

1. Vlasni¢ki die: 1/1
HYPO - LEASING KROATIEN D.0.0., ZAGREB, KORANSKA 16
2.1  Pr. 30. kolovoza 2002, godine Z-1041/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnina od 20. kolovoza
2002. godine , soleminiziranog po javnom biljeZniku Jagodi Makelji Suljié iz Splita pod posl. brojem: OU-
1146/02 dana 28. kolovoza 2002. godine uknjiZuje se prijenos prava vlasniftva sa Motela Biograd d.o.o.
Biograd na Moru.

2.2  Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasni§tva izvrien radi osiguranja novane tra¥bine u iznosu od 8.862.876,00 KN
8.862.876,00 KN u protuvrijednosti EUR 1.200.000,00 po srednjem teSaju HNB na dan sastavljenja
Ugovora uvedano za kamate, te eventualne zatezne kamate i sve ostale eventualne tro¥kove.
C
Teretovnica
— |Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

- |Tereta nema!

"~ Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.04.2017.
_ Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji¥nu knjigu za Kkatastarsku opéinu BIOGRAD NA MORU poéinje teci danom objave u
Narodnim movizamaz i traje 180 dana ¢d dana objave. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe
_i pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (¢l. 187 ZZK).
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