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GRAD RIJEKA, Korzo 16, RIJEKA, OIB: 54382731928, MB: 2664763, Ziro ratun (IBAN): HR3324020061837300005, zastupan
po pro¢elnici Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom Denis Sulini, temeljem punomoéi gradonaéelnika mr.sc. Vojka
Obersnela KLASE: 023-01/17-01/2, URBROJ 2170/01-15-00-17-38 od 4. (Zetvrtog) travnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste)
godine (u daljnjem tekstu: zakupodavac)
i
DolceArte d.o.o. iz Matulja, Bregi, Andeli 75/C, OIB: 02090292612, MB: 4113837, ziro radun (IBAN):
HR2723810091196002435, zastupan po direktorici Anji Zulié (u daljnjem tekstu: zakupnik)

sklopili su sljededi:

UGOVOR O ZAKUPU BR. 8968

ID ZONA || KORISNA POVRSINA IZNOS ZAKUPNINE UKUPAN IZNOS ENERGETSKI
POSLOVNOG POSLOVNOG u € po m? MJESECNE ZAKUPNINE u CERTIFIKAT
PROSTORA PROSTORA | €
um? ‘
201919 | 169 21,00 3.549,00 C
(stoSezdesetdevetmeta || (dvadesetjedaneuro) | (tritisuéepedstocetrdesetdev
rakvadratnih) eteura)

PREDMET UGOVORA

Clanak 1. (prvi)
Zakupodavac d;j/a,/a zakupnik prima u zakup poslovni prostor na adresi u Rijeci, Riva boduli 7/b, u prizemlju zgrade, korisne
povrdine od 16% m? (stoSezdesetdevetmetarakvadratnih) koji se sastoji od Zetiri prostorije, dva stubista i wc u prizemlju,
dvije prostorije i dva wc-a na galeriji broj 1 i jedne prostorije na galeriji broj 2.

Predmetni poslovni prostor se nalazi na k.¢. 796; z.k.ul. 12480, k.o. Rijeka.

Korisna povriina poslovnog prostora obradunava se sukladno Pravilniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom
prostoru ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 26/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 2/15 i 1/16).-----—---

Clanak 2! (drugi)
Zakupnik ¢e poslovni prostor koristiti za obavljanje djelatnosti koja je Odlukom o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti ("Narodne
novine" broj 58/07 i 72/07) oznagena pod $ifrom: 56,30 djelatnost — pripreme i usluZivanja pi¢a: kavana.

Zakupnik je duzan koristiti poslovni prostor paZnjom dobrog gospodarstvenika i ne moze bez suglasnosti zakupodavca
promijeniti ugovorenu djelatnost iz stavka 1. (prvog) ovoga ¢lanka.
U predmetnom poslovnom prostoru postoji potreba za nuznim radovima radi uredenja prostora, a koje radove, kao i radove radi
privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti i ishodenja MTU je u obvezi izvesti zakupnik vlastitim sredstvima, uz postivanje svih
pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada Rijeke kao zakupodavca, da iste vrati zakupniku.

Clanak 3. (treéi)
Zakupodavac se obvezuje poslovni prostor predati zakupniku u posjed dana 3. (treeg) srpnja 2017.
(dvijetisuéeisedamnaeste) godine, sukladno Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora od 13. (trinaestog) lipnja 2017.
(dvijetisucesedamnaeste) godine.
Zakupodavac se obvezuje predati zakupniku u roku iz stavka 1. (prvog) ovog &lanka, Energetski certifikat izdan od ovlastene
osobe po brojem: P_847_2015_738_NSZ4 od 17. (sedamnagtog) svibnja 2017. (dvijetisuéesedamnaeste) godine.------------------
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra raskinutim, ukoliko zakupnik ne stupi u posjed poslovnog
prostora u roku iz stavka 1. (prvoga) ovoga ¢lanka. U torp sluéaju zakupnik nema prave na povrat jamc&evine iz ¢lanka 8.
(osmog) stavka 6. (S8estog) ovoga Ugovora.
O stanju poslovnog prostora sastavlja se Zapisnik o primopredaji poslovnih prostorija, &iji je sastavni dio tlocrt poslovnog
prostora.

Clanak 4. (etvrti)
Potpisom ovoga Ugovora i zapisnika o primopredaji poslovnih prostorija, zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom
stanju i da je suglasan da ée poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o viastitom tro8ku te se odri¢e bilo kakvog prava na
naknadu za uloZena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odri¢e se prava primjene instituta
stjecanja bez osnove ifili poslovodstva bez naloga, bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost zakupodavca ili ne. ------=---------
Zakupnik je duzan izvesti nuzne radove kao i radove uredenja prostora i privodenja istog ugovorenoj djelatnosti vlastitim
sredstvima bez obveze Grada na povrat istih.

Clanak 5. (peti)
Zakupnik se obvezuje zapoéeti obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do 1. (prvog) rujna 2017.
(dvijetisu¢eisedamnaeste) godine.

Clanak 6. ($esti)
Ovaj je Ugovor sklopljen na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina.

Clanak 7. (sedmi)
Ovaj se Ugovor sklapa temelijem provedenog javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnog prostora odrzanog dana 13.
(trinaestog) lipnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste) godine, u obliku ovrSnog javnobiljezni¢kog akta.

ZAKUPNINA | DRUGI TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 8. (osmi)
Zakupnina iznosi mjese&no 3.549,00 € (tritisu¢epedstocetrdesetdeveteura) Sto prema srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke vazeéem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora iz ¢lanka 3. (treceg) stavka 1. (prvog) ovoga
Ugovora (1 €= 7, 408203 kn), iznosi 26.291,71 kn (dvadesetSesttisu¢advjestodevedesetjednukunusedamdesetjednulipu).-




stranica dryg,.

U iznos mjeseéne zakupnine iz prethodnog stavka ovoga &lanka, nije uratunat porez na dodanu vrijednost (u daljnjer;"'*
PDV), }(ojeg 6e zakupodavac posebno obradunati zakupniku u visini utvrdenoj pozitivnim propisima, buduéi je zakyy tekS1u
porezni obveznik u svezi s obavljanjem djelatnosti davanja u zakup poslovnog Prostorassseessssesecmmsseeeeeereee 7ROy,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se mjese&ni iznos zakupnine u KUNAMA utvrdivati za svaki mjesec nq naéin\"‘.:
lznos mjesecne zakupnine izrazene u € oznaden u stavku 1. (prvom) ovoga ¢lanka, pomnozi sa srednjim tecajer b 5
narodne banke vazeéim na dan ispostave raduna te isti uve¢a za PDV, u smislu stavka 2. (drugog) ovoga &lanka. o ke

Zakupnik se obvezuje zakupninu plaéati u KUNAMA svakog mjeseca unaprijed najkasnije do 10. (desetog) y ;.
za koji se placa. -..______feSecu
Zglkl:(pnik se obvezuje placati visi iznos zakupnine od ugovorenog iznosa, ako to odredi nadlezno tijelo zakupodavca s\;.
oalukom. [ N e T W Nk
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik kod prijave na natjeéaj, uplatio jaméevinu u iznosu od 104.000 0°k
Y kn

(stoetiritisucekuna) koja se danom stupanja zakupnika u posjed poslovnog prostora smatra predujmom zakupnine, -..__

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se iz predujma zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, namiriti tekugy

zaKupnina. s

Ugovorne  strane suglasno utvrduju da je zakupnik u slu¢aju otkaza ugovora o zakupu, nakon proteka roka na koji o
quvor sklopljen, odnosno po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, duZan zakupodavcu placati mjesecnu naknaql
na ime koriStenja poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: naknada zakupnine), sve dok poslovni prostor ne vrati y pog ’
zakupodavcu slobodan od osoba i stvari, Je :
Naknada zakupnine iz prethodnog stavka ovoga &lanka obradunava se u visini mjesecne zakupnine utvrdene sukladn;
odredbama stavka 1. (prvog) i 3. (treceg) ovoga ¢lanka te dospijeva jednako kao i mjesena zakupnina za vrijeme trajanj,
ovoga Ugovora, a zakupodavac ée zakupniku za svaku mjeseénu naknadu zakupnine izdati ragun.————--—-----e-eeeee..
Zakupodavac ¢e na uplaéenu zakupninu ili naknadu zakupnine nakon datuma dospijeéa, obracunati zateznu kamatu Sukladno
L T R S

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac ovlasten dospjelu mjeseénu naknadu zakupnine iz stavka 8. (osmog) i

9. (devetog) ovoga ¢&lanka te zateznu kamatu iz stavka 10. (desetog) ovoga stavka, naplatiti sukladno odredbi Clanka 29
(dvadesetdevetog) ovoga Ugovora,—s-cei s CESSSEEihe | T SIS C———————

o Clanak 9. (deveti)
Zakupnik je pored zakupnine duzan placati naknadu za tis¢enje, utroSenu vodu, elektricnu energiju, grijanje, komunalny
naknaqu, naknadu za uredenje voda, spomenicku rentu, naknadu za koridtenje zajednickih uredaja i dijelova zgrade koje koristi
s drugima i sve ostale tro¥kove koji terete poslovni prostor u roku dospijeéa naznacenom na svakom pojedinom racunu nadleznog
tijela, odnosno davatelja usluga.

i Clanak 10. (deseti)
Zalfupmk se obvezuje placati ugovorenu zakupninu te naknade i trodkove oznagene u &lanku 9. (devetom) ovoga Ugovora,
pocevsi od dana stupanja u posjed poslovnog prostora.

Clanak 11. (jedanaesti)
Zakupnik snosi troSkove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora (iséenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama i sl.)
Zakupnik je duzan o svom troSku u poslovnom prostoru/zgradi izvr$iti sve popravke ostecenja poslovnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 12. (dvanaesti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e kod primopredaje poslovnog prostora sklopiti poseban Ugovor o prijenosu ugovora o
kori$tenju elektriéne mreZze u poslovnom prostoru, na koji ¢e svoju pisanu suglasnost dati HEP- Operator distribucijskog
sustava d.o.0. Zagreb, Distribucijsko podruéje Rijeka.
Ugovor iz prethodnog stavka ovoga é&lanka sklapa se na odredeno vrijeme, sukladno odredbi élanka 6. (Sestog) ovoga
vora.
ngvgr:e strane suglasno utvrduju da ¢e zakupodavac Ugovor iz stavka 1. (prvog) ovoga Elanka, raskinuti jedno;tranqrq
iziavom s danom otkaza ugovora o zakupu predmetnog poslovnog prostora ili s danom prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj
osnovi. U tom sluéaju zakupnik gubi pravo na koristenje priklju¢ka elektricne energije u poslovnom prostoru. -----------z------—

PREINAKA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 13. (trinaesti) - —
Zakupnik ne moze vréiti preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena, unutarnji i/ili
vanjski izgled poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.

LOVNOG PROSTORA
HRESHELD PO° Clanak 14. (6etrnaesti)

Zakupnik ne moze poslovni prostor, ni dio istog dati u podzakup ili ga drugagije predati na Koristenje trecoj osobi, bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.

OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA

Glanak 15. (petnaesti)

iK j 7 iti ivanja stanja kao i kori$tenja istog,------------
akupodaveu dopustiti pregled poslovnog prostora u svrhu utvrdnfanja S LOgyg---—--=--
g:ﬁsmt Jﬁedgjggnzzakzpodavcu ;)moguc‘,iti nesmetano izvodenje radova na odrZavanju poslovnog prostora ili zajednickih

dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostoru, a na teret zakupodavca ili upravitelja zgrade.

Clanak 16. (Sesnaesti)
e mjere zastite od pozara propisane Zakonom o zastiti od pozara (,Narodne novine* broj 92/10), te

Zakupnik je obvezan provoditi sv 2 ( I
im propisima donesenim temeljem toga Zq ona. = : .
;l;f:s:i?( ?;o;/:\:i:gn pr%vc?diti sve mjere zastite na radu propisane Zakonom o zastiti na radu (,Narodne novine* broj 71/14, 118/14 i

o provedbenim propisima donesenim temeljem'_tog.a Zalgona'.. - ~ e
;gﬁ{::rzi'kt?es2t'5gznanpprovoditi sve mjere dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije propisane Zakonom o zastiti puéanstva od zarazni

bolesti (,Narodne novine* broj 79/07, 113/08, 43/09 i 22/14), te sukladno provedbenim propisima donesenim temeljem toga Zakona—

B =

K
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stranica treca

Clanak 17. (sedamnaesti)
Zakupnik nema pravo po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi odnosno po prestanku koristenja poslovnog prostora
demontirati vrata, prozore, izloge, vodovodne, elektri¢ne, ventilacione i druge instalacije i uredaje koje je ugradio radi funkcije
prostora, ali moze odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne osteéuje poslovni prostor.----------------------
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ne postoji odgovornost zakupodavca po bilo kojoj osnovi, za eventualnu $tetu na
stvarima, robi i/ili opremi zakupnika unesenu_u poslovni prostor.
OSIGURANJE PLACANJA NOVCANE TRAZBINE

Clanak 18. (osamnaesti)
Ukoliko ugovorena jednogodiSnja zakupnina s PDV-om iznosi 15.000,00 € (petnaestisu¢aeura) ili vise, u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan dono$enja Odluke o davanju u zakup --------—-
poslovnog prostora, zakupnik je s danom potpisivanja ovoga Ugovora obvezan predati zakupodavcu na ime osiguranja
plaéanja zakupnine s PDV-om, kamata i/ili tro8kova koji proizlaze iz ovoga Ugovora:
1. (prvo), bjanko zaduZnicu/e solemniziranu/e po javnom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene
jednogodis$nje zakupnine s PDV-om,
2. (drugo), bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini jednogodi$nje ugovorene zakupnine s PDV-om, s klauzulom "bez
prigovora” odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu zakupnika da bankarsku garanciju produljuje
svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji. --

Ukoliko ugovorena jednogodi$nja zakupnina s PDV-om iznosi manje od 15.000,00 € (petnaestisu¢aeura) u Kkunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora, zakupnik je s danom potpisivanja ovoga Ugovora obvezan, na ime osiguranja pla¢anja zakupnine s PDV-
om, kamata i/ili troSkova koji proizlaze iz ovoga Ugovora, predati zakupodavcu bjanko zaduznicu/e solemniziranu/e po javnom
!s biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodi$nje zakupnine s PDV-om.
|

e

Clanak 19. (devetnaesti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupnik moze, neovisno od iznosa ugovorene jednogodi$nje zakupnine s PDV-om,
umjesto sredstva osiguranja pla¢anja navedenih u élanku 18. (osamnaestom) stavku 1. (prvom) alineji 2. (drugoj) te u Clanku
20. (dvadesetom) i 21. (dvadesetprvom) ovoga Ugovora, s potpisivanjem ovoga Ugovora, zakupodavcu uplatiti beskamatni
novéani depozit u visini jednogodisnje ugovorene zakupnine s PDV-om, uplatom na raéun: GRAD RIJEKA - SREDSTVA

DEPOZITA broj: HR3224020061500265860, pozivom na broj HR00 OIB zakupnika, uz oznaku poslovnog prostora u zakupu, a koji se
polaze za sve vrijeme trajanja Ugovora o zakupu.

Clanak 20. (osamnaesti)
Ukoliko zakupnik ima u zakupu vise poslovnih prostora zakupodavca &ija sveukupna ugovorena jednogodi$nja zakupnina s
PDV-om iznosi 15.000,00 € (petnaesetisu¢aeura) ili vide, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke vaZecem na dan donoSenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora, zakupnik se obvezuje za svaki pojedini
ugovor o zakupu pojedinagno (neovisno o vremenu sklapanja ugovora) ili za sve sklopliene ugovore o zakupu zajedno,
dostaviti zakupodavcu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodi$nje zakupnine poslovnog/ih prostora s
PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv' koja vrijedi godinu dana, uz obvezu zakupnika da

bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka pojedinog ugovornog odnosa, najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka
roka navedenog na bankarskoj garanciji.

Clanak 21. (dvadesetprvi)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée zakupodavac i zakonski zastupnik zakupnika (iili osnivaé zakupnika, ako ugovorena
jednogodi$nja zakupnina s PDV-om iznosi manje od 15.000,00 € (petnaestisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem te&aju Hrvatske narodne banke na dan donoSenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora, sklopiti poseban
Ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne isprave, kojim ¢e regulirati medusobne odnose u svezi s osiguranjem placanja dospjele

; novéane trazbine zakupodavca koja je predmet ovoga Ugovora, a kojim se zakonski zastupnik zakupnika i/ili osnivaé zakupnika
é obvezuje odgovarati zakupodaveu kao jamac-platac, uz davanje bjanko zaduznice solemnizirane po javnom biljezniku do iznosa
% koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodi$nje zakupnine s PDV-om iz ovoga Ugovora.
'} Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakonski zastupnik zakupnika i/ili osnivag zakupnika duzan zakupodavcu dostaviti

nova sredstva osiguranja plaéanja kako je navedeno u prethodnom stavku ovoga clanka, ako je zakupodavac ranije
dostavljeno/a sredstva osiguranja pla¢anja podnio u cijelosti ili djelomi&no na isplatu.

Clanak 22. (dvadesetdrugi)
Zakupnik izriGito ovlaséuje zakupodavca da sredstva osiguranja pla¢anja iz €lanka 18. (osamnaestog) do 21. (dvadesetprvog)
ovoga Ugovora, mozZe dati na naplatu:
1. (prvo), u sluéaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu novéanu trazbinu koja je predmet ovoga
Ugovora, a posebice mjese&nu zakupninu s PDV-om, zatezne kamate i/ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora, ----
2. (drugo), nakon prestanka ugovornog odnosa po bilg kojoj osnovi, radi placanja sve dospjele nepodmirene novéane
trazbine koja proizlazi iz zakupnog odnosa te radi plaéanja ugovorne kazne sukladno &lanku 25. (dvadesetpetom) ovoga
Ugovora.
Zakupnik izrigito ovlaséuje zakupodavca da bankarsku/e garanciju/e moze podnijeti banci na isplatu i u slucaju da zakupnik
ne produlji bankarsku/e garanciju/e najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka navedenog na pojedinoj bankarskoj garanciji.

. Clanak 23. (dvadesettreci)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik duzan zakupodavcu dostaviti nova sredstva osiguranja pla¢anja kako je
navedeno u &lancima 18. (osamnaestom) do 21. (dvadesetprvom) ovoga Ugovora, ako je zakupodavac ranije dostavijena
sredstva osiguranja placanja podnio u cijelosti ili djelomi¢no na isplatu.

Clanak 24. (dvadesetéetvrti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupnik ovladéuje zakupodavca da svoja potrazivanja po osnovi koriStenja poslovnog
i iz svih sredstava osiguranja placanja kojima raspolaze Grad Rijeka, neovisno o nainu na koji je

prostora moze naplatiti a ple Ojil ] ij
@ dosao u posjed istih, ukljugivo i uskratom isplate na koju bi zakupnik imao pravo po bilo kojoj osnovi.
;| b

UGOVORNA KAZNA
oS Clanak 25. (dvadesetpeti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac moZe od zakupnika na platiti ugovornu kaznu, ako zakupnik ifili podzakupnik
(u'sluéaju kada je zakupniku odobreno davanje cijelog li dijela poslovnog prostora u podzakup), ne preda zakupodaveu poslovni




_______ stranica éetvrta---------------------_.____h\

ili u roku od 8 (0sam) dana od ¢ =
g\f’%sgtgr Sggwa" Odb(‘:sol?a i stvari u roku od 8 (osam) dana od otkaza ugovora o zakupu ili u r ( __“injfre“anka
Vora po bilo kojoj osnovi. 3 B
S9ovoma kazna utvrduje se u visini od 6 (Sest) mjesecnih zakupnina s PDV-om Iz 8lanka 8. (osmog) ovoga Ugovora, —

Zakupnik potpisom ovoga Ugovora ovlastuje zakupodavca da temeljem istog moze naplatiti ugovornu kaznu iz gy,

> Vka
(drugog) ovoga &lanka, iz sredstva osiguranja plaéanja oznagenih u é&lancima 18. (ocsamnaestom) do 21. (dVadeset,p%;

ovoga Ugovora,=——----ceeo__

OTKAZ | PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 26. (dvadesetSesti)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze se otkazati iz sljedeéih razloga: T 9 i
1. (prvo), ako zakupnik izgl?b?pravo na obavljanje poslovne djelatnosti temeljem rieSenja nadleznog tijela,--—-
2. (drugo), ako zakupnik prestane s obavljanjem ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru duze od 30 (trideset) dana,
3. (trece), ako zakupnik ne pristane na povecanje zakupnine iz Elanka 8. (osmog) ovoga Ugovora, e N
4. (Cetvrto), ako zakupnik ne koristi poslovni prostor, koristi poslavni prostor protivno ovom Ugovoru, ili mu nanosi znatniju stety koristec'i
ga bez duzne paznje,- v o : .
S. (peto), ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s PDV-om, zateznu kamatu i/ ili troSkove iz Clanka 9. (deVeFOQ) Ovoga
Ugovora u roku od (15) petnaest dana od dana primitka pisane opomene, najmanje u visini (3) mjesecne zakupnine s

£ y e VA
om, osim ako je zakupniku odobrena odgoda plaédanja navedene nov&ane trazbine, pod uvjetom da se pridrzava rokova
pla¢anja, -

6. (Sesto), ako tijekom trajanja ugovornog odnosa nadlezno tijelo zakupodavca odlukom odredi da se poslovni prostor mos
koristiti samo za obavljanje druge djelatnosti od one za koju je izdan u zaKup,--=mememm=memmommeoe e
7. (sedmo), ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca izvrsi preinake poslovnog prostora, -
8. (osmo), ako zakupnik dio ili cijeli poslovni prostor izda tre€oj osobi u podzakup, bez prethodne pisane suglasnos;
zakupodavca, B
9. (deveto), ako zakupnik tijekom trajanja ugovornog odnosa ne omoguéi zakupodavcu i/ili upravitelju zgrade nesmetang
izvodenje radova na odrzavanju poslovnog prostora ili zajedni¢kih dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostory

10. (deseto) ako zakupnik ne dostavi na nacin i u rokovima iz Elanka 18. (osamnaestog) do 21. (dvadesetprvog) o
Ugovora, utvrdena sredstva osiguranja pla¢anja.

Po pri_mitku otkaza ugovora o Zakupu ili
kada je zakupniku odobreno davanje cij
(osam) dana predati zakupodavecu u posj

VOga

Po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik i/ili p_odzai_gupnik (u slugajy
elog ili dijela poslovnog prostora u podzakup) obvezuju se najkasnije u roku od g
€d poslovni prostor slobodan od osoba i stvari. ——-——-——m-—e "
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora izriito ovladéuje zakupodavca da ukoliko mu zakupnik Uili podzakupnik (u slu€aju kada je
zakupniku odobreno davanje cijelog ili dijela poslovnog prostora u podzakup) u roku od 8 (osam) dana po primitku otkaza

ugovora o zakupu ili u roku od 8 (osam) od dana prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, ne preda u posjed poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari, zakupod Z i TP ;

protupravno i samovlasno smetanje J s
pokretanja parnice radi smetanja posjeda kao i primjene samopomodi.

Clanak 27. (dvadesetsedmi)

je skloplien, po sporazumu ugovornih strana u svako vrijeme, odnosno
ucajevima propisanim Odlukom o Zakupu poslovnog prostora.-----------------.

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji
promjenom pravnog polozZaja zakupnika, osim u sl

Clanak 28. (dvadesetosmi)

Po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik je duzan najkasnije u roku 8 (osam) dana isprazniti poslovni prostor
od osoba i stvari te ga predati zakupodavcu u ispravnom stanju.

OVRHA RADI PRISILNE NAPLATE | PREDAJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 29. (dvadesetdeveti)
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora ovladéuje zakupodavca da temeljem istog moe neposredno provesti ovrhu radi prisilne
naplate dospjele, a nepodmirene zakupnine s PDV-om, kamate i/ili tro&kova koji proizlaze iz ovog Ugovora iili ugovorne
kazne, na svoj njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, kao i za ostvarenja &inidbe — Predaje poslovnog prostora u posjed
zakupodavcu slobodnog od osoba i stvari, nakon isteka ugevorenog roka zakupa odnosno prestanka ovoga Ugovora po bilo
kojoj osnovi ili nakon ostvarenja uvjeta iz &lanka 26. (dvadesetsestog) ovoga Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupodavac dos_pjelos: novéane trazbine dokazuje knjigovodstvenom karticom
neplacenih ra¢una, a uvjete za ostvarenje &inidbe predaje Poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari u posjed
zakupodavcu iz ¢lanka 26. (dvadesetSestog) ovoga Ugovora, dokazuje otkazom ugovora o Zzakupu i opomenom Zakupodavca.-

Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na temelju ovoga Ugovora i isprava iz stavka 2. (drugoeg) ovoga ¢lanka, na ovaj
Ugovor stavi potvrdu ovrsnosti.

RJESAVANJE SPOROVA | MJERODAVNO PRAVO

Clanak 30. (trideseti) ‘
Sva medusobna sporna i/ili dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumagenja ovoga Ugovora ili njegove primjene, ugovorne

okusati rijesiti na sporazuman i dogovoran naéin. : = v . '
lthr:lr:J%z?ji sza ugovojrne strane ne uspiju na nacin opisan prethodnim stavom ovoga &lanka razrijesiti medusobna sporna ili dvojbena
pitanja, rjieSavanje ¢e povjeriti stvarno nadleznom sudu u Rijeci.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 31. (tridesetprvi) e - .
Zakupnik je duzan obavijestiti zakupodavca o svakoj promjeni svog buduéeg statusa pisanim putem i bez odgode. U protivhom
odgovara za svu $tetu nastalu propustanjem navedene radnje.

Clanak 32. (tridesetdrugi) = o -
: ovora zakupnik pristaje na primjenu Odluke o zakupu poslovr_m_g prostora‘( I_uz ene novine Primors -
Potplsc;(m PLYOS:ijéJ"gbroj 19/13 i[?'SIuipbene novine Grada Rijeke" broj 14/14) i Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
gg;al:\fngnf pprostoru te potvrduje da je u trenutku sklapanja ovoga Ugovora upoznat s citiranom Odlukom i Pravilnikom kao
gpéim uvjetima zakupodavea. 4




stranica peta o

Clanak 33. (tridesetreéi
. : C g ¢i) =
ene i dopune ovoga Ugovora bit ée pravovaliane ukoliko budu saginjene u pisanom obliku, ——mr-—s—m———-=—"""""""" """

mj .

me strane suglasno utvrduju da ce sve izmjene ili dopune ovoga Ugovora ' kupnika. biti saginjene u skladu sa

T po zahtjevu zakupnika, J2lal: i

kom o zakupu poslovnog prostora, koja ¢e biti na snazi u vrijeme podnogenja pisanog zahtjeva zakupnika za izmjent ! d"p“m_‘
ra.

% Clanak 34. (trideset&etvrti) R
vorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znagenjem odredbi ovoga Ugovora te se odri€u prava pobijanja Isteg

ga nerazumijevanja istog. - -
vorne strane potvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovoga Ugovora te da izmedu prava |
eza svake od ugovornih strana ne postoji nesrazmjer u trenutku sklapanja ovoga Ugovora.

- :

gj . ; Clanak 35. (tridesetpeti) t
' sve to nije regulirano ovim Ugovorom primijenjuju ' se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog pros ?.gr-ﬁ
Narodne novine" broj 125/11 i 64/15), Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11 1 1800)0Rd
| akata zakupodavca iz €lanka 32. (tridesetdrugog) ovoga Ugovora i drugi pozitivni propisi Republike Hrvatske koji reguliraju materiju
‘-z’akupnog odnosa.
| U sluéaju niStetnosti neke od odredaba ovoga Ugovora, isto nece imati ucinak na valjanost ostalih odredaba ovoga Ug?vlqua
| Nistetna odredba ¢e se zamijeniti valjanom kojom ée se postiéi svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce i koja se 2€4e i
~ postiéi zamijenjenom niStetnom odredbom.

b 1 Clanak 36. (tridesetSesti)

" Ugovorne strane primaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom u cijelosti, te ga u znak prihvata potpisuju. - .
" Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po javnom bilje:ankl_J o tro§.ku_ zak_up_n_lk_a-jl-(
. Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih zakupodavac zadrzava 3 (tri), zakupnik 1 (jedan), a javni biljezni
1 (jedan) primjerak.

" Raniji zakupnik:ZUPANOVIC IVO

KLASA:372-01/17-01/320

URBROJ:2170/01-17-40-17/1

U Rijeci, dana 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvijetisuéesedamnaeste) godine
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