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GRAD RIJEKA, Korzo 16, RIJEKA, OIB: 54382731928, MB: 2664763, ziro racun (IBAN): HR3324020061837300005, zastupan 
po procelnici Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom Denis Sulini, temeljem punomoci gradonacelnika mr.sc. Vojka 
Obersnela KLASE: 023-01/17-01 /2, URBROJ 2170/01-15-00-17-38 od 4. (cetvrtog) travnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste) 
god i ne ( u da lj n je m tekstu: za ku pod ava c )----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
i-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DolceArte d.o.o. iz Matulja, Bregi, Andeli 75/C, OIB: 02090292612, MB: 4113837, ziro racun (IBAN): 
HR2723810091196002435, zastupan po direktorici Anji Zulic (u daljnjem tekstu: zakupnik) -----------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------- 1---------------------------------------------------------------------------------------­
s kl op i Ii s u s lj e de c i: -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------­
--------------------------------------------------------------------+---------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------UGO VO R O ZAK UP U BR. 8 96 8-------------------------------------------------------------

ID ZONA KORISNA POVRSINA IZNOS ZAKUPNINE UKUPAN IZNOS ENERGETSKI 
POSLOVNOG POSLOVNOG u € po m2 MJESECNE ZAKUPNINE u CERTIFIKAT 
PROSTORA PROSTORA I € 

u m2 I 

201919 I 169 21,00 3.549,00 C 
(stosezdesetdevetmeta ( dvadesetjedaneu ro) (tritisucepedstocetrdesetdev 

rakvadratnih) eteura) 
PREDMET UGOVORA---------------·-----------------------·-----

Zakupodavac dajT. zakupnik prima -u zakup-pos?~~~ia~r~~t~~~ adresi u-Rijeci.-Riva boduli-7/b, -u prizemlju zgrade, -korisne 
povrsine od 16~~: (stosezdesetdevetmetarakvadratnih) koji se sastoji od cetiri prostorije, dva stubista i we u prizemlju, 
dvije prostorije i dva we-a na galeriji broj 1 i je~ne prostorije na galeriji broj 2.-----------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------ \ --------------------------------------------------------------------------------------------------------
Predmetni poslovni prostor se nalazi na k.c. 796; z.k.ul. 12480, k.o. Rijeka.--------------------------------------------------------------------

- --------------------------1 ---------------------------------------------------- . . 
Korisna povrsina poslovnog prostora obracunava se sukladno Pravilniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom 
prostoru ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 26/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 2/15 i 1/16).---------

-----------------------------------------------------------------CI an a k 2. (drug i )----------------------------------------------------------------------------
Zak up n i k ce poslovni prostor koristiti za obavljanje djelatnosti koja je Odlukom o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti ("Narodne 
novine" broj 58/07 i 72/07) oznacena pod sifrom: 56.30 djelatnost - pripreme i usluzivanja pica: kavana.--------------------------

'----

Zakupnik je duzan koristiti poslovni prostor paznjom dobrog gospodarstvenika i ne moze bez suglasnosti zakupodavca 
promijeniti ugovorenu djelatnost iz stavka 1. (prvog) ovoga clanka.---------------------------------------------------------------------------­
U predmetnom poslovnom prostoru postoji potreba za nuznim radovima radi uredenja prostora, a koje radove, kao i radove radi 
privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti i ishodenja MTU je u obvezi izvesti zakupnik vlastitim sredstvima, uz postivanje svih 
pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada Rijeke kao zakupodavca, da iste vrati zakupniku.--------------------------

-------------------------------------------------------------------Clanak 3~ (treci)---------------------------------------------------- , ----------------------
Zakupodavac se obvezuje poslovni prostor predati zakupniku u posjed dana 3. (treceg) srpnja 2017. 
(dvijetisuceisedamnaeste) godine, sukladno Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora od 13. (trinaestog) lipnja 2017. 
( d vi jet is u cesed am n a est e) god in e. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zak up o d av a c se obvezuje predati zakupniku u roku iz stav~a 1. (prvog) ovog clanka, Energetski certifikat izdan od ovlastene 
osobe po brojem: P _847 _2015_738_NSZ4 od 17. (sedamnar_tog) svibnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste) godine.-----------------­
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor s, .. atra raskinutim, ukoliko zakupnik ne stupi u posjed poslovnog 
prostora u roku iz stavka 1. (prvoga) ovoga clanka. U to'}1 slucaju zakupnik nema pravo na povrat jamcevine iz clanka 8. 
( osm og) stavka 6. ( sestog) ovog a U govo ra. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
0 stanju poslovnog prostora sastavlja se Zapisnik o primopredaji poslovnih prostorija, ciji je sastavni dio tlocrt poslovnog 
pros to ra . --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------­
-------------------------------------------------------------------C I a n a k .4. ( c etv rt i )-------------------------------------------------------------------------
Potp isom ovoga Ugovora i zapisnika o primopredaji poslovnih prostorija, zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom 
stanju i da je suglasan da ce poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku te se odrice bilo kakvog prava na 
naknadu za ulozena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odrice se prava primjene instituta 
stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga, bez obzira da Ii je za takve radove imao suglasnost zakupodavca iii ne. ---------------­
Zakupnik je duzan izvesti nuzne radove kao i radove uredenja prostora i privodenja istog ugovorenoj djelatnosti vlastitim 
sred stvim a bez o bveze Grad a n a pov rat isti h. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------C I an a k 5. ( pet I)-----------------------------------------------------------------------------
Zak up n i k se obvezuje zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do 1. (prvog) rujna 2017. 
( dvijeti s u ceisedam n aeste) god I ne. ______________________________________________________________________________________________________________ \ _____ _ 

--------------------------------------------------------------------C I an a k 6. ( ses ti )---------------------------------------------------------------------------
Ova j je Ugovor sklopljen na odredeno vrijeme od 10 ( deset) godina.----------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------CI ana k 7. ( s ed mi)--------------------------------------------------------------------------
Ovaj se Ugovor sklapa temeljem provedenog javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora odrzanog dana 13. 
(trinaestog) lipnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste) godine, u obliku ovrsnog javnobiljeznickog akta. ---------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ZAKUPNINA I DRUGI TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA----------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------CI an a k 8. ( os mi)----------------------------------------------------------------------------
Za k up n in a iznosi mjesecno 3.549,00 € (tritisucepedstocetrdesetdeveteura) sto prema srednjem tecaju Hrvatske narodne 
banke vazecem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora iz clanka 3. (treceg) stavka 1. (prvog) ovoga 
Ugovora (1 €= 7, 408203 kn), iznosi 26.291,71 kn (dvadesetsesttisucadvjestodevedesetjednukunusedamdesetjednulipu).-
--------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------------------------------------------



--------------------------__________________________________________________ -----------------------------------------------------s tra n I ca d ru 
9 
a 

U iznos n:iiesecne zakupnine iz prethodnog stavka ovoga clanka, nije uracunat _pore~. na_ do.dan~ ~rijednost (u dalj~J~~-------. 
POV), ~oJeg ce_ zakupodavac posebno obracunati zakupniku u visini utvrc7enoJ poz1t1vnrm propis,ma, buduci je Zaku te~s10 
poreznr obvezn1k u svezi s obavljanjem djelatnosti davanja u zakup poslovnog prostora.----------------------------/0da~ac 

~govor~~--;;;;-~~-~~~-,~~;~--~;~-;~:i-~-d;--t~--~;-;j;-;~-t~-i-i;-~~-;-;;k~~~j~;--~-KUNAM_A __ ~ivrc7ivati .~a svaki-~j;~~~-~;-~-~~i;~~~·_-_-_-_._. 
iznos miesecne zakupnme 1zrazene u € oznacen u stavku 1. (prvom) ovoga clanka, pomnoz1 sa srednJ1m tecajem H da se 
narodne banke vazecim na dan ispostave racuna te isti uveca za POV, u smislu stavka 2. (drugog) ovoga clanka. _________ rvatske 

z;-k~~~lk-~~-~b~~zuje zakupninu placati u KUNAMA svakog mjeseca unaprijed-~-~Jk-~;~-ij;-d~--1~:-(deseto~,-~--;;~~::::. 
za k o J I s e p I a ca. ------------____________________________________________________________ ----------------------------------------------------------- ec u 
Zakupnik se obvezuje placati visi iznos zakupnine od ugov?renog iznosa, ako to odredi nadlezno tijelo zakupodavca ·~:~>-
odlukom.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.. Jorn 
Ugovor~: _strane suglasno utvrduju da je zakupnik kod priJave na natjecaj, uplatio jamcevinu u iznosu od 104.00o ~

0
---•• 

(stocetmt1sucekuna) koja se danom stupanja zakupnika u 1posjed poslovnog prostora smatra predujmom zakupnine. -.'.. kn 
............. 

Ugovor~e strane suglasno utvrduju da ce se iz predujm~- zakupnine iz prethodnog stavka ovoga clanka, n;;i;i;i-·;~k~~-
za k u p n I n a. -----------------------------------------------------------------______________________________ ---------------------------·----------... a 
Ugovorne str~ne suglasno utvrduju da je zakupnik u slucaju otkaza ugovora o zakupu, nakon proteka roka na koji je -~---'. 
Ug~vor skl~plJe_n, odnosno po prestanku ovo~~ Ugovora po bilo kojoj osno~i, duzan zakupodavc~ placati mjesecnu nakna~ai 
na 1me konstenJa poslovnog prostora (u dalJnJem tekstu: naknada zakupnrne), sve dok poslovnr prostor ne vrati u Posj ~ 
za ku pod avcu s I oboda n od oso ba i stva ri.-------------------------------------------------------------------------------------------------------.... e 
Naknada zakupnine iz prethodnog stavka ovoga clanka obracunava se u visini mjesecne zakupnine utvrdene sukla-~~­
odredbama stavka 1. (prvog) i 3. (treceg) ovoga clanka te dospijeva jednako kao i mjesecna zakupnina za vrijeme trajanj~ 
ovoga Ugovora, a zakupodavac ce zakupniku za svaku mjesecnu naknadu zakupnine izdati racun.---------------------------·····--­
Zak_u?o~avac c~ _na uplacenu zakupninu iii naknadu zakupnine nakon datuma dospijeca, obracunati zateznu kamatu sukladno 
po z 1t 1v n Im p ro p Is Im a.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------..... . 
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac ovlasten dospjelu mjesecnu naknadu zakupnine iz stavka 8. (osmog) i ~ 
9. (devetog) ovoga clanka te zateznu kamatu iz stavka 1 o. (desetog) ovoga stavka, naplatiti sukladno odredbi clanka 29 \1 
( dvad esetd eve tog) ovog a Ug ovo ra. ------------------------------------------------------------------------------- -------------·-··--·--

----------------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------·-··--
-------------------------------------------------------------------CI a na k 9 . ( d eveti )------------------------------------------------------·-· ...... . 
Zakupnik je pored zakupnine duzan placati naknadu za ciscenje, utrosenu vodu, elektricnu energiju, grijanje, komunalnu 
nakna~u. ~aknadu za uredenje voda, spomenicku rentu, naknadu za koristenje zajednickih uredaja i dijelova zgrade koje koristi 
~-drug1ma I sve ostale troskove koji terete poslovni prostor u roku dospijeca naznacenom na svakom pojedinom racunu nadleznog 
t1J e la, od nos no d a vate lj a u slug a.---------------------------------------------------------------------------------- -------------------···-···· 
------------------------------------------------------------------•--CI an a k 1 0. ( d eseti )-----------------------------------------------------·-···· 
Zakupnik se obvezuje placati ugovorenu zakupninu te naknade i troskove ozr.acene u clanku 9. (devetom) ovoga Ugovora, 
pocevsi od dana stupanja u posjed poslovnog prostora. -----------------------------------------------------------------------------·--···· 
----------------------------------------------------------------------------------------····---------------------------···----·--------------------------------
--------------------------------------------------------------------Clanak 11. ijedanaesti)----------------------------------------------------·--·-·· 
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora (ciscenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na 
in s ta I a c ij am a i s I.)---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------·· 
Zakupnik je duzan o svom trosku u poslovnom prostoru/zgradi izvrsiti sve popravke ostecenja poslovnog prostora koje je sam 
prouzrocio iii su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.----------------------------

---------------------------------------------------------------------CI an a k 12. ( dva n a est i )-------------------------------------------------------------·· 
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce kod primopredaj~ poslovnog prostora sklopiti poseban Ugovor o prijenosu ugovora o 
koristenju elektricne mreze u poslovnom prostoru, na koji ce svoju pisanu suglasnost dati HEP- Operator distribucijskog 
sustava d. o. o. Zagreb, Dist rib ucijsko pod rucje Rijeka. ------... -------------------------------------------------------------------------------------­
Ugovor iz prethodnog stavka ovoga clanka sklapa se na odredeno vrijeme, sukladno odredbi clanka 6. (sestog) ovoga 
Ugo v or a --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- , 
Ugovorn~ strane suglasno utvrduju da ce zakupodavac Ugovor iz stavka 1. (prvog) ovoga clanka, raskinuti jednostranom ~ 
izjavom s danom otkaza ugovora o zakupu predn:ietn~g p~sl?vnog pros~ora iii s d~~om prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj 
osnovi. u tom slucaju zakupnik gubi pravo na konstenJe pnklJucka elektncne energ1Je u poslovnom prostoru. -----------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------
PRE I NA KA POS LO VN O G PR OS TO RA-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

C I a nak 13 ( tri naestl )--------·--·----------------------------------------------------­
Zak up n i k ne moze vrsiti preinaku poslovnog prostora kojom se mij~nja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena, unutarnji i/ili 
vanjski izgled poslovnog prostora bez prethodne pisane sug lasnost1 zakupodavca. ----------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------·········-· -- -
PO DZAK UP POS LO V N OG PROS TO RA-------------·-------------------------·--------_--------------------------------------------------------·-------

C la nak 14 ( cetrnaest1 )---------------------------------------------------------------

2;-k~--~i-k--~;-;;;~;~--~~slovn i prostor, ni dio istog dati u podzakup iii ga drugacije predati na koristenje trecoj osobi, bez 
reth ~d n e p isa ne s u g I as nos ti za k u pod ave a.------------------------------------------------------------------------------------------------------------

~-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
05 TALE O BVEZE ZAK UP NI KA--------------------------------------------------------~----------------------------------------------------------------

--------------C I an a k 15 ( petnaestI )-----------------------------------------------------------------
----k------_-k--_---d---:-------a-k--u-p--o-d--a--v-c--u--d~p--~~~1;1-preg I ed poslovnog pro~tora u svrhu utvrdivanja stanja kao i koristenja istog.------------
Za upnr Je uzan z . . d d - • 1 t ·,· • d ·xk'h Zakupnik je duzan zakupodavcu omoguciti nesmetano 1zvodenJe ra ov~ na \ rzava~~\ pos ov;og pros ora 11 zaie niv 1 
dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostoru, a na teret zakupo avca 11 uprav1 e Ja zgra e.----------------------------·----
------------- -CI an a ~-~-6 -(;~-~~~~;;i_) __ -_-_-_-_-_-_-_-_·_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_----~----_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-

i;; ~;~~;-je obvezan provoditi sve mjere ~astite o? pozara propisane Zakonom o zastiti od pozara (.Narodne novine" broj 92/10), te 
sukladno provedbenim propisima donesenim temelJem toga Z~kona. . . . • . . 
Zakupnik je obvezan provoditi ~ve mje~e. zastite na r~du pro~1sane Zakonom o zast1tl na radu (.Narodne novme broJ 71/14, 118/14_ 1 

) te sukladno provedbenrm prop1s1ma donesenrm te~elJem_!o~a Za~ona:. . . . • . 154114 :k . b ezan provoditi sve mjere dezinfekcije, dezmsekc1Je I derat1zac1Je prop1sane Zakonom o zastltl pucanstva od zarazn1h 
~~-'k_e~_~i-"'(_ .. ~~r~~~~-~o_v_in_e"_b_ro_J ~~~~~-~:'-~~~-~~09 i 2_21_1_4_),_t_e _su_k_la_d_no_pr_ov_e_d_be_n_im_p_ro_pi_si_m_a_d_o_ne_s_en_i_m_te_m_e_li_em_to_g_a_z_a_ko~-~=-



-------------------------------------------------------------------------------------------------------- s tra n i ca t re ca 
------------------------------------------------------------------CI a na k 17. ( seda m naesti )-------------------------------------------------------· •---
Zaku p n ik nema pravo po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi odnosno po prestanku koristenja poslovnog prostora 
demontirati vrata, prozore, izloge, vodovodne, elektricne, ventilacione i druge instalacije i uredaje koje je ugradio radi funkcije 
prostora, ali moze odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor.---------------------­
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ne postoji odgovornost zakupodavca po bilo kojoj osnovi, za eventualnu stetu na 
stvarima, robi i/ili opremi zakupnika u nesenu u poslovni prostor.----------------------------------------------------------------------------------
0S I GU RANJ E P LAC ANJA NOV CANE TRAZ BIN E---------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------- I----------------------------------------------------------------------------------------------------------------·-····---------------------------------C la na k 18. ( osa m naesti )-----------------------------------------------------------------
U kol i k o ugovorena jednogodisnja zakupnina s POV-om iznosi 15.000,00 € (petnaestisucaeura) iii vise, u kunskoj 
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazecem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup --------­
poslovnog prostora, zakupnik je s danom potpisivanja ~voga Ugovora obvezan predati zakupodavcu na ime osiguranja 
placanja zakupnine s POV-om, kamata i/ili troskova koji proizlaze iz ovoga Ugovora:-------------------------------------------------------
1. (prvo), bjanko zaduznicu/e solemniziranu/e po javnom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene 
jed nog od is nje zak up nine s POV-om, ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. (drugo), bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini jednogodisnje ugovorene zakupnine s POV-om, s klauzulom "bez 
prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu zakupnika da bankarsku garanciju produljuje 
svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji. --

Ukoliko ugovorena jednogodisnja zakupnina s POV-om iznosi manje od 15.000,00 € (petnaestisucaeura) u kunskoj 
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazecem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup 
poslovnog prostora, zakupnik je s danom potpisivanja ovoga Ugovora obvezan, na ime osiguranja placanja zakupnine s PDV­
om, kamata i/ili troskova koji proizlaze iz ovoga Ugovora, predati zakupodavcu bjanko zaduznicu/e solemniziranu/e po javnom 
biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodisnje zakupnine s POV-om.-----------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------CI a na k l19. ( devetnaesti )-----------------------------------------------------------------
Ugovo rn e strane suglasno utvrduju da zakupnik moze, neovisno od iznosa ugovorene jednogodisnje zakupnine s POV-om, 
umjesto sredstva osiguranja placanja navedenih u clanku 18. (osamnaestom) stavku 1. (prvom) alineji 2. (drugoj) te u clanku 
20. (dvadesetom) i 21. (dvadesetprvom) ovoga Ugovora, s potpisivanjem ovoga Ugovora, zakupodavcu uplatiti beskamatni 
novcani depozit u visini jednogodisnje ugovorene zakupnine s POV-om, uplatom na racun: GRAD RIJEKA - SREDSTVA 
DEPOZITA broj: HR3224020061500265860, pozivom na broj HROO 018 zakupnika, uz oznaku poslovnog prostora u zakupu, a koji se 
polaze za sve vrijeme trajanja Ugovora o zakupu. ------,..--------------------------

----------------· ·-----------------· •--------------------C la na k 20. ( osam naesti )-------------------------- ·----------- --------------------
Ukoliko zakupnik ima u zakupu vise poslovnih prostora zakupodavca cija sveukupna ugovorena jednogodisnja zakupnina s 
POV-om iznosi 15.000,00 € (petnaesetisucaeura) iii vise, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne 
banke vazecem na dan donosenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora, zakupnik se obvezuje za svaki pojedini 
ugovor o zakupu pojedinacno (neovisno o vremenu sklapanja ugovora) iii za sve sklopljene ugovore o zakupu zajedno, 
dostaviti zakupodavcu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodisnje zakupnine poslovnog/ih prostora s 
POV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu zakupnika da 
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka pojedinog ugovornog odnosa, najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka 
roka n aved en og n a ban ka rskoj g a ran cij i. --------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------C la na k 21 . ( dva desetp rv i )-----------------------------------------------------------
Ugovome strane suglasno utvrduju da ce zakupodavac i zakonski zastupnik zakupnika Viii osnivac zakupnika, ako ugovorena 
jednogodisnja zakupnina s POV-om iznosi manje od 15.000,00 € (petnaestisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema 
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan donosenla Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora, sklopiti poseban 
Ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne isprave, kojim ce regulirati medusobne odnose u svezi s osiguranjem placanja dospjele 
novcane trazbine zakupodavca koja je predmet ovoga Ugo\lora, a kojim se zakonski zastupnik zakupnika Viii osnivac zakupnika 
obvezuje odgovarati zakupodavcu kao jamac-platac, uz davanje bjanko zaduznice solemnizirane po javnom biljezniku do iznosa 
koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodisnje zakupnine s POV-om iz ovoga Ugovora. ------·----------­
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je z_akonski zastupl')ik zakupnika i/ili osnivac zakupnika du.tan_ zakupodavcu dosta~!ti 
nova sredstva osiguranja placanja kako Je navedeno ul prethodnom stavku ovoga clanka, ako Je zakupodavac raniJe 
dostavljeno/a sredstva osiguranja placanja podnio u cijelosti iii djelomicno na isplatu. ------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Clan a k 22. ( dva desetd rug i )------------------------------------------------------~------
Zaku pn i k izricito ovlascuje zakupodavca da sredstva osiguranja placanja iz clanka 18. (osamnaestog) do 21. (dvadesetprvog) 
ovog a Ug ovora, m oze d ati n a nap I a tu:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1. (prvo), u slucaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu novcanu trazbinu koja je predmet ovoga 
Ugovora, a posebice mjesecnu zakupninu s POV-om, zatezne kamate i/ili troskove po osnovi koristenja poslovnog prostora, ----
2. (drugo), nakon prestanka ugovornog odnosa po bil~ kojoj osnovi, radi placanja sve dospjele nepodmirene novcane 
trazbine koja proizlazi iz zakupnog odnosa te radi placa~ja ugovorne kazne sukladno clanku 25. (dvadesetpetom) ovoga 

Ugovora. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik izricito ovlascuje zakupodavca da bankarsku/e garanciju/e moze podnijeti banci na isplatu i u slucaju da zakupnik 
ne produlji bankarsku/e garanciju/e najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka navedenog na pojedinoj bankarskoj garanciji. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------
------------------------------------------------------------C I an a k 2 3. ( d va des e ttre c i )---------------------------------------------------------------
Ugovo rn e strane suglasno utvrduju da je zakupnik du.tan zakupodavcu dostaviti nova sredstva osiguranja placanja kako je 
navedeno u tlancima 18. (osamnaestom) do 21. (dvadesetprvom) ovoga Ugovora, ako je zakupodavac ranije dostavljena 
sredstva osiguranja placanja podnio u cijelosti iii djelomicno na isplatu. ---------·-------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------------------------------------
----------------------------------------------------------CI a na k 24. ( dvadesetcetv rti )-----------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvn1uju da zakupni~ ovla~cuje zak~pod~_vca da svoja potraziv~nja po osn?vi koriste~ja poslov~~g 
prostora moze naplatiti iz svih sredsta~a 0s19uranJ~ pl~canJa k_oJ1_ma raspolaze G_rad ~IJ~ka, n_eov1sno o nacmu na koJ1 Je 
dolao u posjed istih, ukljucivo i uskratom 1splate na koJu b1 zakupnik 1mao pravo po b1lo koJOJ osnov1.----------------------------------

--------------------------------------------------------------------------- - ----------------- ------------------------------------------
UGOVORNA KAZNA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------­
·--··-··--··--·-----------··-----------------------C I an a k 25. ( dva d esetpeti )---------------------------------------------------------------
Ugovome strane suglasno utvrc1uju da je zakupodavac moze 9d zakupnika na platiti ugovornu kaznu, ako zakupnik i/ili podzakupnik 
(u 1ueaJu kada Je zakupniku odobreno davanje cijelog iii dijela poslovnog prostora u podzakup), ne preda zakupodavcu poslovni 

_j 



stranlca tetvrta---------------------~-;~~t~;-~~b~~-;~~~;~;~;;;-i-~t~;;i-~-;~k~-~-d-~-(~~~-~)-~;~;-~d-~;;;-;~~~;;~-;~;~pu iii u roku od 8 (osam) dana od d~~;-~~;~;~--k. ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi ------ --------- u ----------~ a Ugovorna kazna utvrduje se u visini od 6 (sest) mjesecnih zakupnlna s POV-om lz tlanka 8• (osm
1
o~)t· ovoga govkora. -:--------. ··­Zaku ·k t • r m istog moze nap at, 1 ugovornu aznu 1z st --pni po p1som ovoga Ugovora ovlascuje zakupodavca da teme J8 t ) d 21 (d avka 2 ~~~g~~ ovoga -~~:~~~• iz sredstva osiguranja placanja ozna~~~~~-~----:~~:ima 

18
.:_~~:_:_~:8_:~~-~----~-----~----~:~~~:~~rvogj -----~-----~~~-~~~:_____ --------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------. ---••• 0 TKAZ I PR EST A NAK-UGC;VORA-~-i;;UPU=====:::::::::::i:==-------------------------------------------------------------__________ ::::::: -----------------------------------------------------------------------CI an a k 26. ( dva desetsestl )-----------------------------------------------U g ovo r o zakupu poslovnog prostora moze se otkazati iz sljedeclh razloga:--~----:-----:--------:·------.:--------------------------------1 - (prvo), ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje poslovne qJelatnosti_ temelJem rJesenJa nadleznog t,Jela,--~-------------------------2. (drugo), ako zakupnik prestane s obavljanjem ugovorene djelatnost, u poslovnom prostoru duze od 30 (tndeset) dana,---------3. (trece), ako zakupnik ne pristane na povecanje zakupnineliz clanka 8. (osmog) ovoga Ugov_~ra, --------~--------.:------------------4. (cetvrto), ako zakupnik ne koristi poslovni prostor, koristi poslc~vni prostor protivno ovom Ugovoru, ih mu nanos, znatniJu stetu koristeci ga bez dutne paznje,-- ------------- ~--------------------------------5. (peto), ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s PDVi..om, zateznu ka~atu ~/ iii t~o~~ove iz ~lanka 9. (deve~og) ovog~ Ugovor~ u roku_ od (15) p_etnaest dana od dana primitka pisane opomene, naJmanJ~ u v1sm1 (~) mJesecne za~up~me s Pov_ om, o~,m ako Je zakupniku odobrena odgoda placanja navedene novcane trazbme, pod uvJetom da se pndrzava rokova p la ca nJ a, ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------6. ~s~s.to), ako tijekom trajanja ugovornog odnosa nadlezno Ujelo zakupodavca odlukom odredi da se poslovni prostor moz~ konst1t1 samo za obavtjanje druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup,--- ·------------------------------------------7 • (sedmo), ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca izvrsi preinake poslovnog prosto~a, -------------------8. (osmo), ako zakupnik dio iii cijeli poslovni prostor izda trecoj osobi u podzakup, bez prethodne p1sane suglasnosti za ku pod a vca, -----------·--------------------------------------------------- -------·---- ----·----------------------------------~- (deveto), ako zakupnik tijekom trajanja ugovornog odnosa ne omoguci zakupodavcu i/ili upravitelju zgrade nesmetano 1zvodenje radova na odrzavanju postovnog prostora iii zajednickih dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovnom prostoru,------10. (deseto) ako zakupnik ne dostavi na nacin i u rokovima iz clanka 18. (osamnaestog) do 21. (dvadesetprvog) ovoga Ugovora, utvrdena sredstva osiguranja placanja.--------------------------------------------------------------------------­Po pri_mitku otkaza ugovora o zakupu iii po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik i/ili podzakupnik (u slucaju kada Je zakupniku odobreno davanje cijelog iii dijela poslovnog prostora u podzakup) obvezuju se najkasnije u roku od 8 (osam) dana predati zakupodavcu u posjed poslovni prostor slobodan od osoba i stvari. --- -------------------------­Zakupni_k potpisom ovoga Ugovora izricito ovlascuje zakupodavca da ukoliko mu zakupnik i/ili podzakupnik (u slucaju kada je zakupniku odobreno davanje cijelog iii dijela poslovnog prostora u podzakup) u roku od 8 (osam) dana po primitku otkaza ugovora o zakupu iii u roku od 8 (osam) od dana prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, ne preda u posjed poslovni prostor slobodan od osoba i stvari, zakupodavac moie uci u posjed poslovnog prostora te zakupnik izricito izjavljuje da isto ne predstavlja protupravno i samovlasno smetanje posjeda. Zakupnik se potpisom ovoga Ugovora odrice prava sudske za~tite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda kao i primjene samopomoci. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ --------------------------------------------------------------------------------------------C la nak 27. ( dva desetsed m I)·---- ------------------------Ova j Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, po sporazumu ugovornih strana u svako vrijeme, odnosno promjenom pravnog poloiaja zakupnika, osim u slucajevima propisanim Odlukom o zakupu poslovnog prostora.-------------------

_______________________________________________________________________ l._____ -------·------------------------------------------------------------------------------------------------------Clanak 28. (dvadesetosmi)--------------------------------Po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik je duzan najkasnije u roku 8 (osam) dana isprazniti poslovni prostor ad osoba i stvari te ga predati zakupodavcu u ispravnom stanju.----------- --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------OVRHA RADI PRISILNE NAPLATE I PREDAJE POSLOVNOG PROSTORA ------------------------------·----------------

~~-k~-~~jk-~~~~j~~-~-~~~~-~---U-~~~~;~--~;l~~t~J~-~-~~-~;~d~l:~~:~e~:ired~si:~~=v~~~;--~:;,-sredno provesti ovrhu radi prisilne naplate dospjele, a nepodmirene zakupnine s POV-om, kamate i/ili tro~kova koji proiztaze lz ovog Ugovora i/ili ugovorne kazne, na svoj njegovoj pokretnoj ~ nepo~retnoj i~ovini, kao i za ostvarenja cinidbe - predaje poslovnog prostora u posjed zakupodavcu slobodnog od osoba I stvan, nakon 1steka ugovorenog roka zakupa odnosno prestanka ovoga Ugovora po bile kojoj osnovi iii nakon ostvarenja uvjeta iz clanka 26. (dvadeset~estog) ovoga Ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------Ugovorne strane suglasno utvr<iuju da zakupodavac dospjelost novcane traibine dokazuje knjigovodstvenom karticom neplacenih racuna, a uvjete za ostvarenje cinidbe predaje posl~vnog prostora slobodnog od osoba i stvari u posjed zakupodavcu iz clanka 26. (dvadeset~estog) ovoga Ugovora, dokazuJe otkazom ugovora o zakupu i opomenom zakupodavca.---------------------------------------------------------------------- ---- - --- - -------------------------------------------------------Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na temelju ovoga Ugovora i isprava iz stavka 2. (drugog) ovoga clanka, na ovaj U g ovo r s ta vi p otv rd u ov r~ n osti. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------1·---------------------------------------------------------------------------------RJESAVANJE SPOROVA I MJERODAVNO PRAVO-------------i----- -------------- ------------
___________ :::::::::::::::::::::::::::::::==------------------------CI a na k 3 0. ( tri deseti )-------------------------------------------------- ---:-:::::: _____ _ Sva medusobna sporna i/ili dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovoga Ugovora iii njegove primjene, ugovorne strane ce pokusati rijesiti na sporazuman i dogov?ran ~acin. . - .. . . . . . -­U slucaju da ugovorne strane ne uspiju na nacm op1san ~-ret~odnim stavom ovoga clanka razr1Jesit1 met'Jusobna sporna 1h dvoJbena pitanja, rjesavanje ce povjeriti stvarno nadleznom sudu u R11ec1. ---
----------------------------------------------------------------- - -p RIJ ELAZN E I ZA VRS NE OD RED BE ---------·----------------------------------------------------------------------------·--------------------------- ------CI an a k 31 ( tri d esetp rvi )-----------------------------------------------------------------Zak up n i k je duzan obavijestiti zakupodavca o svakoj promjeni svog buduceg statusa pisanim putem i bez odgode. U protivnom od ovara za svu Metu nastalu propustanjem navedene rad nje.------------------------------------------------------------------------------------9 -- --------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - C la na k 32 (tridesetd rug i )----------------------------------------------------------------------~------ voga Ugovora zakupnik pristaje na primjenu Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-Potpiso; ; panije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14) I Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u gor~n\~m uprostoru te potvrt'Juje da je u trenutku sklapanja ovoga Ugovora upoznat s citiranom Odlukom i Pravilnikom kao ~ ~~ i ~v u v jet i ma za k u pod a vca . -------------------------------------+--------------------------------------------------------------------------------------



----------------------------------------------------------------------- . ---------------------------
--- . ··-------------·----------s tran I ca peta---------------

------------------------------------------------------------C I a na k 3 3 (t • d · ----------------------
--- . . . rl esetrec1)------------------------------------------
sve izmjene I dopune ovoga Ugov?ra bit ce pravovaljane ukoliko budu sacinjene u pisanom obliku.--- ------­

Ugovome strane suglasno utvniuJu da ce ~ve iz~jene iii dopune ovoga Ugovora po zahtjevu zakupnika, biti saci~jen~ u s_kladu sa 

Odlukom o zakupu poslovnog prostora, koJa ce b1t1 na snazi u vrijeme podnosenja pisanog zahtjeva zakupnika za ,zmJenu • dopunu 

~~~~:~~=-------------::::-:.:-.-.-::::::::-_-_-_-_-===::-.-.-_-_-_-.-:::::-.-.-.-.-=::==~--------------====----------===~-:.-::==:-.-.-_-_-_-_-:=:-.-.-_-_-_-_-==========----===--====:::: 
----------------------------------------------------------------CI a na k 34. ( tri d esetcetvrti )------------------------------------------------------------

Ugovome strane .. potv~du_iu da su upoznate sa sadrzajem i znacenjem odredbi ovoga Ugovora te se odricu prava pobijanja i5tog iz 

razloga nerazu m 1JevanJ a 1stog. ------------------------------------------------------------------------------------------------------. 
Ugovome strane potvrduj_u da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovoga Ugovora te da izmedu prava 1 

obveza svake od ugovorn1h strana ne postoji nesrazmjer u trenutku sklapanja ovoga Ugovora.-------- ----------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -
________________ ------------------------------------------------C I an a k 3 5. ( t ri des et pet i )----------------------------------------------------•• ------

za sve sto nije regulirano ovim Ugovorom primijenjuju l se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslov~og prost0~a 

("Narodne novine" ~roj 125/11 i 64/15), Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 1 ~-5/11 1 !8(15), op~~h 
akata zakupodavca 12 clanka 32. (tridesetdrugog) ovoga Ugovora i drugi pozitivni propisi Republike Hrvatske koJ1 reguhraJu matenJu 

zakupnog odnosa.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

U slucaju nistetnosti neke od odredaba ovoga Ugovora, isto nece imati ucinak na valjanost ostalih odredaba ?vo~a Ug?v?ra. 
Nistetna odredba ce se zamijeniti valjanom kojom ce se postici svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce I koJa se zelJela 

postici zam ij en je no m n i stetn om od red b om.------------------------------------------------------------------------------------------------------------­

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------C I an a k 3 6. ( t ri des e ts est i )---------------------------------------------------------------
Ugovorne strane primaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom u cijelosti, te ga u znak prihvata potpisuju. . ·­
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku o trosku_ zak_up_~1k_?·:· 

Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih zakupodavac zadrzava 3 (tri), zakupnik 1 (jedan), a 1avnI brlJeznik 

1 (jed an) prim j era k. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------·-·-----···-·--···-·---··-··--------·-··---··---·--·---···-------------·--------------------·------------·----·-----· 
----------··-·---·-·-··-·------··-·-·-----··-·------··-··--····-·--------------·-------------·---·----------------------·---·---·-------------·--··-·- • 

Ran ij i za k up n ik: ZUPAN O VIC IVO--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----·-----·--···-·····---------·-··-·-----·--·--------·-----------------·-----·--··-----·-·-------·--·----·-----------·---·------·----·--·--------------
---·----------------·--·---·-----··-·--------···----·--------------·-··-···--·--···-··---------------·------------·------------·------·-·------··-----·- -
KLAS A: 372-01 / 1 7-01 /32 0------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----••·••·••-·-·-·----·-•--------·---·------·-··---·-·--·--------·-··---·---·-··---·----·-------·-·--·---·-·-------------·----------·------------·---·--··---
URBROJ :2170/01-17-40-17 /1-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-·-·--·------·--------·--·--··-------·---·-··---··-------------···-----·····-·------····-·-----------------------·---------------·-----·-----------·---•·••---·--·-----
--·---··-·---------------------·-··---·-------·---·----·····-··-··---··--··-------------······-----------·----------·-·----·-------·-----·----·----------·-·------
U Rijeci, dana 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvijetisucesedamnaeste) godine-----------------------------------------------------------------

D□LCE/l.~,£ 
d.o.o. 

~l'"Uil..~I 
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