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5-{[ PUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKISUD U RLECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fadizma 7

4 Su-546/2015

26. listopada 2015. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odluujuéi o zahtjevu za
ponovno imenovanje i proSirenje vjeStatenja ve¢ imenovanog sudskog vjeStaka Nevena
Catica. na osnovi ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13) i &lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (NN br. 38/14), donosi

RJESENIJE

NEVEN CACIC, stru¢.spec.ing.aedif. iz Skrljeva, Skrljevo 42, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnina na vrijeme od 4
{etiri) godine za podru¢je Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Neven Cati¢, stru¢.spec.ing.aedif., radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i zahtjevom za proSirenje
viestaCenja i na procjenu vrijednosti nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Neven Cadi¢. strug.spec.ing.aedif. imenovan stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke
rieenjem ovog suda posl. br. 4 Su-626/2010 od 24. listopada 201 1. godine. Nadalje, Neven
Caci¢ dana 16. listopada 2015. godine podnio je zahtjev i za proSirenje vjeitadenja na
procjenu vrijednosti nekretnina te je uz zahtjev prilozio potrebnu dokumentaciju, a obzirom
da prema misljenju Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitella URBROJ: To
205/2015 od 2. listopada 2015. godine navedeni stalni sudski vjeitak posjeduje stru¢ne
xvalifikacije i za podrucje procjene vrijednosti nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci.

&gy ﬁ;‘
.. PREDSEDNIK SUDA:
;",:" ~/ . ‘ G o
A58 Vgljkf{/hékulm. dipl. iur.
l': P A,
=iesenie dostaviti: N
Neven Cacié iz Skrljeva. Skrljevo 42, /

Opc¢inskom sudu u Rijeci,
Ministarstvu pravosuda - Zagreb
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2 uvop

=e=s=nem Opcinskog suda u Rijeci od 29. svibnja 2018. godine, poslovni broj Ovr-
AFF18 gradevinsko vjestagenje po ovom predmetu povjerava se Nevenu Cagicu, struc.
#0=c ng. aedif,, stalnom sudskom vjesStaku gradevinske struke.

==8sniem Suda poziva se imenovani vjestak, da nakon pregleda cjelokupnog spisa,
Toxomentacie koja se nalazi u spisu, izvrSenog ocevida na licu mjesta, ima obauviti
wesiacenie na okolnost:

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA:

- 1/1 dijela gr.¢. 4748, u naravi: oranica, upisana u ZK ul br. 2145, k.o. Vrbnik

- 1/1 dijela gr.¢. 5496/1, u naravi: oranica, upisana u ZK ul br. 3096, ZK TIJELO II,
k.0. Vrbnik

- 24/480 dijela gr.€. 2420/1, u naravi: Suma, upisana u ZK ul br. 4390, k.o. Vrbnik

- 24/432 dijela gr.C. 4254/1, u naravi: oranica, upisana u ZK ul br. 2450, k.o. Vrbnik

- 11 dijela gr.¢. 4855/1, u naravi: ekonomski objekat i dvor povr§ine 1.227 m?,
upisana u ZK ul br. 3562, k.o. Vrbnik

OSTALO SE NE UTVRDUJE

Sregled je izvrSen na terenu dana 12. srpnja 2018. godine. U sklopu navedenog, izvr§eno
= utvrdivanje zateCenog stanja s premjeravanjem, fotografiranjem, dokumentiranjem i
usporedivanjem zateenog stanja s dostupnom tehnickom dokumentacijom, te ostale
ootrebne radnje. :

Prema svemu gore navedenom, pristupio sam rjeSavanju povjerenog zadatka.

stranica br.
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Sopis primjenjenih zakona, struéne literature i dr.

Sritkom izvida predmetnih nekretnina izvrSeno je detaljno premjeravanje, fotografiranje te

€ onbavljena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra,
wiasnicki listovi, posjedovni listovi, urbanisticki planidr.).

wim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vrijednost predmetnih
mexretnina i svih njihovih dijelova.

Jwim elaboratom ne utvrduje se vlasnistvo, toéna povrsina, legalnost niti posjedovno

si@nje nekretnina, teret ili druge specifiéne okolnosti, veé isklju¢ivo njihova procjena

4

Dostene trZisne vrijednosti prema zateéenom stanju na dan pregleda.

Swi iznosi koji se navode u ovom elaboratu ne sadrze PDV i druge vrste poreza.

)

i iznosi koji su navedeni u valuti Eura procjenjeni su prema srednjem teCaju HNB-a na
an izrade ovog elaborata, odnosno na dan teCajne liste HNB u prilogu elaborata.

[

Ziaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
oodrudje izracuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/1 7);

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/1 7)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/08, 146/08, 38/09, 153/09, 1 43/12,
152/14);

- Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata;

- Bilten Standardne kalkulacije radova u visokogradniji IGH Zagreb:

- Bukan P., Standardna kalkulacija, Standardni opisi i normativi, Gradevinar,
Zagreb, 1986.;

- Podaci iz spisa;

- Razni troskovnici iz viastite arhive:

- Vazedi gradevinski propisi i normativi RH;

- Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(NN 52/84);

- U.C2.100: standard za izraunavanje povrsina | zapremina zgrada;

- Zeliko Z., Procjena vrijednosti nekretnina, HKG, Zagreb, 2004

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine, NN 105/15

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15
Standardizacija odredivanja koeficijenata za obraéun korisnih povrsina i
korisnih vrijednosti povrsina, HDSVIP, 2014.

- op¢i tehnicki uvjeti, gradevinski normativi.

stranica br
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N GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
U RIECH Neven Cagié, strué.spec.ing.aedif.
/ . HDSV broj 2069

Zestica gr.€. 4855/1 upisana je u ZK ul. br. 3562, k.o. Vrbnik kako slijedi:

o apdina: 316039, VRBNIK Broj Z K ulofka: 3562
dmevuka Z-34030/2018

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Povriina
Oznaka zemljista Primjedba
jutro| &hy m2
EKONOMSKI OBJEKAT 1 DVOR ; 1227|PRIPISIZ.G.T.9, | , ///
: . ZK.UL2698
UKUPNO: | 1227
DRUGI ODIELJAK
Sadriaj upisa IPrimjrdhn
I Elieec 29 ruma 1997 7-267007
e efens e da kod upisa objekta na 7.8, 4855/1 izvrien nez priloZene uporabne dozvole,
B
Viastovnica
Sndriaj uplsa [Primjedba
dioe 111
= VINARIJA D.O.0., VRBNIK
C
Teretovnica
Sadriaj upisa | iznes  |Primjedba

Prpsiieno i1 velade 2005, Z2-602/05 1.000.000,00 FUR

s asmeiw Ugovors o kreditu br.301-22/2005 sa Sporazumom o osiguranju novéane
S mensvanjem zaloZnog prava na nekretninama, od 10 veljaée 2003

s mranog pod brojem OU-365/2005, uknpiZzeno je pravo zaloga na nekretnini u A,
mwi swgarams 1znosa od ~1.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema
i elagu a devize HNB vaZecem na dan konistenja kredita sa ugovorenim
 somdeocrm kamatama, zatezmim kamatama. naknadama 1 ostalim troskovima. u korist:

ST ALPE - ADRIA - BANK DD, ZAGREB

S sdema e ovrivost razbine uknjizene pod poslbrojem Z-602/05, sukladno ¢L259. st.
cohm, avripoy zakona

stranica br.



SSADEVINSKOG VIESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
=T Neven Cati¢, strué.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

slika 1: prikaz lokacije predmetnih &estica. lzvor: www.google.hr
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA

OPCINSKI SUD U RIJECI
elaborat br. 648-03-19

Stalni sudski vjeStak gradevinske struke
Neven Caéié, strué.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

veza poslovni broj Ovr-3222/18

gr.¢. 4855/1, k.o. Vrbnik

slika 9, 10: ortofotografski prikaz predmetne &estice te detalj I. lzmjena i dopuna UPU 1 Vrbnik

1. gradevina/objekt ekonomski objekt i dvor

2. lokacija/zona gr.C. 4855/1; gradevinska zona mjesovite namjene
— M1 (Na temelju odredbi |. Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 1 Vrbnik)

3. kolni prilaz da

4, pjesacki prilaz da

b. broj etaza; vrste prema |. Izmjenama i dopunama UPU 1 Vrbnik

6. mogucnost gradenja prema l. Izmjenama i dopunama UPU 1 Vrbnik

7. uvjeti prema |. Izmjenama i dopunama UPU 1 Vrbnik

8. postojeci objekti da

9. objekti oko gestice da

10. | zaravnjenost da

11. [ povrSinski sloj -

12. | atraktivhost ne

13. | specifinost ne

14. | oblik pravilan

15. [ buka tolerantno

16. | manjak sun&eve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom da

19. | pristup nogostupom da

20. | izgradivost prema |. Izmjenama i dopunama UPU 1 Vrbnik

21. | veli¢ina 1.227,00 m?

22. | mikrolokacija u naselju

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura da

25. | ostale napomene -

Predmetna cestica odgovara |. klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaéi da pripada gruntovnim
Cesticama na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

stranica br.
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MALAZ | MISLJENJE GRABEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
22CINSKI SUD U RIJECI Neven Cagié, strué.spec.ing.aedif.
sizborat br. 648-03-19 HDSV broj 2069
v=22 poslovni broj Ovr-3222/18

TEHNICKE KARAKTERISTIKE ZATECENOG GRADPEVINSKOG OBJEKTA

. DIO POSLOVNOG OBJEKTA NA gr.¢. 4855/1, k.o. Vrbnik |

g gradevina/objekt poslovni objekt
i 2 lokacija/zona gr.t. 4855/1; gradevinska zona mjeSovite
£ namjene — M1 (Na temelju odredbi I. Izmjena i
dopuna Urbanistitkog plana uredenja UPU 1
Vrbnik)
3 kolni prilaz da
- pje$acki prilaz da
5. broj etaza; vrste 3; S+P+1
6 starost gradevine 21 godina
7. | godina rekonstrukcije -
8. temelji AB
F e nosivi zidovi AB, opeka, AB nadvoji i serklazi
e 10._| pregradni zidovi opeka
11, | kroviste drveno, koso, mediteran crijep
12. | stropovi gletani, obojani
‘3. | limarija i fasada pocinéani lim; termoizolacijska zbuka
‘4. | vanjska stolarija: vrata i prozori PVC
*5. | unutarnja stolarija: vrata drvena
*6. | vodovod da
kanalizacija da
B struja da
e plin -
- telefon da
grijanje da (klima uredaj)
hladenje da (klima uredaj)
*7. | unutarnji zidovi gletani, obojani, plogice
‘8. | podovi plogice, parketi
‘3. | oprema sanitarija prosje€no
20. | oprema kuhinje prosjeéno
21. | kvaliteta prostorija prosje&no
22| polozaj prostorija/stana dobro
23. | rieSenje prostora prosjeéno
24. | atraktivnost poloZaja gradevine ne
25. | osvjetljenje prostora prirodno
umjetno (rasvjetna tijela)
3 28. | cirkulacija zraka prirodna, umjetna
: 27. | op€i dojam dobar
28. | okolis da
3 22 | vanjsko uredenje da
B 0. | parkiraliste da
2. | posebne napomene objekt nije legalan u trenutku izrade nalaza

stranica br. 28




HELAZ L WMMSLIENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski viestak gradevinske struke

UETINSH SUD U RIJECI Neven Cati¢, strué.spec.ing.aedif.
MEheez or 848-03-19 HDSV broj 2069

Zosovni broj Ovr-3222/18

wni objekt katnosti (S+P+1) izgraden je na gr.&. 4855/1 i gr.¢. 4855/2. Predmetni dio
2 smjesSten je na gr.¢. 4855/1. U prilozima elaborata nalazi se prikaz uklopa
meine nekretnine i gruntovne Cestice gr.¢. 4855/1.

2r2dnju objekta koriSteni su klasi¢ni gradevinski materijali. Nosivi zidovi izvedeni su od
i armiranog betona te su medusobno povezani horizontalnim i vertikalnim
#i2Zima. Pregradni zidovi izvedeni su od opeke, a medukatne konstrukcije su armirano
2etonske. Zavréne obloge podova u objektu su keramicke plogice i parketi. Unutarnja
"2 je drvena, a vanjska je PVC. Grijanje i hladenje u objektu je na klima uredaje.

je drveno, koso te je prekriveno mediteran crijepom. Fasada je obradena
olacijskom Zbukom. Okoli§ oko objekta je ureden. Predmetni objekt koristi se u
wnu svrhu.

meini objekt nema vidljivih nedostataka, odrZzavan je te nema konstruktivnih
=nja. Takoder, u objektu nema pojave viage.

stranica br.
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA

OPCINSKI SUD U RIJECI
elaborat br. 648-03-19

veza poslovni broj Ovr-3222/18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke

Neven Caéié, stru&.spec.ing.aedif.

HDSV broj 2069

PREGLED PROSTORIJA | POVRSINA

Predmetnom tablicom prikazane su neto korisne povrsine objekta koje se nalaze na predmetnoj
estici gr.&. 4855/1. Cijeli objekt u naravi ima vecu korisnu povr$inu te je poloZzen na dvije Cestice.

| SUTEREN \
r.br. prostorija povrsina (m?) koeficijent ukupna P (m?)
1 prostorija 1 177,23 1,00 177,23
2. prostorija 2 52,20 1,00 52,20
3. prostorija 3 7,95 1,00 7,95
4, prostorija 4 54,38 1,00 54,38
5. prostorija 5 24,65 1,00 24,65
6. prostorija 6 3,12 1,00 3,12
7. prostorija 7 5,14 1,00 5,14
8. nadstesnica 121,00 1,00 121,00
UKUPNO: 445,67 m?
| PRIZEMLJE |
r.br. prostorija povrsina (m?) koeficijent ukupna P (m?)
9. prostorija 1 15,36 1,00 15,36
10. prostorija 2 15,07 1,00 15,07
Tt prostorija 3 3,15 1,00 3,15
12. prostorija 4 141,70 1,00 141,70
13. prostorija 5 19,08 1,00 19,08
14. prostorija 6 32,37 1,00 32,37
15. prostorija 7 11,62 1,00 11,62
UKUPNO: 238,35 m?
1. KAT |
r.br. prostorija povr$ina (m?) koeficijent ukupna P (m?)
16. prostorija 1 47,80 1,00 47,80
1% prostorija 2 10,79 1,00 10,79
18. prostorija 3 3,80 1,00 3,80
19. prostorija 4 11,30 1,00 11,30
20. prostorija 5 17,20 1,00 17,20
21. prostorija 6 9,25 1,00 9,25
22. prostorija 7 13,52 1,00 13,62
23 prostorija 8 126,68 1,00 126,68
24. prostorija 9 41,16 1,00 41,16
25, prostorija 10 33,03 1,00 33,03
26. prostorija 11 1,68 1,00 1,68
27. prostorija 12 1,00 1,00 1,00
UKUPNO: 317,21 m?
SVEUKUPNA NETO POVRSINA © A POSLOVNOG
OBJEKTA (S+P+1) NA gr.c. 4855!1 k 0. VRBNIK 1.001,23 m?




NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
OPCINSKI SUD U RIJECI Neven Cati¢, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 648-03-19 HDSV broj 2069
veza poslovni broj Ovr-3222/18

Navedene povrSine sukladno trenutno vaze¢im pozitivnim zakonskim odredbama, a
posebno temeljem dokumenta ,Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun
korisnih povrsina i korisnih vrijednosti povrsina“, HDSVIP, Zagreb, 2014. te predstavljaju
ukupnu neto korisnu vrijednost.

Ukupna neto korisna povrSina predmetnog dijela poslovnog objekta (S+P+1) iznosi
1.001,23 m2.

U trenutku olevida predmetne nekretnine vizualnim pregledom nisu zatedeni nikakvi
znakovi kontaminacije nekretnine.

Za predmetnu nekretninu pokrenut je postupak legalizacije, ali u tenutku oéevida za istu
nije izdano Rjesenje o izvedenom stanju te se nekretnina smatra NELEGALNOM. Takva
okolnost za posljedicu ima loSiju trziSnu vrijednost nekretnine.
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
OPCINSKI SUD U RIJECI Neven Caéié, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 648-03-19 HDSV broj 2069
veza poslovni broj Ovr-3222/18

STANJE NA TRZISTU

Cijene zemljista direktno ovise o nizu okolnosti i tehnickih parametara (npr. veli€ina, zona,
lokacija, pristup prometnici, povrinski sloj, nagib, itd).

Prosjeéna cijena gradevinskog zemlji$ta |. kategorije na predmetnoj lokaciji iznosi oko 50-
60 €/m2, a prosjeéna cijena gradevinskog zemljista mjesovite namjene — M1 na predmetnoj
lokaciji iznosi oko 80 €/m?, u ovisnosti o ostalim karakteristikama.

Prosje&na cijena poljoprivrednog zemljiSta na predmetnoj lokaciji iznosi oko 5-7 €/m?, a
prosjeéna cijena Sumskog zemljista iznosi oko 3-4 €/m?, u ovisnosti o ostalim
karakteristikama.

U odnosu na zateéene okolnosti te na osnovi svega do sada pojasnjenog, smatram kako
je izradunata vrijednost predmetnih nekretnina objektivna i realna u odnosnu na okolnosti
koje vladaju na trzistu nekretnina.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JLU/JLS: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos plaéa vlasnik gradevinske Cestice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troSkovi prikljucka
gradevinske estice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obraéunava u skladu s obujmom, odnosno po m? gradevine koja se gradi na gradevnoj
gestici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igralista i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obradunava po m?tlocrtne povrsine, pri cemu je vrijednost po m?
povrine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m3 gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12).

Sustav obrane od poplava i bujica stiti prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgradena imovina
i druga postoje¢a imovina). Vodni doprinos plac¢a investitor gradnje, ukljuCujuci i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i drudtva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nagelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drZzavnom podrucju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa naplacenoga na njihovom
ocodrugju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjeseéno doznacavati ovaj iznos
aroradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i
rskonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave.
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Veza poslovni broj Ovr-3222/18

VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za potrebe ove procjene, zemljista sy procjenjena usporednom metodom, a
poslovni objekt prihodovnom metodom.
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4. MISLJENJE VJESTAKA

Nakon pregleda spisa, na osnovi ustanovljenog Ccinjenicnog stanja, sa stajalista
gradevinske struke, imajuci u vidu odgovarajuce odredbe iz gradevinske regulative, kao i
tehnicke propise iz podrucja gradevinarstva, u skladu s navedenim zadatkom vjestaéenja
Sudu se podnosi:

4.1. Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine — suvlasnicki udio 24/480 dijela
predmetne gr.c¢. 2420/1, k.o. Vrbnik
Sukladno svemu ranije re¢enom, te na temelju podataka u prilogu ovog elaborata,

smatram kako je realna trzi§na vrijednost suvlasni¢kog udjela 24/480 dijela predmetne
gr.C. 2450/1, k.o. Vrbnik:

33.962,19 kn, odnosno 4.573,53 €
odnosno za 1 m?2

40,84 kn/m? ili 5,50 €/m?.

4.2. Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine — dio poslovnog objekta na gr.&.
855/1, k.o. Vrbnik

SuKladno svemu ranije reéenom, te na temelju podataka u prilogu ovog elaborata,

smatram kako je realna trzi$na vrijednost predmetne nekretnine — dio poslovnog objekta

na gr.¢. 4855/1, k.o. Vrbnik:

4.070.824,50 kn, odnosno 548.198,43 € \ /)(/
Vv
odnosno za 1 m? neto korisne povrsine dijela objekta

4.065,82 kn/m? ili 547,52 €/m2.

4.3. Procjena trzisne vrijednosti predmetne nekretnine — gr.c. 4748, k.o. Vrbnik

Sukladno svemu ranije re¢enom, te na temelju podataka u prilogu ovog elaborata,
smatram kako je realna trzi§na vrijednost predmetne nekretnine — gr.¢. 4748, k.o. Vrbnik:

19.399,22 kn, odnosno 2.612,40 €
odnosno za 1 m?

35,73 kn/m? ili 4,81 €/m?2.
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