= e g
B
[

||
mEEn
1.4

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3 Poslovni broj 7 St-386/2021-171

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, po sucu Liljani Ugrin, kao sucu pojedincu u steCajnom
postupku nad duznikom CEDAR drustvo s ogranicenom odgovornoS¢u za trgovinu i
preradu drva u steCaju Kastav, Istarska cesta 1 (MBS 040076759 — OIB
17113221373), dana 5. svibnja 2023.

rijesio je

l. Iz kupovnine u ukupnom iznosu od 1.707.490,65 eura / 12.865.088,30 kuna
(fiksni te€aj konverzije: 7,53450) koju je polozio kupac sukladno rjeSenju o dosudi
poslovni broj 7 St-386/2021-139 od 3. ozujka 2023. za kupnju nekretnina upisanih u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka u ZK
uloSku: 4775 Katastarska opcina: 324574, KASTAV na k.C. 3283/1 i k.C. 3283/2, te
stvari u upravnoj zgradi duznika, namiruju se:

1. troSkovi unovc€enja nekretnina duznik CEDAR d.o.0. u ste€aju Kastav, Istarska
cesta 1, OIB 17113221373 iznosom od 27.103,38 eura / 204.210,42 kune (fiksni
teCaj konverzije: 7,53450),

2. razluéni vjerovnik HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. Zagreb, Jurisiéeva
ulica 4, OIB: 87939104217 iznosom od 1.613.334,11 eura / 12.155.665,85 kuna
(fiksni teCaj konverzije: 7,53450),

3. duznik CEDAR d.o.o. u ste€aju Kastav, Istarska cesta 1, OIB 17113221373
iznosom od 67.053,16 eura / 505.212,03 kuna (fiksni te€aj konverzije: 7,53450) na
ime kupovnine koja se odnosi na stvari iz upravne zgrade duzZnika (osnhovica
53.642,53 eura i PDV od 25% 13.410,63 eura).

Obrazlozenje

Nekretnine duzZnika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka u ZK ulosku: 4775 Katastarska opcina: 324574,
KASTAV na k.C. 3283/1i k.C. 3283/2, te svari u upravnoj zgradi duznika prodane su
u ste€ajnom postupku sukladno odredbi ¢lanka 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne
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novine“ broj 71/15, 104/17, 36/22, u daljnjem tekstu: SZ) za iznos od 1.707.490,65
eura.

Ste€ajni upravitelj je dostavio sudu dana 24. ozujka 2023. obracun troSka
unov€enja s dokazima te dopune obracuna troSka dana 26. i 27. travnja 2023. s
dokazima.

Na roCiStu za diobu kupovnine odrzanom dana 27. travnja 2023. stecajni
upravitelj je ostao kod obraCuna troSka unovcCenja, a prisutni razlu¢ni vjerovnici nisu
na njih imali prigovora.

Punomoc¢nik razlu€nog vjerovnika HPB d.d. je na istom rocistu naveo da se
ostalim sredstvima ima namiriti osigurana trazbina tog vjerovnika kao prvog
razluénog vjerovnika u prednosnom redu.

Odredbom cClanka 248. stavak 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj
71/15, 104/17, 36/22, u daljnjem tekstu SZ) propisano je da ¢e nakon unovCenja
stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi sud iz iznosa
ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovc€enja iz Clanka 254. tog Zakona, 2.
namiriti trazbine razluCnih vjerovnika prema redosliiedu odredenom pravilima
ovrSnoga postupka, 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje
ste€ajnih vjerovnika.

Odredbom ¢lanka 254. stavak 3. SZ propisano je da se troSkovi unovéenja
predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su
stvarno nastali troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.
Ako je zbog unovCenja steCajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troskovima
unovcenja.

Sud je izvrSio uvid u spis.

Uvidom u dokumentaciju koju je uz obraCune troSkova unovCenja dostavio
steCajni upravitelj dana 24. ozujka 2023. te 26. i 27. travnja 2023. (list 2060 do 2191,
2274 do 2319 spisa) utvrdeno je da je obraCun troSka unov€enja steCajnog
upravitelja osnovan.

Uvidom u spis utvrdeno je da su se razlu€ni vjerovnici suglasili s visinom
procijenjene vrijednosti nekretnina koje su predmetom prodaje te predlozili da sud
utvrdi njihovu vrijednost u visini procijenjene vrijednosti nekretnine od 12.560.000,00
kuna, nadalje skupStina vjerovnika je donijela odluku da se pokretna imovina iz
upravne zgrade proda po procijenjenoj vrijednosti s nekretninom u kojoj se nalazi, pa
je sud u zaklju€ku o prodaiji poslovni broj 7 St-386/2021-122 od 28. studenog 2022.
utvrdio vrijednost nekretnina i stvari koje se nalaze u poslovnoj zgradi u visini od
13.073.445,22 kn / 1.735.144,37 eura (fiksni te€aj konverzije: 7,53450).

Nadalje je sud utvrdio da se iz polozene kupovnine u iznosu od 1.707.490,65
eura, razmjerno, iz dijela kupovnine, koja se odnosi na nekretnine, u iznosu od
1.640.437,49 eura ima namiriti troSak unovCenja i trazbine razluCnih vjerovnika
prema redoslijedu odredenom pravilima ovrénoga postupka, dok se dio kupovnine
koji se odnosi na stvari koje nisu optereéene razlu¢nim pravom u iznosu od
67.053,16 eura ima isplatiti duzniku.

Sud je uvidom u obraCune troSkova unovCenja koje je podnio stecajni
upravitelj utvrdio da su osnovani izravni troSkovi koji terete predmetne nekretnine,
kako slijedi: trosak elektricne na osnovu racuna HEP Elektra d.o.0. u iznosu od
5.545,80 eura, troSak vode na osnovu ra¢una Vodovod i kanalizacija d.0.0. u iznosu
od 61,22 eura, troSak komunalne i vodne naknade na osnovu raéuna Grada Kastva u
iznosu od 3.189,42 eura, troSkovi odrZzavanja sustava grijanja na osnovu racuna
Termomax d.0.0. u iznosu od 82,95 eura, troSak najma printera KSU d.0.0. u iznosu
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od 132,72 eura, troSkovi ¢uvanja nekretnine na osnovu ra¢una Securitas Hrvatska
d.0.0. uiznosu od 109,50 eura i Zastita Juki¢ d.0.0. u iznosu od 675,39 eura, troSkovi
odrzavanja nekretnine na osnovu racuna: Kala Art d.o.0. u iznosu od 586,27 eura i
4Dfuture u iznosu od 450,00 eura, troSak javne drazbe po raCunu Financijske
agencija u iznosu od 371,62 eura te rezervacija za moguce nepredvidive troskove u
iznosu od 3.318,07 eura, u ukupnom iznosu od 14.422,97 eura, kao i opéi trosSkovi
steCajnog postupka na ime troSka nagrade steCajnog upravitella u iznosu od
89.886,49 eura, nagrada priviemenom ste€ajnom upravitelju za poslove obavljene u
prethodnom postupku prema rjeSenju suda poslovni broj St-386/2021-20 od 10.
prosinca 2021. i naknada stvarnih troSkova steCajnom upravitelju prema rjeSenju
suda poslovni broj St-386/2021-129 od 27. prosinca 2022. u iznosu od 2.042,07
eura, troSak arhiviranja dokumentacije u iznosu od 49.915,00 eura, pauSalna
pristojba u iznosu od 265,45 eura, troSak placa zaposlenika u iznosu od 97.619,79
eura, trosak postarine prema raCunima u iznosu od 80,42 eura, troSak bankovne
naknade u iznosu od 789,50 eura, odvjetniCke usluge u iznosu od 6.387,28 eura,
racunovodstvene usluge u iznosu od 3.555,31 euro, telefonski troSkovi u iznosu od
734,82 eura, pristojbe u iznosu od 603,89 eura, €lanarina HGK-u u iznosu od
3.465,56 eura.

Nadalje je utvrdeno da opéi troSkovi ste€ajnog postupka, u odnosu na ostalu
imovinu duznika, prema procjenama te imovine, terete unov€ene nekretnine u visini
od 4,95 % od ukupnog iznosa troskova, odnosno u iznosu od 12.660,41 eura.

Stoga je iz navedenog, a kako razlucni vjerovnici nisu imali prigovora na
obracun troSka unovCenja steCajnog upravitelja, na osnovu odredbe Clanka 248.
stavka 1. toCke 1. SZ-a valjalo odluciti kao pod tockom 1.1. izreke ovog rjeSenja.

Uvidom u izvatke iz zemljiSnih knjiga (list 1927 do 1933 spisa) utvrdeno je da
su na prodanim nekretninama bila upisana prava odvojenog namirenja, kako slijedi:

2.1 |Zaprimljeno 27.05.2016.g. pod brojem Z-8869/2016

naknade i troSkove, za korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

3.1 |Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27163/2020
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR. 127/20 O ZASNIVANJU

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 24.05.2016, u
iznosu od 1.327.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz pripadaju¢e kamate,

ZALOZNOG PRAVA ( HIPOTEKE) NA NEKRETNINI 14.10.2020, radi osiguranja
novC€ane trazbine u iznosu od 14.000.000,00 HRK (slovima: Cetrnaest milijuna
kuna) u protuvrijednosti EUR, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz citiranog Sporazuma,

HPB D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

4.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27163/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR. 128/20 O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 14.10.2020, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 1.968.617,37 EUR (slovima: milijun devetsto Sezdeset osam
tisuca Sesto sedamnaest eur i trideset sedam centi)) u kunskoj protuvrijednosti,
uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz citiranog
Sporazuma;

HPB D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

5.1

Zaprimljeno 23.10.2020.9. pod brojem Z-27167/2020
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UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
2.789.575,23 EUR (slovima: Dvamilijunasedamstoosamdesetdevet
tisucapetstosedamdesetpet i dvadesettri /100 eura) u kunskoj protuvrijednosti,
uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz citiranog
Sporazuma, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK DIONICKO DRUSTVO, OIB:

23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

6.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27167/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
8.982.683,70 EUR (slovima: osammilijunadevetstoosamdesetdvije tisuce
Sestoosamdesettri i sedamdeset/100 eura) u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za
sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz citiranog Sporazuma, za
korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

7.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27167/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 780.900,55
EUR (slovima: sedamstoosamdesettisu¢adevetsto i pedesetpet/100 eura) u
kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema
uvjetima iz citiranog Sporazuma, za korist:

HPB D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

111

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27168/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
7.500.000,00 EUR (slovima: sedammilijunapetstotisu¢a eura) u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima
iz citiranog Sporazuma, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA.

12.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27169/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
3.600.000,00 EUR (slovima: trimilijunasestotisu¢aeura) u kunskoj

protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima
iz citiranog Sporazuma, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA

13.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27171/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
1.700.000,00 EUR (slovima: milijunsedamstotisu¢a eura) u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima
iz citiranog Sporazuma, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA
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14.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27172/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA, POKRETNINAMA | POSLOVNIM UDJELIMA
14.10.2020, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 3.012.194,74 EUR
(slovima: trimiljunadvanaesttisu¢astodevedeset CetirieuraisedamdesetCetiricenti)
u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema
uvjetima iz Ugovora o klupskom kreditu br. 3251943684 od 21.12.2016. s
pripadaju¢im dodacima i citiranog Sporazuma, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, 10000 ZAGREB

15.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27173/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
7.302.983,07 EUR (slovima: sedammilijunatristodvijetisu¢e devetstoosamdesettri i
sedam/100 eura) u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i
troSkove te prema uvjetima iz citranog Sporazuma, za  Korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA.

16.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27173/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
7.302.983,07 EUR (slovima: sedammilijunatristodvijetisu¢edevetsto osamdesettri i
sedam/100 eura) u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i
troSkove te prema uvjetima iz citiranog Sporazuma, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, 10000 ZAGREB

17.1

Zaprimljeno 23.10.2020.g. pod brojem Z-27173/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE 14.10.2020, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
2.166.521,70 EUR (slovima:DvamilijunastoSezdesetSesttisu¢apetsto
dvadesetjedan i sedamdeset/100 eura) u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve
ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz citiranog Sporazuma, za korist:
HPB D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB.

20.1

Zaprimljeno 27.10.2021.g. pod brojem Z-34186/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U RIJECI OVR-1172/21 23.10.2021, radi osiguranja nov€ane trazbinu
iznosu od 3.429.190,16 kn, uvelano za sve ugovorene troSkove, kamate i
naknade sukladno RjeSenju kao i troSkove postupka, za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
RIJEKA, OIB: 52634238587.

Nadalje je iz izvadaka iz zemljiSnih knjiga utvrdeno da je pod brojem Z-

27167/2020 od 23. listopada 2020. upisana zabiljezba Sporazum o osiguranju
novCane trazbine 14. listopada 2020. kojom je zabiljezena obveza protustranke
(Cedar d.o.0.) da ishodi brisanje hipoteke upisane u korist Zagrebacke banke d.d.,
Trg bana Josipa Jela€i¢ca 10, OIB: 92963223473 pod posl. br. Z-8869/2016 kad
prestane trazbina koja je osigurana tom hipotekom.

Stoga je uvidom u spis utvrdeno da se iz prodanih nekretnina, po namirenju

troSka unov€enja, ima djelomiCno namiriti osigurana trazbina HPB d.d., kao prvog
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razluénog vjerovnika u prednosnom redu pa je odlu¢eno kao pod tockom I. 2. izreke
ovog rjeSenja.

Dio kupovnine koja se odnosi na stvari u upravnoj zgradi ima se isplatiti
steCajnom duzniku, za namirenje stecCajnih vjerovnika, pa je odlu¢eno kao pod
toCkom I. 3. izreke ovog rjeSenja.

U Rijeci, 5. svibnja 2023.

Sudac
Liljana Ugrin
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