
Mentorex, d.o.o., Zagreb, V Ravnice 10, MBS: 080280031,
zastupan po direktorici Ani Lovri6, mag.oec.,univ.spec.oec.
Prodavateli) 

i

OIB: 85800179'l 18,
(u daljnjem tekstu:

I
I

I

ORAGANA GRADNJA d.o.o., Duba 22G,Duba - Giubba (Grad Umag - Umago), MB:
130051560, OIB: '15867689186, zastupan po 6lanu uprave MILOMIR ZELENKOVIC,
OIB: 60794689929 (u daljnjem tekstu: Kupac),

zakljudili su sljedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE br. 1/22

Clanak 1.

(3) Prema gradevinskim standardima i legaliziranim natkrivenim terasama, neto korisna
povrsina Nekretnine (stana M1-p2 s parkirnim mjestom VPM-6) iznosi 65,77 m, NKP
sukladno sljede6em obradunu komercijalne povriine:

R. br Na ziv
K niiin o
stanje

Stvarno
stan,e

Koef,
obraI.

Xnjiino
stanie

Stvarno
stanje

1 Stan-zatvoreni dio 4!,48 m2 47,48 m2 1,00 41,48 m, 41,48 m'z

Zatvorena terasa-istok 11,90 m, 0,75 8,92 m2

3 Terasa istok L7 ,lQ M, 5,20 m, 0,2s 4,28 m2 1,30 m'z

4 Zatvorena terasa-zapad L3,00 m, 0,75 9,75 m7

5 Terasa-za pad 18,29 m 2 0,2s 4,57 m2 1,32 ml
Parkirno mjesto VPM-6 12,00 m, 12,00 m, 0,25 3,00 m, 3,00 m'1

Ukupno (1. do 6.) 88,87 m2 88,87 m, 53,33 m, 65,77 mz

\t3

('1) Prodavatelj i Kupac suglasno utvrcluju da su zakljuiili Predugovor o kupoprodaji
nekretnine (dalje u tekstu: Predugovor), u naravi stana, kako slijedi:

o stan Ml-p2 u stambeno-poslovnoj zgradi, u Zagrebu, Culinedka cesta 119, upisanoj
u zemlji5nim knjigama Opcinskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiini odjel Zagreb, u
zk.i.br. 2665, u naravi zgrada mje5ovite uporabe eulinedka cesta br. 'l 19 (pov.1BS
6m) idvori5te (pov. 565 6m), sve upisano u zk.ul. 8120, Katastarska op6ina: 33554.1
Resnik, i to stana koji je upisan kao:
7. Suvlasnidki dio: 927110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dvosobni stan oznake
M1-p2 u potkrovlju, te parking mjesto VPM6, ukupne neto korisne povrSine (NKP)
53,33 m'? (dalje u tekstu: Nekretnina).

(2) Zakljudivanjem ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu: Ugovor)
Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje Nekretninu iz stavka 'l. ovog 6lanka sukladno uvjetima
odredenima Predugovorom i ovim Ugovorom.

5,29 m2

6.
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) Prodavatelj i Kupac primaju na znanje da je za zgradu u kojoj se Nekretnina nalazi
oneseno Rje5enje o izvedenom stanju Klasa: UP/l 350-05/2013-007120440, Ur.broj: 251-
3-211131-2014-8 od 31.12.2014. kojim su ozakonjeni nezakonito rekonstruirani dijelovi

zgtade - dvije terase i dva balkona te da zgrada zadovoljava bitni zahtjev mehanidke
otpomosti i stabilnosti sukladno propisima koji su vaiili u vrijeme kad je gradnja zgrade
dovrSena.

(5) Nakon zakljucivanja ovog Ugovora, Kupac preuzima sve ibilo kakve daljnje obveze
vezane uz uskladivanje knji2nog i stvarnog stanja Nekretnine te Prodavatelj nece biti
duZan sudjelovati na bilo koji drugi nadin. Prodavatelj nece snositi bilo kakve troSkove,
naknade ili bilo kakva druga placanja/davanja vezano uz predmetnu Nekretninu te sve
takve eventualne obveze na sebe preuzima Kupac.

(6) Prodavatelj je prilikom zakljucivanja ovog Ugovora urudio Kupcu vaZeci Certifikat
energetske u6inkovitosti za Nekretninu.

(7) Nekretnina se prodaje u viilenom stanju

(1) Za Nekretninu iz clanka 1. ovog Ugovora Prodavatelj i Kupac utvraruju kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 85.000,00 EUR (slovima: osamdesetpettisucaeura) Sto u
protuvrijednostl u kunama iznosi 640.432,50 HRK.

(3) Preostali dio kupoprodajne cijene koju se Kupac obvezuje platiti sukladno ovom
Ugovoru iznosi 552.432,50 HRK (slovima: petstopedesetdvijetisu6eietristotrideset
dvijekunepedesetlipa).

(4) Preostali dio kupoprodajne cijene iz stavka 3. ovog 6lanka Kupac ce isplatiti
Prodavatelju putem realizacije kredita kod Erste&Steiermarkische Bank d.d., na radun
Prodavatelja IBAN broj: HR4424070001100152212, kod OTP banke, d.d., u roku od 15
kalendarskih dana od dana potpisa ovog Ugovora, a najkasnije do 10. rujna 2022. godine.

0lanak 3.

(1) Prodavatelj se obvezuje, po konainoj isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, izdati
Kupcu izrieitu, neopozivu, bezuvjetnu, ovjerenu i provedivu dozvolu (tabularnu ispravu) da
ishodi u zemlji5nim knjigama i drugim javnim o6evidnicima upis prava vlasni5tva na
Nekretnini iz 6lanka 1. stavak 1. ovog Ugovora na svoje ime bez ikakve daljnje suglasnosti
Prodavatelja.

(2) Tro5ak ovjere potpisa Prodavatelja na tabularnoj ispravi iz stavka 1. ovog dlanka snosi
Prodavatelj.

a
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Clanak 2.

(2) Prodavatelj i Kupac suglasni su da je ranijim placanjima vec placen dio kupoprodajne
cijene iz stavka 1. ovog dlanka u ukupnom iznosu od 88.000,00 HRK
(osamdesetosamtisu6akuna).

)
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ilanak 4.

('l ) Prodavatelj jam6i Kupcu da je Nekretnina iz Clanka 1. ovog Ugovora iskljudivo
vlasni5tvo Prodavatelja.

(1) Prodavatelj i Kupac sporazumno utvrduju da Kupac stupa u posjed Nekretnine iz
Clanka '1. ovog Ugovora nakon Sto Prodavatelju isplati kupoprodajnu cijenu u cijelosti.

e lanak 6.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih 6e, nakon ovjere
potpisa Prodavatelja, jedan primjerak zadri.ali javni biljeinik dok 6e drugi primjerak
zadriati Kupac. Javni bilje2nik ce izraditi tri ovjerena preslika ovog Ugovora od kojih 6e
jedan primjerak zadrZali Prodavatelj a dva primjerka Kupac.

(3) Tro5ak provedbe ovog Ugovora u zemlji5nim knjigama snosi Kupac.

(a) Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane Prodavatelja i Kupca. U slu6aju
da se datumi potpisa ugovora iznad mjesta predvidenog za potpis meclusobno razlikuju,
smatrat 6e se da je isti sklopljen kasnijeg datuma.

(5) Za eventualne sporove koji mogu nastati u vezi primjene ovog Ugovora, a koje
ugovorne stranke ne6e moci rije5iti sporazumno, nadleian je sud u Zagrebu.

U Zagrebu, 2?( 2022 ururu 2?,01, 2022.

Prodavatel Kupac:
ME o.o D \J AG DNJA d.o.o.:

)J

Milomir Zelenkovic

)t 't

(2) Prodavatelj jam6i da Nekretnina nije optere6ena nikakvim uknjiZenim ili neuknjiZenim
teretima niti pravima trecih osoba kojima bi se ogranieavala ili umanjivala prava Kupca
nakon kupoprodaje Nekretnine.

6tanak 5.

(2) Prodavatelj i Kupac potvrduju da su u cijelosti upoznati sa zna6enjem ovoga
Ugovora i njegovim cjelokupnim sadr2ajem te ga u znak prihvata potpisuju te parafiraju
sve njegove stranice i prihvacaju se svih prava, obveza i rokova ugovorenih ovim
Ugovorom' 

e ranak 7.

(1) Porez na promet nekretnina snosi Kupac.

(2) Troikove javnobiljeZni6ke ovjere potpisa na ovom Ugovoru snosi Kupac.

t,
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Ja, javni biljeZnik mr.sc' JOZO ROTIM' Zagreb' Trg J F Kennedyja 6b'

potvrdujem da je stranka:

ANA LOVRIC. OIB 4I883I97460' ZAGREB' GRAD ZAG.RE.B-'J1'IIROSEVECKA CESTA 9I'

kao direktor MENToREX. d.o.o., M"fr;;r;bm i olB 8s8001791l8' zagreb' v Ravnice l0' u 
'

moioi nazoenosri vrasrorueno prp"rir"iirr."". p"tpis na pismenu je istinil. lstovietnost podnosrtelJa

nismena utvrdio sam r.,tt1tn' otouif ilt*"itt ur' i rorqgs rr PU Zagrebaeka ' ovlastenje za

ililffi;'il;;;l;';"il"" ";;ii refrstar elektronidkim putem na danasnji dan'

br. I l. st.4 ZJP naplaiena rr iznosu l0'00 kn

PIf ;r;;r;; , iznosrr od 30'00 kn uveiana za PDV u

Javni biljeZnik
r.sc. JOZO ROTIM

Javnobilie2nitka pristojba za ovjeru po tar'

iaunoUiljeznitka nagrada po el l9 st lP
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-3926/2022
Zagreb,24 08.2022'
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Ja, javni biljeznik Zeljko Krajina, Umag-Umago, Dante Alighieri 24,
poturdujem da je sfanka:

MILOMTR ZELENKOVIC, otB 607g46Egg2g, ,MAG, KO.ARSKA ULICA 6, kao dlan uprave
drustva DRAGANA GRADNJA d.o.o., MBS 130051560, oIB 15867689186, DUBA - CrUbna,
Duba - Giubba 22lG, u mojoj nazodnosti priznata potpis na pismenu kao svoj. potpis na pismenu je
isrinit. Istovjetnost podnositerja pismena trtvrdio sarn iemeljem osobne iskaznice or r rsiozsro ip
Umag, ovlastenje za zastupanje utvrdenoje uvidom u sudski registar elektronieh- put"m o" a"nasn;i
dan.

JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru po tar. br ll. st. 4. zJp napladena u iznosu 10,00 kn.JavnobiljeZnidka nagrada po dl. I9. st. l. ppJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveiana za pDV u
iznosu od 7.50 kn.

BroI OV-926012022
Umag-Umago. 02.09.2022

Io, Zeljko Krajina, notaio da Umag-Umago, Dante Ali ghieri 24,
attesto che la parte:

IUILOMIR ZELENKOVTC, otB 60794689929, UMAG, KOPARSKA ULICA 6, comeamminisrratore delra societa' DRAGANA GRADNJA O.o.o., MS r30051560, oIB 15E67689rg6,DUBA - GIUBBA, Duba - Giubba 22lG, in mia presenza ha riconosciuto ra firma sul!o scritto comepropria. La finna sullo scritto d autentica. Mi sono accertato dcllidcntia dcr partccipantc prcndcndoin visionc la sua carta d'identiti no. l15562g10 rirasciata dalla pp Umag, I,autorizzazionc pcr la
rappresentanza prendendo visione elettronicamente nel registro del tribunale al giorno di oggi.

L'imposta notarile per ra certificazione secondo il No I. comma 4. Legge sure tariffe notaririnell'impono di r0,00 kn. L'onorario notarire d stato addebitato in conformitd al,articoro r g. comma | .Regolamenlo temporaneo sulle tarirfe notariri nell'importo di 30,00 kr ammontato di IVA nert,importo
di 7.50 kn.

Numero: OV-9260/2022
Umag-tJmago, 02.09.2022
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ta NINA 
ŠORGO
Digitalno potpisao: NINA ŠORGO 
DN: c=HR, o=JAVNI BILJEŽNIK ŽELJKO 
KRAJINA, 2.5.4.97=HR01975667298, 
l=UMAG, sn=ŠORGO, 
givenName=NINA, cn=NINA ŠORGO, 
serialNumber=HR70424764460.1.21 
Datum: 2023.05.29 12:33:32 +02'00'



Kontrolni broj: Z150283896e8a36ea
Z-29888/2023 - Zemljišnoknjižni odjel Zagreb, Općinski građanski sud u Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroničkom zapisu možete provjeriti točnost podataka. Isto možete učiniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slučaja sustav će prikazati izvornik ovog dokumenta. U slučaju da je ovaj dokument
identičan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuđa i uprave potvrđuje točnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.



ilanak 1.

Ovom Tabulamom ispravom kao Prodavatelj potvrilujemo da je tvrtka Dragana Gradnja,
d.o.o. iz Dube (Grad Umag), Duba 22G, OIB: 59496202457,29. kolovoza 2022. godine
sklopila s Prodavateljem Mentorex, d.o.o. iz Zagreba, V Ravnice 10, OIB: 85800179118,
Ugovor o prodaji nekretnine Ml-p2 br. 1122, koji se odnosi na kupnju nekretnine u
stambeno-poslovnoj zgradi, u Zagrebu, Culinedka cesta I19, upisanoj u zemlji5nim knjigama
Op6inskog suda u Zagrebq ZemtjiSnoknj izni odjel Zagreb, u zk.d.br. 2665, u naravi zgrada
mjeSovite uporabe Culinedka cesta br. 119 (pov.185 dm) i dvoriSte (pov. 565 dm), sve upisano
u zk.ul. 8120, Katastarska op6ina: 335541 Resnik, i to:

Mentorex d.o.o,
Poslovno savjetovanje - graditeljstvo - opremanje - trgovina
Tel -fax 01 291 04 l0 - Ol 291 04 13, mob. 098 980 5065
V. Ravnice l0 - Z,agreb - Lkvatska, OIB:85E00179118
e-mail: lovric@mentorcx.hr

TABULARNA ISPRAVA

odgovaraju6i suvlasnidki dio, prema odredbama dl. 68. u vezi s dlankom 370. Zakona o
vlasni5tlu i drugim swamim pravima" nekretnine (zemlji5ta i zgrade) upisane u zemljiSne
knjige Op6inskog graclanskog suda u Zagrebu, z.k.ul.br. 8120, poduloZak 7, k.o. 335541
Resnik, zemljiSno knjiZno tijelo - zgrada mjeSovite uporabe eulinedka cesta br. 119(pov.185
dm) i dvoriite (pov. 565 dm), sagra.deno na kat. dest. br. 2665. Sto u naravi predstavlja:

7. Suvlasniiki dio: 927110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dvosobni stan oznake
Ml-p2 u potkrovlju, te parking mjesto VPM-6, ukupne neto korisne povriine (NKP)
53,33m'z.

Prema grailevinskim standardima i legaliziranim natkrivenim terasama, neto korisna pow5ina
Nekretnine (stana M1-p2 s parkimim mjestom VPM-6) iznosi 65,77m2 NKP sukladno
sljedeiem obradunu komercijalne povrSine:

R.br. Naziv
Knjiino
stanje

Stvarno
stanje

Koef.
obrat.

Knjiino
stanje

Stvarno
stanje

1 Stan-zatvoreni dio 41,48 m2 41,48 m' 1,00 41,48 m2 41,48 m'
1 ZaNorena terasa-istok I 1.90 m' 0,75 8,92 m2

J Terasa istok 17 ,10 m2 5,20 m' 0,25 4,28 m2 1,30 m,
4 Zatvorena terasa-zapad 13.00 m': 0,75 9,7 5 m2

Terasa-zapad I 8,29 m' 5,29 m2 o ?5 4,57 m2 1,32 m2

6 Parkirno mjesto VPM-6 12,00 m, 12,00 m2 0,25
3,00

m2
, 00 m?

Ukupno (1. do 6.) 88,87 m' 88,87 m' 53J3 m' 65,77 m2

\
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Clanak 2.
Ovom Tabulamom ispravom Prodavatelj izjavljuje daje Kupac po navedenom Ugovoru
isplatio u cijelosti kupoprodajnu cijenu te dopu5ta:

- prijenos prava vlasni5tva s Prodavatelja Mentorex d.o.o. na Kupca
o DRAGANA GRADNJA d.o.o., Duba 22G, Duba - Giubba (Grad Umag -

Umago), MB: 130051560, OIB: 158676E9186, zastupan po dlanu uprave
MILOMIR ZELENKOVIC.

ttanak 3.
Ova Tabularna ispravaje sastavljena u detiri jednaka primjerka od kojih Prodavatelju i Kupcu
pripadaju po dva.

U Zagrebu, 12.9.2022. godine

Men t:
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Ja, javni biljeZnik mr'sc' JOZO ROTIM' Zagreb' Trg j F Kennedyja 6b'

powrdujem da je stranra: 
- ^^^nz^r^,,tr,R MrRosEvEcKA cEsrA 91,

*,gl,*,:***t***g*1';*-,1;ry4p,r;gi1p"'
ravnobirjezni.ka pri*,1" 1l'1Tl,llJlrlii,::*.'jlHl::T;J:#;: l'o"ouo"H'" 

',ou "
lavnobiliezni'ka nagrada Po ct' tv

Javni biljeZnik
JOZO ROTIM

iznosu od 7'50 kn'

Broj: OV-4808/2022

Zagreb. 14.10 '2022.
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NINA 
ŠOR
GO

Digitalno potpisao: 
NINA ŠORGO 
DN: c=HR, o=JAVNI 
BILJEŽNIK ŽELJKO 
KRAJINA, 
2.5.4.97=HR019756672
98, l=UMAG, 
sn=ŠORGO, 
givenName=NINA, 
cn=NINA ŠORGO, 
serialNumber=HR7042
4764460.1.21 
Datum: 2023.05.29 
12:34:26 +02'00'



Kontrolni broj: Z1502838956ea0a15
Z-29888/2023 - Zemljišnoknjižni odjel Zagreb, Općinski građanski sud u Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroničkom zapisu možete provjeriti točnost podataka. Isto možete učiniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slučaja sustav će prikazati izvornik ovog dokumenta. U slučaju da je ovaj dokument
identičan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuđa i uprave potvrđuje točnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.


