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PODSPILIE poljoprivredna zadruga, Podspilje, Grad Komiza, MBS 060018814, OIB:
02206084826 zastupan po upravitelju Sre¢ku Roki, iz Visa, Hvarska 15 kao Zakupodavac/ u
daljniem tekstu Zakupodavac/ s jedne strane e -

e e e & s e T e e o e
SUZANA DRAVINEC iz Zagreba, Vaganacka 20, OIB: 06058873812, kao vlasnica obrta
MALI VRT, obrt za trgovinu, Zagreb, Kustosijanska 4, OIB: 06058873812, kao Zakupnika /
u daljnjem tekstu: Zakupnik/ s druge strane - e -
zakljudili su u Zagrebu, dana 07. (sedmog) listopada 2014. (dVlJctlsucelcetmaestc) godine,
SIJEACET ~mmmmmm e o e R

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ugovaratelji su suglasni da ovim ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima, u zakup
poslovni prostor u Zagrebu, A.T. Mimare 30, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k&. br.
4082 K.O. Vrap&e Novo, a koji se sastoji od dvije prostorije sa sanitarnim ¢vorom (poslovni
prostor u prizemlju oznake PP-39 ) ukupne povrsine £ 1§ 7 — ---

Clanak 2.
Ugovaratelji utvrduju da Zakupntk moZe koristiti navedeni prostor samo za obavljanje
registrirane djelatinosti.-=---=--=commesmcram e BT
Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se stanje poslovnog prostora kod primopredaje, kod
prestanka zakupa, utvrdi posebnim zapiSnIKOml —=-==ms=mmmmmmmo oo
Zakupodavac se obvezuje Zakupniku predati posjed zakupljenog prostora po potpisivanju
OVOE UZOVOTA e b mm e s o o o e o oo
Clanak 4.
Ugovaratelji ugovaraju trajanje zakupa na predmetnom prostoru na odredeno vrijeme od 3
(tri) godine poéevsi od 1. (prvog) studenog 2014. (dvije tisuce i Cetinaeste) godine.-------------
Ugovaratelji utvrduju zakupninu iz utvrdenog roka trajanja ovog Ugovor i to----------s==-=--=--
- pocevod 1. (prvog) studenog 2014. (dvijetisuceicetrnaeste) godine--
mjesecno 250,00 (dvjesto pedeset eura) u kunskoj protuvrijenosti po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate. U cijenu je uklju¢en PDV-e.------
Clanak 5.

Ugovaratelji suglasno utvrduju da je Zakupnik duZan ugovorenu zakupninu plaéati, mjesecno,
unaprijed do 10 (desetog) u mjesecu na Ziro raéun Zakupodavca HR8523300031100102236--
Clanak 6.

Pored zakupnine iz &lanka 4. ovog ugovora Zakupnik snosi tekuce troskove grijanja, struje,
vode, komunalne naknade, 0dvoz smeda 1 dr. —=-mmmmmmmmmmmmmeeeeeeeeeees
Zakupnik je duzan zakupodavcu svaki mjesec predo€iti preslik placenih uplatnica za tekuce
tro§kove iz prethodnog stavka, bili da mu ih poSalje ili uruéi 0S0bNO. ~==swwmemmmmrm e
Clanak 7.

Zakupnik je duzan koristiti predmetni prostor pozornoS¢u dobrog gospodarstvenika, te za
slucaj oS$tedenja prostora, Zakupnik je duZan svu S$tetu nadoknaditi, bilo radevima na
otklanjanju ili placanjem naknade u viSING Stete. =mmmmmmmmsmmm o o
Clanak 8.

Po prestanku roka zakupa Zakupnik je duZzan predati u posjed Zakupodaveu predmetni prostor
uroku od 7 (sedam) dana od dana prestanka zaltupa.--=-=~=esmemmmcmmmmmmmco e



Clanak 9.
Zakupnik moZe izvoditi bilo kakve radove na adaptaciji predmetnog prostora samo uz
pismenu suglasnost ZaKupodavea. -=-wm-sssssssssmssmmmsmmmssimmiossns s s s S
Za slugaj adaptacije, po isteku roka zakupa, sve izvedene gradevinske radove i ugradene
instalacije Zakupnik je duZan ostaviti u prostoru u stanju redovnom uporabom istih

Clanak 10.
Ugovaratelji suglasno utvrdyju otkaznt rok od 2 /dva/ mjeseca. e
Otkaz se daje pisanom poitanskom preporucenom pofiljkom, a otkazni rok te€e od dana
predaje pismene podiljke i posti.----- wme et smm e e Ao e
Bez obzira na gornje utvrdenje, Zakupodavac zadrzava pravo da moZe otkazati ovaj ugovor,
veé prvog dana slijede¢eg mjeseca, u slugaju posto utvrdi da Zakupnik , usprkos prethodnoj
opomeni, nije otklonio propuste u danom roku i jo§ uvijek krie odredbe ovog ugovora i to :

s ako ne plati mjeseénu zakupninu.------
o ako ne plaéa tekuée troskove koji nastaju koristenjem prostora,-------- e
e ako bez Zakupodavéeve suglasnosti mijenja namjenu prostora ili izvodi druge
neodobrene radnje,------=-~=====-==-==an=-- e mmmmmmmmemmmmmmemmooememmeesooooos ---
e ne odr¥ava zakupljeni prostor éime uzrokuje pogordanje kvalitete istog,----======m===n-=-
Clanak 11.

Ugovaratelji su suglasni da promjene ovog ugovora vrijede, samo u pismenom obliku, u
formi javnobiljeZnickog akta ili solemnizirane tavnobiljeznicke 1Sprave.-------s=ssmsnmmacama-
Clanak 12.

Zakupnik nema pravo dati predmetni prostor u podzakup bez posebne pismene suglasnosti
ZaKUPOAAVEA, ---=-mmmmmmesommmmmm oo ommeseoms s s oo on s o - -
Clanak 13.

Ugovaratelji suglasno utvrdeju da za medusobne obveze iz ovog ugovora jedna strana
prema drugoj ugovornoj strani mogey, nakon njihove dospjelosti, na temelju ovog ugovora,
izravno provesti prisilnu ovrhu kod nadleZnog suda,----===-rmx=mnozsmnssmsmmmmonnononsmonnoones
Clanak 14,
Ugovorne strane su suglasne da ce eventualne sporove iz ovog ugovora rjefavati
sporazumno, no ako U tome ne uspije za spor je stvarno nadlezan sud u Splitu.-------------
Ugovorne strane su suglasne da ovaj ugovor predstavlja ovrinu ispravu u smislu ¢1.54. 1
59. Zakona p Javnom biljeznisnu, odnosno temeljem ovog Ugovora u slu¢aju ne
ispunjenja obveza iz ¢l. 10. moZe provesti prisilnu ovrhu radi predaje poslovnog prostora.

Clanak. 15
Ugovor je sastavljen u 6 /Sest/ primjera od kojih 3/tri/ zadrZava Zakupodavac, 2/dva/
Zalcupnik i 1 fjedan /biljeZnik.-=-s-smmsssesmmmmmmmssasmnmmonns e s s o
Clanak 16.
Sve troskove solemnizacije ovog ugovora snosi Zakupodavac.-------=-------ooooomo oo
Da su ugovor proditali, razumjeli te da isti sadrzi njihovu pravu 1 ozbiljnu volju
ugovaratelji potvrduju potpisom zakonskih ZaStUPNIKA. -=sm==mmemmmsmmnmnm e oo

Zakupodavac: Zakupnik:
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Miladen Mato§
ILlica 297, HR-10000 Zagreb

Ja, Javni biljeznik Mladen Matos iz Zagreba, llica 297,
potvrdujem da mi je stranka:
SUZANA DRAVINEC, Zagreb, Vaganacka 20, ¢iju sam istovjetnost utvrdie uvidom u osobnu
iskaznicu broj 104695392 izdanu od PU Zagrebadka, ----
kao vlasnik obrta MALI VRT, OBRT ZA TRGOVINU, vl.Suzana Dravinec, Zagreb, Kusto$ijanska
4, ¢iju sam ovlast za zastupanje utvrdio uvidom u obrtmicu RH s MB brojem:97393401, 1 datumom
upisa u registar 18.02.2013., kao Zakupnik, -=<-s-s-smeeu-mn
podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu. -
Potvrdujem da sam prednju privatnu isprasu ispitac i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljezni¢kog
akta.
Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeZnickog akta. e

Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.
Sudionika pravnog posla upozoric sam na manjkavost aodredbe u €L.13. ovog ugovera, naken Sega

ostaje pri namjeri sklapanja ovog pravnog posla.
FavnobiljeZnitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplacena u izmosu od 20,0¢ kn. Biljezi naljepljeni i ponidteni na ispravi koja
ostaje u arhivi.

J avnoblljeiméka na.grada po &l.16 PPJT zaratumata u iznosu od 375,00 kn. Zaraunat PDV u iznosu od 93,75 kn.

BROJ: OV-12477/ 14
U Zagrebu, 07.10.2014.
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PODSPILIE POUOPRIVREDNA ZADRUGA , Pod3pilje, Pod3pilje 4, MBS 060018814, CIB: 02206084826,
zastupano po upravitelju SRECKQ ROKI, Vis, Hvarska 15, , O1B: 72795034262, (u daljnjem tekstu
Zakupodavac ) s jedne strane

[ E— R e i e e e g -

SUZANA DRAVINEC iz Zagreba, Vaganacka 20 OIB: 06058873812, kao vlasnica obrta MALI VRT, obrt
za trgovinu, Zagreb, KustoSijanska 4. O1B: 06058873812 kao Zakupnika zakljucili su

ANEKS ¢

UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Sklopljenog u Zagrebu dana 07./ sedmog/listopada 2014. godine

i

Sastavni dio Ugavora o zakupu posiovnog prostora skloplien 07./sedmaeg/ fistopada.2014. godine,
predstavlja Aneks Ugovora o zakupu posloviiog prostora o nastavku zakupa poslovnog prostora .

11
Ugovorne strane suglasno mijenjaju élanak 4. osnovnog Ugovora o zakupu koji sada glasi:—---—-—--

Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5fpet/ godina , i to paCevsi od 02./drugog/studenog
2017. {dvije tisuce i sedamnaeste ) gadine , s pravem prvenstva novog zakupa, uz najavu nastavka ----
_zakupa 30 dana prije isteka . Zakupnina se_ne mijenja i ostaje 250 eur-i pod uvjetima kao t -————
osnovnom ugovoru ¢l4. S !

[t

Sve ostale ugovorne odredbe Ugovora o zakupu posiovnog prostora ovjerenog u potpisu kod 1B
Mladena Mato3a iz Zagreba, llica 297. OV-12477/14 , u Zagrebu, 07.10.2014. godine ostaju
nepromijenjene i vazece.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog Aneksa | Ugovora, Zakupodavac i Zakupnik isti potpisuju.
U Zagrebu, 02.11.2017. godine

;akupodavac: Zakuyj ni§:
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Po direktoru : Sﬁfzana Bravinec :

Po upravitelivf Roki Srecko
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MALT YRT-FRUTTERIA
Obrt 28 tegovinu i ugostitel{stve |
vl Suzana Dravinex
2greb, Ant Topit Mimacs 38
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Na temelju Zakona o zakupu poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 91/1996., 124/97 i 174/04.)
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kao zakupnik, sklopili su sfjedeé
UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakupodavac ovim ugovorom daje zakupniku u zakup, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji

senalaziu . EAGREBY . VRALAA DRZSLAVA A0 RObRuM

a koji se sastojiod . £SO E0ONEE  Fou 2510E  \ SHS ITHRINOG, CVORA

u ukupnoj povrdiniod . R te

il.
Zakupnik ¢e u poslovnom prostoru obavijati .. . D& =T R 0= T SLLADISTEAJA  RObE

Zakupnik ima pravo u zgradi koristiti zajednicke uredaje i prostorije i to

kaoi MOR STATAC'JE

, . gl = . L3S 202 e
Ugovarne strane sklapaju ovaj ugovor na neadredeno < odredenc > vrijeme od Ch C5.202¢

~
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Do 0 03 ~©25 . tako da ugovor prestaje istekom vremena na koje je sklopljen.
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Ugovorne strane utvrduju visinu zakupnine u iznosu od  X9%, ©<  kn (slovima: @24 o
Vel R |
ONECANO | BA (#1005 PDY o
Zakupnik je duzan zakupninu placati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do N dana u mjesecu |
za tekudi miesec, 09 PALC AL EALUPODAVCA 4 2RO ~eACHks |
BT G ALY o A ADNGMARCIIA. " 5
(R

Zakupnik je duzan pladati naknadu za troSkove zajednickih uredaja i obavijanja zajednickih usluga u

zgradi. oo s SRS -

Ove iznose zakupnik plac¢a u vrijeme njihove dospjelosti

Vil

Zakupnik snosi trodkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

Vil
Ugovarne strane odreduju otkazni rok ..M . TERAIAN I D60 DAMA
1X. ‘l

Zakupodavac je duzan predati zakupniku posiovni prostor iz tocke I. ovog ugovora dana .04.95, 2020

O predaji poslovnog prostora ugovorne strane sastavit ¢e poseban zapisnik u koji ¢e unijeti podatke

o stanju u kome se nalazi poslovni prostor i uredaji.

Po prestanku zakupa, zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kome ga jei

primio, a uzimajuéi u obzir ono pogorianje do kojeg je doslo uslijed redovitog koristenja tog prostora.
O primopredaji ispraznjenog poslovnog prostora i uredaja ugovorne strane sastavljaju zapisnik.

X.

Zakupnik mozel_ ne moze - dio zakupljenog prostora dati u podzakup drugome.

XL
FAVMP L IHMA plAVD  FPEVILUPA T A UG vo 24
CIACURIA | Te PLOL g OVEABTENCS PECCUE i TELA
el DuDSeod, UL VAS  ARITHET D kE PROSGEL
ol #TRANE AACATOTANCA ) o e ZALUPAIA




Xu.

X

;2__ primjeraka.

XIv.

Za sve ono $to nije regulirano odredbama ovog ugovora glede zakupa poslovnog prostoraiz tocke I. ovog
ugovora, primjenjivat ée se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora.

Ovaj ugovor sastavljen je u __[1 ........... istovjetnih primjeraka od kajih svaka ugovoma strana zadrzava pa

U znak pristanka na prava f obveze iz ovog ugovora stranke ga potpisuiju.
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PODSPILJE POLIOPRIVREDNA ZADRUGA, Pod3pilje 4. iz PODSPILJA, Zadruzni dom OIB
02206084826, s jedne strane kao zakupodavac (U daljnjem tekstu: zakupodavac), zastupan

po upravitelju Srecku Roki

UDRUGA “LAVURAT ZA POJA” Podipilie 4. iz PODSPILJA, Zadruini dom, OIB
26698315795, s druge strane kao zakupnik (u daljnjem tekstu: zakupnik), zastupana po
predsjednici Antonijeti Martinis

sklopili su
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovne prostore koji se nalaze u
Zadruznom domu u Pod3pilju,i sastoje se od svih prostora koji &ine prvi kat Zadruznog doma
u Pod3pilju i ulaznog stubiSta koje vodi do prvog kata sa svim prostorijama koje imaju izlaz
na ulazno stubiste, u prizemlju objekta. Predmetni poslovni prostori predstavljaju
gradevinsku cjelinu koja je u namjeni obavljanja djelatnosti zakupnika, kako je to statutom

zakupnika definirano.

Predmetni poslovni prostori imaju ukupnu povrsinu 570 m?, i nalaze se u objektu na
Zest.zgr. 1527 K.0.KomiZa.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da zakupnik u prostoru iz ¢lanka 1. ovog ugovora, ne smije
obavljati druge djelatnosti bez izrititog pismenog pristanka zakupodavca.

Ugovorne strane su suglasne da e zakupnik koristiti predmetni prostor sa paznjom

dobrog domacina.

Clanak 3.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na neodredeno vrijeme, a pocinje
tedi prvog slijedeceg dana po sklapanju ovog ugovora,i predstavlja pravni slijed nakon
Odluke Upravnog odbora zakupodavca od 31.01.2006.g. kojom je predmetni poslovni
prostor dat zakupniku na koriStenje. Kako je zakupnik u posjedu predmetnog posloviog
prostora ugovorne strane nece saliniti zapisnik o primopredaji.

Smatra se da su ugovorne strane upoznate sa stanjem predmetnog objekta, | nemaju se
prava pozivati na skrivene mane.



Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da zakupnik moZe dati u pedzakup samo dio poslovnog
prostora iz ovog ugovora, Uz ograni¢enja koja su ugovorena za zakupnika prema clanku 2.
ovog ugovora,

Clanak 5.

Zakupnina za poslovni prostor iz ovog ugovora jznosi 200,00 Kn mjesecno plus pdv-e,
koju se zakupnik obvezuje placati mjesecno unaprijed do svakog 5. u mjesecu, 0 emu ce
mu zakupodavac izdati potvrdu.

Osim ugovorene zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve troSkove koji terete
poslovni prostor prema racunima davatelja usluga, te snositi troSkove tekuceg odrzavanja,
dok izvanredne troskove snosi zakupodavac.

Sva investiciona ulaganja, koja ¢e na predmetnom objektu izvriiti zakupnik, po
prethodno pribavljenoj pismenoj suglasnosti zakupodavca, preracunat ¢e se u zakupninu.
Svaki izvrieni preracun ulaganja u zakupninu, potvrdit ¢e ugovorne strane potpisom
ovlaétenih osoba za zastupanje.

Clanak 6.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe prestati obostranim raskidom ugovora
koji mora biti sacinjen u istom obliku kao i ovaj ugovor.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze prestati i jednostranim otkazom, s otkaznim
rokom od 2 mjeseca od dana priopenja otkaza, koji u pisanom obliku mora biti dostavljen
drugoj ugovornoj strani putem poste sa povratnicom.

Ukoliko u trenutku otkaza postoji razlika izmedu uloZenih sredstava | iskoristenih
zakupnina, zakupodavac mora zakupniku isplatiti razliku, a zakupnik je ovlasten koristiti
predmetni prostor do konacne isplate, bez obzira na otkazni rok.

Clanak 7.

Po prestanku zakupa, zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor iz ovog
ugovora u stanju u kojem ga je koristio s paznjom dobrog domadina.

Clanak 8.

Ukoliko u toku koristenja predmetnog poslovnog prostora nastane Steta nemarnoscu
nepaznjom ili uslijed redovitih aktivnosti zakupnika, zakupnik je duzan prostor o svom
troéku dovesti u stanje prije nastale Stete.



Clanak 9.

Ugovome strane Ce svoje eventualne nesporazume rjeSavati dogovaranjem a u slucaju
nemogucnosti rjeSenja prijepora mirnim putem, nadlezan je sud u Splitu.

Clanak 10.
Troskove u svezi sklapanja i ovijere ovog ugovora snose ugovorne strane zajedno.
Ugovor je sadinjen u 6(3est) istovjetnih primjeraka.

U znak prihvata prava i obveza iz ovoga ugovora, ugovorne strane ga vlastorucno
potpisuju.

U Podzpilju, 08. OZujka 2013.g.

Za Zakupnika: £ .d Ia Zakupaodavca:

predsyedmc;( Antonijeta Martinis \ _ k upra?jt{:_.}]ﬁrgcég)i onf‘i :
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PODSPILJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, Podspilje 4, 21480 Vis, OIB ----—----
02206084826 zastupana po upravitelju Roki Srecko, dalje u tekstu Zakupodavace —---------

- —— ~——

{ e A S e - s

LIMUN NARANCA d.o.0., Duvanjska ulica 32, 10000 Zagreb Izdvojeni pogon Vis, -----
Podspilje 4, 21480 Vis, OIB 63791101902 1 OPG Benc¢i¢ Zvonimir, Basulinka 20, 21480
Vis, MIBPG 221985, OIB 57095391327 zastupani po Ben€i¢ Zvonimiru, dalje u tekstu ----
Zakupnici

objedinjeno dalje u tekstu Ugovorne strane, o e e i

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, dalje u tekstu Ugovor

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnici primaju poslovni prostor povrSine oko 60 etvornih metara
na adresi Pod3pilje 4, 21480 Vis. Prostor se sastoji od dvije povezane prostorije smjestene -
u prizemlju jugozapadnog dijela zgrade. Predmet Ugovora predstavljaju i drvene zidne ----
police i prodajni pult u juznoj prostoriji poslovnog prostora. Zakupnici imaju pravo na ----
nesmetano koristenje zajednikih sanitarnih prostorija Zakupodavca. - =

Clanak 2.

Zakupnici ¢e u zakupljenim prostorijama zajedni¢ki i objedinjeno obavljati svoje -----------
registrirane djelatnosti, predmet kojih je i pr01zvodnJa hrane, te ée o svom tro$ku izvrsiti ---
uredenje prostora za tu namjenu.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 7 (sedam) godina. Ako se prestanak ne -----
najavi 30 (trideset) dana prije isteka zakupa, Ugovor se produzuje pod istim uvjetima. ------

Clanak 4.

Zakupnina se ugovara u iznosu od 750,00 (sedamstopedeset) kn plus PDV mjesecno, a ----
pla¢a se najkasnije do 10. (desetog) u mjesecu za tekuci mjesec za $to ¢e Zakupodavac ----
izdati odgovarajuéi dokument.

Clanak 5.

Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca ne smije vrsiti preinake kojima bi se bitnije ---------
mijenjala konstrukcija, vanjski izgled, raspored 1 pOVISING. ~------semmmmremmmmmom oo

Clanak 6.

Ugovor prestaje otkazom. Otkaz se daje u pisanom obliku na na¢in utvrden ¢lankom 26. ---
Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora.

i
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Zakupodavac moZe otkazati Ugovor u svako doba ako Zakupnici: - S

- ne plate tri dospjele zakupnine u roku od petnaest dana od dana primitka pisane -------
opomene Zakupodavea, -----=---==----=-mmmsmemmanooos g s e e 2
- ne pla¢aju tekuce troskove koji nastaju koriStenjem prostora, ---------==-==7----====mmemess

- bez suglasnosti Zakupodavca mijenjaju namjenu prostora ili izvode neodobrene radnje, --
- ne odrZavaju zakupljeni prostor ¢ime uzrokuju pogorianje kvalitete istog, «------------===-~

Po isteku zakupa Zakupnici su duzni predati u posjed Zakupodaveu predmetni poslovni ----
prostor slobodan od osoba i stvari u stanju u kojem su ga i primili ili u stanju za &ju —m-mme
promjenu im je Zakupodavac dao suglasnost, uzimajuéi u obzir pogorsanja do kojih je -----
doslo redovnim koristenjem prostora. O primopredaji ispraZnjenog prostora ugovormne

strane ée sastaviti zapisnik. - et - mememnn e

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se medusobno dospjele obveze u smislu Zakona o --
javnom biljeznistvu mogu neposredno provesti ovehom.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da javni biljeZnik na zahtjev zainteresirane ugovorne --
strane uz predoéenje dokaza o dospjelosti obveze bez sudjelovanja druge ugovorne strane,
moZe staviti klauzulu ovrnosti. -

Clanak 8.

Troskove nastale koristenjem prostora iz Elanka 1., komunalnu naknadu, utroSak vode, -----
struje i sl., plaéaju Zakupnici.

Clanak 9.

Troskove ulaganja iz ¢lanka 2. u prostor iz ¢lanka 1., Zakupnici nemaju pravo potraZivati -
od Zakupodavca ni prebijati sa zakupninom. - e mmemmmmmmeme s oemo s oesos

Odredbe stavka 1. ovog &lanka ne odnose se na trodkove uvodenja trofaznog elektri¢nog ---
prikljugka snage 15 kW i nabavke i montaZe inverter klima uredaja 6,5 kW koje e snositi
Zakupnici. Ovi troSkovi ce se prebijati sa zakupninom do iskoriStenja. --- -

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se izvrse odredeni popravci, obveznici -
saniranja su Zakupnici. Troskovi popravaka smatraju se ulaganjem u prostor u smislu ------
stavka 1. 0VOg ElanKa, ----mmmmmmmemssmmmmmmmsmmnemss s n o m S

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da ée eventualne sporove iz ovog Ugovora rjeSavati -----------
sporazumno. Ako u tome ne uspiju, za spor je stvarno nadleZan sud u Splitu. -----------------

Ugovorne strane su suglasne da ovaj ugovor predstavlja ovrsnu ispravu u smislu &lanaka --
54.1 59. Zakona o javnom biljeznistvu, odnosno da se u slu¢aju neispunjavanja obveza iz -
Slanka 7., moZe provesti neposredna ovrha radi predaje poslovnog prostora Zakupodaveu, -
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Clanak 11.
Ovaj ugovor sklopljen je u 4 (&etiri) primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. -------

Clanak 12.

U znak prihvaéanja prava i obveza, ugovorne strane potvrduju potpisom ovladtenih ---------
zastupnika. E— sz S

U Podspilju, 1. srpnja 2019

Zakupodavac: Zakupnici:

-(
e ﬁq\ta
/ — - \Bﬂ\-‘ai .',_QC'
// - A \-\“‘: “,‘.:;E:
—— A

20190701 Ugevor o zakupu poslovnog prosiora Pedspitje PZ 1.8 stramicadod 3



PODSPIUE POLIOPRIVREDNA ZADRUGA , Podspilje, PodSpilje 4, MBS 060018814, OIB: 02206084826,
zastupano po upravitelju SRECKO ROKI, Vis, Viskog skupa 21, roden 26.02.1953 godine, OIB:
72795034262, (u daljnjem tekstu zakupodavac } s jedne strane

i
GUSTI POJA j.d.o.o., Pod3pilje, Pod3pilje 4 , MBS: 060364662, OIB: 52282441063, zastupano po

direktoru SVILICIC LEA, Zena Glava, Zena Glava 7, rodena 18.09.1969 godine, OIB: 21488341657, ( u
daljnjem tekstu Zakupnik) zakljucili su

ANEKS I
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Sklopljenog u Padspilju dana 01.05.2017 godine

Sastavni dio Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljen 01.05.2017. godine , predstavlja Aneks
Ugovora o zakupu poslovnog prostora o prosirenju montaZznog Stekata sa 30 m2 na 50 m2,sklopljen
16.04.2018 sto iziskuje dodatna ulaganja.

Ugovorne strane zbog dodatnih ulaganja vezani za Aneks od 18.04.2018. suglasno mijenjaju clanak
5. osnovnog Ugovora o zakupu koji sada glasi:

Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 10 godina, i to za do 01.05.2027. godine , s pravom
prvenstva novog zakupa, uz najavu nastavka zakupa 30 dana prije isteka .

Sve ostale ugovorne odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ovjerenog u potpisu kod 1B Teo
Karaboti¢ - Milovac iz Splita pod br. OV-3101/17, u Splitu 18.05.2017. godine ostaju nepromijenjene i
vazete.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog Aneksa |l Ugovora, Zakupodavac i Zakupnik isti potpisuju.
U Visu, 20.11.2020 godine

Zakupodavac: Zakupnik:
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PODSPILJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA ZADRUGA PODSPILIE, Podspilje,
Podspilje 4, MBS:060018814, OIB:02206084826, zastupano po upravitelju SRECKO
ROKI, Vis, Hvarska 15, roden 26.02.1953.g., OIB:72795034262, (u daljnjem tekstu
Ugovora: Zakupodavac) s jedne strane

i

GUSTI POJA j.d.o.o., Podspilje, Podspilje 4, MBS:060364662, OIB:52282441063,
zastupano po direktoru SVILICIC LEA, Zena Glava, Zena Glava 7, rodena
18.09.1969.g., OIB:21488341657, (u daljnjem tekstu Ugovora: Zakupnik), s druge
strane, dana 16.TRAVNJA 2018.godine u Visu, zakljugili su:

ANEKS
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
"sklopljenog u Podspilju, 01.05.2017.godine"

L.
Pri zaklju€enju ovog Aneksa Ugovora stranke polaze od slijedeéih neprijepornih
utvrdenja:
- da su ugovome strane sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora poloZen u
prizemlju zgrade ZadruZnog doma, na adresi Pod3pilje, Podpilje 4,na &es.zgr.1527
K.O. KomiZa u naravi dvije povezane prostorije ukupne povrdine cca. 70m2 i jedne
odvojene (skladi3ne) prostorije cca. 10m2, te sanitarnih prostorija povr¥ine 15m2, sa
drvenim zidnim policama, togionikom i 9 drvenih stolova, ovjeren u potpisu kod JB
Teo Karaboti¢-Milovac iz Splita pod br. OV-3101/17, u Splitu, 18.05.2017.godine, na
odredeno vrijeme od 5 godina s pravom prvenstva zakupa.
-ovim aneksom mjenja se povr§ina montaZnog Stekata sa 30 m2 na So m2

II.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 2./dva/ predmetnog ugovora koji sada
ispravno glasi:
“Zakupnik mozZe na dijelu zadruZnog dvoriita na sjevernoj strani postaviti montaZni
Stekat za obavljanje registrirane djelatnosti do maksinalne povriine od 50 m2.

I
Sve ostale ugovorne odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ovjerenog u
potpisu kod JB Teo Karaboti¢-Milovac iz Splita pod br. OV-3101/17, u Splity,
18.05.2017.godine, ostaju nepromijenjene i vaZeée.

U znak pristanka na prava i obveze ovog Aneksa Ugovora, Zakupodavac i Zakupnik
isti potpisuju.

U Visu, 16.travnja 2018.godine
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Ja, javni biljeznik Margarita Mladineo, Vis, Setalite Stare Isse 2,
potvrdujem da je stranka:

SRECKO ROKI, OiB 72795634262, VIS, HVARSKA 15, kao direktor ZADRUGA
PODSFILJE, MBS 060018314, OIB 02206084326, Podspilje, PODSPILJE 4, u mojoj
nazocnosti vlastoruéno potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinil. Istovjetnost podnositelja
pismeng utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br 113414029 pp Vis. ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dunasaji dan

LEA SVILICIC, OIB 21488341657, ZENA GLAVA, ZENA GLAVA 7, kao direktor GUSTI
POJA j.d.o.0., MBS 060364662, OIB 52282441063, Pod3pilje, PODSPILJE 4, u mojoj
nazocnosti vlastorudno potpisala ispravu, Potpis na pismenu Je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osabne iskaznice br 1 10870989 PP Vis. oviadtenje za zastupanje
utvideno je uvidom u sudski registar elektronickim putem pa danadnji dan

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tac br 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kuna.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kuna uvecana za
PDV u iznosu od 15,00 kuna.

Broj: OV-512/2018

Vis, 16.04.2018.
Javni bilyéanik

Margarita Mladineo

Ja, javni biljeznik Margarita Mladineo, Vis, Setaliste Stare [sse 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

ANEKS UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA skiopljenog u Podspilju,
01.05.2017.g. - ovjerena pod brojem OV-512/2018 dana 16.04.2018.

Isprava €ija se preslika ovjerva sastoji se od 2 strnice i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositel]
isprave je LEA SVILICIC, OIB 21488341657, ZENA GLAVA, ZENA GLAVA 7, kao direkior
GUSTI POJA j.d.o.0., MBS 060364662, O1B 52282441063, Podipilje, PODSPILJE 4, &ju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobmu iskaznicu br | 10870989 PP Vis, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putern na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po.tar br 11. st, 1. ZJP napladena u iznosu 10,00 kuna
Javnobiljeznicka nagrada po &I, 19. 5. 20 PPIT zaradunata u iznosu od 20,00 kuna uvetana za
PDV u iznosu od 5,00 kuna. Y Ao

Broj: OV-513/2018
Vis, 16.04.2018.
Javni biljeznik
Margurita Mladineo




POLIOPRIVREDNA ZADRUGA PODSPILIE, Pod3pilje 4, 21483 Podipilje, 0IB 02206084826, zastupana
po upravitelju Sre¢ku Roki, dalje u tekstu Zakupodavac i

GUSTI POJA j.d.0.0., Pod3pilje 4, 21483 Pod3pilje, OIB 52282441063, zastupan po direktoru Lej

Svilici¢, dalje u tekstu Zakupnik

zakljutili su dana 01.05.2017. godine slijededi

UGOVOR 0O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u najam poslovni prostor u prizemlju zgrade Zadruinog doma,
na adresi Pod3pilje 4, 21483 Podspilje. Poslovni prostor se nalazi u zgradi poloZenoj u K.0. Komisa
oznacenoj kao Cest. zgr. 1527 koja je iskljucivo viasnittvo Zakupodavca.

Prostor se sastoji od dvije povezane prostorije ukupne povriine cca. 70 m2 i jedne odvojene
(skladine) prostorije povrgine cca.10 m2, te sanitarnih prostorija povrSine 15 m2.

Predmet ovog Ugovora ¢&ine i drvene zidne police, to¢ionik i 9 drvenih stolova.
Clanak 2.

Zakupnik moze na dijelu zadruZnog dvorita na sjevernoj strani poloZenoj na iznajmljeni prostor
postaviti montazni §tekat za obavijanje registrirane djelatnosti do maksimalne povrine od 30 m2.

Clanak 3.
Zakupnik ¢e u zakupljenim prostorijama obavljati svoju registriranu djelatnost,
Clanak 4.

Zakupnina se ugovara na iznos od 1.000,00 kn plus PDV mjesecno, a upladuje se najkasnije do 10. y
mjesecu za tekudi mjesec.

Ukupno ulaganje Zakupnika u uredenje objekta smatra se unaprijed placenom zakupninom. Iznos
ukupnog ulaganja utvrden je u Za pisniku u prilogu ovog Ugovora.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 godina s pravom prvenstva zakupa. Uz najavu
nastavka zakupa 15 dana prije isteka zakupa, Ugovor se produZuje pod istim uvietima.

Clanak 6.

Zakupnik-unajmljeni prostor ne smije davati u podnajam.
Bez suglasnosti Zakupodavca ne moje mijenjati namjenu prostora..

Clanak 7.

Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca ne smije vriiti preinake kojima bi se bitnije mijenjala
konstrukcija, vanjski izgled, raspored i povréina zakupljenog prostora.

Clanak 8.

Ugovor prestaje otkazom u pisanom oblikuy na nacin utvrden ¢l, 26. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, uz otkazni rok od 3 mjeseca racunajuéi od dana predaje otkaza drugoj ugovornoj
strani.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor ako Zakupnik:



®

- ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana primitka pisane apomene
Zakupodavca

- ne podmiruje tekuce troskove koji nastaju koristenjem zakupljenog prostora

- bez ZakupodavZeve suglasnosti mijenja namjenu prostora ili izvodi neodobrene radnje

- ne odrsava zakupljeni prostor &ime uzrokuje pogor$anje stanja istog.

Clanak 9.

Po isteku zakupa Zakupnik je duZan predati u posjed Zakupodavcu predmetni prostor slobodan od
osoba i stvari u stanju u kojem ga je primio ili u stanju za &iju promjenu mu je Zakupodavac dao
suglasnost, uzimajuéi u obzir pogorsanja do kojih je doslo redovnim koristenjem prostora.

O primopredaji ispraZnjenog prostora ugovorne stranke e sastaviti zapisnik.
Clanak 10.

Zakupnik se obvezuje podmirivati troSkove nastale kori$tenjem zakupljenog prostora, komunalnu
naknadu, utro3ak vode i struje i sl.

Zakupnik se takoder obvezuje odrzavati predmetni prostor, te snositi troskove potrebnih popravaka
u istom.

Clanak 11.

Ugovorne stranke Ce eventualne sporove rjesavati sporazumno, & u slu€aju nemogucénosti
sporazuma, za sporove je nadleZan Opéinski sud u Splitu.

Clanak 12.
Tro¥kove ovjere potpisa ovog Ugovora snosi Zakupnik.
Clanak 13.
Ovaj Ugovor sklopljen je u 6 istovjetnih primjeraka od kojih svaka stra nka zadriava po 2.
Clanak 14,
Ugovorne stranke u znak prihvata i odobravanja adredaba ovog Ugovora isti potvrduju potpisom

ovtastenih zastupnika.

U Podspilju, 01.05.2017. godine

Zakupodavac _ _ Zakupnik Gu
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FJ' a, Javni biljeznik TEO KARABOTIC-MILOVAC Split,Kavanjinova 4,
potvrdujem da su stranke:

SRECKO ROKI rod. 26.02.1953., OIB 72795034262,VIS, HVARSKA 15, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidem u osobnu iskazuicu broj 105829649 izdanu od PP VIS,

ko osoba ovlaStena za zastupanje - upravitelj zadruge,koji zastupa samostalno i pojedinaéno,
PODSPILJE poljoprivredna zadrugn ZADRUGA PODSPILJE, MBS 060018814, OIB
02206084826, PODSPILJE (GRAD KOMIZA), PODSPILJE 4, ¢iju sam ovlast za zastupanje
utvrdio uvidom u elektronski izvadak iz sudskog registra danas u 9,41 sati,

LEA SVILICIC, rodena 18.09.1969., OIB 21488341657, ZENA GLAVA, KOMIZA, 7ENA
GLAVA 7, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 110870989 izdanu
od PP VIS,

- kao osoba ovla$tena za zastupnje - direktor GUSTI POJA i-d.o.0. Podspilje (Grad KomiZa),
Podspilje 4, OIB 52282441063, MBS 060364662, ¢iju sam ovlast za zastupanje utvrdio uvidom
u elektronski izvadak iz sudskog registra danas u 9,39 sati

u mojoj nazodnosti priznali potpis na ispravi kao svoj.
Potpisi na ispravi su istiniti.

U smislu ¢l. 77. st. 4 Zakona o javnom biljezni8tvu, javni biljeznik ne odgovara za sadrZaj pismena,
niti za ovladtenost sudionika

JavnobiljeZnicka pristojba za ovieru po Tbr.11 st4 ZJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poni3teni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po &1,19 PPIT zaradunata u iznosu od 60,00 kn. Zaradunat PDV u iznosu

od 15,00 k. /
BROJ: OV-3101/17 BRI NN |
U Splitu, 18.05.2017. A

e Javni BiljeZnik

TEO KARABUTIC-MN,OVAC
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11.11.2016.
11.11.2016.
11.13.2016.
11.11.2016.
11.11.2016.
11.311.2016.
11.11 2016.
11.11.20%6.
11.11.2016.
17.11.2016.
17.11.2016.
18.11.2016.
18.11.2016.
21.11.2016.
24.11.2918.
25.11.2016.
25.11.2016.
26.11.2016.
26.11.2016.
28.11.2016.
25.11.2016.
30.11.2016.
30.11.2016.
14.12.2016.
15.12.2016.
15.12.2016.
01.02.2017.
01.02.2017.
11.02.2017.
13.82.2017.
13.02.2017.
14.02.2017.
15.02.2017.
16.02.2017.
20.02.2017.

ZAPISNIK O UKUPNOM ULAGANIU ZAKUPNHKA U UREBENIE OBIEKTA

KOJI JE PREDMET OVOG UGOVORA

Teflon d.o.o.
Teflon d.o.0.
Navoj d.o.o.
Grada d.d.
Grada d.d.
Pevec d.d.
Pevec d.d.
Eiekta-C d.o.c.
Bauhaus Split
Teflon d.o.o.
Grada d.d.
Kolma d.o.0.

Tomislav i lvica d.o.o.

Kolma d.o.0.
Teflon d.o.o.

Tomislav i Ivica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.0.
Tomislav i tvica d.o.o.

Kolma d.o.o.

Tomislav I lvica d.o.o.
Tomislav 1 lvica d.o.o.

Kolma d.o.0.

Tomislav i lviea d.o.0.

T.0.Perna

Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i Ivica d.0.0.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i fvica d.o.o.
Tomislav i Ivica d.o.o.
Tomislav i vica d.o.o.
Tomislav i fvica d.o.0.
Tomislav 1 Ivica d.o.0.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.

ANEX 1.

2.463,21
216,00
154,90
834,57

18,70

1.453,58
566,00

1.023,37

1.330,20

85,50
106,67
62,50
33,79
103,59
783,00
120,27
22,96
40,00
173,79
76,32
95,38
27,00
5,50
29,20
40,00
191,15
70,09
36,00
118,80
10,59
80,32
50,12
112,95
62,64
279,00



20.02.2017.
21.02.2017.

.21.02.2017.
22.02.2017.
27.02.2017.
27.02.2017.
02.03.2017.
02.03.2017.
03.03.2017.
06.03.2017.
00.03.2017.
11.03.2017.
11.03.2017.
12.03.2017.
21.03.2017.
21.03.2017.
21.03.2017.
23.03.2017.
06.04.2017.
08.04.2017.
11.04.2017.
26.04.2017.
26.04.2017.
03.05.2017.

Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.

Tomislav i Ivica d.o.o.

Bauhaus Split
Tomislav i lvica d.o.0.
Tomislav i lvica d.o.o.
Bauhaus Split

Koima d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.0.
Bauhaus Split

Teflon d.o.o.

Pevec d.d.

Kolma d.o.o.

Grada d.d.

Grada d.d.

Tomislav i Ivica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.
Tomislav i lvica d.o.o.
Kolma d.o.o.
Bauhaus Split
Bauhaus Split

Kolma d.o.o.

‘Ukupno kn

105,40
8,19
4,00

208,50
107,42
313,79
433,90
1.810,83
108,50
63,44
45,30
1.414,30
25,20
431,91
49,30
106,68
29,66
85,74
150,87
59,28
69,50
314,80
59,80
175,53

17.059,50



Ja, Javni biljeznik TEQO KARABOTIC-MIELOVAC Split, Kavanjinova 4,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

UGOVOR O ZAKUPU sa zapisnikom, u Pod$pilju 01.05.2017. - evjeren potpis u ovom uredu
18.05.2017, pod poslovnim brojem OV-3101/17

Isprava €iji se preslik ovjerava je Ispisan mehanitkim sredstvom. Ovijereni preslik se sastoji od 5
(pet) stranica, a izdan je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave je LEA SVILICIC, rodena
18.09.1969., ZENA GLAVA, KOMIZA, ZENA GLAVA 7, osobna iskaznica br. 110870989,
izdana od PP VIS. Izvoma se isprava po mom znanju nalazi kod podnositelja isprave

Ova ovjera prijepisa je obavljena istodobno s ovjerom potpisa, te je zaratunata Jjavnobiljezni¢ka
nagrada i javnobiljeZni€ka pristojba sukladno NAPUTKU Hrvatske javnobiljeznigke komore broj:
HJK-0-12/07 od 14.02.2007.

JavnobiljeZni€ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 15,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.19 PPIT zaradunata u iznosu od 20,00 kn. Zaragunat PDV u iznosy
od 5,00 kn.

-

BROJ: OV-3102/17 ' /

U Splitu, 18.05.2017 ¥

V. Javniiljeznik

TEO KARABOTIC-MIPQVAC
i _




