JELENA VELKAVRH, dipl, ing. arh, 04

Stalni sudski vjegtak graditefiske struke i procjene vrijednosti nekretning

B ;. OPCI ODONOSI NA TRISTU NEKRETNINA

4 'BN indeks je u studenom rastao PO manjoj stopi nego u listopadu.
‘BN indeks je narastao u odnosu na isti mjesec prosle godine za 2,96%. Zakijucujemo
da je rast u listopadu, a manje U studenom bio posliedica ponajvise zakljucenja
ovogodxsnjeg ciklusa drzavnih subvencija, ali i porasta cliene novosagradenih
stanova Cija cijena ipak vuce pomaio i starogradnju. Raste uglavnom traZena cijena
' _ a manje stvarna realizirana vrijednost  koju prezentira i BN indeks.
Stjete se pogre$an dojam da zbog rasta trazenih ciiena, trZiSte nekretnina raste
[ volumenom i brojem. Rast cijena, posebno rast traZenih cijena u sredstvima
oglasavanja, svakako ne znadi i rast tr3ista nekretnina u  Hrvatskoi.
- Nekretnine koje ostvaruju investicijski povrat su postale tra¥ene medu investitorima.
']ako se ne ostvaruje visok godisniji prinos od istih, on je svakako veéi nego onaj koji
¢ete dobiti u banci. Visak novea u Hrvatskoj se ulaze y komercijaine nekretnine.
Puno lak8e | vise nego u investiciiske  fondove i  dionice.
Dok se novogradnja uspje$no prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se
smanjuje uslijed povecanija Gijene.
Ponavljamo da trZiste apsorbira samo ,najbolje” i najpovolinije nekretnine i to samo

- na odredenim lokacijama. Sve ostalo uslijed povecanja cijene i smanjene potraznje
‘ne nalazi kupce na trzistu.
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Stalni sudskf viestak graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretning

- L
e - o

¥ ) A D'REBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

SR ODABIR METODE PROGJENJIVANJA

ﬁ ietoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojede
) je  u' uobiGajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sludaja,
MNO=0bito U odnosu na raspolozive podatke.

| “ Snavrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
. A caja, koji daje koristena metoda ili metode. Ako se Koristi vise propisanih metoda,
- e .‘aje'oSnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata

: tvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine odabrana je PRIMODOVNA metoda,
0o’ se POREDBENA metoda koristi kao pomoéna za utvrdivanje vrijednosti najma i
zemliista.

Giihodovna metoda

2 *hodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje tr¥igne vrijednosti

R 0radenih katastarskih Sestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
J0Spodarske druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Y br thodovnoj metodi prinodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se

WDostiz
BOodio

| rZisty, Prihodovna vrijednost mose se utvrditi i na temelju periodicki razligitin prihoda.

U na trzisty (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme

2ni Znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na

IR oredben, metoda
- U OVom slidaju kojisti se kao pomoéna metoda za utvrdivanje vrijednosti najma.

.Nek'refnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama sli¢nih
- k?-rakteristika, Sii je ugovor o najmu skloplien u protekle Getiri godine.

E??tignUta vrijednost korigira se parametrma korekcije u sklady sa karakteristikama
B NCkretning,

4 Pl linanj 2070, str. 19
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bb‘razloien'e odabira metode i pretpostavke izratuna
i :

R hzirom da je predmet procjene zakupna nekretnina za koju se ocekuje da generira
o 'prih_ode od zakupa, za odredivanje trZidne vrijednosti nekretnine odabrana je
prihodovna metoda. Slijedom gore navedenoga, prihodovna metoda de pokazati

S - ireainiju vrijlednost predmetne nekretnine.

- 5.2, [ZRACUN POREDBENA METODA

; . 5.2.1. Poredbne nekretnine za izracun najma

5 R posto za podrucje Grada Rovinja nisu pronadeni podaci o ostvarenim najmovima
~.f poslovnih prostora na sliénim lokacijama (pregledana baza eNekretnine i zatrazeni
"~ podaci od Porezne uprave) za potrebu izrade ove procjene kao poredbe uzimaju se

R .
+ 4

,.{ najmovi za poslovne prostore u Puli (strogom centru grada, na atraktivnim

. ik ‘l_dkacijama).
W, Podaci o cifenama najma su ugovori koje je slopio Grad Pula, a preuzeti sa
* e www.grad pula.hr Svi ugovoru su sklopljeni na period od 5 godina.

i POREDBA 1
g i Poslovni prostor u prizemiju zgarde, trgovacka namjena, na adresi Pula-Istarska 11, povrsine

Y m2, prema gradskoj odiuci o prihvatu ponude od 22.02.2019. - 156 kn/m2.

34,00 ma2

707,20 £ 5304,00 kn

20,80 €/m2 156,00  kn/m2
22.02.2019. datum prihvata ponude

POREDBA 2
Poslovni prostor u prizemlju zgarde, trgovacka namijena, na adresi Pula-Sergijevaca 25,

g povrsine 39,50 m2, prema gradskoj odluci o prihvatu ponude od 29.09.2017. - 190 kn/m2.
e 39,50  m2
i 1.00067 € 750500  kn
25,33 €/m2 190,00  kn/m2
21.03.2019. datum prihvata ponude

Pula, lipanj 2019, str. 20
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N L JOREDBA 3
% poé'lovnf prostor u prizemlju zgarde, trgovatka namjena, na adresi Pula-Kandlerova 28,
C povisine 17,07 m2, prema gradskoj odluci o prihvaty ponude od 14.03.2018 - 257,95 kn/m2.

17,07 m2

587,09 € 4.356,24 kn
34,39 €/m2 257,95 knfm2
14.03.2017. datum prihvata ponude

{ POREDBA 4

;T .' :Pdslovni prostor u prizemiju zgarde, trgovacka namjena, na adresi Pula-Flanati¢ka 51 7,
e B;, povisine 238,35 m2, prema gradskoj odluci o prihvatu ponude od 27.03.2017. - 150 kn/m2.
. 238,35 m2

1 4.767,00 € 36.752,50  kn

20,00 €/m2 150,00  kn/m2
27.03.2017. datum prihvata ponude

. S8 POREDBA 5
+ I pogloni prostor u prizemlju zgarde, trgovacka namjena, na adresi Pula-Sergijevaca 24,
~povrdine 17 m2, prema gradskoj odiuci o prihvatu ponude od 21.10.2016. - 260 kn/m2.

17.00 m2

589,33 € 4.420,00 kn
. 34,67 €/m2 260,00 kn/m2
7 . 21.10.2016.  datum prihvata ponude

5.2.2, Prilagodba vrijednosti

Obzirom na indeks razvijenosti

Ap g

iPredmetna nekretnina nalazi se na podrucju Grada Rovinja, a sve poredbene

g i
psiagtngs Saat

... ekretnine nalaze se na podrucju Grada Pule, oba grada prema indeksu razvijenosti

Tt e

B _‘_‘spadaju u 8. skupinu (od ukupno 8), Rovinj ima indeks razvijenosti 113,241, a Pula
E “ima indeks razvijenosti 109,804

' _T“‘“‘* cijena najma indeks razvijenosti za indeks razvijenosti za kor.faktor | izjednacena cijena
¥ ‘ o poredba Kn/m2 lekaciju procjenjivane lokaciju poredbene (A/B) knfm2
. S nekretnine (A) nekretnine (B)
i ; 1. poredba 158,00 113,241 109,804 1,0313 160,88
2. poredba 190,00 113,241 109,804 1,0313 195,95
3. poredba 257,95 113,241 109,804 1,0313 266,02
4. poredba 150,00 113,241 109,804 1,0313 154,70
5. poredba 260,00 113,241 109,804 1,0313 268,14

httgs://razvoi. gov.ht/

Pula, lipanj 2019. str. 21




JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
k graditeljske struke | prociene vrijednasti nekretning

Stalni sudski viesta

B [FREDVET PROGIENE: POSLOVNI PROSTOR |
B Veiicina (m2): 62,85
< Stanje viio dobro
k[ Namjena TRGOVINA
! Redni broj 1 2 3 4 5 |
B¥| Cijena najma mjeseéno (kn) 5.304,00 7.505,00 4.350,37 35.752,50 4.420,00j
ol Cijena najma (knim2) 160,88 195,85 266,02 154,70 268,14
"~ Datum ugovora 22.02.2019. 21.03.2019, 14.03.2017. 27.03.2017, 21.10.2016.
= Lokacija/atraktivnost: sliéna sligna sliéna sligna sliéna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Veli€ina {m2) 34,00 39,50 17,07 238,35 34,67
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
PoloZaj y objektu priz priz priz priz priz
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Stanje objekta stiéno sliéno sliéno siiéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Mikrolokacija sirogi centar | strogicentar | strogi centar strogi centar | strogi centar
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura kompletna kompletna kompleina kompletna kempletna
" Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Opremijenost: sliéno sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 0% 0% 0% 0% 0%
J Odstupanjz od prosjeka: ne ne ne ne ne
bKorigirana Vrijedn. (kn/m2): 160,88 195,95 266,02 154,70 268,14 7
g
iSTATISTIKA
W Frosje: 209,14
g mosjeka: 48,25 13,10 56,89 154,70 268,14
fi¥vadrat odstupana 2.328,50 173,99 3.236,08 23930,60 | 71.898.16
Fuma 101.567,33
RS tandardn odstupane: 142,53 68,15%
o ;—Fag}lb dva-sigma (z) 285,05
» f @.dstupanja od prosjeka: -23,07% -6,31% 27,20% -26,03% 28,21%
3 e‘-‘f{s?”’l’anja °d dva-sigma: ne ne ne ne ne 1
B SREDMET PROGIENE:
1 Viifednost najma (knfm2); 209,14
SR Vrifednost nagmm (€/m2):; 28,22

P
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5.2.2. lzraéun - prihodovna metoda

Analiza moguceq prihoda:

i B

NV mhagg

F Prostor u zakupy povrsina u zakupu (n?) zakup €fmz? zakup €Imj—l
| TRGOVINA 62,85 28,22 1.773.86 |
Ukupno (€): 1.773,86 |

Ukupno (kn): 13.144,30 [

Faktor koristenia Zgrade (FK)

L LLMTG SR G e

T g

BT ek S L T

T Y Tt SR

[ A lokacijaltrsiste B- zgrada opéenito C-stanje zgrade
1 | Uporabljivost u potpunosti i optimaina lokacija, velika vrlo dobra infrasfruktura, nema ostedenja, puna 7
dugoroéno dana / osiguirana potraZnja za vrstom objekta | wilo dobro oblikovanje, stabilnost, puna
skoro nema ponude dobra prostorna Uporabivost, daljnje
organizacija, visoka koriStenje nije smanjeno
fleksibilnost
2 | Uporabljivost dovolina i dobra Iokacija, redoviia vilo dobra infrastruktura, imala ostec¢enja, puna
dugeroéno dana fosigurana potraZnja za vrstom objekta, | vrlo dobro oblikovanje, stabilnost, jog dobra
skoro mala ponuda dobra prostorna Uporabivast, daljnje
organizacija, dovolina koristenje jedva smanjeno
fleksibilnost
3 | Uporabliivost smanjena ali srednja lokacija, jo§ postoji dovolina infrastrukiura, lasna osteéenja;
srednjoroéno dana potraZnja za vrstom objekta, | prosjesno oblikovanje, smanjena stabilnost,
fosigurana skoro dovolina ponude presjena prostorna prosjena uporabivost,
organizacija, umjereny dalinje koristenje
fleksibilnost smanjeno
4 | Uporabljivost ogranigeno umjerena lokagija, mala dovelina infrastruktura, jasna oteéenja,
danalosigurana potraznja za vrstom objekta, umjereno obfikovanje, smanjena stabifnost,
bogata ponuda umjerena prostorna smanjena uporahivost,
organizacija, mala daljnje koristenje jasno
fleksibilnost S$manjeno
§ | Uporabljivost kratkorogno neradovoljavajuce Iokacija, nedovoljna infrastruktura, Znatna ostecenja,
dana fosigurana Jedva postojifne postoji umjerena oblikevanje, simanjena
polraznja za wstom objekta nedovofina  prostorna stabi!nost,nedovol}na
velika ponuda organizacija, bez uporabivost, daljnje
fleksibiinost koristenje samo
kratkorogno ‘l

Troskovi gospodarenja se u nacely utvrduju kao uobiéajeni i gradevini
abzir predvidivi ostatak odrzivog vijeka koridtenja prema iskustvenim stopama.

@ odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema

U trodkove odrzavanja ulaze trodkovi redovito . ] UE e
vo | druga stvama prava i posebnim propisima kojima

posebnim propisima kojima se ureduje viasnist
Se ureduje gradnja.
Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine .k“ao : 0 po!oiajt_.l na
lokalrom trzitu uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristepja. Visina rizika
gubitka najamnine zakupnine moZe se prikazati kao postotak osnovnog zakupal/naima.

Puia, lipanj 2019. str. 23
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Stalnl sudski vjetta

JELENA VELKAVRH, dipl, ing. arh,

k graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina

 5GDACT O NEKRETNING

; | Godina izgradnje objekta 2garda izgradena u XIX st. prostor adaptiran 2010. —]
S‘térost objekta 50 obzirom na izvedenu adaptacju 7
| Tip nekretnine zgrada iz XIX st. *I
| Odrzivi vijek koristenja (granice) 100-120
Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 100
". ‘Féktor koristenja zgrade:
| A - lokacija / trziste 1
\| B-.zgrada opdenito 172
. Q: stanje zgrade 1/2
FK odabrano: 1,5
. ‘nRelativna starost 50,00%
B covK (%) 63
OOVK (god) 63,00
B Zamienska starost zgrade 37,00
B Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 63,00% “

; Opée karakteristike

+

e -

. Stanje nekretnine Orijentacijska Odabrana
k! nekretnine korekeija stope korekceija
: (%)
PoloZaj nekretnine dobar do vrlo dobar, prosjeni rizici od-1,0de 1,0 0,0%
E | Kvaliteta gradevine prosjeéna od -0,5 do 1,0 0,0%
| Gospodarska situacija prosjeéna od 0,5 do 1,0 0,60%
B Razvojni potencijal nekretnine uodljiv od 0,0 do-2,0 -0,5%
B T -0,50%
B Obis prostora Orijentacijska stopa | Odabrana stopa Ko;gg:na
[ TRGOVINA od 4,5% do 6,0% 6,00% 5,50%
: Pu,la, |ipanj 20109, str. 24



Stalni sudski viesta

JELENA VELKAVRH, dipt. ing. arh.
k graditeliske struke i progiene vrijednosti nekretning

Elementi izracuna:

VRIJEDNOST (kn)

Mjeseéni bruto prihod

13.144,30
B8 odiznji bruto prihod 157.731,56
Rizik gubitia zakupa / 10,00% 15.773,16
najma
Troskovi upravijanja 5,00% 7.888,58
S oV odrzavania 5,00% 7.886,58
NI . oonski (rezijski) troskovi 5,00% 7.886,58
RN ;i troskovi 39.432,89
ol gospodarenja
BRI ijcdnost zemijist 0,00
BRI \/rijednost zemljista
S (2rmata na viijednost zemijista 0,00
A Godisnji neto prinod 118.298,67
“ ? BN Trzisna kamatna stopa na nekretninuy 5,50%
f B Ocdrzivi vijek koristenja 63,00
i gradevine
P) Muttiplikator 17,56
R i ";‘r‘;f;‘,‘;ga vrijednost 2.077.143,36
; nek

U, Tpan 2015,

str. 25
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.

Stalni sudski viettak graditeliske struke procjene vrijednosti nekretnina

B> Kod prociene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
doétupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

;. \oja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakfjugima o vrijednost.

3 ji’fedpostavljam, bez neovisne verifikacije, tognost podataka koji su mi predodeni
. Procjena je nadinjena u sklady sa kodeksom etike i vazedim standardima

Bl’. Ispunjavam struénuy spremu i imam oviagtenje za obavljenje ove procjene

. od kojih jedan ostaje u arhivi

jqvu dala:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
staini sudski viestak graditeljske struke i

pr7cjene/i lenostij}ekretnina

1

\.__
B3 Pula, Tipanj 2019, str. 26



JELENA VELKAVRH, dipl, ing. arh.
Stalni sudski viestak graditeljske stryke j prociene vrijednosti nekretnina

7. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUGNA LITERATURA

- Zakon o prostornom uredenju (NN 163113, 65/17)
- Zakon o gradniji (NN 153/18, 20/17)

- Zakon o Postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017)
- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Pokazatelji troskova gradnje (HKA 2017)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

- Zakon o viasnistvy | drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06,
141/08, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 81/15-prodi§éeni tekst)

- Zakon o zemljisSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 1 00/04, 107/07,
55/13 i 60/1 3-ispravak)

- Uredba o visinj vodnog doprinosa (NN 78/1 0) i Uredba o izmjenama Uredbe 0 visini
vednog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

- Posebni propisi Jedinica lokalne Samouprave

Pula, lipanj 2019. str. 27
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.

Staini sudski viestak graditeliske struke i procjene vrijednosti nekretnina

RE: 3. ZAKLJUGAK
":: Procijenjena trzigna vrijednost predmetne nekretnine, posiovnog prostora u prizemlju
. stambeno-poslovne zgarde izgradene na k.&. 276/Z, upisanog u ZK ulosak br. 78 —

g 1 suvlasnicki dio, kod Opéinskog suda u Puli,

ZemljiSno-knjizni odjiel Rovinj,
il katastarska opéina Rovinj, na adresi Rovinj,

Trg na lokvi 2, iznosi:

280.316,24 € = 2.077.143,36 kn

B usvojeno : 2.080.000,00 kn

W Strana bifa dobro obaviestena. te postupila promis

¥

lieno i bez prinude.
M “Definicija Eurpske organizacije udruzerya sudskih vfesStaka TEGoVA

¥ . Trzisna vrijednost iskazana je bez poreza koji regulira vrijednost nekretnine

8 - Tecai 1 EUR=7.41 kn (srednji tecaj HNB na dan 17.06.2019,)

lzrada:

LLKAVRH, dip!. ing. arh.

vieStak graditeljske struke i

' g\vije_dnosti nekretnina

o 1

. Pula, Tipanj 2019, str. 28



e i o A i ~ pll Sty e Pug om0
- rr—, o ' u P
e, .
e . %
; & SiqL

T e

- - '.- b -
iy S

e

i

i PriLOZ!

JELENA VELKAVRH, dipl, ing. arh.
Stalni sudski vjestak graditeljske struke Pragjene vrijednosti nekretning

e-izvadak jz zemijisnih knjiga
e- prijepis Posjedovnog lista
e-izvod iz katasatrskog plana
TIP zgrade

str. 29
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing, ari.

‘ Staini sudski viestak graditeljske struke i Praciene vrljednosti nekretning

L Suvbanidhi dio: 113 ETAZNO VLASNITVO (E-1)

L Ulnyjitena je Pravo vlasniStva na ni prostarije v prizemijn gzmag, L A" sada s,"GY sa pravom
iStva zajednickih dijelova zgrade o "¢ TIP 76 knce upisane n zhtijeu Vorvom za korice:
"PULJANKA-BRIONKA" D.0.0, PULA, TRSCANSK S 38

13 Zepnmljens 35.03.3019 ¢ 2od brojem Z47402010

ZABILJEZBA OTVARANTE STEC AINOG POSTUPK.A,. RIESENTE TRGOVACROG StDA U
PAZINT. POSLBR 4 ST-4332018-12 26.03 2019

14 Zipnmlens 1206.2019.¢. pod brojem 2.5985 2019

1 ZK izvadak
?%:% NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud o Poli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL ROYVINJ-ROVICNO
Stanje na dan: 15.06.2019. 22,44 Venficram ZK ulosl
Katastarska opéina: 324014, ROVINT Broj ZK alozka: 78
Broj zadnjer dnevaika 7-8985 2919 ETAZNO VLASNETVO § ODREBFNIM OAJFRIALA
Akmna plombe
IZVADAK 17 ZFMIYISNE KNJIGE
) POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKT UDIO REDNT BROJ: 1 (OSTALOKAO NEPOTREBNO IZOSTA\IJENO}
A
[ Posjedovnica
[ - o PRVT ODJELJAK
?L' ; :;:; Poxriing ﬁ(
I zemljizea ! _— £
| Rbr, i (k:.t. Omaka zemljiten jutro| e o Primjedha
- Eestice)
," L 12762  |KUCaPOPBRo: |
) | URUPNO: [
:! B
! Viastovnica
E r. Sadriaj opisa an.uucd'b:
s
|
i

midl

ol i
ZABILJEZBA. OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIESENJE TRGOVACKOG SLDA U
PAZINU. POSLER. 4 ST-13318.1% 07.05 3019
c
Teretovnica
Rbr, | Sadrisj upisa | Imos  |Primgedns
L Na mvlasaiag dio: I (/5
11 Zapomlens 37 04008, tro; Z-180709 600 000.00 EUR

Temelam Usover a0 zalupe padovros proztora od | ?.ofuska 2009 godine, PotTdenos u
Uredu jainog biljeznila u Puly Nomey Ropé br. ov- 518509, pa ackyernine “Puljanke -
Brioska"doo. uknjifje se prave prave zaloza adh onygmanya nashine 1z &L 11 stmdka 2
Uzovor u ukmpnom yrosg od 600 000.00 ELR- kojom prediagatela onpwrma
Eodiinpu zakuprirn ; POV ag reSjske trofkove kamate 1 druge svenmlie moikove =
konst

RIVIERA POREC DD, O1B: 93683963744, POREC, V. NAZORA 9
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
jes el progjene vrifednosti nekretning

R " Thn e n AT Teg
NNy e (o Vennre

IszAI(Izz}:m.nsNE KNJICE Vendomum 7 wapy
Katastarg, opding: 324014, ROVINg . Broj 7K uboika: 78
ETAINO YLASNETVO ODREDENTAS OMUERDIS
POSERNT IZVaDak
c

Teretovnica

Sadrisj upjen
18 Zaprnumlieno 79 03.2019.¢ pod brojem Z-1207 2019

ZABH JEipy ODBITENT PRUEDLOG. predlagatel)s Pulianka-Bronk, doo Puiy
Trédan-ka 35 oy HO57TIBI859. 134, uptsa bipoteke - Oframienem

1911 13

Temeljam Svotdneg Ryetenss o oV pod pocl br (hy-g05 20132 0g 20 %alovom 2913
E. t2 Pryjedlaos o VI nz nebrerme "Pulyanka-Bronyo* dooPuly zabthiedne e
ovha utrdenjem TIjednosty nekieming, wrhoven; modijom ) fLamnenyem orhovoditeljy
12 2OvEanag 1opgey dobriengz prodsjom. u envingm Predmen mﬁomdneba RIVTFRA

ADRIA d.d Poteé. Sraneys Rahizan 1. prot oveseng "PULJANKA - B
o Pula. OIB 54957251550




JELENA VELKAVRH, dipl. ing, arh,

Stalnf sudski vjestak graditeljske struke prociene vrijednosti nekretnina
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 REPUBLIEA ARVATSKY
DRZAVNA GEODETSKA TPRAVA

PODRUCNIURED 73, EATASTAR PUT A.POL 3

ODJEL

Stanye na dan:

ZAKATASTAR NEERETNINA ROVINI-ROVICXO

15062019 a4

PRLIEPIS POSJEDOVNGG LISTA

Katstarska opéina: ROVINY Qfhr. 324914

Posjedorni Lisr; 6135

NESLUZBENA KOPIJA

fo
Udie Prezime { ime cdnosuo tvrika iE naxiv, prebivaliste odnosno sjediste upicane osube OIB
00 ORBANIC MARIIA 1JPOSAVSKOG 5. PULA (ZATEDNICKT VL ASNIK)
60 FERLITO GIOVANNA ROV VIALE OSCAR SPNIGAGLIA . ITALIIA (ZATFDNICRT
VI ASNIE)
00 CORDONI CECTL LY. RODENGO SAIANO. VIA MOLING 1, ITALIA @AEDNICKT
VLASNTED
00 CHERIN JOHN, VIRGINIA 667 LIVE OAK DRIVE MC LEAN. SAD(ZATFDNICK
VLASNIK)
00 CATALDO FEDERICA FLAVIL RICCIONE 47838 VIALE s 14 34, maLpa
(ZATEDNICKI VI_ASNIK)
00 NESTOROVIC SOFUA. CARD UCCUEVA L1ICA 8§ ROVDD (ZAJEDNICK! VI_ASNIK) 10593040073
00 GERAMARIA. PADOVA VIA NERVESS DFILA BATTAGLIA 1 'BIS. ITALTIA
| (ZATEDNICKT VT
00 SPONZA SERGIO. RDM. VIA TERAMO 15 ARDEA_ ITALDIA (ZATEDNICKT VLASNIK)
o0 SPONZAISABFIT 3. RV VIALEOSCAR SIMIGAGLIA 31, ITALIIA (ZATEDNICK]
VLASNIE}
o0 NESTOROVIC SOFTIA. CARDUCCT GIOSUE 8. ROVINT (ZAJEDNICKT VLASNIK) 20593040073
80 PULJANKA-BRIONKA DO O FULA TRSCANSKA 35 PULA (ZAJEDNICKI VLASNIK)
80 SPONZA EUFEMIA. GENOVA, VIa MONTEMORO 6 33. ITATT1a (ZATEDNICKT
VLASNTK) . i
00 MARTINCIC NEVENKA CENTENER-NASELJE, ROVINT (ZAJEDNICK? VI ASNIK) 74147486404
a0 CATALDO DANTE, RICQQONE 47838 VIALE EMIT LA 39, TTAT D (ZAJEDNICKE
; VLASNIE)
: 00 CATALDO ATLESANDRA, RICCIONE 47838 VIALE PAAALLS 4.ITAtpa
L (ZATEDNICKE V1 ASNIK) i
- 00 COVACCI PAOLO. BRESCIAVIA GIUSEPPE PELOSI 9. ITALDA, ZATEDNICKT
VLASNIEKY _
: 00 COVACaGIovANNL BRESCIA. VIA PANORAMICA 3, ITALUS (ZATFDNICKT
VLASNIK ; ]
0.0 COVACCI FRANCO. BRESCIA ViA CREMONA 208. ITALIA (ZATEDNICRT TLASNIK)
00 COVACCE SERGIO. BRESCIA, VA CREMONA 208, TALDA (ZATEDNICRT VLASNIE)
: 60 CORDONI ANTONIO. RODENGO SAIANO. \TAMOILING 1. ITAI T4 (ZATEDNICKT
. - VLASNIEY _
- 00 CORDONI GIOVANNA. RODENGO SALAMGQ, VT4 MOLINO 1. ITALITA (ZAJFDNICRT
N . 0o SPONZA EUFEMLS. GENOVA VIA MONTEMORO 633 ITALIIA (ZATEDNICET
I Viassm _
[ 0o SPONZAMARLY, PADOVA VI2 TRIPOLI 13 E. ITALTIA (ZATEDNICRI VT ASNIK) 2Mi511ImgTs
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh,
Stalni sudski vjestak graditeljske struke j Prociene vrijednosti nekretnina

JERINA VENEZLA MESTRE VIA EINAUDI |5, ITALUA (ZAJEDNICKD
VLASNIED

CORDON PAOL
VLASNIR)

7147486404

NAPOMEN A Cha j prijepis Posjedoinog

Lita mije dokax o vianitm ny ks starkom Gestieama Upanim u posjedovom kot
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing, arh,
Staini sudski vieStak graditefiske struke i Progjene vrijednost nekretning

e-lzvod iz katasatrskog plana

amn
, NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIA RR14TSR 4
DRZAVNA GEODETSKA 1PRAY,y Ee ROVDY 125944
ODIEL 74 KATASTAR NERRF TN A ROVINI-ROVIGND

o br ey

IZvop iz KATASTARSKOG PLANA
3 fa 1sosa 1§
T i L 56
?.,. 9 o

Danem isps 16 05 2019

.34
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JELENA VELKAVRH, dipl. ing, arh,
Stalni sudski viestak graditeljske struke procjene vrifednasti nekretnina
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