ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELIA
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Rijeka, 24. prosinca 2019. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

Na posl. broj St 1082/2013

ZAVRSNI RACUN SADRZI

1. Racun prihodai rashoda
2. Zavr$na bilanca
3. Zavrsni izvjeStaj ste¢ajnog upravitelja

1. RACUN PRIHODA | RASHODA

Temeljem Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-1082/2013 od 11. lipnja 2014.
godine otvoren je stecajni postipak nad EMPORI DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
TRGOVINU | USLUGE , sa sjedistem u Rijeci, Ul. Milutina Baraca 7, OIB 27742190829, kojim sam i
imenovana stecajnim upraviteljem.

U razdoblju, od otvaranja ste¢ajnog postupka do danas prikazuje se novcani tijek kako slijedi:

Racun prihoda i rashoda (po Ziro racunu) od lipnja 2014. do prosinca 2019.

Priljev sredstavaNa dan otvaranja stecaja — saldo na racunu: 0,00
- Uplate utr$ka — od najma prostora 230.089,70
- PovratPDV -a 1.647,02
- Uplata (po diobi) Rjes. TS (od kupov. 1.180.000,00) 190.691,16

Sveukupno priljev 422.427,88



Odljev sredstav 422.427,88:

1. Bankovne nasknade 2.291,04
2. Materijalni troskovi — poStarina i sl. 826,80
3. Troskovi odrzavanja Tower centra 108.807,57
4, Komunalna naknada 41.446,01
5. Placeni PDV 49.245,88
6. Knjigovodstvene usluge 35.625,00
7. Troskovi osiguranja 10.515,23
8. Bruto troskovi st. upr. 33.820,60
9. Bruto nagrada st. upr. (128.703,57 + 9.652,76 dop. Za zdr.)

138.356,34

Sveukupno odljev (2014. -2019.g.) 420.934,47 kuna

Saldo na Ziro racunu 10.12.2019. godine: 1.493,41 kuna od ¢ega e se namiriti bankovna provizija i
trosak zatvaranje racuna, a razlika u Fond)

1. Sve potvrde, racuni, ugovori, bankovni izvodi i ostali dokazi u vezi utvrdianja prihoda iz
priljeva kao i troskova iz odljeva sredstava — nalaze se u arhivi stecajnog duznika, pa,
ukoliko to vjerovnici zatraze mogu se dostavioti odnosno uloZiti u stecajni spis.

2. Priljev sredstava na Ziro racun u ukupnom iznosu od 422.427,88 kuna odnosi se na utrzak od
najma poslovnog prostora,povrata predporeza i dijela kupovnine za namirenje troskova
prema RjeSenju TS Rijeka, sve vec¢ naprijed navedeno.

3. Oljev, kako je specificirano, odnosi se na materijalne troskove i bruto nagradu te troskove st.
upravitelja prema RjeSenjima TS.

Zalbi na diobu nije bilo. Svi troskovi su isplaceni, po pravomo¢nosti sudskih Rjesenja.

Il ZAVRSNA BILANCA
1. Stecajna nasa - unovcena

Na dan upisa u Sudski registar imovina stecajnog duznika upisana je:

- Nekretnina - ozna¢ena kao ké.broj 1210/4 poslovno — prodajni centar, okoli$ upisan u zk. Ul. Br.
2115 k.o. PodveZica — 39. etaza 99/100000 — trgovina na drugom katu koja se sastoji od :

Jedne prostorije ukupne povrsine 72,42 m2 (brutto gradevinske povrsine 80,44 m2), u diobenom
elaboratu, u dijelu koji se odnosi na drugo kat, s oznakom “ 209“, Sto odgovara suvlasnickom dijelu
od 88/10000



- Nekretnina — oznacena kao k¢. Broj 1210/4 poslovna — prodajni centar, okolis, upisan u zk. UL.
Broj 2115 k.o. Podvezica ito: 109. etaza 87/10000 — trgovina na tre¢em katu koja se sastoji od
jedne prostoije, ukupne povrsine 63,51 m2 (brutto gradevne povrsine 68,89 m2), u diobenom
elaboratu, u dijelu koji se odnosi na treci kat, s oznakom ,,337“ Sto odgovara suvlasnickom dijelu
87/10000.

Imovinu stecajnog duznika ¢ine samo navedene nekretnine. Nekretnine su, po nalogu
Opcinskog suda u Rijeci, procijenjene (Ured stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Naven
Caci¢) u elaboratu broj 445-08/17 od 9 kolovoza 2017. godine na ukupnu trzi$nu vrijednost
vrijednost u iznosu od 3.510.618,37 kuna ili 474.441,29 Eur-a.

OS Rijeka je na Il javnoj drazbi 11. prosinca 2018. godine, u ovrsnoj stvari ovrhovoditelja:
1.- H.Abduco d.o.o. Zagreb (ovrhovoditelj - razlu8¢ni vjerovnik) i

2.- Republika Hrvatska - porezna uprava ; ostvario prodaju i postigao cijenu - ukupno za obadva
prostora od 1.180.000,00 kuna i to:

ponuditelju AMEC Rijektekstil d.o.o. Rijeka OIB 67641553147 kojem je dosudio nekretnne
(oznake 209 i 337 — 2 poslovna prostora) za izlecitiranu vrijednost od ukupno 1.180.000,00
kuna. Istim RjeSenjem: o prodaji; broj Ovr-4931/2017 nalozeno je Zemljisno knjiznom odjelu da
u zemljisnim knjigama izvrsi zabiljezbu prodanih nekretnina odnosno da po pravomoénosti
Rjesenja i nakon Sto kupac poloZi kupovninu izvrsi uknjizbu prava vlaniStva na NEKRETNINAMA.

Opcinski sud u Rijeci je 27. oZujka 2019. godine proveo diobu kupovnine prodatih
nekretnina duznika. | Zapisnikom (pos. broj 470vr-493/17 je prihvatio odnosno odobrio trazbinu
ovrhovoditelja prijavljenu na 21.788,98 kuna za troSak ovr post. | ovrhovoditelja i 2.617,20 kuna
Il ovrhovoditelja. Razlika kupovnine u iznosu od 1.155.593,82 kuna doznacit ¢e na racun TS Rjeka.

Podneskom od 27. svibnja 2019. giodine ste¢ajna up. je podnijela stecajnom sucu Prijedlog
zavrsne glavne diobe.kojim je specificirana raspodjela kupovnine od 1.155.593,82 kuna
(doznaceno TS od Opéinskog suda Rijeka). Na Ziro racunu (od dijela utrska) ostalo je 49.800,55
kuna uvecano za doznacenu kupovninu od 1.155.593,82 kune ¢ini ukupno za raspodjelu iznos od
1.205.394,37 kuna.

Iz raspoloZive svote od 1.205.394,37 namiruje se_

- nagrada (brotto) st. upr.  Rje3enje TS St -1082/13-74 od 3.4.19. 128.703,57 kuna
- 7,50% dopr. 2Z Po Pravilniku o nagr. 9.652,76 kuna
- Troskovi st- upr.(Bto) RjeSenje TS St - 1082/13-75 od 3.4.19.  33.820,60 kuna
- Komunala naknada Dug. 6/18-09/19 1.105,80 kuna
- Vodna naknada Dug 01/17-09/18 1.702,08 kuna
- TroSak TC po usk. | nagodbi od 30.9.19 61.050,44 kuna
Ukupno isplaceno troskovi 236.035,25 kuna

Iz doznacenog iznosa kupovnine ostaje (prema pristanku razl. vierovnika). za podmiriti ostatak
kupovnine usuglaseno potrazZivanje H— Abduco d.o.o. Zagreb i to samo dio potraZivanja jer nije
postignuta vaca cijena iz koje bi se namirili RV i baram vjerovnici | viSegisplatnog reda.



Konaéno do uskladenja odnosno nagodbe oko troskova doslo je 30.09.2019. kada je podnijet
i konacdan prijedlog, TS — Stecajnom sucu, raspodjele kupovnine od 1.155.593,82.

TS Rijeka je na rocistu od 7.10.20129. donio RjeSenje o namirenju u st. postupku nad duznikom
EMPORI d.o.o Rijeka, u stecaju posl. br. St — 1082/2013-89 kojim je rijeSena dioba | to:

- Troskovi ukupno 236.035,25 kuna za isplatu na rac¢un st. mase a Razluéni vjerovnik
H-Abduco d.o.o. Zagreb namiruje se iznosom od:

965.893,81kuna.

Sve isplate po RjeSenjima TS s rociSta diobe 7.studenog 2019. godine su isplacena, po
pravomocnosti istih.

Neunovceni dio ste¢ajne mase — NEMA

Izlu¢na prava — NEMA

Razlucna prava: Djelomi¢no namirena

Imovina u cjelosti podijeljena (u novcanoj protuvrijednosti)

Sudski postupci — NEMA

Il ZAVRSNI 1ZVIESTA) STECAJINOG UPRAVITEUA

RjeSenjem TS Rijeka posl. broj ST -1082 od 12. oZujka 2014. godine pokrenut je prethodni
postupak po prijedlogu vjerovnika TOWER CENTR RIJEKA d.o.o. a radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
stecajnog postupka. Drustvo je obavljalo trgovinsku djelatnost maloprodaje u svoja 2 poslovna
prostora u Tower centru koji je, prema Ugovoru, obracunavao troskove odrZavanja, a koje duZnik
nije placao te je zbog duga ovrhovoditelj Tower centar predloZio TS pokretanje postuipka za
utvrdivanje stanja, odnosno za stecaj.

Kontrolirana je nepotpuna dokumentacija, jer su poslovane knjige vodene aljkavo i
nezakonito, ali i takvi podaci upucivali su na prezaduZenost i insolventnost duZnika te je RjeSenjem
br. St -1082/2013 11. lipnja 2014 TS u Rijeci otvorio stecajni postupak.

Stecajni upravitelj je ispitala prispjele trazbine, svrstala, po kategorijama, u tabele, sastavila
izvjeSce i sve to je razmotreno na izvjeStajnom i ispitnom rocistu 12. rujna 2014. godine gdje je
prihvaéeno izvjesce stecajnog upravitelja.

Priznate trazbinevjerovnika | viseg isplatnog reda iznose: 170.365,55 kuna

Priznate trazbine Il iSe ispl. reda: 4.483.150,09 kuna
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Imovinu stecajnog duznika ¢ine nekretnine 2 poslovna prostora — prodavaonice u Tower
centru Rijeka koje su optereéene razlu¢nim pravom, kako je ve¢ navedeno.

Nekretnine su prodane na Il javnoj drazbi kod Opéinskog suda u Rijeci za ukupno
1.180.000,00 kuna .

Kupovnina je u cjelosti podijeljena, kako je navedeno i to za troskova koji terete stecajnu
masu, a razlikom je djelomi¢no namiren samo jedan razlucni vjerovnik.

Stecajna upraviteljica:

Gordana Padjen - Stefani¢
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