Posl. br. OU-137/2021-11
Republika Hrvatska

JAVNI BILJEZNIK Otpravk)

Zelika Maroslavac
Zagreb, Avenija Dubrovnik 12

U Zagrebu 22.2.2021, (dvadesetdrugogveljacedvijetisucedvadesetprve)

DODATAK ZAPISNIKU O POSVIEDOCENJU CINJENICA -
JAVNO OTVARANIJE PONUDA (na temelju ¢lanka 90. Zakona o javnom
biljeZniStvu)

Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavac, iz Zagreba, Avenija Dubrovnik 12 potvrdujem kako
je dana 22. (dvadesetdrugog) sijeénja 2021. (dvijetisu¢edvadesetprve) pregledana snimka
nadzornih kamera koje se nalaze u uredu ovog javnog biljeznika kako bi se utvrdilo je li
ponuda NOVOSEL d.o.0., OIB; 52588270579 Bednjanska 6, Zvonimirovac, koja je
poslana  preporueno  putem podte 12.  (dvanaestog) veljate  2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve) i zaprimljena u ovom uredu 6. (3esnacstog) veljate 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve) bila dostavljena otvorena ili je omaskom otvorena u uredu
javnog biljeznika -- ---

Uvidom u snimku nadzornih kamera ne moZe se utvrditi je li pristigla koverta bila
zatvorena te time i vaZeca. U trenutku otvaranja ponuda ista je bila otvorena i vidljivo
nedovoljno zaljepljena sukladno uvjetima iz natjetaja. Takoder je utvrdeno da nije
otvarana od strane javnog biljeZnika. S obzirom na navedeno steCajna upraviteljica
Biserka Jaki¢ donosi odluku da je ponuda NOVOSEL d.o.o. nevateca jer nije u skladui s
uvjetima iz natjelaja odnosno nije adekvatno zaljepljena i zapeCaccna te se kao
najpovoljnije ponude prihvacaju ponude za koje je to utvrdeno u Zapisniku od 18.
(osamnaestog) veljade 2021. (dvijetisu¢edvadesetprve). Ste€ajna upraviteljica poziva
ponuditelje éije su ponude prihvaéene da izvrie uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene
nakon fega ¢e s istima sklopiti kupoprodajne ugovore sa sadrZanim tabularnim izjavama i
izdati im rafune za kupljene nekretnine. --

GORUP STOCARSTVO d.o.0. u steéaju
zastupano po ste¢ajnom upravitelju
BISERKI JAKIC,v.r.

Izvornik ovog dodatka zapisnika, pohranjen je u javnobiljezni¢ki arhiv a izdaje se trinaest
otpravaka potpuno istovjetnih izvorniku sa kojim su usporedeni bez priloga,.----—-—------

U Zagrebu 22.2.2021, (dvadesetdrugogveljaledvijetisudedvadesetprve) -—----mcemmmmmmmmees

Javni biljeZnik
Zeljka Maroslavac,v.r.



Ja, Javni biljefnik Zelika Maroslavac iz Zagreba,
Av.Dubrovnik 12, potvrdujem da sam ovaj otpravak
usporedila s izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima I keji je poc meni vlastoru®no potpisan
te sam utvrdila da je doslovno podudaran s
izvernikom.=====--———-cmme
Oval otpravak u pravnom prometu u cijelosti
zamjenjuje izvornik.——m==mmmmm e

Ovaj je otpravak pctpun s prilozima u preslici
Ovaj je otpravak sadinjen za STECAJNOG DUZNIKA

oU-137/2 DEI-II“‘-———:::"_-.?:__: -----------------------
U Zagrebu 22. veljdce 2021.~;-—-=-=-=--===c-————
7 bz N\

) ;J VNI BILJEZNIK
Jis. i . 2alika Hafﬁs;avac




GORUP STOCARSTVO d.0.0. za proizvodnju u stocarstvu u stedaju
49290 Tomadevec,Tomafevec 2 MBS 010048513, OIB 97328499380
Stedajna upraviteljica BISERKA JAKIC

ZAGREB, Marijana Haberlea 10 mob. 098 279 228

e-mail odvjetnik. biserka.jakic@zg.t-com.hr

Posl. br, St-63/19

Pred Trgovatkim sudom u Zagreba dana 09. studenog 2020 pod. posl. br. 5t-972/20
otvoren je steCajni postupak nad GORUP STOCARSTVO d.o.o. za proizvodnju u
stodarstvu u ste€aju 49290 Tomasevec, TomaSevee 2 MBS 010048513, OIB 97328499380
Temeljem odluke Skupitine vjerovnika sa izvjestajnog rodista od 09.11.2020.g.steéajni
upravitelj dana 15.03.2021.g.

OGLASAVA DRUGU PRODAJU ZA DIO NEKRETNINA STECAINOG
DUZNIKA T PRVU PRODAJU ZA DIO NEKRETNINA
STECAJINOG DUZNIKA PRIKUPLJANJEM PISANTH PONUDA

Predmet prodaje su nize navedene nekretnine u viasniStvu stefajnog duznika koje se
prodaju po drugom oglasu za 25% niZu cijenu od procijenjene na kojima nema
razluénih prava, te uvjeti prodajeito :

Opcinski sud u Virovitici, Zemljifno knjizni odjel u Slatini

A) Katastarska opéina 323365 LUKAVAC

1. Broj ZK ulodka 282

Rbr. Kat.Cest. Oznaka zemljista jutro chy
1. 640 ORANICA DUGA 1 n
= Nl]-[‘?A. - = -
I | UKuUPNO 1 291 ]

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 2.099,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 15.800,00 Kn) i po drugom ogladavanju se prodaju za 25% niZe cijene od
procijenjene tj. za 1.574,25 EUR i ne mogu se prodati za niZu cijenu .

2. Broj ZK uloska 463

Pb}. [ Kat.cest, Oznaka zemijista jutro | &hy
1 88/1 LIVADA U SELU B T 7
‘ 2 88/3 5 ZGRADAIDVOR U 112
SELU 30
5 ZGRADA U SELU 82
DVOR U SELU
' UKUPNO: 343




Prnc_'gicna za navedenu nekretninu iznosi 1.941,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 14.600,00 Kn) ) i po drugom ogladavanju se prodaju za 25% niZe cijene od
procijenjene 1. za 1.455,75 EUR i ne mogu se prodati za niZu cijenu .

3. Broj ZK ulodka 466

Rbr. Kat.Cest. Oznaka zemljista - jutro | chy

1 74 VRT U SELU 533
3 - 7911 ORANICA U SELU 270

3 79/2 ORANICA U SELU 41

4. 634 ORANICA SMRDUSA 1 348

5. 638/1 | ORANICA DONJI 1 440

 LUKAVAC
UKUPNO: 2 1632

Pm-:}_iena za navedenu nekretninu iznosi 4.344,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 32.800,00 Kn) ) i po drugom ogladavanju se prodaju za 25% niZe cijene od
procijenjene tj. za 3.258,00 EUR i ne mogu se prodati za niZu cijenu .

4. Broj ZK uloska 467

Rbr. Kat.cest. ' Oznaka zemljista | jutro | &hy
1 67/1 KUCA,DVOR 1 ; 632
ORANICA USELU
2 | 632/56 LIVADA USELU 370
i UKUPNO: 1002

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 1.001,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjenc 7.500,00 Kn) ) i po drugom oglalavanju sc prodaju za 25% niZe cijenc od
procijenjene j. za 750,75 EUR i ne mogu se prodati za niZu cijenu .

5. Broj ZK uloska 468

Rbr. Kat.¢est, Oznaka zemijista B Jjutro | Ehy
1 71/1 ORANICAU SELU 973
2 72 | ORANICA USELU 672
3. |83 VOCNJAK U SELU 149
4, | 84 ORANICA U SELU 297
! UKUPNO: 2091

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 1.567,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 11.800,00 Kn) ) i po drugom oglafavanju se prodaju za 25% niZe cijene od
procijenjene tj. za 1.175,25 EUR i ne mogu se prodati za niZu cijenu .

B Katastarska opéina 323179 DONJE BAZIJE

1. Broj ZK uloska 1247
| Rbr. | Kat.cest. | Oznaka zemljista | jutro R




1515
1515

1. 448/28 | LIVADA DONJI LUG

| UKUPNO

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 1.595,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 12.000,00 Kn) ) i po drugom oglasavanju se prodaju za 25% niZe cijene od
procijenjene 1j. za 1.196,25 EUR i ne mogu se prodati za nizu cijenu

Predmet prodaje su i niZe navedene nekretnine u viasni$tvu stefajnog duznika koje se

prodaju po prvom oglasu za procijenjenu vrijednost i na kojima nema razluénih prava,
te uvjeti prodaje i to :

Opcinski sud u Bjelovaru, Zemljisnoknjizni odjel Bjelovar

Katastarska opéina 301396 ROVISCE

1. Broj ZK ulodka 1620
' Kat.cest, | 0znaka zemljista jutro chy
188311 ' ORANICA SIB U SIBU 530
- ' 188312 LIVADA SIB U SIBU 1329
[ UKUPNO | | 1859

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 1.043,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjene 7.800,00 Kn) i po prvom oglaavanju se ne mogu prodati za niZu cijenu.

2. Broj ZK uloska 1645

Rbr. Kat.Cest. | 0znaka zemjista jutro chv
1. 1887/1 LIVADA | SUMA SIB 208
2, 1887/4 LIVADA 1SUMA SIB 218
| UKUPNO | 426

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 341,00 EUR kunske protuvrijednosti ( u trenutku
procjence 2.500,00 Kn) i po prvom ogladavanju se ne mogu prodati za niZu cijenu.

3. Broj ZK uloska 1671

Rbr. Kat.Cest. 0Oznaka zemljista jutro chv
1. 1892/1 LIVADA SIB 1213
. UKUPNO 1213

Procijena za navedenu nekretninu iznosi 972,00 EUR kunske prntuw'i:icﬁnosti ( u trenutku
procjene 7.300,00 Kn) i po prvom oglasavanju se ne mogu prodati za niu cijenu.

Uvjeti prodaje:




l.

Nekretnine se prodaju prikupljanjem pisanih ponuda koje se dostavljaju na adresu javnog
biljeznika ZELJKA MAROSLAVAC, 10000 Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, s naznakom
»PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINA GORUP SATOCARSTVO d.o.0. u stecaju —
NE OTVARATI.

2.
Posiljka u kojoj sc Zalje ponuda treba biti upuéena preporuteno sa povratnicom te kuverta
odgovarajuce zalijepljena i zapecacena ( selotejpom) a ponuda treba sadrZavati:

a) Podatke o ponuditelju, ime i prezime/naziv ponuditelja, prebivalidte/sjediste, i adresu
Ponuditelja, OIB, te podatke za kontakt (broj telefona/mob., e-mail adresu, broj
bankovnog raduna ponuditelja

b) Ponudeni iznos kupoprodajne cijene koja ne moZe biti manja od pocetne utvrdene
vrijednosti

¢) Potpis ponuditelja

d) Dokaz o uplati jaméevine

Kao valjani ponuditelji a sukladno zakonu o poljoprivrednom zemljidtu mogu se prihvatiti
samo hrvatski drZavljani i trgovatka drudtva sa sjedistem u RH.

3.
Svaka nekretnina prodaje se po utvrdenoj podetnoj cijeni oznatenoj naprijed uz svaku
nekretninu, odnosno z.k.ul.

4,
Porezi nisu uracunati u cijenu, kupac plata poreze i sve troikove prijenosa nekretnine na
svoje ime.

3.

Rok za dostavu pisanih ponuda koje sc dostavljaju preporuéenom poitanskom posilikom je
zakljuéno 26.03.2021.g. ( datum predaje preporudene posiljke smatra se datumom primitka
ponude).

Ponude koje nisu dostavljene u roku, za koje se utvrdi da nije upladena jaméevina ili ne
udovoljavaju ostalim uvjetima iz ovog oglasa, nede se razmatrati.

Nekretnine Ce se prodati i ako pristigne samo jedna ponuda koja udovoljava svim elementima
oglasa.

6.
Ponuditel] je duzan uplatiti jaméevinu u iznosu od 15 % pocetne cijene svake oznadene
nekretnine ili z.k.ul-a i to po nekretnini kako slijedi:

7a nekretnine k.o.Lukavac

-za z.k.ul, 282 iznos od 236,14 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jamdevine
-za z.k.ul. 463 iznos od 215,36 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jaméevine
-za z.k.ul. 466 iznos od 488,70 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jam&evine
-za z.k.ul. 467 iznos od 112,61 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jam&evine
-za z.k.ul. 468 iznos od 176,29 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jam&evine

Za nekretnine k.o. Donje Bazije



-zazkul. 1247 iznosod 179,80 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jam&evine

Za nekretnine k.o. Rovisée

-za zk.ul. 1620 iznos od 156,45 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jamé&evine
-zaz.k.ul. 1645 iznos od 51,15 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jamé&evine
-zazk.ul. 1671 iznos od 145.80 EUR kunske protuvrijednosti na dan uplate jam&evine

na Ziro rafun GORUP STOCARSTVO d.0.0. u stetaju TomaSevec, Tomasevec 2 IBAN HR
3023900011101140906 otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. uz opis plaéanja:
jaméevina u predmetu St 972/2020- uz upis OIB-a ponuditelja u pozivu na broj. Dokaz o
uplati jaméevine potrebno je dostaviti uz ponudu.

7.
Ponuditelj koji ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu u roku od 15 dana od prihvata ponude
smatrat ¢e se da je odustao od ponude te nema pravo na povrat jaméevine,

U sluéaju odustanka ako je ponudu dostavilo vide ponuditelja, prihvatit ¢e se sljedeéa
najpovoljnija ponuda, to se takoder odnosi i za ponudu za koju se utvrdi da je nevaZeca jer
nije udovoljeno uvjetima iz natjecaja.

8.
Kupcu ¢e se placena jaméevina uradunati u cijenu a ostalim ponuditeljima bit ¢e vraéena u
roku od 8 dana od prihvacanja najpovoljnije ponude.

9,

Ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati kao najpovoljnija  duZan je u roku od 15 dana od
prihvaéanja ponude na isti Ziro radun kao i za uplatu jaméevine uplatiti preostali dio
kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok se smatra bitnim sastojkom i propuitanjem roka
smatra se da je ponuditelj odustao od ponude.

10.

Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se dana 02.04.2021.g. u 13,00 sati u javnobiljeZnitkom
uredu na adresi 10000 javnog biljeznika ZELJKA MAROSLAVAC, 10000 Zagreb,
Avenija Dubrovnik 12,

Svi ponuditelji zajedno sa svojim punomoc¢nicima imaju pravo prisustvovati otvaranju
ponuda.

Odmah prilikom otvaranja ponuda zapisnikom ¢e se utvrditi najpovoljnija ponuda te ée se
odmah najpovoljnijem ponuditelju i u pisanom obliku izdati prihvat ponude u skladu s
uvjetima iz ovog oglasa.

1.

U roku od 5 dana od uplate cjelokupne kupoprodajne cijene potpisat ¢e  kupoprodajni
ugovor, ukljudivo s tabularmom izjavom, o troSku kupca a ste¢ajni upravitelj ¢e i izdati ra¢un
za kupljene nekretnine.

12.
Prodaja se vrsi po nacelu .,videno kupljeno® te iskljuéuje sve naknadne prigovore po bilo
kojem osnovu.



13.
Nekretnine se mogu razgledati uz prethodni dogovor sa stefajnim upraviteljem na telef. 098/
279 228.

Stecajna upraviteljica GORUP STOCARSTVO d.o.0. u stedaju

Biserka Jakié

U Zagrebu, 15.03.2021 ..
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRWATSKA
Opéinski sud v Virovitici
ZEMLJISNOKNIJTZNI ODJEL SLATINA ;
Stanje na dan: 09.09.2020, 23:26 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 32317%, DONJE BAZILIE Broj ZK ulodka: 1247

Broj zadnjeg dnevnika: £-5758/2020
Aktivne plambe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | 26t Oznaka zemljiita Primjedba
{kat. jutre | Ehy m2
Zestice)
L ——— — ]
[ 448728 LIVADA DONII LUG 1515 |
Pe=]= UKUPNO: - | 15158 '
B
Vlastovnica
Rhr. Sadriaj upisa Primjedba
——— —— - —— —

2. Vlasniéki dio: 1/1
GORUP STOCARSTVO D.0.0. U STECAIU, OTB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC =

2.1  Zaprimljeno 04.08.2020.g. pod brojem Z-3753/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, §T-972/20 29.07.2020, na nekremine pod A_

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Lzmos Primjedba

Tereta nema!

Putvrduje se da avaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.08,2020.

P ninekn sny zvedak (datm § vrijame izrade) I 10.09.2020. 10:42:34 Stramice: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

J:'{ feo

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud n Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 09,09.2020. 23:26

Katastarska opdina: 323365, LUKAVAC

Broj zadnjeg dneyvnika: Z-5738/2020
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloika: 252

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bn:j Povriina
Rbr. zm::ﬂu Oznaka zemljifia Primjedba
(kat. jutro | Ehv ml
Eestice
= e ——
1. |640 [ORANICA DUGA NJIVA 1| 2%
| UKUPNO: R -
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa J:rimjﬂthn |
———————————— et ——

6. ¥iasnicki dio: 1/1

KLANJEC -

GORUP STOCARSTVO D.0.0. U STECAJU, OTB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290

6.1  Zaprimljeno 04.08.2020.g. pod brojem Z-5758/2020

ZAGRERU, ST-972720 29.07.2020, na nekretnine pod A.

ZABILIEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
- e R — S -
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 09.09.2020,
Stranica: 1

Zemljiznoknjifni mvadek (datum 1 vrijeme rearmde) 10092020, 10:48:35
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NESLUZBENA KOPIJA

|
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud o Virovitici
ZEMLJISNOKNITZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 09,09.2020. 23:26 Verificirani ZK ulodak

2

Katastarska opéina: 323365, LUKAVAC Broj ZK ulogka: 463

Broj zadnjep dnevnika: Z-5758/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brr!j Povriina
Rbr. “}'I’E:-f:g'“ Oznaka zemljisia 1 i Primjedba
Eestir!:e} =k]ufl."u chy m2
1. 881 LIVADA U SELU T 1] 231 Prips i otk |
2. [883 | 5ZGRADAIDVOR USELU - 112 Pripis 2 uloska
5AGRADA USELU 30 =
DVOR U SELU 82
UKUPNO: TS
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Primljeny 10.0Zujka 2004, br.2-507/04
2.1 Matemelju &l. 141, Zakona o gradnji (NN 175/03) zabilje#uje se da za upis 5 zgrada sagradenih na k& br.88/3
nije prilofena uporabna dorvaola,

B
Vlastovnica s
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

3, Viasnicki dio: 1/1 =
GORUF STOCARSTVO D.0O.O. U STECAJU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC 2

31 Zaprimljeno 04.08.2020 g. pod brojem ¥#-575%/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGRERU, S$T-972/20 29.07.2020, na nekremine pod A.

C
Teretovnica _
Rbr, Sadriaj upisa Lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj kzvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.09.2020.
Strenica: 1

ZernljiEnoknj iz izvadak (datum 1 vrijeme crade) 10092020, 10:46:10



5o | NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSK A

Opdinski sud n Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA

Stanje na dan: 09.09.2020, 23:26 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 323365, LUKAVAC Broj ZK ulo$la: 466
Broj zadnjeg dnevnika: 7-5758/2020
Aktivne plombe;
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI] ODJELJAK
u:r:ilt Povriina
Rbr. _:hf' Ozmaka zemljifta Primjedba
o jutro | &hv m
Cestice
—— — —————
i 1% VRT U SELLU 533 Pripis iz uloika
462
T ORANICA U SELU 270 Pripis iz ulotke
452
3 792 ORANICA U SELU - 41 Pripis iz ulofka
461
4. 634 |ORANICA SMRDUSA T 348 Pripis iz loika
| 462
5. 6381 ORANICA DONJI LUKAVAC 1 40| | Prips bz sldka
) ) = W T S
UKUPNO: 2| 1632 |
B
¥Ylastovnica

[mm Sadr#aj upisa ' Primjedha

2 Viasnifki dio: 171

GORUP STOCARSTVO OO0 U STE{EMU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC
2.1 Zaprimljeno 04.08.2020.2. pod brojem Z-5758/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/20 29.07.2020, na nekretnine pod A,

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Lenos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.09.2020.

Lemljdnoknjifni Gvadak {danem | vrijeme izrade) 10.09. 2020, 10:46:43 Stramca: |



opdes NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA

Opcinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 09.09.2020, 23:26
Katastarsha opéina: 323365, LUKAVAC

Braj zadnjeg dnevnika; 2-5758/2020

Verificirani ZK uloZak

Broj £K uloika: 467

Alktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Iiirl;;;I Povriina
Rbr. "’{';" ; . Oznaka zemljiSta Primjedba
e jutro | ¢hv m2
cestice)
e ——— - —
1. T KUCA, DVOR [ ORANICA U SELU 632 Pripis iz ulodka
201
| —
2. 632/56 LIVADA U SELU 370 Pripis iz ulidlo
20
|
UKUPNO: 1002 _
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
- ==
2. Vlasnidki dio: 1/1
GORUP STOCARSTVO D.0.0, U STECAJU, O1B: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC __ :
21 Zaprimljeno 04.08,2020.g. pod brojem Z-3758/2020
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, 8T-972/20 29.07.2020, na nekreinine pod A.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
-3 _— e
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 09.09.2020.
o Steanica: |

ZemljEnoken]izn rvadak (detum | vrijeme zrude) 10092020, 10:47:33



ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA

Stanje na dan: 09,09,2020, 23:26 Yerilicieani 2K uloZak

Katastarska opéina: 323365, LUKAVAC

Broj zadnjep dnevnika: #-5758/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK ulofka: 468

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
n“’] Povriina
Rbr. "’:‘1‘“' Oznaka zemljiéta Primjedba
Luat. jutro | &hv m2
Cestice)
_— —_— T — — —— ——— =
L. |1 ORANICA U SELU 973 g;pu iz ulofka
2 | 'ORANICA U SELU 672 Pripis iz ulotka
Ja%
3. [s3 VOCNJAK U SELU ' - 149 _J ;;pm;um.'_
4, |84 ORANICA U SELU 207 Frips - osha
UKUPNO: 2091 ;
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr#aj upisa Primjedba
— —— — = — —_—
2. Viasnicki dio: 1/1
GORUP STOCARSTVO D.0.0. U STECAJU, OTB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC
2.1 Zaprimljeno 04.08.2020.8. pod brojem Z-5758/2020
ZABILIJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPEA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, §T-972/20 29.07. 2020, na nekretnine pod A,
T
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 09.09.2020,

Er:l'r'.l|l.t|m:mj Lini fzvudak (datum § viijeme wrde) 10052020, 10:45:29

Stranica: |



5 NESLUZBENA KOPILJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud n Bjelovarn

ZEMLITSNOKNIIZNT ODJET, BJELOVAR
Stanje na dan: 09,090,202, 23:2a

Verificirani ZK ulo#ak
Katastarska opéina: 301396, ROVISCE Broj ZK uloska: 1620

Broj zadnjee dnevnika: Z- 101662020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Hr.u.j ] Povriina _I
Rbr, zr:n;{l_uﬁm Oznaka zemljista I, Primjedba
Mhar. jutro | &hy m2
‘:Eﬁtice} —e—— %
1. 18831 [ORANICA 3IB U 8180 T 530

2. lissan  |LIVADASIBUSIBU

I 1329
L ] lukueNO: [ [
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa i?'rimjcdhn

1. ¥lasnicki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO D.O.O. U STECAJU, OTB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 492090
KLANJEC

L3 Faprimljeno (14.08.2020,g. pod brajem Z-10166/2020

nal{l.1}
ZARILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA T
ZAGREBU, ST-972/202-7 20.07.2020 '
C
Teretovnica

|Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
jTerctn nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum (9.09,2020.
ZemljRuckn)izm irvadak (damm 7] jemc jzrade) 10.09.2020, 11:07:41 Stranica: |

-



ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUBLIKA HRVA'TSKA

Opdinski sud u Bjelovaru

ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL BIELOVAR

Stanje na dan: 09.09.2020, 2326 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 301396, ROVISCE Broj ZK ulodka: 1645

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10166/2020
Akthne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf::j Povrdina
Rbr. ’”“kf'g“ Oznaka zemljifta Primjedba
( .1' Jutro | Ehv m2
Eeshce;
—_ — - — —_ —_——— — —— T
1. 1887/1 LIVADA 1 SUMA SIB 208 Pripis iz ulotka 51
|
2. 1887/4  |LIVADA I SUMA SIB 218 Pripis iz uloika 81
| lUKuPNO: l 426| |
B
Ylastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
A —_— e e ——— —_—

L. ¥Vlasniéki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO D.O.O. U STECAJU, O1B: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

1.2 Zaprimljeno 06.03.2015.g. pod brojem Z-1256/2015

Temeljem Rjefenja Fine - Regionalni centar Lagreb, Klasa:Up-1/110/07/14-01/7517 od 27.02,2015. godine
zabilje?uje sc ovaranje postupka predstefajne nagodbe na nekretninama u A,

1.4 Zaprimljeno 04.08.2020.2. pod brojem Z-10166/2020

m l{1.1)
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/202-7 29.07.2020
C
Terctovnica
Rbr. J Sadriaj upisa__ B Iznos Primjedba

Tercia nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjo zemljiine knjige na datum 09.09.2020,

Zemljibnoknyiént 7vadak (datum 1 vTijeme zrade) 10.09.2020, 11:08:12 Stranicu; |



NESLUZBENA KOPLJA

| |
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BJELOVAR

Stanje na dan: 09,09.2020, 23:26 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 301396, ROVISCE Broj ZK uloska: 1671
Broj zadnjeg dnevnika: 7-10166/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMILJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
r Bl‘ﬂj Povriina
Rbr. ’E‘:f“ Oznaka zemjista = Primjedba
=———L——_L= - — .- — — —= %
i 1892/1  |LIVADA SIB Pripis iz ulodka 47
| UKUPNO: | 1213
B
Viastovnica

Ith. Sadriaj upisa Primjedba
e e ——
L. Vlasnicki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO D,0.0. U STECAJU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

12 Zaprimljeno 06.03.2015 2. pod brojem Z-1256/2015

Temeljem RjeSenja Fine - Regionalni centar Zagreb, Klasa:Up-1/110/07/14-01/7517 od 27.02.2015. godine
zabiljedujc se ovaranje postupka predstefajne nagedbe na nekretninama u A,

l4  Zaprimljeno 04.08.2020.2. pod brojem Z-10166/2020

ma ] 1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/202-7 29.07.2020

C
Teretovnica —
Rbr. Sadriaj upisa = : N lenos Fl'l:gjrdbl e

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.09.2020.

ZemljSnoknyif izvadek (datum 1 vrijeme rade) 10.09.2020, 11:08:41 Stranica; |
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BOZO MILIVOJEVIC DIPL. ING. GRAD. STALNI SUDSKI VIESTAK
ZA GRADITELIJSTVO [ PROCJENU NEKRETNINA OVL. BROJ 4-Su-
715/2012 OD 02.10.2015 GOD. OIB 16058912925

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Z.K. 1620 K.O.
ROVISCE, ROVISCE
ELABORAT BROJ 10/2021
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1. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ofevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u

ovoj identifikaciji.

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

' OP¢I PODACI:

i Datum izrade:

| Narucitelje procjene:

IDENTIFIKACHA:

kat. opcina:
| z.k. ulozak:

3 0ZUJAK 2021. godine

Gorup stocarstvo d.o.o0. u steaju Tomasevec2,

Tomasevec. Klaniec

Rovisce
1620

U procijenjenom iznosu sadrian je PDV Davanja

|zkcbr

1883/111883/2

opis nekret. i namjena

Oranica - livada Sib

u Sibu

' vlasnik:

PODACI O NEKRETNINI:

Gorup stocarstvo d.o.0. u steaju Tomasevec2,

Tomasevec, Klanjec

OPIS NEKRETNINE

' Godina izgradnje: godine
| IZRADIO: BoZo Milivojevic dipl. ing. grad.
i PROCUENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
= - Vrijednost | Vrijednost | .
NEKRETNINA (kn) . EUR : €/m
SVEUKUPNO: 7.800,00 1.043,00 | 0,16

1| LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

_/Jim‘m MILIVOJEVICS

{ il g gras
SLATINA, I Golod oz

| STALNT SUISKI VINSTAK /

Bozo 1'61

-,//ff

ilivojevi¢ dipl.i

}nz grad




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE
Na zahtjev narucitelja od 25.02.2021, izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiSte upisano u z.k. 1620 k.o. Rovisée

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trZzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢éeg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavjeStenja o svim relevatnim
¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA
Oranica — livada Sib u Sibu, u naravi zapusteno

Opis: poljoprivredno zemljiste
Ulica i k.br.: Sib

Cetvrt/Opéina: Rovisée
Grad/Naselje: Rovisce

Zupanija: Bjelovarsko bilogorska
Kat. opcina: Rovisce

z.k. ulozak: 1620

k.C.br.: 1883/1 i 1883/2

Dan vrednovanja: 03.03.2021

Dan ocevida: 28.02.2021

Dan kakvoce: 28.02.2021



2 B KORISTENI PROPISI

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15; 94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 22/00;
73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09;
143/12; 152/14; 81/15; 94/17; 63/19 )

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18;
39/19; 98/19; )

- Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)

- Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121 143/13; 65/17; 14/19)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

- Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

- Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitckata

- Podaci sa portala E- nekretnine

- Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama

nekretnina

- Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trzistu nekretnin

- Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

- Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku

N



Etalonska cijena gradenja (NN 100/2012; 59/20)

- Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog

doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 42/19; 73/20)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama (NN 112/17;
34/18; 36/19; 98/19; 31/20)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom

certificiranju (NN 88/17; 90/20; 1/21)

- Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine

zgrade (NN 93/17)

Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki
indeks

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drudtvo
sudskih vjestaka)

- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir
krtalic HDSV 2007

- Planiranje koriStenja zemljilta, Vladimir Krtali¢ informator
2009

- Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski

institut zagreb lipanj 2020

6



2C: OVLASTENJE

rFarniranje:

£ 1.9

REPUBLIEA HEY A T3hA
ZUPANLISKY SUD U RIELOY ART
BIELONV AR, L JELACH A |
URED PREDSIEDBNTRA
Broj: 4 Su-T12012012
Bjelovar. 1. listopada 2019,

Zupanyski sud u Bjelovary po predsjednici suga Mienki Slivae, na temieiju &
128 =t 4 Zakona o sudovima { NN° 28413 3315 82/15, B216 . 57/18) te & 12
Prawvinika o stalum sudskim viedtacima | NN B4 123015, 294161 61/19),

rijetio je

BOZC MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad, rod 1 syeéna 1944 gogine u
Stupicima Stolac, Bosna | Herergovina, s prebivaliStem u Siatine Jakova Gotovea 5
OIB 16058497 2925

ponowno se imenuje stalnim sudskim viestakom za
graditeljstve | procjenu nekretnina
na vrijgme od 4 godine

Obraziokanje

BolZo Mivomwe podmo j@ zahBey za ponownim imencyvaniem za stalnog
sudskog viestaka za graditeljstvo | procienu nekretnina
Lahtpey | osnowan
U postupky ponowvnog imenovania slalmm sudsiom vwedlakom ubwdenc je da
podnositel] zahlieva Spunjava sve uviele propsane & 2 Pravinka o stainm
sudskim vieslacema
- da e driavianmn RH o @ uvrdeno uwdom u domovmnecu
- da je zavrsio Fakuletsio studj u Zagretu a 4o i utvrdéno undom
o diptomu od 30 akujka 1984 godine
- da je usoprbno gavhio struinu obuku pr Hivalskom drudtve sudskh
wjestaka
- da ima skiophen ugovor o osguranju od odgovomash
- & ne posioje zapreke za priam u drlavnu sludbu, a 410 e utvideno
Zvodom iZ kaznens evidencie
Staini sudski vielSak Bofo Mibvoyevd @ pravowvremeno podnio zehljev za

poONCVTIo imendvamne ur kop pe prloho pops provedensh viedtalenia, le cstalu
dokumenlatiu

S obzeom da su ispunjen swi uvieh Za DONOVND IMenovanie stalem sudskim

vieitakom relieno e kao u izreci.

PREHFJE:ﬂm SUDA

lenka Slivar

Nije puusnv



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Bjelovaru
zemljisno knjizni odjel Bjelovar: DIGITALNI IZVOD , od 25.02.2021. u
zk. ul. Br 1620 k.o. Rovisée, upisana je:

- Oranica — Sib na k.¢. 1883/1 i
- Livada—Sib na k.&. 1883/2

a z.k. vlasnik je:

GORUP STOCARSTVO d.o.0. u stefaju Toma3evec , TomaSevec,
Klanjec OIB 97328499380

Teret: Nema - vlasnicki list PRILOG 1, strana 21 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uocene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano Koristenje nekretnine,

3B. STATUS

Namjena:
Mogucnost

prenamjene:

Utrzivost
nekretnine:

Upis nekretnine u
zemljiSne knjige i
katastar:

Pravni status

Pristup na JPP:

Parkiranje:

Nekretnina je poljoprivredno zemljiste — oranica 1
livada. Zemljiste se ne obraduje zapusteno je I zaraslo
u trstiku

Zemljiste je poljoprivredno i prenamjena nije
realna.

Utrzivost nekretnine moguca u odredenom
vremenu, a opcina Rovisée kao iskljuéivo
poljoprivredno podrucje ima dobru aktivnost u
prometu poljoprivrednog zemljista. No s obzirom
na zapustenost i moévarnost zemljista promet
upitan

Nekretnina je upisana u zemljiSnu knjigu |
katastar. Podaci u zemljisnoj knjizi | katastru
uskladeni

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.

Na nekretnine se dolazi preko poljskih puteva koji
su povezani sa prometnicama u naselju

Nije potrebno

m

4.B. MIKRO LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalazi se u dijelu mjesta Rovisce na izlazu prema
naselju Kovacevac. Predmetne parcele od prometnicu prema Kovacevcu dijeli
svinjogojska farma, smjestena je u udolini iza farme, a pristup je kroz farmu ili



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA TIZVOD SA GEO PORTALA

4.A. MAKRO LOKACIJA

Naselje 1 opc¢ina Rovis¢e nalazi se u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji
regija srediSnja Hrvatska jugo zapadni dio Zupanije, na drzavnoj cesti
Bjelovar - Zagreb.

Kroz opc¢inu prolazi i pruga Bjelovar - Zagreb

Opcina Rovisce je opc¢ina u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji sastoji se od
slijedec¢ih naselja abecednim redom: Domankus, Gornje roviice, Kakinac,
Kovacevac, Kraljevac, Lipovcani, Podgajci, Predavac, Prekobrdo, Roviice,
Tuk, i Zabjak.

Prema zadnjem popisu stanovnistva opcina Rovisce je imala 5.262 stanovnika
u 12 naselja, a ukupna povrSina op¢ine je 103,23 km2

|

4.B. MIKRO LOKACILJA

Predmetne nekretnine nalazi se u dijelu mjesta Roviice na izlazu prema
naselju Kovacevac. Predmetne parcele od prometnicu prema Kovacevcu dijeli
svinjogojska farma, smjestena je u udolini iza farme, a pristup je kroz farmu ili
okolnim poljskim putovima
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5. 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA

Za izracun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun
volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljidne knjige op¢inskog suda u Bjelovaru
zemljisno knjizni odjel Bjelovar DIGITALNA VERZIJA od 25.02.2021.
liposjedovnog lista broj 80725.02.2021 od 17.11.2020 godine ukupna
povriina zemljista iznosi:

RB 2K | KL Povriina  Povriina

grad. m2  poljop. m2

; 1 1620 | 1883/l "_T 1.906,00
2 1620 | 1883/2 | 4780,00] |

| ukupno | 6.686,00

11



6. FOTO DOKUMENTACIJA

i |

POLISKI PUT K.C. 2805

—

7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA
7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Rovisce naselje
Rovis¢e na izlazu iz naselja nakon groblja i prije ulaza u naselje Kovacevac,
jugozapadni dio opéine.

Desno zu cestu za Kovacéevac na uzvisici je farma Svinja Rovisce, au
udubini izmedu Farme i uzviSice prema naselju Kraljevac su predmetne
Cestice, na koje se dolazi kroz farmu ili poljskim putem zapadno od farme.

Parcele se ne obraduju i zarasle su u trstiku. Kod radova na laguni od
farme dio zemlje je ostao na predmetnim Cesticama te se stvaraju bare koje jos
viSe smanjuju vrijednost premetnim ¢esticama koja je i bez toga niska

12



8. 1ZRACUN TRZISNE VRUUEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan ocevida: 28.02.2021 godine
Dan kakvoée 28.02.2021 godine

Dan vrednovanja: 03.03.2021 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene i ugradene obiteljske ku¢e koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sliénih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA 1ZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

lzrafun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
éistom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troikove

upravljanja i odriavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koritenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,trZisno orijentirane” nekretnine koje uobitajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine — POLUUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA.

8.1. lzvor podataka potrebnih za izrac¢un trzisne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni, te izvrsili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljidte nalazi se u katastarskoj opéini Rovisée. Zemljiste je povrdine 3.625.00 m?2.
Kupoprodaja je obavljena 02.12.2020 godine za iznos od 5.000,00 kuna $to po srednjem te¢aju HNB na
dan prodaje iznosi: 661.00 € ili 0,18 €m2. Nekretnina je u dijelu zapustenih i neobradivih povrsina
mjesta a za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima F- nekretnine D PU 4399]92:
k.¢2081 k.o. Rovisée

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Kraljevac. Zemljiste je povrdine 532,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 27.11.2019 godine za iznos od 1.000,00 kuna Sto po srednjem tecaju HNB na
dan prodajc iznosi: 134,00 € ili 0,25 €m2. Nekretnina je u dijelu zapustenih povr$ina mjesta a za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima k- nekretnine 11 PU 4167011; k.&. 1106 k.o. Kraljevax

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Rovisée. Zemljidte je povriine 9.682.00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 01.06.2020 godine za iznos od 17.000,00 kuna $to po srednjem te¢aju HNB n
dan prodaje iznosi: 2.240 € ili 0,0,23 €m2. Nekretnina je u dijelu zapustenih povriina mjestaa za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 4273366: k.¢. 2117 k.o. Rovisée
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POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

ROVISCE

USPOREDBA 1

Poljoprivredno remlbjiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrjednost atributa
ID & 132827
Vrsta nakretrine POLIOFPRIVREDNG ZTEMUIISTE (P7)
ID PN (PU) 4399192
Vrsta ugowora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugowers u 2XC-u 27.01.2021
Powrna u prometu 362544
Writadnost nakretmine [KN) 5.000,00
Datum ugovora 2. 12.2020

PORETXT:
NAPOMEMNA: za kupoprodaie svin vrsta zemifiSta u iskazanc] cpeni prikazana je vrilednost
nekretnine bez POV-a, naovisne o tome podiiede li promet rjegove] naplati,

« Promst podijele placanju PDYV-a NE

* Stopa PDV-a (Be) 25

« POV uldiufen u prikazana] dizni NE

» Optiranie NE
Status podatia PREUZETO 0D PU

ROVISEE - OSTALD OBRADIVO
Cyenowni blok o3
Pratadita namjena clenovnog bloka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA
15



USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

Iné e i
Paoljoprivredne zemljidte (P2) - Zbirka kupoprodajnih cjena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1207716
Wrsta nekretnine POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4187011
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u promety 532,31
Vrijednost nekratrine (KN) 1.000,00
Datum ugovora 27.11. 1019

POREZT:
NAPOMEMA: 23 kupoprodaje swh vrsta zemifigia u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nelgeinine bez POV-a, neovisno o tome podiijals i promet njagova] naplati.

+ Promet podijele pladanju PDV-a

= Sopa PDV-a (%) 25

« POV uldiulen u prilazana] gieni

+ Optiranje
Status podatia PREUZETO OD PU

e - OYETA = i
Clenow blok %.35:5 OSTALD OBRADIVO
Pretedita narmpena cjenovnog bicka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA
Informacije = [

Paljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cjena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZxC 1287162
Ursta nelratnine POUIOPRIVREDNG ZEMLIATE (PZ)
ID PN (PU) 4273366
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentirania ugowora u ZKC-u 13.07.2020
Fovring u prometu 9.682.20
Vrijadnost nelretnine (KN) 17.000,00
Datum ugovoa 01.06.2020

POREZI:
NAPOMEMNA: za kupoprodaje suih vrsta zemifidta u Bkazanc| cijeni prikazana je vrifednost
nakretnine baz POV-a, neovisno o tome podiijede i promet njagova] naplat.

s Promet podlijede placanju PDV-a NE
« Stopa POV-a (%) 25
» POV ukiufen u prikazanoj cieni KE
» Optiranje NE
Status podatia PREUZETO OD PU
. c wri blok $E$E;CE = OSTALO OBRADIVO
| Pratedita namjena cjenovnog bloka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA
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8.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE Z.K. 1620 ROVISCE POREDBENOM METODOM

OBILJEZIA PROCIENIVANE NENFETNINE
Can v rednoy ang Cyaroey i Rl o Sl Wrsia Powriana Moy s “T
T it
332021 1883111
Rovdde BA31 | 1882 Zemigile 6 686 O 1 m
OBILJER )4 POREDEENH NEKRETNINA,
Fodrs broj Cienovni biok Dratum sklnpana Kupoprodans | Mipra korstenia i |
i ciig | kupoprnjrag cljeru Powrng m2 | Maim|enn iy insinog .mmgquili:
| Rowdle i LI OF (Burim2) =|mijista
' 1 |Rovice 0.20 018 | as2s | 0 1 "
| bt | B ! | (I | ¥ z
i 2 | Rovigde TRL 0,25 532 0 1 n
3 | Rovisée Ip 70 023 9.682 & 1 I ]
M EDLN REMBMGKD (7 SEDMACENUE
: My o
Cencw i bick
Fradr ooy iy LT B:'E_I‘m’ ™ | Bazv indeks na e ..m.u_-runmh- |
[ L 1= ugopr ol ey e jeunfmy) e dan ¥ rednoy aNjE s o m ?Fm
Rovedea ugoveem kuopoprodan [EE'ma)
1 Rwvéée | po20 | 0,18 [ 11338 . 100 | 0,18
2 | Rovisce swie | 026 | 10884 | 11338 | 103 | 036
3 |Rovigee | w2 | 0,23 | 1133 | 1,00 0.23
12 JEDNA CENIE INDEKSOM RAZVIJENOSTI
Cienoy s ik tl:dulu'r:cnul_
R b Dalum skloporg | WUy M Baor indisirs na [ty
: .y kupoprodeineg | kedreders cpena.  dan sKIBpEnS B ks 1S | ek 1o =y ot
IANSANCHE  Rovidde hiskigng Pty & i w ey M cjena
(mrimF)
1 Rowitée T smte 0.18 | onaw 100 | 0,18
g el i, 20 0,26 90.43% 0, 43%, 1,00 026
3 [FEon e iip 20 0.23 B043% | i | o2
INTERKV ALITATIVND IZJEDNAC ENIE
I mEe—— '
| | Cparoy re bink | | Mech oy rorensin
MLy remaEnshl Prama noeksy
rama irsEL K= L1 : Ty s
[ il broy Powrding m2 Ay jerosl pomadbarih PO S g Kouficjece 2o DR
e s e A SN D Ve - proeaturnae Wik v Sl i
R (LT ] mpiratem opena
feurmz)
1 Rovece 3625 018 | K 1,00 BN
2 Roviliie 532 0,28 | 1 1 1,00 : 02 |
| | |
3 Rovibie 9,682 023 1 1,00 ! B |
Clencwni bick. | Daljnja coileda nekenine [ kpo
R by Cibik parcess | Hortiguracya [ s hoalicgent
ransakell® | poyibcs Wi rclok scia e il Infrastruetirs Cpti desam de5
i Foviste e 1.00 = 100 & 100 =  1.00 0,70 0.70
2 RoviEie = 1.00 . 1.00 o 1.00 =] 1,00 o070 070
3 Rowdie = 1.00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 \B 0,70 0T
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9 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZzo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj O1B 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjestatenja u svojstvu Procjenitelja sukladno élanku 9 st 1 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjeSenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno ¢ 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trziina
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 03.03.2021 godine PROCJENITELJ

N

j/ B
faon0 MILIVOIEVIE
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10.DOKUMENTACIJA

® PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSJIEDOVNI LIST
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PRILOG 1 — VLASNICKI LIST

NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sad v Bjclovarn
FEMLUJSNOKNIENT ODJEL BIELOVAR
Stunje na dan: 25022021, 14 Venfimmi ZK clodak
Katwstarska opélna: 301396, ROVISOE Broj £K uloika: 1620

Broj zadnjeg dnevaika: Z- 101602020
Aktivie ploambe;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Braj Povrdina
Hbr. “-‘“1“":*" Omaka zemljifta Primjedba
f] f 3 jutra | chy m
festice)
L IBEMI  |ORANICA SIE L 8180 30
2 |isean [LIVADA 818 U SiBU N [ 1 1anel
[UKUPNO: = I | iesal
B
Viasiovnica
Ripr. | Sadria] upksa L'Primjcdha

1. Viasnicki dia: 171

GORUP STOCARSTVO D.OW0. U STECATU. OTR: 97328409380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KIANIRC

1.3 Zapnmljenc (4.0 20208 pod brojem Z- 1006602020

ZABILIEZBA OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
LAGREBL, 5T-87200202-7 Z0 07 2020

C
Teretovnica

Hlr. Swdriaj upisa i Tenos il"rimjedba

Tereta nemal

Fotvidaje se da ovaj levadak odgovara stanfu semijEne knjige na datem 25,02,2021.

ani izvadz (dEung v ek | IRAIZHIZY, A hziE SENIC.
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

NESLUZBENA KOPLJIA

REFUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODFETSHA UPRAVA
PODRUCNT URED A KATASTAR BIELOVAR

Stamje na dan: 25022021, 00:14

PRUIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska npéina: ROVISCE (Mbe. 301398)
Fosjedovni lisi: 807

|
| Ll | Pregime i ime odnosne tvrtka ilf nagiv, prebivadine odnosno sjediite upisane mssbe [ MB

i - : i i
L 11 GORUP STOCARSTVO DO |, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC (VLASNIK)

07328499380

Podaci o katastarskim desticama

i el Broj E-mreu katustarshe Eestice/Natin %pumln I:Mag.m_nhr. ;Pm'riiﬂ.l.t." i o Phﬁ!bn.h | N |

| m & hwdasturske Cestice/Nafin uperabe zgrade, paziv rerade, kuéni broj {m2 I b | pravoi Primjedha |

Lestlee izgradr f redmi I

e | T | '

[ Lvaba 10| { |

gy | AR - 5 aen| 1 _!

; TLIVADA T ' i 475D !

! IHH?'I— i i = % .
..... sa ' —

Lol E LIVADA ) e E—— 539 | -~

: 1487/4 _.— | : T8, ! !

; L uvapa 5 !
] SUmA - | L4

' T I o ' L wa |

| L OLIVADA | 4363 |
Ukupna povriina katastarskih Gestiea 2561

MAPMENA; (haj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniztva o katastarskim Gesbyama wpissmm w pospedavaom lisie.



i BOZO MILIVOJEVIC DIPL. ING. GRAD. STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA OVL. BROJ 4-Su-

715/2012 OD 02.10.2015 GOD. OIB 16058912925

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Z.K. 1645 K.O.
ROVISCE, ROVISCE

ELABORAT BROJ 11/2021
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1. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u

ovoj identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrian je PDV Davanja

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

OPCI PODACI:
Datum izrade:

Narucitelje procjene:

| IDENTIFIKACUA:

3 0ZUJAK 2021. godine
Gorup stocarstvo d.o.o. u stedaju Tomadevec2,

Tomasevec. Klaniec

kat. opcina: Rovisce
| z.k. ulozak: 1645 |
z.k.&.br: 133?;‘1 . 133?}4 !

opis nekret. i namjena

vlasnik:

PODACI O NEKRETNINI:

OPIS NEKRETNINE

Livada i Suma §|b

B —

Gorup stocarstvo dnu. u steéaju Tomasevec2, |
|

_l

Tomasevec, Klanjec

Godina izgradnje: godine
| IZRADIO: BoZo Milivojevic dipl. ing. grad.
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
[ Vrijednost | Vrijednost "
! NEKRETNINA (kn) | EUR €/m
SVEUKUPNO: 2.500,00 341,00 0,22

LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

I |
Bozo ulﬁojévm dipi

\51(@%_1){]681‘3]{
%@ grad




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE
Na zahtjev narucitelja od 25.02.2021, izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiSte upisano u z.k. 1645 k.o. Rovisée

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skiladu sa propisima HNB i EBA-e trzisnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri
Cemu je svaka strana bila dobro obavjeStenja o svim relevatnim

¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA
Livada i suma Sib, u naravi zapusteno

Opie: poljoprivredno zemljiste
Ulica i k.br.: Sib

Cetvrt/Opéina: Rovisée
Grad/Naselje: Rovisce

Zupanija: Bjelovarsko bilogorska
Kat. op€ina: Rovisce

z.k. ulozak: 1645

k.C.br.: 1887/1i11887/4

Dan vrednovanja: 03.03.2021

Dan ocevida: 28.02.2021

Dan kakvoce: 28.02.2021



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15; 94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 22/00;

73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09;
143/12; 152/14; 81/15; 94/17; 63/19 )

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18;
39/19; 98/19; )

Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121143/13; 65/17; 14/19)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni nekretnina N.N, 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora

arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine
Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama

nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trziStu nekretnin

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku



Etalonska cijena gradenja (NN 100/2012; 59/20)

- Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 42/19; 73/20)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama (NN 112/17;

34/18; 36/19; 98/19; 31/20)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom

certificiranju (NN 88/17; 90/20; 1/21)

- Pravilnik o nac¢inu izrac¢una gradevinske (bruto) povriine

zgrade (NN 93/17)

Podaci gradskih i op¢inskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki
indeks

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povriina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

- Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina; Viadimir
krtali¢ HDSV 2007

- Planiranje koriStenja zemljiSta, Vladimir Krtali¢ informator
2009

- Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019
Ministarstvo graditeljstva 1 prostornog uredenja | Ekonomski

institut zagreb lipanj 2020



2 C: OVLASTENJE

]

REFLBLIRA HEY A T5hA
FUPANLISKD SUDU BIELOY AR
BIELOY AR, 5 JELAC A
URED PREDSIEDS[RA

Broj: 4 Su-T1212012
Bjelovar. 1. listopada 2019,

Zuparsjski sud u Bjelovaru po predsiednici suda Milenki Siivar. na lemelu &
126 st & Zakona o sudowma § NN° 2813 W15 8215, B2/16 . STA1B). t& € 12
Prawinka o stalnm sudskim viedlacmma [ NN- 38114 12315 201181 61/19),

rijetio je

B020 MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad. rod 1 siefna 1944 godine o
Stupstima Stolac, Bosna | Hercegovina, s prebivaligem u Siatin, Jakova Gotovea 5.
OIB 16058912925

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za
graditeljstvo | procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obraziokenje

BaoZo Mivojent podmo @ zahiev za ponovnim imencvaniem 2a stalnog
sutiskog vestaka za gradielstvo | procieny nekretnina
Fahtjev @ osnovan
U postupku ponovnog imenovana slainim sudskim vedtakom utvedena |5 da
podnasidel] zahfieva dpunjava sve uviele propisane ¢ 2 Pravinka o staimm
sudskim vjeslacena
= da jmdrkavijaren BH $te je utvrdens uvdom o domovnicu
da e zavréilo Fakuhetsk: studi o Zagrebu a 8lo (@ utvrdent uvdsm
u diplomu od 30, o2ujka 1984 godine
< da je uspiedng Zawin strudnu abuky pr Hevalskom drustvu sudskih
viestaka,
oa ima sklophen ugovor O osguranjy od odgovomost |
da ne posiojs rapreke za priam u driavnu slufbu, 3 &io e utvideno
IZvodom iF kamene avidencia
Staini sudski wedtak BoZo Milvogewd @ pravoveemeno podnio zahhev za
ponceno iMendvamne ur kop je paloho pops provedersh viedtatenja, le ostalu
dokumeniacyu
S obzwom da su ISpunjEn v uviet Za poNovno iMenovanie stalmm sudskim
vizstekom riedenc e kao u izrec.

PR EDSJ'EDHIE} SUDA

Ei-rabn:l SW



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Bjelovaru
zemljiSno knjizni odjel Bjelovar: DIGITALNI IZVOD , od 25.02.2021. u
zk. ul. Br 1645 k.o. Roviiée, upisana je:

- Livada i Suma Sib na k.&. 1887/1 i
- Livada, i $uma Sib na k.¢. 1887/4

a z.k. vlasnik je:

GORUP STOCARSTVO d.o.0. u ste¢aju TomaSevec , TomaSevee,
Klanjec O1B 97328499380

Teret: Nema - vlasnicki list PRILOG 1, strana 21 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uocene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano koriStenje nekretnine,

3B. STATUS

Namjena:
Mogucnost

prenamjene:

Utrzivost
nekretnine:

Upis nekretnine u
zemljiSne knjige i
katastar:

Pravni status

Pristup na JPP:

Parkiranje:

Nekretnina je poljoprivredno zemljiste — livada |
Suma. Zemljiste se ne obraduje zapusteno je 1 zaraslo u
trstiku

ZemljiSte je poljoprivredno i prenamjena nije
realna.

UtrZivost nekretnine moguéa u odredenom
vremenu, a op¢ina Rovis¢e kao iskljucivo
poljoprivredno podrucje ima dobru aktivnost u
prometu poljoprivrednog zemljista. No s obzirom
na zapustenost i mocvarnost zemljiSta promet
upitan

Nekretnina je upisana u zemljiSnu knjigu i
katastar. Podaci u zemljisnoj knjizi i katastru
uskladeni

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.

Na nekretnine se dolazi preko poljskih puteva koji
su povezani sa prometnicama u naselju

Nije potrebno



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA T11ZVOD SA GEO PORTALA

4.A. MAKRO LOKACIJA

Naselje 1 op¢ina Rovisc¢e nalazi se u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji
regija sredidnja Hrvatska jugo zapadni dio Zupanije, na drzavnoj cesti
Bjelovar - Zagreb.

Kroz opcinu prolazi i pruga Bjelovar - Zagreb

Op¢ina Rovisce je opc¢ina u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji sastoji se od
slijedecih naselja abecednim redom: Domanku$, Gornje rovisce, Kakinac,
Kovacevac, Kraljevac, Lipov¢ani, Podgajci, Predavac, Prekobrdo, Rovisce,
Tuk, i Zabjak.

Prema zadnjem popisu stanovnistva op¢ina Rovisce je imala 5.262 stanovnika
u 12 naselja, a ukupna povrsina opéine je 103,23 km2

4.B. MIKRO LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalazi se u dijelu mjesta Rovisce na izlazu prema
naselju Kovacevac. Predmetne parcele od prometnicu prema Kovacevcu dijeli
svinjogojska farma, smjestena je u udolini iza farme, a pristup je kroz farmuili
okolnim poljskim putovima




......

4.2. 1ZVOD SA GEO PORTALA K.C. I1Z Z.K. 1887/1 i 1887/4 K.O.
ROVISCE

ROVISCE
Stanje DKP-a na dan:
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5. 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA

Za izracun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izraéun
volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema 1zvadku iz zemljisne knjige op¢inskog suda u Bjelovaru
zemljidno knjizni odjel Bjelovar DIGITALNA VERZIJA od 25.02.2021.
liposjedovnog lista broj 807 od 25.02.2021 godine ukupna povrsina zemljista
1Znosi:

RB. [TE.TKL: Povr$ina  PovrSina
grad. m2  poljop. m2
1 1645 | | |

1887/1 | | 748,00 |
2 | 1645| 1887/4 | 784,00

]i ukupno ‘ 1.532,011 ]I

11



6. FOTO DOKUMENTACIJA

=

POLJSKI PUT K.C. 2805 K.C 2085

7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Rovisce naselje
‘Roviice na izlazu iz naselja nakon groblja i prije ulaza u naselje Kovacevac,
jugozapadni dio opcine.

Desno zu cestu za Kovacevac na uzvisici je farma Svinja Rovisc¢e, au
udubini izmedu Farme i uzvisice prema naselju Kraljevac su predmetne
Cestice, na koje se dolazi kroz farmu ili poljskim putem zapadno od farme.

Parcele se ne obraduju i zarasle su u trstiku. Dio parcela se vodi kao
Suma, no na izvidu je utvrdeno da na istim nema Sume ve¢ su komplet parcela
livada koja je zarasla u trstiku.



8. 1ZRACUN TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan ocevida: 28.02.2021 godine
Dan kakvoce 28.02.2021 godine

Dan vrednovanja: 03.03.2021 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene | druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene | ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sli¢nih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

lzratun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
tistom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troikove

upravljanja i odrzavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,triino orijentirane” nekretnine koje uobifajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.
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S obzirom na wrstu nekretnine — POLUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA.

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrcbe ove procjene izvr$ili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni, te izvrsili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Roviice. Zemljiste je povriine 3.625,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 02.12.2020 godine za iznos od 5.000,00 kuna §to po srednjem tec¢aju HNB na
dan prodye 1znosi: 661,00 € ili 0,18 €m2. Nekretnina je u dijelu zapustenih i neobradivih povriina
mjesta a za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima E- nekretnine [D PU 4399192;
k.€2081 k.o. Rovidcée

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljidte nalazi se u katastarskoj opéini Kraljevae. Zemljiste je povrSine 532,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 27.11.2019 godine »a iznos od 1.000,00 kuna 5to po srednjem teéaju HNB na
dan prodaje iznosi: 134,00 € 1l 0,25 €m2. Nekretnina je u dijelu zapustenih povrsina mjesta a za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 4167011; k.€. 1106 k.o. Kraljevax

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Rovidce. Zemljidie je povriine 9.682.00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 01.06.2020 godine za iznos od 17.000,00 kuna 5to po srednjem te¢aju HNB n;
dan prodaje iznosi: 2.240 € ili 0,0,23 €m2. Nekretnina je u dijelu zaputenih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 4273366; k.¢. 2117 k.o. Roviice



POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

USPOREDBA 1

Intormac je

Poljoprivredno remljiste (PZ) - Zhirka kupoprodajnih cjena

Narziv atributa
D ZxC
';’rsta nekratnine
ID PN (PU)
WVirsta ugowvora

Diatumn prvog evidentirania ugovora u 2XC-u

Povrana u prometu
Wrifadnost nekratnine (KN)
Datum ugovora

PORET]:

Vrijednost atributa
132axy

POLIOPRIVREDNG ZEMUITSTE (FZ)
43949192

KP - KUPOPRODAIA

700201

1.625,44

5.000,00

02.12.2020

MAPOMEMA: z= kupoprodaje svih wsta zemilists u iskazanc] cijeni prkazana e vrijednost
nekretnins bar POV-8, naovisno o tome podifiele i promet njagowvc] napial.

Promet podijede platanju PDV-a
POV uldjuCan u prikazanc] cileni

: Stopa PDV-a (%)
: Optiranie

Status podatia
Cienowni blok
Pretadits namjena cjanovnog bloka

15

NE
5
NE
NE

PREUZETC OD PU

ROVISCE - OSTALO OBRADIVO
TLo 3

Pa% - OSTALA OBRADIVE TLA



USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

Informacija =

Poljoprivradne zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Maziv atributa Vrjednost atributa
ID ZxC 1207716
Vrsta nakretring POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE (PZ)
ID PN (PU) #167011
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-y
Povriina U prometu 532,31
Vrijadnost nedretnine (KN) 1.000,00
Datum ugovora 27.11.2019

POREZI:
MAPOMENA: za kupoprodaie svih wsta z2emifidta u iskazano] cijeni prikazana je wrijadnost
nekretnine bez POV-3, neowvisno o tome podijeds i promeat niegovei napiati.

= Promet podiijei= placanju POV-2

* Stopa PDV-a (%) 25

« POV uldiulen u prikazano] djeni

* Optiranje
Status podatia PREUZETO 0D PU
Clanowni blok $an 31.‘,::5 - OSTALO OBRADIVO
Pratedita namjena cjenowvnog bioka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA

Informacije =

Poljopriveedno zemijiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih ajena

Naziv atributa Vrijeduost atributa
ID ZxC 1287162
\rsta neloretning POLIOPRIVREDND ZEMLIIETE (P2)
ID PN (PU) 4273366
Vrsia ugovera KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja wgovora u ZKC-u 13.07.2020
Powrsina u prometu 9,682,123
Vrijadnost nekretrine (KN) 17.000,00
Diatum ugovora 01.05.2020

MAPOMENA: za kupoprodaje suih vrsta zemiliiSta u iskazanc] cijeni prikazana = vrijednost

& nalgetnine bez POV-a, neovisnc o tome podif=®= | promeat miagowa] naplat.

+ Promet podijade placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= POV udiuden u prikazano) cijeni NE
= Opbranje NE
| Status podatha PREUZETO QD PU
- TAL
Cienowni blak %%T;CE QOSTALD OBRADIVO
Pretefita namjena cjenovnog bloka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA



8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE Z.K. 1645 ROVISCE POREDBENOM METODOM

Jan vrednoy anja o biok

3.3.2021

Rednl Do
transakcie

=
2
3

Fadni Do)
Iransakcie

i oy
Lransskije

3

Radni broj
fransak cije

Redni broj
transakaig

Rowvidée

| Coanry e bk

Rovidte
|Roviste
|Rovisie
HD‘-’BI.“.F

|5 i i ek
Rowidte

| Rowiite
Rovide

| RwiEce

Crjrnow e bilak
Rowidia
[Kowibta

R i

Rowista

Cisnowni Bick

|Haviiéeen

|Ravisce
;Fécx-a'ﬂf:e

Rowisce

T

RowEte

Fovigie
Rowisce

Rowigte

OBILJEZJA PROC.JENIVANE NEKRETMINE
kat.dest. | Vrsta Ns;mlena

3 | Paloprivredna |
1871 f18ET4
| Zemijigte

Posrfing

1.532 I

OBILJEZJA POREDEENH NEKRET MINA

Datum skiapania Kupaprodana

ELpoprodaog | cijna Powrdire m2 MamEna
LG Dri faur'mz}
.20 018 | 3625 | o
ETRE 0,25 ' 532 ' a
bp.20 0,23 oEE2 | )
MEDLVREM ENSKD IZJEDNACENIE
Hadnaw ak |
S laman Eupapmdajna 3:1 |||"|I:iuks ra Beani indaks na
ELpoproaaog cligna {eunm2) it El'JBl:ud A v redro anjs
i kupoprodaje
2o | 01l | 11335 |
stu. 19 0,25 108,64 113,35
Ip.20 0,23 113.35

[ZJEDMAE ENIE INDEHSOM RAZVLIENOSTI

[latum sklaparia

Meduvismenskl | B indeksna | oo
kupoprodajnog | izednadena cijena | dan sklapan)a ol T
ROV ore (e hupapodajs | Do Yrednovana |
st 18 0,18 00, 43% | L
lip. 20 | 026 0.4 B0.43%
lip. 20 0.23 Al.43%
INTERKV ALITATIVNG IZJEDNACENIE
Meduv revnenski,
preens Indaksu ¥is K=
Poviging m2 rasvijenosli poredbesily procigigivane
mednatena cpand nekreinng nakrednne
|euimI)
9 662 0,23 | 1
= ‘Dalnjs cbijedi nekretring
Mikrokkacija DHII.C. parze | Koo ip iR irnd rastrklurs
pavring lesrers
1,00 o 1,00 [= 1,00 [ 1,00
= 100 cx .00 o 1,00 =+ 1,00

= 1.00 = 100 = 1,00 L

nr

100 =

Whera Koridienjs
redey nskog
znnipEta

1
Kl

|

1,00
1,08
1.00

| Konakcisk fakior

Koafichent za

premiunay aje

1,00
1,00

1,00

Dipdd dojam

Kalegaria
amiista

Katapania
mmbidta

ey remarskl

launimz)

018
0,28
0,23

Medus remenskl
| prema irdeksu
AT §Enash
|igednacera cipra
[ ewrme;

0,18

0,28

| 0,23

| MLy remanski,
| rerna indeksy
rezvljenestl |
dijetom
g erky aitativ na

| Korekcgski Taktor | igedracena cigra
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018
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kpo
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STATISTICKA OBRADA

Cpance e Dok BebeaBipe PR Rl e femrmv ki
[ e e E ek sy
Hadni broy ra:::h ' Unupn kol icijent rl;':::!r ﬂt::-l.s"’ mm {I-!:::::‘:‘-}
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PRERACUNAVANIE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENITVANE NEKRETMINE
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ProcieneEna =
u rijesinus: N;T:::: Ulpc &y Bk Utﬂ':::ﬁsrﬂ shange ks SudncEl pkl | Sudnos! vodova
1 o ] ' 0.00 0 0
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Jedinitna vrijednost zemijiSta po procjeni iznosi : 0,22
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9. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja Bozo Milivejevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeitacenja u svojstvu Procjenitelja sukladno élanku 9 st 1 Zakona o
grncjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjeSenja

Lupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno ¢ 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trziSna
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisnoe i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 03.03.2021 godine _ PROCIJENITELJ

i zﬂ// )

BOZ0 MILIVOJEVICd.i.g.
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10.DOKUMENTACIJA

e PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST



PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

. ; -I
e

HEPUBLIKA HRYATSKA

Opdinski sud u Bjelovarn
ZEMLISNOKNIZN] (INEL BJELOVAR
Stanje na dan: 25022020 W14

NESLUZBENA KOPLJA

Venificimmi ZK ulokak
Katastarsks opdine: 0139, ROVISCE Broj ZK wloika: 1645

oy radujey deevmka: - 160522020
Aktivme plommbe

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Poxjedovnica
PEVT QIMELIAK
Bruj Pavrina
Rbr. | *° E::{:!“ Oamaka remijifie Primjediu
A jutro [ Ehy m
towtice)
L iumn LIVADA | SUMA STB ] Pripis iz uhebka 31
1 ir-lm.-'-l LIV tl].a 150MA SIB - ) ' 18 Priga ir adeikn #1
[ UKUPNO: e = 25
B
Viastovaica
Wbe. | Sadriaj upla | primjedbs

1. Viesnbid diec 111

GORUP STOCARSTVO DUOU, U STECAJU. OIB: 97328409350, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49200
KILAMIKC

14 Zaprimbjeno (640K 2020 2. pod brogem Z- W 66 2020

ne b i

ZABILICERA, OTVARANIE STECATNOG POSTI IPRA, RIESENTE TRGOV ACKOG SUDA 1

LAUHEBL, ST-972002-T 2907 2020

C
Terctovaica

K, I Sadr¥aj upisn I Lemus Primjedba
Teretn nena!
Potvidule se da ovaj brvadak odgovara stanjo zemljBoe knjhype oo dotoen 25022021,
7 e ———— g Py g —————] TENII0IN, BR:dn-53 N Strmmia |
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

e NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIEA HRVATSKA
DRZAVN A GEODETSKA UPRAY A
PORBRUCN] URED ZA KATASTAR RIELOV AR

Stanpe na dane 25 02 0021 00-]4

FRLIFPIS POSJEDOVNOCG LISTA

Katastarsks apéina: ROVISCE (Mbr. 3013%)
Posjedovni Har: 807

L' ikbis Frezime i ime odoosne tvrtka @i nazlv, prebivalidte sdooseo sjedifte upiane osobe ol

"GORUP STOCARSTVO D.OO., TOMASEVEC 2, TOMASEVEC (VLASNIKY | 97328499380
Fodaei o katastarskim Cesticama
‘ "l Kraj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Pevviie Brej : Paschai
| = Lutssturshe _h.'!un'f.\adin uperabe zgrade, naciv egrade, knénl broj | | praved Primjedba
pwsl testice | zgrade |m3 Rl ™
T - . T e 1 | i
i ‘UvAaDa | 10|
| 1N amma| 1
LIVADS - 4TRD
= I 748 S =
SUMA - e
T ivana T 539 _
e B e - ' !
| 1IvADA ey B ;
SUMA R e —
1% — o
| EIVADR

|
|
T
Ukupna povriinn katastarskilh Sesthes |

MAPCMEMA: Uiy prijepis posjedovnog lista nije debiae o viasnsgien nn kiledarkim Cesbivamn upisanim u posjedovnom lisna.



BOZ0 MILIVOJEVIC DIPL. ING. GRAD. STALNI SUDSKI VIESTAK
ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA OVL. BROJ 4-Su-

| 715/2012 OD 02.10.2015 GOD. OIB 16058912925
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ROVISCE, ROVISCE
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1. SAZETAK PROCJENE
Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u
ovoj identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrian je PDV Davanja

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

OPCI PODACI:

' Datum izrade: 3 OZUJAK 2021. godine |

Narutitelje procjene: Gorup stocarstvo d.o.o. u stelaju Tomagevec?,
Tomasevec. Klaniec

IDENTIFIKACHA:

 kat. opcina: Rovisce

' z.k. uloak: 1671

z.k.C.br: 1892/1

opis nekret. i namjena  Livada Sib

Gorup stocarstvo d.0.0. u ste-::a}u Tomasevecz

vlasnik:
Tomasevec, Klanjec

PODACI O NEKRETNINI:

' OPIS NEKRETNINE

| Godina izgradnje: godine

' IZRADIO: Bozo Milivojevic dipl. ing. grad.
| PROCIJENJENA TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE:

| | Vrijednost Vrijednost
|
NEKRETNINA (kn) EUR €/m?

| LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

Slatina 03.03.202 }/as jestak:
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2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE
Na zahtjev naruCitelja od 25.02.2021, izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiSte upisano u z.k. 1645 k.o. Rovisée

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trzisnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trzisnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
cemu je svaka strana bila dobro obavjestenja o svim relevatnim

¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA
Livada Sib, u naravi zapusteno poljoprivredno

Opis: zemljiste
Ulica i k.br.: Sib
Cetvrt/Opéina: Rovisée
Grad/Naselje: Roviscée
Zupanija: Bjelovarsko bilogorska
Kat. op€ina: Rovisce
z.k. ulozak: 1671
k.C.br.: 1892/1

Dan vrednovanja: 03.03.2021
Dan ocevida: 28.02.2021
Dan kakvoce: 28.02.2021



2 B KORISTENI PROPISI
- ZLakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00: 73/00; 129/00; 114/01: 79/96:;
141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15; 94/17)

- Zakon o zemljiSnim Kknjigama (91/96; 68/98; 137/99; 22/00;
73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09;
143/12; 152/14; 81/15; 94/17; 63/19 )

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18;
39/19; 98/19;)

- Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)

- Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121 143/13; 65/17; 14/19)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

- Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

- Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

- Podaci sa portala E- nekretnine

- Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama

nekretnina

- Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cljenama na trziStu nekretnin

- Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

- Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku



i

Etalonska cijena gradenja (NN 100/2012; 59/20)

Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 42/19; 73/20)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama (NN 112/17;

34/18; 36/19; 98/19; 31/20)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom

certificiranju (NN 88/17; 90/20; 1/21)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povriine

zgrade (NN 93/17)

Podaci gradskih i op¢inskih sluZzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisticki
indeks

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih

povriina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretmina; Vladimir
krtali¢ HDSV 2007

- Planiranje KkoriStenja zemljista, Vladimir Krtali¢ informator

2009
Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski

institut zagreb lipan) 2020



2C: OVLASTENJE

'
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REFUBLIRA HEY A TSKA
ZUPANLISKI SUD U WIELOY ARL

BIELOY AR L JRLACH A 1
URED PREDSJIEDNSIRA

Broj: 4 Su-T1212012
Bjelovar, 3. listopada 2019,

Zupamjski sud u Bjelovaru po predsjednic suda Mibenki Slivar, na temedju €1
128 st 4. Zakona o sudowina | NN 28/13, 3115 B2/16, B2/16 1 6T/18), e & 12,
Fravinika o stalnim sudskim veblacema ( NNC 3814 12315, 29016 1 61119,

rijedio je

BOZO MILIWOJEVIC, dipl. ing. grad, rod 1 sypedmga 1944, godire wu
Stupitima  Stolac, Rowna | Heicegovina, s prebivaliStem v Siatini. Jakova Gotovea 5
QIB 16058912825

ponovno s imenuje stainim sudskim vjedtakom za
graditeljstve | procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obrarloten|e

Bolo Mibvoend podmio j@ zahbey za ponovnim imencvanem za stainog
sudskog viestaka za gradetelstvo i procjenu nekretnina
Zahlpy je osnovan
U postupku ponovnog imenovania slainim sudsiom wedtakom utvedena je da
podnasitel] zahljeva spunjava sve uwele propsane d 2 Prawinka o stainm
sudskim veslacrma
- da je driavijanin RH it0 e wWvrdeno uvidom J Jomovnicu
da je zavrsilo Fakuhetsk studi o Zagreou a §to j@ uivrdeno wadom
u dipiomu od 30 cdujika 1984 godine
da pr usgieing ravhio strpdnu abuky pn Hrvatskom drugtve sudskih
viestaka,
- da ima ssiophen wpovar 0 asguranju od odgovomash |
- da ne posioge zapreke za priam u driavnu slufbu, a o je uivrdenao
Zvodom iz karmnene evidencije
Staini sudski viedtak Bolo Mikvoewtd @ pravovremenn podnio rahljev ra
pONCYND WMeNnovane ur kop je phioho pops provedenth viedtalerma, te ostalu
dokmeniacyy
5 obzrom da Su BpURjEn Svi UVET Za PONOVNO Menavane stamm sudakim

vigstakom riesenc & kao u ren
PRE ?Eﬁﬂlc; SUpA

lenka Slivar



3.A PODACT O VLASNISTVU STATUS

Prema Izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Bjelovaru
zemljiSno knjizni odjel Bjelovar: DIGITALNI 1ZVOD , od 25.02.2021. u
zk. ul. Br 1671 k.o. Rovisée, upisana je:

- Livada Sib na k.¢. 1892/1
a z.k. vlasnik je:

GORUP STOCARSTVO d.o.0. u ste¢aju TomaSevec , TomaSevec,
Klanjec OIB 97328499380

Teret: Nema - vlasniéki list PRILOG 1, strana 21 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uoéene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano Koristenje nekretnine,

3B. STATUS

Namjena:

Mogucénost
prenamjene:

Utrzivost
nekretnine:

Upis nekretnine u
zemljisne knjige i
katastar:

Pravni status

Pristup na JPP:

Parkiranje:

Nekretnina je poljoprivredno zemljiste — livada.
Zemljiste se ne obraduje zapusteno je 1 zaraslo u trstiku
Zemljiste je poljoprivredno i prenamjena nije
realna.

Utrzivost nekretnine moguc¢a u odredenom
vremenu, a opéina Rovisée kao iskljucivo
poljoprivredno podrudje ima dobru aktivnost u
prometu poljoprivrednog zemljista. No s obzirom
na zapustenost i moc¢varnost zemljista promet
upitan

Nekretnina je upisana u zemljisnu knjigu i
katastar. Podaci u zemljiSnoj knjizi i katastru
uskladeni

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.

Na nekretnine se dolazi preko poljskih puteva koji
Su povezani sa prometnicama u naselju

Nije potrebno



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA 11ZVOD SA GEO PORTALA

4.A. MAKRO LOKACIJA

Naselje 1 opcina Rovis¢e nalazi se u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji
regija srediSnja Hrvatska jugo zapadni dio Zupanije, na drzavnoj cesti
Bjelovar - Zagreb.

Kroz op¢inu prolazi i pruga Bjelovar - Zagreb

Op¢ina Rovisce je op¢ina u Bjelovarsko bilogorskoj Zupaniji sastoji se od
slijedeCih naselja abecednim redom: Domankus, Gornje rovisce, Kakinac,
Kovacevac, Kraljevac, Lipov¢ani, Podgajci, Predavac, Prekobrdo, Rovisce,
Tuk, i Zabjak.

Prema zadnjem popisu stanovnistva op¢ina Rovisce je imala 5.262 stanovnika
u 12 naselja, a ukupna povrsina op¢ine je 103,23 km2

B
]
o
a

S i» | e
.
N e 3
s | g [Fas
L | e ;
4.B. MIKRO LOKACILJA

Predmetne nekretnine nalazi se u dijelu mjesta Roviice na izlazu prema
naselju Kovacevac. Predmetne parcele od prometnicu prema Kovacevcu dijeli
svinjogojska farma, smjestena je u udolini iza farme, a pristup je kroz farmu ili
okolnim poljskim putovima



4.2. IZVOD SA GEO PORTALA K.C. 1Z 7.K. 1887/1 i 1887/4 K.O.
ROVISCE

ROVISCE

Stanje DKP-a na dan
02.03:2021.
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5. 1ZRACUN GEOMETRLISKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA

Za izraCun povriina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun
volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljisne knjige opcinskog suda u Bjelovaru
zemljisno knjizni odjel Bjelovar DIGITALNA VERZIJA od 25.02.2021.
liposjedovnog lista broj 807 od 25.02.2021 godine ukupna povriina zemljista
1Znosi:

RB. | ZK. KL Povriina Povrsina

grad. m2  poljop. m2
[ e s ] 436300
u reEs

L

‘ ukupno | ‘ 4.363,00

it



6. FOTO DOKUMENTACIJA

"‘-ﬁ:

POLJSKI PUT K.C. 2805 ! K.C. 2085

7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Rovisce naselje
Rovisce na izlazu iz naselja nakon groblja i prije ulaza u naselje Kovacevac,
jugozapadni dio opcine.

Desno zu cestu za Kovacevac na uzvisici je farma Svinja Rovisce, a u
udubini izmedu Farme i uzvisice prema naselju Kraljevac su predmetne
Cestice, na koje se dolazi kroz farmu ili poljskim putem zapadno od farme.

Parcele se ne obraduju i zarasle su u trstiku.

12



8. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan ocevida: 28.02.2021 godine
Dan kakvoée 28.02.2021 godine

Dan vrednovanja: 03.03.2021 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procieni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sliénih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA 1IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzratun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
tistom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove

upravljanja i odrzavanja.

Uz navedeno hipotekarna wvrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,trZiéno orijentirane” nekretnine koje uobicajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA,

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzidta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni, te izvriili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1
Poljoprivredno zemljite nalazi se u katastarskoj opéini Rovisée. Zemljiste je povrsine 3.625.00 m2.

dan prodaje iznosi: 661,00 € ili 0,18 €m2. Nekretnina je u dijelu zaputenih i neobradivih povriina
mjesta a za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine ID PU 4399192;
k.c2081 k.o. Rovisée

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljidte nalazi se u katastarskoj opéini Kraljevac. Zemljidte je povrSine 532,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 27.11.2019 godine za iznos od 1.000,00 kuna $to po srednjem tecaju IINB na
dan prodaje iznosi: 134,00 € ili 0,25 €m2. Nekretnina je u dijelu zapudtenih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nckretnine 1D PU 4167011; k.¢. 1106 k.o. Kraljevax

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste nalazi sc u katastarskoj opcini Roviiée. Zemljiste je povrsine 9.682.00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 01.06.2020 godine za iznos od 17.000,00 kuna Sto po srednjem te¢aju HNB n
dan prodaje iznosi: 2.240 € ili 0.0.23 €m2. Nekretnina je u dijelu zapuStenih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima L- nekretnine 1D PU 4273366; k.¢. 2117 k.o. Rovidce

14



POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

USPOREDBA 1

Entormaci je =i

Poljoprivredno remljiste (P2) - Zhirka kupoprodajnih cjena

Maziv atributa Vrijeduost atributa
ID ZKC 1372827
Diatum pregleda
Virsta nekratning POLIOPRIVREDNG ZEMLMETE (PZ)
ID PN (PU) 4339192
Virsta ugowora KP - KUPOPRODAJA
Datumn prvag evidantirania ugowora u ZXC-u 27.00.2021
Powrdina u prometu 3,625,444
Vrijadnost nelremine (V) 500,00
Datum ugowors 02.12.2020

POREIL:

MAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vwsta zemilifta u iskazana] cljenl prikazana 32 vrijednost
rekratning bez POV-a, neovisnc o tome podiijele li promet rjegove] naplati.

» Promet podiijede placaniu POV-2 NE
« Stopa PDV-2 (%) 25
» POV uMjulan u prikazanoj dieni NE
: = Optiranje NE
Status podatica PREUZETO QD PU
. ROVISCE - OSTALD OBRADIVO
Cjenowni blok o3
Pretefita narmana cencwvnag bicka P35 - OSTALA DBRADIVA TLA
15



USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

Informacije =

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodaijnih dijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1207716
Vrsta nekretning POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4167011
Wrsta ugovora KF - KUPOPRODATA
Datum prvog svdentiranja ugovora u ZXCu
PovrSina u prometu 532.31
Viijadnost nekretnine (KN) 1.000,00
Datum ugovor 27.11.2015

POREZT:
MNAPOMEMNA: z= kupoprodaie svih wsta zemiiista u iskaranc oijeni prikazana je wijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisnc o tome podifjede ki promat njagovo] naplati.

Promet podlijefe placanju POV-a

L]

« Shopa POV-a (%) 25

« POV ubjuden u prikazanoj cjeni

= Optiranje
Status podatha PREL:IZIETD 0D PU
Clenowni blck $C}:'ECE - OSTALO OBRADIVO
Pr=tadita namjena clanownog bloka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA

Informacije i

Poljoprivredno zemijiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Maziv atributa Vrijednust atributa
ID ZXC 1287162
Vrsta nekretning POLIOPRIVREDND ZEMLIIETE (FZ)
ID PN (PU) 4273366
Vrsta ugowora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.07.2020
Povrdina u prometu 9.682,23
Vrijadnost nekratnine (KN} 17.000,00
| Datum ugovora 01.06.2020

| POREZIL:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zembiista u iskazano] cijend prikazana je wijednost
nakratnine bez POV-2, neovisno o tome podijeds b promet njagovei naplati.

» Promet podiije?e placanju POV-a NE

+ Stopa POV-a (%) 25

« POV uldjufen u prikazanoj cieni NE

» Optiranje NE
Status padatica PREUZETO OD PU

- OST
2 i biok ?LDS?CE OSTALD OBRADIVO
Pratedita namjena cenovnog biola P35 - OSTALA OBRADTVA TLA
16



8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE ZK. 1671 ROVISCE POREDBENOM METODOM
OBILJELIA PROCJENIV ANE NEKRETNINE

Dan vredoowangs = Cpenow m bick L= K- L ] Fovrlina G K e EI. '
| mmipkta
Polopreredng
33221 1 1 4
Rovisie [-=ri zZ §is 363 | 1 ]

OBILJES 34 POREDBENH NEKRETNINA

Rooubeg | GROvT biok Defun skiaganis  Kupoorodaina Wy koriblens T
: kupaprodarng Cina Povrlira m2 i e gradiey inskog Bgen
s e ? Zmijiste
Rowikle Eeie ] ] {murima) Benijita
1 Roviste T 0.18 | ases o 1 ' i
z Roviste [ smim | 0,25 ' 532 5] 1 [ R
3 Rovigce lip 20 033 9.682 4] 1 ]
M EELY REMENSKD 12 JEDMACENUE
‘ " |
’ Madney ak
Fami by & e sklaparsa Mupoprodajnn | DD NGRS N8 | L inceke ra Bt
y | d dan siclapans | Horskeljaki Faklon | Eednatens cijena
ENs&nCEE upopradanog clara {eun'may i . diw v rednoy sy
Rovigde wgey LgHUpICHA {mirim2)
1 rovste | ng20 | o1 | 13as | 1.00 0.18
2 | Ravigte | smi1s | 0,25 | 10664 113,35 1,08 0,26
I I | | T
' 3 | Rovidte | w2 | 02 | 1133 1.00 0,23

|ZJEDNACENIE INDEKSOM RAZVLIENGSTI

] | Moy rEmerE b
[} |
| ..11u|n sklamamp | l.\ll:ﬂ'wmm'.l.':h Harm nodaks na By e | S PreTa I'Idlhhl-u
Rk o | Eupoprodaiicg | ipednacens cijana | dan aklepania I mia Crmb i [an TV RnoE
[ ! Rk | g ore [auEma) Kupoormdale Hedratend e
()
1 | Rouste | swis | 018 | e043% | | w0 [ o
a Rowiin ip.20 0,76 a0 43% B0, 43% 1,00 0.2
3 e .20 023 80.43% 1.00 0.23
INTERKVALITATIVNG IZJEDMACENE
Cency mi bick: e o P
Wiadlrs remans i, T
praraa ek L LE L el
.Hm A Powrsing M2 Leral o U porecend prmedangs ane dgoniilr S
ek i B P N nakrairine PIESIE A | ey slalv o
Rov Ede (@ mT; impaonad ane cipans
fmsm2)
1 "RovEce [ 3828 | 018 | 1 . 100 | om
2 Rovdide 532 0.2 1 1 1.00 028
3 Rovdde 9 GA2 0,23 ] | I 1.00 0.23
Tomovnoor | Daires tets rsrerrs =
Wncel ey [ . Ok paroole p— Ukuprl o icient
. Tl | guracya p i
rmmscE |Rogiges Wcroiokacis o réing i Irfrastruktuna Cipta dapars abiledys
1 Rovete o 1,00 1,00 ce 1,00 s 1,00 1,00 1,00
2 Rowiste = 1.00 cp  1.00 s 1,00 oy 1,00 = 1,00 100
3 Roviste e 100 [ 100 s 100 b 100 | 100 150
L —
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STATISTICKA OBRADA
Cymrow ni Bl b S e Ik Mkl
e kel e E ek sy
razy gencedi | . e fEnasts | Al v ey Apsoking
R T i
“::m:": ajetom W et e patpuns odstupang of | odelupanin od
e irdarky @l#al v o Gttfel itarky alfaliv e ProaMkE {H) prosmks
Rovista iFednadena cijana imadradena cijera
feurfm 2 [eufrmdy
Fowiice -
1 0 1.00 0 19.22% 0,0
2 e 0 1.00 0 15.09% 0.04
3 Fewiice 0 1,00 0 3.22% 0,01
T 0
prav ik 2 = sigma (=} kao granica poEdinacnoeg apsohinog odsiupana; 006
IZRACUN JEDINKCNE VRUJEDNOSTI
Comnce i bilos Py resmermeho
prema mckaksng
rary grrasld | Odatupang: od LiGeddn u Pomdenranrd
bt I'J-I'.IJ1 petpuno prosjeka Faebial ko nom w Tijednos
Lt intarky altaliv no (%) et (%) (ehm 2}
Rovigte imadnadens cijsna
feurim
Rovisie
1 018 19,22% [ 33% f. = I_:I.[IB
| zadovoliava!l
2 T 0.26 15,99% 33% 009
3 Fovitis 023 3,22% 3% 0.08
PRERACUNAVAMNIE DALJNIIH ODETUPANJA PROCJENIIVANE NEKRETNINE
Eneef et 78 preradurmay ane
Procieriena : =
wijudrost Arondacishs Hijpes buke | Do A% Blarye Irita Shenost pull | SInos! v oo
P rlire : ks
1 o o 000 | 0O 0
022 I[H:i | i -
Jodinitna vrijednost zemljid ta po procjeni Enosi - 022
kenos € knos kn
T2 E 7.361 kn
Tefaj 1.571603
18

v adral
odelupanis
|apsaluinib)

0,00

0,00
0.00

Jadnitna
 rijedros]
oCiErjiv anog
anniiEt= ieaie )

0,22

Enrprane
¥ ngcinost

022

eurim2

Laokruleno kn
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9. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja Bozo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeftak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeStaenja u svojstvu Procjenitelja sukladno élanku 9 st 1 Zakona o
Erucjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjefenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno &1 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trZifna
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenn vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 03.03.2021 godine PROCJENITELJ
~ N A

St /]
S L AAT )
BOZO MILIVOJEVIC d.i.g.




10.DOKUMENTACLIA

e PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST



PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

NESLUZBENA KOPLJA

|
sgr
REFUBLIEA HRVATSKA

Opéinski sud u Rjelvary
ZEMIIISNOKNIEENT ODJEL BIELOV AR
Stamje ma dan: 250220010, 014 Venfeirmi 7K ulokak

Katastarsks opéins: 20139, ROVISCE Braj ZK olukka: 1671

By radopeg doevaika: Z- 16052 30040
Aktvme plombe:

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Fusjedovnica
PRV ODIELIAK
H».ruj Pavréing
Rbr. ""'":"l"'“ hemihia wemljidin Primjedba
{kat. Jutrn | Ehv ml
desthee)
1. [z [LIVADA SIB = IEEE R B intton 7
UKUPND: ' ' T T
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrinj upine |Primjedba

1. ¥iasniéki dio: 11

GORUP STOCARSTVO DL U STECAIU, OIB: 973284090380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANIED

14 Zaprimbjeno (4 08,2020 ¢ pod brojem Z- 10 Des/ 2020

AR
LAMILIEEBA, OTVARANIE STECAINOG POS TUPKA, RIESENJE TROOVAC KOG SUDA U
ZAGREBU, ST-9TL702-7 29.07.2020
¢
Terciovnica

Ebr. Sadriaj upisa |  tzmes  |Primjedba
Tereta nema!
Petvrduje se da ovaj bvadak edgevara stanje semijiloc knjige aa datem 25022021,
Fembpenoknjcrm avadak | dsrsm § vigese mraich T I5ALIEN. WRARET Shanicn; |



PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

REPUBLIKA HRVATSKA
DRAAVNA GEODFTEKA UFRAY A
PODRUCN] URED £A KATASTAR RIELOV AR

Swanje na dam- 75 07 2021 04, 14

FRUIJEPFIS POSJEDOYNOMG LISTA

Katastarska opdina: ROVISCE (Mbr, 3011%)
Posjedovnd Hai: 807

- - ——— —

Ui . Prerime i ime adnosno tvetks W nazhy, prebivalibte odnosnn sjediile upisone osn

SIS Y

Podaci o katastarskim Cesticamy

i . - Broj Adresa katasturske festice/Natin uporabe katastarsbor :
.{'fl = | katastarshe | festice/Nalin uporabe sgrade, nueiv egrade, kuénl biroj Povrilaa
| tostice izgr:lh | ml [
[ N T i — ! lml
Lol | LivaDa e
| | msmr | ' r.'ni
| H 88T | T8
| | SUMA e e
| i | Livapa == 510
= T T4
| Lvaba ¥
[oSuma 154
159211 =l e 4343
LivaDa | 1a)
Ukupna povriins katastarhil éestics 11581

144 GORUP STOCARSTVO DOO, |, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC (VLASNIE)

Braj

DL |

NESLUZBENA KOPLJA

LT

LTIZRANYIED

Fosehmi
pravid Primjedba
redimi

NAPOMENA: O prijepis posjedovnog lista nije dolias o viesnitvu na kntastankom Scithoamns upanim o posgodovmom lisfu



