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Predmet OCITOVANIE NA PODNESAK

PREDSTECAINOG VIEROVNIKA
PICARDO d.o.0. od 18.09.2019.

Predstecajni duznik: TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB 85950064896, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274

PODNESAK PREDSTECAINOG DUZNIKA
na St-2950/18

Sukladno rje$enju suda s rocidta od 18.09.2019., u ostavljenom roku dajemo ocitovanje na
podnesak predsteajnog vjerovnika PICARDO d.o.o. predan Trgovackom sudu u Zagrebu dana
18.09.2019., na dan odrzavanja rocista za glasovanje o planu restrukturiranja.

U to¢ki 1. Podneska, predstecajni vjerovnik PICARDO d.o.o. donosi svoje videnje situacije
vezano za predujam koji je TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. uplatila svom osnivacu TEHNICI d.d. u
ukupnom iznosu 22.917.889,25 kn, na temelju Ugovora o gradenju, a koji navodno nije vracen i
koje potrazivanje je predmet predstecajnog postupka koji se vodi u odnosu na TEHNIKU d.d.

U nastavku podneska PICARDO d.o.o. navodi da predmetno potrazivanje TEHNIKE ZVONIMIR
d.o.o. prema TEHNICI d.d. predstavlja imovinu drustva u vidu potrazivanja, da se iz predmetne
imovine u navedenom iznosu 22.917.889,25 kn moze namiriti cjelokupni iznos svih utvrdenih i
osporenih trazbina, te najvaZnije, da navedena imovina navodno nije unesena kao
potraZivanje u plan restrukturiranja duZnika te da se takav propust moze tumaciti kao
posredno pogodovanje drustvu TEHNIKA d.d.

Navodi vjerovnika PICARDO d.o.0. iz to¢ke 1. Podneska su u potpunosti neutemeljeni, odnosno
nije istinita tvrdnja da imovina TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. u obliku potrazivanja nije usla u plan
restrukturiranja duznika. Posebno je neosnovana i opéepoznatim cinjenicama protivhna teza
vjerovnika da bi se od potraZzivanja duZznika prema TEHNICI d.d. mogli namiriti svi vjerovnici.

U planu restruktuiranja TEHNIKE d.d. koji je javno objavljeni dokument, predviden je otpis od
60% potraZivanja, pa je olito matematicki nemoguca pretpostavka koju nudi vjerovnik, jer je to
gotovo upola manje od potraZivanja vjerovnika u ovom postupku.

Dodatno, za oéekivati je da ce u predsteéajnom postupku TEHNIKE d.d. zbog broja vjerovnika i
priznatih obveza vjerojatno biti i vedi postotak otpisa. Stoga je u planu restrukturiranja duznika
potrazivanje prema TEHNICI d.d. uvrSteno u onom iznosu za koji je ocekivano da ce biti

naplacen.
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stoga ne stoje gore navedene tvrdenje PICARDO d.o.0. da se bi iz potrazivanja koje je TEHNIKA
ZVONIMIR d.o.0. prijavila i koje je priznato u predsteCajnom postupku TEHNIKE d.d. u iznosu od
22.917.889,25 kn mogli namiriti ovdje vjerovnici, jer uzevéi u obzir gore navedeni otpis, ocito je
da se ne mogu namiriti traZbine koje iznose 13.332.336,00 kn.

Kako je reCeno, ocekivani je prihod od te trazbine uvrsten u kalkulaciju u planu restrukturiranja
kao dio ocekivanih prihoda (tablica to&. 5).

U tocki 2. Podneska navedeno je da su u planu restrukturiranja navedena potrazivanja u
iznosu 8.026.574,00 kn.

Navedena potrazivanja se odnose na ni%e navedene kupce stanova, poslovnih prostora i
garaznih mjesta u stambeno-poslovnoj gradevini Z-4 u Zagrebu (SPO Z4), kojih je prodavatelj
TEHNIKA ZVONIMIR d.o0.0., i to:

- Buli¢ gradnja d.o.o0. Zagreb 325.297,06
- Domograd d.o.0. Zagreb 26.435,69
- Elektro - mont obrt Samobor 167.566,46
- Obrt Zagi vl. Darko Blazun Zagreb 41.487,03
- Zagreb trend d.o.o0. Zagreb 3.641.616,97
- Zupi¢ Grupa d.0.0. Zagreb 28.786,85
- Tehnika d.d. Zagreb 5.053,37
Ukupno: 4.236.243,43
- Ostatak iskazanog potrazivanja 3.790.331,19
Sveukupno: 8.026.574,62

Ostatak iskazanog potraZivanja u iznosu od 3.790.331,19 kuna ne odnosi se na stvarno
potraZivanje od kupaca, nego na ostvareni prihod po stupnju dovréenosti sukladno MRS-u 11.
(medunarodni raéunovodstveni standard)

Ovaj iznos je utvrden na slijedeéi nadin:

Kontrolom financijskih izvjestaja grupe TEHNIKA d.d. Zagreb revizori su utvrdili da je u
knjigovodstvu Matice na kontu ulaganja u povezana drustva i na kontu temeljnog kapitala
TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. Zagreb iskazan iznos od 7.509.668,81 kn, koliko je iznosio
knjigovodstveni trosak zemljista koji je TEHNIKA d.d. Zagreb unijela u temeljni kapital TEHNIKE
ZVONIMIR d.o.0. Zagreb, umjesto procijenjene vrijednosti zemljista od 11.300.000,00 kuna. Za
utvrdenu razliku od 3.790.331,19 kuna (11.300.000,00 - 7.509.668,81=3.790.331,19 kuna)
knjizeni su troSkovi (konto 411290) i povecanje temeljnog kapitala (konto 910000), prihod po
stupnju dovrSenosti (konto 751110) i potraZivanje od kupaca (konto 120100 vidi temeljnice broj
58719/18 i 58720/18). Na Zalost, grekom racunovodstva nije provedeno zatvaranje konta
120100 - PotraZivanje od kupaca sa kontom 291000 — Unaprijed naplaéeni prihodi po stupnju
dovrSenosti. Zatvaranje konta 120100 - PotraZivanje od kupaca je obavljeno u 2019. godini
(vidi temeljnicu broj 58273/19).

U tocki 3. Podneska navedene su odredene tvrdnje vezano za stranice 9. i 10. plana
restrukturiranja, odnosno konkretno vezano za mjere uprave drustva koje ¢e omoguditi daljnje
poslovanje TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. nakon postupka PSN-e (prodaja, vanjske usluge,
izgradnja nekretnina, ugovaranje gradevinskih i obrtnickih radova, najam, projektno drusgtvo-
realizacija projekata...), odnosno navedeno je da iz plana restrukturiranja nije vidljivo na koji
nacin, u kojem opsegu i u kojem roku ita od planiranih buducdih aktivnosti TEHNIKEK ZVONIMIR
mozZe biti ostvareno.

Nastavno na gore navedeno podsje¢amo da je TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. drustvo koje je
osnovala TEHNIKA d.d. s ciljem realizacije izgradnje SPO Z4.
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Cjelokupan projekt pripreme, izgradnje i prodaje SPO Z4 TEHNIKA ZVONIMIR ostvarila je u
cijelosti oslanjajuci se na kompletnu infrastrukturu i resurse TEHNIKE d.d. (ljudske i materijalne)
kao osnivaca, a o ¢emu je izmedu njih zaklju¢en ugovor o poslovnoj suradnji, te ce i svi buduci
projekti TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. biti realizirani na isti nacin, odnosno uz punu podrsku i
koriStenje resursa TEHNIKE d.d.

Neosnovano vjerovnik trazi informacije vezano za konkretne projekte i rokove u kojima bi isti
mogli biti realizirani, s obzirom da ¢e se isti moci planirati nakon Sto se zakljuci predstecajni
sporazum, kako duznika, tako i TEHNIKE d.d. Nepotrebno je posebno dokazivati da nije moguce
na trzistu realizirati kupnju i pripremu zemljista, te osigurati pracenje financijskih institucija dok
traje predstecajni psotupak.

Posebno je jasno da u okolnostima predstecajnog postupka niti duznik, a niti TEHNIKA d.d.
nemaju, a i kad bi imali, ne mogu, a zapravo i ne smiju angazirati neki svoj kapital.

Po uspjednom zavrdetku postupka PSN-e TEHNIKE d.d., intenzivirat ce se sve aktivnosti vezano
za buduce poslovanje TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0.

U tocki 4. Podneska navedene su tvrdnje vezano za naplatu prodanih posebnih dijelova
nekretnine izravno u korist TEHNIKA d.d., odnosno navedene su neistinite tvrdnje da je
PICARDU d.o.o0. kao opcija pla¢anja zeljene nekretnine bila ponudena cesija kojom bi ugovorena
kupopoprodajna cijena bila isplacena u korist TEHNIKA d.d., i to u trenutku kada je racun
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. bio u blokadi, a S$to je potkrepljeno kopijom ugovora o cesiji od
22.01.2018.

Nastavno na predmetne navode, ovim putem Vas obavjeStavamo da placanje putem Ugovora o
cesiji predstavlja legitiman pravni posao koji nije protivan zakonu, te sukladno istom nije bilo
nikakve prepreke da se PICARDU d.o.0. ponudi placanje putem cesije.

Nadalje, neistinita je tvrdnja da je placanje cesijom ponudeno u trenutku blokade
racuna TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., s obzirom da je racun blokiran dana 25.09.2018, dok je
datum cesije 22.01.2018, odnosno 8 mjeseci prije blokade racuna.

Nadalje, vezano za navode da su prakti¢no sve nekretnine prodane putem ugovora o cesiji,
odnosno direktnim plac¢anjem u korist TEHNIKA d.d., takoder Vas obavjeStavamo da to nije
istina, $to se lako moZe provjeriti na temelju informacija o prometu po racunu TEHNIKA
ZVONIMIR d.0.0., odnosno iz bruto bilance (kopija bruto bilance u privitku).

Nadalje, kako smo vec¢ naveli u naSem ocitovanju, TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. je drustvo ,kcer"
TEHNIKE d.d., u njenom 100%-tnom vlasnistvu, osnovana s ciljem realizacije izgradnje SPO Z4.
Prilikom osnivanja TZ u njezin temeljni kapital uneseno je i zemljiSte u vrijednosti
11.300.000,00 kn na kojem je izgradena gradevina SPO Z4.

Sukladno tome, tvrdnja vjerovnika o ,nestanku" temeljnog kapitala predstavija nepoznavanje
materije. Na zemljistu je bila sagradena zgrada, koja je jasno nakon izgradnje i etaziranja
sjedinjena sa zemlijStem, a posebni dijelovi nekretnine prodani kupcima.

Nejasno je o kakvom nestanku temeljnog kapitala govori vjerovnik.

Nadalje, u Podnesku je navedeno da je u vrijeme kada je TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. usla u
financijske probleme, TEHNIKA d.d. na pojedine dijelove nekretnine u SPO Z4 upisala
predbiljezbu prava vlasnitva, Zeleci na taj nacin imovinu drustva priskrbiti samoj sebi.

Navedenu tvrdnju u potpunosti opovrgavamo, jer TEHNIKA d.d. nije nikad ni na jedan pojedini
dio nekretnine SPO Z4 upisala predbiljezbu prava vlasniStva u svoje ime, vec je TEHNIKA
ZVONIMIR na &est stanova u SPO Z4, koji su kupovani kreditom banke, upisala u zemljiSnoj
knjizi zabiljezbu prvenstvenog reda namjeravanog opterecenja (u svrhu upisa zaloznog prava
banke), a na nekoliko posebnih dijelova zabiljeZzbu prvenstvenog reda namjeravanog otudenja.
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Jbje zabiljeZbe upisane su u korist TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0., a ne TEHNIKE d.d.

Zaklju¢no, u odgovoru na toc. 2. vidljivo je koliko je ostalo nenaplaceno od prodanih stanova i
prostora, a kupoprodajna cijena je jasno placana Prodavatelj, tj. DuZzniku.

U toc¢ki 5. Podneska navedene su insinuacije vezano za prijeboj potrazivanja drustava
TEHNIKA d.d. i TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o., odnosno u potpunosti neosnovane konstrukcije
kojima se insinuira da do sada nisu iznesene sve cinjenice i potpuni podaci o potraZivanju
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. prema TEHNICI d.d.

Nastavno na navedeno, odnosno sukladno onome vec ranije navedenom u ovom ocitovanju,
potrazivanje TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. prema TEHNICI d.d. je uredno prijavljeno i priznato u
postupku PSN-e TEHNIKE d.d., dakle isto ni na koji nacin nije nestalo, niti je isto na bilo koji
nacin ,kompenzirano" na ime medusobnih potrazivanja.

Vezano za navode u pogledu nekretnina koje su navodno u vlasnistvu duznika, jer su prikazane
u odgovaraju¢em zk ulosku, navodi se da se radi o nekretninama opisanim kao: poslovni prostor
P 14 povrsine 50,62 m2, upisano u zk.u.br. 6356 k.o. Centar pod red.br. 48 i garazno mjesto
GM 58 povrsine 11,10 m2 upisano u isti zk.ul. pod red.br. 121, te su iste prodane kupcima, ali
im nisu izdane tabularne isprave jer kupoprodajna cijena nije u cijelosti isplacena, radi ¢ega nije
preneseno vlasnistvo.

Dokaz: Ugovor i predugovor

Obveza kupca iz predugovora nije knjizena na strani obaveza na dan 31.12.2018. godine, ali je
preostali iznos za pla¢anje od cca 200.000,00 kn uvrSten u plan prihoda, kako je prikazano u
planu restrukturiranja.

Garazno mjesto GM 66 povrsine 12,26 m2 upisano u isti zk.ul. pod br. 129. u naravi je
evakuacijski put i zapravo je dio zajednickih dijelova i uredaja zgrade, i time nije podobno za
prodaju. U elaboratu je pogresno etaziran kao garazno mjesto.

Direktor TEHNI ZVONIMIR d.o.0.
Anjdca Hs_arl-_Prebe_g

e, ¥ SR & 29

Sithi® agd
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktorica Ankica Herl-Prebeg d.i.qg.

(u nastavku: Prodavatelj)

Mozaik-pb d.o.o. , zastupgno po direktoru Slobodanu Beretinu, OIB
34204058596, Sv. “Vinka  Paulskog 18, = 23000 Zadar,
IBAN:HR8724080021100023382 T e

(u nastavku: Kupac)

zakljucili su slijedeci

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8733/18

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni | zemlji8no-knjiZni vlasnik nekretnine, i to:
zk.€.br.:2270/31, oznake zemlji$ta: ZGRADA MIESOVITE UPORABE ULICA
KNEZA BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.38,
TRAFOSTANICA I DVORISTE, povriine ukupno 1429 m2, upisana u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065 , k.o. 999901, Grad Zagreb kod
Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, a &to odgovara katastarskoj dcestic
broj:6895/30, k.o. Centar.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16~
001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomoéna sa danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna
gradevinske dozvole, KLASA:UP/I-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-
13-22-1/050-17-2, pravomoéna sa danom 27.07.2017. godine,

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

1.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a Kupac
kupiti poslovni prostor, u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», a
koja se gradi na zk.¢.br.: 2270/31, oznake zemljiSta; ZGRADA MJE§0VI"TE
UPORABE ULICA KNEZA BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA
POSAVSKOG BR.38, TRAFOSTANICA I DVORISTE, povrsine ukupno 1429 m2
upisana u z.k.ul.br. 109065, k.o. 999901, Grad Zagreb i to: ’

49. Suvlasniki dio: 102/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48)
POSLOVNI PROSTOR oznake P14 na 4. katu, povrsine 50,62 m2

ukljucujuci i suvlgsniéki dio zemljiSta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvg_rnlm pravima sa vlasnistvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima;



RASKID UGOVORA

Clanak 10.

10.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Predugovor u kojem slucaju
je Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplacena novéana sredstva bez kamata, u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

10.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih *suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog ¢lankom 2. tockom 2.1. ovog
Predugovora.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 11.

11.1. Za sve situacije koje nisu obuhvacene ovim Predugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

11.2. Ovaj Predugovor sastavljen je u 4 istovjetna primjerka, 2 za Prodavatelja
i 2 za Kupca ,te stupa na snagu danom obostranog potpisa.

11.3. Strane ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni
dogovori trenutkom potpisa ovog Predugovora prestaju vaziti, te da nikakve
izmjene i dopune ovog Predugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavljene u
pisanoj formi i potpisane od obiju strana. =

11.4. Predugovorne strane ovaj su Predugovor procitale, medusobno

rastumacile, nakon c&ega izjavljuju da je u Predugovoru sadrZana njihova
slobodno izrazena volja, te ga u znak prihvata vlastorucno potpisuju.

U Zagrebu, 23.07.2018.

RZa Prodavatelja;: Za Kupca:

L

A%ﬁ }?:VWBM!R e

Mozaik-pb d.o.0.

Direkto : Direktor:
p \ . Slobodan Beretin
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB:
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g.

(u nastavku: Prodavatelj)

¥
DARKO BLAZUN vl. obrta ZA&IJ obrt za podopolagacke usluge i trgovinu,
10000 Zagreb, Ulica Stjepana Sirole 8,01B: 03769189312,

(u nastavku: Kupac) WEoONTTEOQ M\lofgfo':&@\)@
FPradevor 5O D eure

zakljudili su slijedeci
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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8710/18

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljisno-knjizni  vlasnik nekretnine, i to:
zk.&.br.:2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA
POSAVSKOG, povréine 1429 m2, upisane u zemlji$noknjizni ulozak broj:
109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, a $to odgovara katastarskoj
gestici broj:6895/30, k.o. Centar. . )

Na zemljistu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etaZirana
niti upisana u katastar i zemljidne knjige nadleznog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-
001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomoéna sa danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna
gradevinske dozvole, KLASA:UP/I-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-
13-22-1/050-17-2, pravomocna sa danom 27.07.2017. godine.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje garazno mjesto U «Poslovno-stambenoj gradevini 24 s
trafostanicom», a koja se gradi na zk.C.br.:2270/31, oznake zemljista:
DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG, povrsine 1429 m2, upisane u
zemlji$noknjizni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
i to:

GARAZNO MJESTO: GM 58, NIVO -2

ukljuujudi i suvlasni¢ki dio zemljidta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima



/‘\/Za Prodavatelja:

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadrati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu &tete u koju ¢e se kapara uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan

Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana
odustanka.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12,

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvadene ovim Ugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka,od kojih
(2 ) dva,za interne potrebe,odmah zadriava Prodavatelj, a 2 (dva) primjerka
preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
ovjerenog Ugovora zadrzava Javni biljeznik u svojoj arhivi, a drugi primjerak
zadrZava Kupac.

Istovremeno s ovjerom potpisa Prodavatelja Kupac je duzan dati ovjeriti 4 (Cetiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, te je duzan 1 (jedan) ovjereni primjerak
preslike odmah predati Prodavatelju, a 3 (tri) ovijerena primjerka preslike
zadrZava za svoje potrebe. B -

TroSkove ovjere potpisa Prodavatelja, te troskove ovjere preslike snosi Kupac.

12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaZiti, te da nikakve izmjene i dopune
ovog Ugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavijene u pisanoj formi i
potpisane od obiju strana.

12.4. Ugovorne strane ovaj su Ugovor procitale, medusobno rastumacile, nakon

¢ega izjavljuju da je u Ugovoru sadrfana njihova slobodno izrazena volja, te ga u
znak prihvata vlastoruéno potpisuju.

U Zagrebu, 08.03.2018.
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