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	Nadležni trgovački sud
	TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU


	Poslovni broj spisa
	67. St-7399/15-26


	Dužnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedište)
	FAMES NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, Sesvete, Primorska 5, OIB: 62507984293


	
	IZVJEŠĆE STEČAJNOG UPRAVITELJA

O GOSPODARSKOM POLOŽAJU DUŽNIKA I NJEGOVIM UZROCIMA

 (čl. 227. SZ), SA IZVODOM IZ IZVJEŠĆA O STANJU IMOVINE I  OBVEZA,  PREDRAČUNOM TROŠKOVA STEČAJA I STEČANE MASE, TE PROCJENOM TIJEKA  STEČAJNOG POSTUPKA DUŽNIKA

FAMES NEKRETNINE d.o.o. u stečaju 


Zagreb, 30.5.2016.





Stečajni upravitelj:
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1.
UVOD

Na temelju članka 227. Stečajnog zakona stečajni upravitelj za izvještajno ročište zakazano za dan 9.lipnja 2016. godine dostavlja stečajnom sudu izvješće o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima.
Polazeći od poslova i zadaća stečajnog upravitelja,  a posebno onih utvrđenih člankom 227. Stečajnog zakona i naloženih rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu broj 67.St-7399/15-23 od 11. svibnja  2016. godine ovim izvješćem dati će se:

1.         Izvješće o gospodarskom položaju i financijskom stanju i mogućnostima dužnika, 

2.
Izvješće o stanju imovine i obveza stečajnog dužnika ,

3.
Izvješće o mogućnostima za namirenje vjerovnika ,

4.
Izvješće o troškovima stečajnog postupka i ostalim obvezama stečajne mase,

5.
Zaključak i prijedlozi stečajnog upravitelja

Prijedlog za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom FAMES NEKRETNINE d.o.o. u stečaju podnijela je Financijska agencija, Regionalni centar Zapad   nakon odbacivanja Prijedloga dužnika za otvaranje postupka predstečajne nagodbe.

Nakon provedenog prethodnog postupka Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu od 19. veljače 2016. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom.

Kao stečajni upravitelj imenovan sam Rješenjem suda od 11. Svibnja 2016. nakon razrješenja dotadašnjeg stečajnog upravitelja.
Dana 18.svibnja 2016 izvršena je primopredaja postojeće dokumentacije i prijavljenih tražbina od prethodnog stečajnog upravitelja o čemu je sastavljen zapisnik.

U nastojanju da se poštuju zakonom  zadani rokovi o predaji izvješća i tablica u više navrata pokušao sam kontaktirati ovlaštenu osobu društva FAMES NEKRETNINE d.o.o. sa ciljem prikupljanja dodatnih informacija no na žalost nisam uspio.  
Stoga se ovo izvješće temelji na dobivenim informacijama iz spisa kao i drugim javno dostupnim informacijama.
Dužnik nema otvoren račun ni u jednoj banci ali se iz očevidnika o redoslijedu plaćanja  proizlazi kako su svi dužnikovi računi ugašeni ali su prethodno postojale neizvršene osnove za plaćanje od 20. lipnja 2013., 21. lipnja 2013.. 27. ožujka 2014. i 28. ožujka 2014.
Dužnik trenutno ne obavlja nikakvu gospodarsku djelatnost.
Dužnik nema zaposlene osobe.
2.
OSNOVNI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

2.1.
Statusno pravni podaci

Nadležni sud: 

Trgovački sud u Zagrebu  

MBS: 


2577852 

OIB: 


62507984293 

Status: 

u stečaju

Tvrtka: 

FAMES NEKRETNINE d.o.o. u stečaju
Sjedište/adresa: 
Sesvete, Primorska 5
2.2.
Djelatnost – predmet poslovanja
         projektiranje, građenje, uporaba i uklanjanje građevina  

* nadzor nad gradnjom  

* poslovanje nekretninama  

* kupnja i prodaja robe  

* obavljanje trgovačkog posredovanja na domaćem i inozemnom tržištu  

* zastupanje inozemnih tvrtki  

* organiziranje sajmova, izložaba i kongresa  

* pružanje usluga informacijskog društva  

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem  

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem  

* turističke usluge u nautičkom turizmu  

* turističke usluge u ostalim oblicima turističke ponude  

* ostale turističke usluge  

* turističke usluge koje uključuju športsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti  

* pripremanje hrane i pružanje usluga prehrane  

* pripremanje i usluživanje pića i napitaka  

* pružanje usluga smještaja  

* pripremanje hrane za potrošnju na drugom mjestu sa ili bez usluživanja u prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl. i opskrba tom hranom - catering  

* iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kućanstvo  

* istraživanje tržišta i ispitivanje javnog mnijenja  

* promidžba (reklama i propaganda
Prema izjavi člana uprave osnovna djelatnost bila je građenje – niskogradnja.

2.3.
Osnivači / Članovi društva
Petar Šola, OIB: 18566621969 (Prikaži vezane subjekte)

Sesvete, Primorska 5 

- jedini osnivač 

2.4
Osobe ovlaštene za zastupanje

Upravitelj / likvidator:

 Zdravko Krznar, OIB: 50405381305 

Zagreb, Sveti duh 123 

- stečajni upravitelj 

- Rješenjem Trgovačkog suda u Zadru poslovni broj  St-7399/15od 11. svibnja 2016. godine imenovan za stečajnog upravitelja 

2.5
Broj zaposlenih u trenutku otvaranja stečaja
Društvo nema zaposlenih osoba

2.6
Temeljni kapital društva

Temeljni kapital društva iznosi 20.000,00 kuna.

3.
ANALIZA POSLOVANJA DRUŠTVA

Društvo je pokrenulo postupak predstečajne nagodbe 1.9.2015. godine.

Društvo je prestalo sa gospodarskom aktivnosti tijekom 2013. Godine. U 2014. i 2015 godini društvo nije ostavrivalo nikakve prihode.
Dostupni podaci daju pregled poslovanja u prethodne dvije godine.
Uvidom u poslovne knjige dužnika i na temelju podataka prethodnog stečajnog upravitelja osnovni razlozi za dovođenje dužnika u stečaj su sljedeći:

· Neuspjela predstečajna nagodba

· Blokada računa od 20.6.2013. godine

· Zveza banka je učinila svoj kredit dospjelim

· Skupi domaći krediti

· Problemi sa karlovačkom bankom kao većim kreditorom

· Kriza u građevinarstvu
3.1.
Dosadašnje poslovanje i rezultati 
Tablica 1.

Račun dobiti i gubitka za poduzetnike 

Za razdoblje: 01.01.2015. - 31.12.2015.
	RAČUN DOBITI I GUBITKA

	Naziv pozicije
	Rbr. bilješke
	Prethodna godina 2014
	Tekuća godina 2015

	I. POSLOVNI PRIHODI
	 
	2.987
	-

	II. POSLOVNI RASHODI
	 
	-
	742

	III. FINANCIJSKI PRIHODI
	 
	-
	-

	IV. FINANCIJSKI RASHODI
	 
	-
	-

	V UDIO U DOBITI OD PRIDRUŽENIH PODUZETNIKA
	 
	-
	-

	VI UDIO U GUBITKU OD PRIDRUŽENIH PODUZETNIKA
	 
	-
	-

	VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI
	 
	-
	-

	VIII.IZVANREDNI - OSTALI RASHODI
	 
	-
	-

	IX. UKUPNI PRIHODI
	 
	2.987
	-

	X. UKUPNI RASHODI
	 
	-
	742

	XI DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
	 
	2.987
	-742

	XII. POREZ NA DOBIT
	 
	-
	-

	XIII DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
	 
	2.987
	-742

	Izvještaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (za obveznike primjene MSFI-a)

	I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
	 
	-
	-

	II. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
	 
	-
	-

	III. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA
	 
	-
	-

	IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
	 
	-
	-

	V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
	 
	-
	-


U nastaloj situaciji nema nikakve mogućnosti da stečajni dužnik samostalno osigura financijska sredstva kojim bi se obnovilo nastavljanje obavljanja gospodarske djelatnosti.
3.2.
Vrijednost imovine stečajnog dužnika
Dužnik je na zahtjev Suda podnio prokazni popis imovine iz kojeg je vidljivo da se imovina stečajnog dužnika sastoji od dugotrajne imovine koja su u naravi više katastarskih čestica zemljišta ukupne površine 7.856 m2, čija je knjigovodstvena vrijednost 22.954.234,31 Kn.  (cc 2920 Kn/m2).
Također dužnik je naveo kao imovinu i potraživanja od društva: 

OPATOVINA PROJEKT doo u iznosu od 191.232.695,02 Kn

· Temeljem jamstva prema bankama:

ALPE ADRIA POSLOVODSTVO doo .....153.809.833,39 Kn

ZVEZA BANK – Klagenfurt ........................37.422.695,02 Kn

Nad tim društvom je u tijeku predstečajni postupak, a osnivač tog društva je ista osoba.
Potraživanje je vanbilančno jer nije došlo do plačanja po jamstvu.

Popis imovine dan je u tablici u nastavku:
	Tablica 2.
	Popis dugotrajne materijalne imovine (osnovnih sredstava) 


	Kat.opć. VRAPČE
	
	

	Red.br
	Opis 
	Površina (m2)
	vrijednost (Kn)

	1
	Kat.čest. 364 - oranica
	1084
	2.816.330,40

	2
	Kat.čest. 361/4 - oranica
	822
	2.135.630,57

	3
	Kat.čest. 349/1 - oranica
	117
	303.976,62

	4
	Kat.čest. 347 - oranica
	498
	1.293.849,16

	5
	Kat.čest. 346 - oranica
	354
	919.724,08

	6
	Kat.čest. 362 - oranica
	2585
	6.716.064,58

	7
	Kat.čest. 348 - oranica
	429
	1.114.581,48

	
	
	5889
	15.300.156,89

	
	
	
	

	kat.opć. VRAPČE NOVO
	
	

	Red.br
	Opis 
	Površina (m2)
	vrijednost (Kn)

	1
	Kat.čest. 364 - oranica
	710
	2.762.783,56

	2
	Kat.čest. 361/4 - oranica
	75
	291.843,33

	3
	Kat.čest. 349/1 - oranica
	1182
	4.599.450,94

	
	
	1967
	7.654.077,83

	
	
	
	

	
	UKUPNO
	7856
	22.954.234,72


Tablica 3.
Popis kratkotrajne imovine (potraživanja) na dan 31.8.2015
Nije pronađena kratkotrajna imovina
3.3.
Ocjena stanja imovine i procjena nastavka postupka
Realnu cijenu navedene imovine u ovom trenutku nije moguće procjeniti. Nad svom imovinom postoji založno pravo i u većini te imovine dužnik je jedan od suvlasnika.  
4.
PRORAČUN TROŠKOVA STEČAJNOG POSTUPKA 
Sukladno članku 155. SZ u tablici u nastavku dana je procjena troškova stečajnog zakona.

Tablica 5.
Proračun troškova stečajnog postupka

	Red.br.
	Opis troška
	Procjenjeni iznos 

	1
	sudski troškovi stečajnoga postupka
	10.000,00

	2
	tražbine neisplaćenih plaća radnika
	0,00

	3
	nagrade i izdaci privremenoga stečajnog upravitelja, stečajnoga upravitelja i članova odbora vjerovnika
	40.000,00

	4
	drugi troškovi 
	5.000,00

	
	UKUPNO
	55.000,00


Sukladno članku 15. SZ u tablici u nastavku dana je procjena troškova stečajne mase
Tablica 6.
Proračun troškova stečajnog postupka
	Red.br.
	Opis troška
	Procjenjeni iznos

	1
	Izrada žiga
	150,00

	2
	Putni troškovi
	6.000,00

	3
	Troškovi procjene imovine
	5.000,00

	4
	Troškovi unovčenja imovine
	3.000,00

	5
	Troškovi knjigovodstva (6 mjeseci)
	4.000,00

	6
	Troškovi arhiviranja
	2.000,00

	
	UKUPNO
	20.150,00


5.
ZAKLJUČNA OCJENA
Podaci i ocjene navedene u izvješću pokazuju da  stečajni dužnik ne može nastaviti poslovanje stoga što dužnik nema nikakvog realnog financijskog  osnova za nastavak bilo kakvog urednog poslovanja u tržišnim uvjetima
Jedina realna mogućnost je da se u stečajnom postupku izvrši prodaja imovine dužnika kao cjeline (članak 235. Stečajnog zakona).
6.
PRIJEDLOG ODLUKA ZA SKUPŠTINU VJEROVNIKA 
Na osnovu iznešenog u izvješću predlaže se Skupštini vjerovnika i stečajnom sucu donošenje sljedećih odluka:

1.
Odluka o prihvaćanju izvješća stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima (članak 227. Stečajnog zakona).

Prijedlog odluke: Prihvaća se Izvješća stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju dužnika FAMES NEKRETNINE d.o.o. u stečaju sa ocjenama i podacima navedenim u izvješću. Prihvaća se kao sastavni dio izvješća stečajnog upravitelja i Popis predmeta stečajne mase (članak 221. Stečajnog zakona) i pregled imovine i obveza (članak 223. Stečajnog zakona) i popis vjerovnika (članak 222. Stečajnog zakona) koji popisi su bili izloženi u pisarnici Trgovačkog suda u Zadru  sukladno članku 224. Stečajnog zakona.
2.
Skupština vjerovnika stečajnog dužnik na temelju izvješća stečajnog upravitelja i gospodarskom stanju dužnika donosi odluku da se unovči cjelokupna imovina stečajnog dužnika. Skupština donosi odluku da se sukladno stečajnom zakonu oglasi i proda cjelokupna dugotrajna imovina dužnika  po članku 247. i 249. Stečajnog zakona,
3.
Skupština vjerovnika donosi odluku kojom prihvaća  predloženi predračun troškova stečajnog postupka i predračun ostalih obveza stečajne mase koji je stečajni upravitelj dao u Izvješću.
Stečajni upravitelj:
Zdravko Krznar

- 0 -
10

