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1. UVOD

RjeSenjem St-1311/2019 od 21. oZujka 2025. godine, odreduje se vjeStacenje, izradom
procjembenog elaborata radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine stecajnog duznika SAZOV
d.o.o0. u stecaju, OIB:10789879721, Banova Jaruga, Banova Jaruga 130, upisane kod
Opcinskog suda u Kutini, zemljiSnoknjizni odjel Novska, i to k.C.br. 2497/12, poslovna
zgrada, radionica, automehanicarska radionica, kompresornica i kotlovnica s nadstreSnicom
za nadzemni spremnik ulja za lozenje, nadstresnica za rabljene autodijelove i ekonomsko
dvoriSte Tomicke povrSine 2 jutra, 264 chv, 12.459 m2., upisana u zk. ul. broj 270,
k.o.Lipovljani.

Procjenu je potrebno izvrSiti primjenom tri metode (troskovne, poredbene i
prihodovne) i nakon toga uzimajuci u obzir sve podatke kao i stanje nekretnine na dan izrade
nalaza i miSljenja dati miSljenje o vrijednosti nekretnine radi njenog unovcenja.

Za izradu procjembenog elaborata u predmetnoj pravnoj stvari imenuje se drustvo
VERIDON d.o.o. za savjetovanje i graditeljstvo, Argentinska ulica 4, 10090 Zagreb, a
vjestaCenje se povjerava stalnom sudskom vjesStaku za graditeljstvo, Zrinoslavu Cerancu,
dipl. inZ. grad..

Sudski vjestak je obvezan razmotriti svu dokumentaciju koja prilezi ovom predmetu,
kao i obi¢i nekretninu ste¢ajnog duznika iz tocke I izreke ovog rjeSenja, izvana, a zagrade i
ostale gradevine na njoj i iznutra, te obrazloZeni elaborat dokumentirati fotografijama.
Stecajna upraviteljica duzna je sudskom vjestaku omoguciti povjereno mu vjestacenije.

U svrhu izvrSenja zadatka iz RjeSenja St-1311/2019 od 21. oZzujka 2025. godine,
izraden je Procjembeni elaborat za procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, zemljiste i zgrade
u Lipovljanima, Sajmisna ulica 33A, na zk.C.br. 2497/12, zk.ul.br. 4732, k.o. Lipovljani,
oznake 168-SAZOV-LIP-TSZ/25, rujan-studeni 2025., koji je sastavni dio ovog Elaborata
nalaza i misljenja

Pregled predmetne nekretnine je izvrSen na licu mjesta na adresi Sajmisna ulica 33A
u Lipovljanima 4.6.2025. i dodatno 30.7.2025. pri ¢emu su sve zateene gradevine,
izgradene na zk.C.br.2497/12, i upisanoj u zk.ul.br. 4732, k.o. Lipovljani, fotografirane.

Vjestak je podneskom 15.9.2025. izvijestio sud da nije kompletirao sve potrebne
ulazne podatke koje su potrebni za izradu kompletnog vjestackog nalaza, te da ocekuje da
Ce biti kompletirani do sredine listopada 2025.

RjeSenjem St-1311/2019, od 18.9.2025. poziva se vjesStak u roku od 3 dana obavijestit
sud o tome kada je svakom pojedinom tijelu (od 11 kontinentalnih Zupanija) Zupanijske i
Gradske uprave dostavio putem Informacijskog sustava trziSta nekretnina eNekretnine,
obrasce Zahtjeva.

Vjestak je podneskom 19. ozujka 2025., obavijestio sud o trazenim datumima dostave
zahtjeva svakom pojedinom tijelu Zupanljske i Gradske uprave, i procjenio da ce biti
potrebno jos 45-60 dana da dovrsi viestacki nalaz ukoliko budu dostavljeni svi trazeni podaci
i/ili obavijesti o neraspolaganju od strane upravnih tijela, te po dobivanju istih dovrsiti izradu
vjestackog nalaza.

U nastavku elaborata iznosi se stru¢no misljenje prema naprijed navedenom Rjesenju
i oCevidu.

Ovaj elaborat nalaza i misljenja izraden je za Narucitelja u 1 (jednom) primjerku u
digitalnom obliku (PDF format) i dostavljen putem e-komunikacije Naruditelju. Primjerak u
elektronickom zapisu pohranjen je kod vjestaka.
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2. NALAZ

U svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine stecajnog duznika SAZOV d.o.0. u
steCaju, izraden je procjembeni elaborat TD: 168-SAZOV-LIP-TSZ/25 koji je sastavni dio
ovog Elaborata nalaza i misljenja.

Primjenom tri metode (poredbene, troskovne, i prihodovne), prema Rjesenju suda
procjembenim elaboratom TD: 168-SAZOV-LIP-TSZ/25 utvrdena je trziSna vrijednost
nekretnine ste¢ajnog duznika SAZOV d.o.o0. na dan vrednovanja 11.11.2025., kako slijedi:

4.1.3. Rekapitulacija-POREDBENA METODA

Razmatranjem svih navedenih okolnosti utvrduje se slijedece:

OBRACUNSKA | JEDINICNA TRZISNA VRTI_?EII;\]'\('%T
PREDMETNA NEKRETNINA POVRSINA (GBP) CIJENA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO
(m2) (€/m2) (€ €
Zemljiste i zgrade u Lipovljanima, Sajmisna ulica
33A, na zk.C.br. 2497/12, zk.ul.br. 4732, k.o.
Lipovljani
1.910,83 571,70 1.092.419,40 1.090.000,00

4.2.3. Rekapitulacija - PRIHODOVNA METODA

Razmatranjem svih navedenih okolnosti utvrduje se slijedece:

PROCIJENJENA | PRIHODOWNA | UMANJENJE ZA - TRZISNA
PROCIJENJENU TRZISNA
VRIJEDNOST | VRIJEDNOST VRIJEDNOST
PREDMETNA NEKRETNINA ZEMLJISTA GRADEVINA VRIEDNOST VRIEDNOST ZAOKRUZENO
OSTECENJA
(€) € (€) (€) €
Trzi$na vrijednost nekretnine,
zemijiste i zgrade u Lipovijanima, 44.350,48 948.646,41 164.989,31 828.007,58 828.000,00
Sajmisna ulica 33A, na zk.€.br.
2497/12, zk.ul.br. 4732, k.o. Lipovljani
4.3.5. Rekapitulacija-TROSKOVNA METODA
Razmatranjem svih navedenih okolnosti utvrduje se slijedece:
Vgé&ﬁ%?? VRZIJC_;';'?A'\I'J%ST UKUPNA  |KOEFICLJENT ZA o TRIENA
TrziSna vrijednost nekretnine, VRIJEDNOST PRILAGODBU TRZISNA
e reTE UTVRDENA UTVRDENA ) p VRIJEDNOST
zemljiSte i zgrade u Lipovljanima & ZEMLIISTA I TROSKOVNE VRIJEDNOST M
IS 1 2] WMe | POREDBENOM | TROSKOVNOM ZAOKRUZENO
SajmiSna ulica 33A, na zk.C.br. METODOM METODOM ZGRADA VRIJEDNOSTI
2497/12, zk.ul.br. 4732, k.0. (kpt)
Lipovljani € O] € (€ (€)
44.350,48| 1.234.314,61| 1.278.665,09 0,61 779.985,70 780.000,00
1 | Ul IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlIIIIIIIIIIIIlIIII_IIIII|IIIIIlIIII [ lIlIIIIIIIIIIII 1l WLITETET R C IIIIIIIIIIIIIIIIIIII TR AT AR R RN R AL AR R L LR R R E R AR R A AL AR AL AL R T TR 4
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U procjembenom elaboratu TD: 168-SAZOV-LIP-TSZ/25 (str.67) navedeno je:

3.1.1. Poredbena metoda (pomoc¢na metoda-koristi se kod procjene zemljista i kod
kupoprodaje poslovne zgrade i zakupa poslovnog prostora)

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mijesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

3.1.2. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

3.1.3. TroSkovna metoda (pomocna metoda)

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine
koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

U postupku izrade procjembenog elaborata koristeni su ulazni podaci dobiveni iz
izvadaka kupoprodajnih cijena koji su zatraZeni propisanim postupkom, sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina, od tijela regionalne uprave putem INFORMACIJSKIISKOG
SUSTAVA TRZISTA NEKRETNINA - eNEKRETNINE.

Zahtjevi su dostavljeni prvenstveno Sisacko-moslavackoj zupaniji, a u slucaju
nedostatka odredenih poredbenih nekretnina prema dostavljenom Zahtjevu, Zahtjevi su
zatim dostavljani u 11 kontinentalnih Zupanija, kako bi odabrani poredbeni pokazatelji bili
prikladni odnosno kako bi se obiljeZja koriStenih nekretnina dovoljno podudarala s
obiljezjima procjenjivane nekretnine. Svi poslani Zahtjevi nalaze se u prilogu Procjembenog
elaborata.

U postupku procjene koristili su se propisani lokalno izvedeni poredbeni pokazatelji,
indeksni nizovi, Harmonizirani indeks potrosackih cijena i Indeks razvijenosti defniran
Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18) i
Uredbom o indeksu razvijenosti (NN 131/17), a u postupku procjene troskovnom metodom
izveden je Koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti.
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3. MISLIENJE

Uvidom u dostupnu dokumentaciju, i na temelju provedenog postupka navedenog u
nalazu ovog elaborata, u nastavku se iznosi vjestakovo misljenje:

Na temelju svega naprijed navedenog u postupku procjene kao najprimjerenija metoda
i obzirom na ulazne podatke odabrana je prihodovna, dok su poredbena i troskovna metoda
odabrane kao pomocéne, odnosno potporne metode.

Procijenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine:

ZEMLJISTE I ZGRADE U LIPOVLIANIMA, SAJMISNA ULICA 33A, NA ZK.C.BR. 2497/12,
ZK.UL.BR. 4732, K.O. LIPOVLJANI,

iznosi 828.000,00 EUR-a

U Zagrebu 12.studeni 2025.

I"VENE)&N" Jl||u||m|u|gl|g|g|\|/|}ueu|::|)|\|;g|r|{}|glllllglg
e-mail: veridon@veridon.hr,

Zrinoslav Ceranac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Karaznik 43
b’-ls o YW
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3.1. RJESENJA SUDA
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-1311/2019
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maja Praljak, u steCajnom postupku nad
steCajnim duznikom SAZOV d.o.o. u steCaju, OIB: 10789879721, Banova Jaruga,
Banova Jaruga 130, dana 21. ozujka 2025.,

rijesSio je

| Odreduje se vjestaCenje, izradom procjembenog elaborata radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnine ste€ajnog duznika duznika SAZOV d.o.o. u stecaju, OIB:
10789879721, Banova Jaruga, Banova Jaruga 130, upisane kod Op¢inskog suda u
Kutini, zemljiSnoknjizni odjel Novska, i to k.€.br. 2497/12, poslovna zgrada, radionica,
automehaniCarska radionica, kompresornica i kotlovnica s nadstreSnicom 2za
nadzemni spremnik ulja za loZenje, nadstreSnica za rabljene autodijelove i ekonomsko
dvoriste Tomic¢ke povrsine 2 jutra, 264 ¢hv, 12.459 m2., upisana u zk. ul. broj 270, k.o.
Lipovljani.

Procjenu je potrebno izvrsiti primjenom tri metode (troSkovne, poredbene i
prihodovne) i nakon toga uzimajuci u obzir sve podatke kao i stanje nekretnine na dan
izrade nalaza i misljenja dati misljenje o vrijednosti nekretnine radi njenog unovcenja.

Il Za izradu procjembenog elaborata u predmetnoj pravnoj stvari imenuje se
drustvo VERIDON d.o.0. za savjetovanje i graditeljstvo, Argentinska ulica 4, 10090
Zagreb, a vjestalenje se povjerava stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo,
Zrinoslavu Ceranac, dipl. inZ. grad.

1] Sudski vjestak je obvezan razmotriti svu dokumentaciju koja prilezi ovom
predmetu, kao i obi¢i nekretninu stecajnog duznika iz tocke | izreke ovog rjesenja,
izvana, a zagrade i ostale gradevine na njoj i iznutra, te obrazloZeni elaborat
dokumentirati fotografijama. SteCajna upraviteljica duzna je sudskom vjestaku
omoguciti povjereno mu vjestacenje.

v Sudski vjestak je obvezan podnijeti nalaz i misljenje u roku od 60 dana (trideset)
od dana dostave ovog rjeSenja, putem e-komunikacije i podnijeti zahtjev za naknadu.

\ Nalaze se Zoranu Vukeli¢u, OIB:95639021083, Kutina, Andrije Hebranga 10,
da unaprijed polozi iznos od 7.382,70 EUR kn u korist ratuna ovog suda IBAN
HR9223900011300000460 otvoren pri Hrvatskoj postanskoj banci d.d. Zagreb, poziv
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[

St-1311/2019

na broj 1311-2019 na ime predujma za troskove izrade procjembenog elaborata, a
najkasnije u roku od 15 dana od dana primanja ovog rjeSenja, te da o izvrSenom
plac¢anju dostavi dokaz u spis u daljnjem roku od 3 dana.

VI Ukoliko Zoran Vukeli¢ ne postupi po nalogu sadrzanom u tocki V izreke ovog
rieSenja, u ostavljenom roku, sud ¢e nastaviti prodaju u skladu s ranije utvrdenom
vrijednosti nekretnine.

Obrazlozenje

1. Pravomocénim rjeSenjem od 1. oZujka 2023. (list 360-362 spisa) sud je odredio
prodaju u steCajnom postupku nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika,
konkretno nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Kutini, zemljiSnoknjizni odjel
Novska, i to k.C.br. 2497/12, poslovna zgrada, radionica, automehani¢arska
radionica, kompresornica i kotlovnica s nadstreSnicom za nadzemni spremnik ulja
za lozenje, nadstrednica za rabljene autodijelove i ekonomsko dvoriste Tomicke
povrsine 2 jutra, 264 ¢hv, 12.459 m2., upisana u zK. ul. broj 270, k.o. Lipovljani, na
kojoj nekretnini je upisano razluéno pravo u Kkorist razluénog vjerovnika B2
KAPITAL d.o.0., OIB: 57509775367, Zagreb, Radni¢ka cesta 41 (dalje: predmetna
nekretnina), sve primjenom odredbe ¢l. 247. st. 1. SteCajnog zakona (,Narodne
novine* broj 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; dalje: SZ), kojom je propisano da se
nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje u steajnom postupku na
prijedlog ste¢ajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovrénog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je da sud zaklju¢kom o prodaji utvrduje
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

3. Vrijednost predmetne nekretnine prvotno je utvrdena je na roCistu odrzanom dana
27. ozujka 2023. na daljinu uz koristenje audio vizualnih uredaja u skladu s
odredbom ¢l. 115. st. 3. Zakona o parniénom postupku Zakona o parniénom
postupku (,Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07,
84/08, 123/08, 57/11, 25/1389/14, 70/19 — dalje: ZPP) u vezi¢l. 10. SZ-a, u skladu
s procjenom vrijednosti nekretnine koju je obavilo drustvo Centar Akcija d.o.o. i
utvrdio da je trziSna vrijednost nekretnina 281.000,00 EUR, a nakon $to se razluéni
vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41, OIB: 57509775367 na
odrzanom rocCistu suglasio s procijenjenom vrijednos¢u nekretnine. Stecajna
upraviteljica kao zastupnica po zakonu duznika nije imala primjedbi na navedenu
procjenu niti predlagala izvrsiti novu procjenu vrijednosti nekretnina.

3.1. Tijekom postupka utvrdeno je da je predmetna nekretnina u ovrSnom
postupku ranije vodenom pri Opc¢inskom sudu procijenjena na znatno visi
iznos, konkretno na iznos od 6.290.000,00 kn (sada 834.826,46 EUR),
dakle za iznos koji je gotovo 3 puta visi.

3.2. S obzirom da sud radi naknadno steCenih saznanja nije mogao sa
sigurnoscu utvrditi je li procjena trzisSne vrijednosti nekretnine stecajnog
duznika na temelju koje je donesen zakljuak o prodaji izvrSena na
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zakonit nacin, primjenom odredbe ¢l. 11. st. 3. SZ-a u vezi s odredbom
¢l. 24. st. 1., 2. i 5. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku ("Narodne novine" br.
156/2014., 1/2019., 28/2021., 9/2023.; dalje: Pravilnik) zaklju¢kom od 23.
lipnja 2023. nalozio je Financijskoj agenciji prekinuti s postupkom
provedbe elektroniCke javne drazbe.

3.3. Nakon toga, ste€ajna upraviteljica je postupajuéi u skladu s nalogom
suda od 28. kolovoza 2023. angazirala stalnog sudskog vjeStaka za
procjenu nekretnina, te je podneskom od 15. prosinca 2023. dostavila
procjenu vrijednosti nekretnine od 11. prosinca 2023. koju je izradio
procjenitelj Dubravko lkadinovi¢, stalni sudski vjestak za arhitekturu i
procjenu nekretnina zaposlen u drustvu RED PLOT d.o.o. Gomboseva
12, Zagreb (list 541-607 spisa) iz koje proizlazi da je sveukupna trzisna
vrijednost nekretnine 312.000,00 EUR. Na taj nalaz i misljenje prigovor
je podnio vjerovnik Zoran Vukeli¢ 9. prosinca 2023. ukazujuéi na
nejasnoce prilikom procjene iznosa za uredenje okolisa i upravne
zgrade, i kod kalkulacije utvrdivanje vrijednosti nekretnine na strani 27
nalaza gdje je procjenitelj upisao cijene gradnje po kvadratnom metru
kao daleko nize nize nego stvarne vrijednosti, koje su uzete po cijenama
od 2022. iz Hrvatske komore arhitekata.

3.4. Radi toga je sud odrzao 20. ozujka 2024. roCiste na kojem se stalni
sudski vjestak Dubravko lkadinovi¢ oCitovao na prigovore vjerovnika
Zorana Vukeli¢a. | nakon ocitovanja na prigovore vjerovnik Zoran Vukeli¢
nastavio je s osporavanjem nalaza i miSljenja, ali je sud na rocistu
zakljuckom prihvatio nalaz i misljenje vjeStaka Dubravka lkadinovica i
utvrdio trzisnu vrijednosti nekretnina iznosi 312.000,00 EUR.

3.5. Osim toga vjerovnik Zoran Vukeli¢ je podneskom od 19. oZujka 2024.
dostavio procjembeni elaborat od 7. oZzujka 2024., koji je sacinio stalni
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Mihelec (list
637-695 spisa), kojeg je navedeni vjerovnik angazirao proizvoljno i bez
naloga suda. Navedeni je vjestak kao procijenjenu vrijednost nekretnine
naveo iznos od 1.701.526,60 EUR.

4. Odluke u ste¢ajnom postupku sud donosi u obliku rjeSenja i zaklju¢ka, a zaklju¢kom
sud (izmedu ostalog) odlucuje o upravljanju postupkom i o drugim pitanjima ako je
to izrijekom odredeno SZ-om. Sud nije vezan za svoju odluku koja se odnosi na
rukovodenje postupkom (arg iz ¢l. 311. st. 4. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a). Zaklju¢ak
donesen na rocistu 20. ozujka 2024 je zakljucak koji se odnosi na upravljanje
postupkom i ne predstavlja zaklju¢ak o prodaji u smislu odredbe ¢l. 95. Ovrénog
zakona (,Narodne novine“ broj 112/2012, 25/13, 93/14, 55/16- Odluka USRH,
73/17, 131/20 i 114/22; dalje: OZ).

5. Naime, ovrha na nekretnini provodi se zabiljezZbom ovrhe u zemljiSnoj knjizi,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenoga prodajom (¢l. 80. OZ-a), pri ¢emu sud
vrijednost nekretnine utvrduje zakljuckom o prodaji (¢l. 93. OZ-a), i to nakon
provedenog postupka za utvrdivanje vrijednosti nekretnine utvrdujucéi i odredujuci
istovremeno vrijednost nekretnine, te nacin i uvjeti prodaje (¢l. 95. OZ-a).

6. Nacin utvrdivanja vrijednosti nekretnine regulira odredba ¢l. 92. OZ-a, na nacin da
vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuckom po slobodnoj ocjeni na temelju
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obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja,
izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu
procjene vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te
o metodama procjene nekretnina, odmah na rocistu nakon Sto je omogucio
strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju
pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

7. Vjerovnik Zoran Vukeli¢, kao vjerovnik prvog viseg isplatnog reda po ocjeni je suda
stranka u postupku u smislu odredbe ¢l. 92. OZ-a, koji nakon namirenja razluénog
vjerovnika iz vrijednosti predmetne nekretnine ima pravo namirenja primjenom
odredbe €l. 137. i 248. SZ-a, to ukoliko nekretnina bude unovéena za iznos koji
prelazi troskove unovéenja i trazbinu razlu¢nog vjerovnika (€l. 248. SZ-a).

8. Ovaj sud nema razloga sumnjati u zakonitost i valjanost nalaza i misljenja stalnog
sudskog vjestaka Dubravka lkadinovi¢a, medutim mora voditi rauna o pravima
svih sudionika u postupku, primjenjujuci pritom pravila postupka, a ne samovolju
sudionika.

8.1. S timu vezi, pravo je sudionika postupka Zorana Vukeli¢a prigovoriti nalazu
i misljenju sudskog vjestaka i traziti novo vjestacenje, ali primjenjujuci pravila
postupanja.

8.2. Konkretno, posto se vjerovnik Zoran Vukeli¢ protivio nalazu i misljenju
sainjenom u ovom postupku, to znaci da u slu€aju izvodenja novog
vjestaCenja, vjeStaka odreduje sud (El. 251. st. 4. ZPP-a u vezi sa ¢l. 10. SZ-
a), a ne samovoljno vjerovnik ili bilo koja druga strana u postupku. Zbog toga
je sud zaklju¢kom pozvao vjerovnika Zorana Vukeli¢a jasno navesti ostaje
li kod osporavanja nalaza i misljenja vjeStaka Dubravka lkadinovica, a
slijedom toga i predlaze li provesti vjeStatenje po sudskom vjestaku kojeg
¢e ovaj put odrediti sud. Buduci da je vjerovnik Zoran Vukeli¢ ostao kod
osporavanja (podnesak od 22. kolovoza 2024.), sud je po sluzbenoj duznosti
pribavio ponude dva sudska vjeStaka Zrinoslava Ceranva, zaposlenika
drustva Veridon d.o.o. i Ivana Marti¢a, s naglaskom da je procjenu potrebno
izvrsiti primjenom tri metode — troskovne, poredbene i prihodovne te nakon
toga uzimajuéi u obzir sve podatke kao i stanje nekretnine na dan izrade
nalaza i misljenja dati misljenje o vrijednosti nekretnine radi njenog
unovéenja. Ponuda Zrinovoslava Ceranca iznosi 7.382,70 EUR, s
predvidivim rokom izrade 60-90 dana, u skladu s cjenikom koji je dostavio
uz ponudu, dok ponuda lvana Martica iznosi 4.500,00 EUR bruto. Prepiske
s navedenim vjestacima predane su vjerovniku Zoranu Vukeli¢u i vjerovniku
Miroslavu Lovri¢u kao punomocniku drustva B2 Kapital.

8.3. Podneskom od 3. prosinca vjerovnik Zoran Vukeli¢ je po punomocéniku
obavijestio sud da prihva¢a ponudu trgovackog drustva VERIDON d.o.0. i
predlaze da ga sud pozove na uplatu troskova vjestacenja. Predlozio je dati
vjesStaku zadatak da predmetne nekretnine procijeni u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), te da u skladu s
istima za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista bude odabrana
poredbena metoda, a za procjenu vrijednosti gradevine bude odabrana
troskovna metoda, a radi specificnosti svake pojedine poslovne nekretnine.
S tim u vezi Ukazuje se vjerovniku da je sudski vjesStak u svakom slucaju
obvezan izraditi procjembeni elaborat u skladu s odredbama Zakona o

11
IIIUEI&‘IB&NIIJIIIIIIIIIIIIglgllglgl\l/l}lglIIOII\I}IIaIIrI%IgIIIIIgl}lgl&lllIIlllIIIIIIIIIIIIII%I6658I%IIIIIIIIIILIIIKIIIII&IHII,II‘I]I%I gIIILIJI II(I:Iguﬂl,"Itlglﬂl%lI"I}Iﬂlgu]"g[%gl,lI?gl)l(";“I(])“‘nglqIgw@ulmwwwl{}@rwgwlwlr"

e-mail: veridon@veridon.hr, IBAN: HR31 2340 0091 1104 0377 6 PBZ MB: 2523868 OIB: 81434223394



ZRINOSLAV CERANAC, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Predmet: Poslovni broj: P-524/2020

St-1311/2019

procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine, kKoji su na snazi u vrijeme izrade elaborata, te da se vrijednost
nekretnine u ovom ste¢ajnom postupku utvrduje radi njenog unovéenja koje
se provodi po pravilima ovrsnog postupka, zbog ¢ega je potrebno utvrditi
vrijednost nekretnine u skladu s nalogom iz izreke ovog rjedenja.

8.4. Dodatno, iako je ve¢ istaknuto na zapisniku sa skupstine vjerovnika od 26.
studenog 2024., valja ukazati da ukoliko i ova eventualna procjena
vrijednosti nekretnina bude sukladna do sada u postupku provedenim
procjenama u skladu s kojima je pred sudom utvrdena vrijednost nekretnine
tada vjerovnik Zoran Vukeli¢ nece imati pravo na naknadu troska izvrsene
procjene od unovéene nekretnine.

Zagreb, 21. ozujka 2025.

Sutkinja
. . o |ow 5 5

Dokument je elektroniéki potpisan: Maja Pl'aljak

MAJA PRALJAK O=TRGOVALK SUD U ZAGREBU
Vrijeme potpisivanja: 25.4.97-8130048523 3373330283 1283837 3732

21-03-2025 s

10:50:33 pobmy

CN=MAUA PRALIAX

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: .
Protiv ovog rjeSenja Zalba je dopustena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od osam
dana od dana dostave rjeSenja.

DNA:

Zoranu Vukeli¢u, po punomocénici
E-Oglasna plo¢a

racunovodstvu

vjestaku nakon plac¢anja predujma

0 1D,
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maja Praljak, u steCajnom postupku nad
ste€ajnim duzZnikom SAZOV d.o.o. u stecaju, OIB: 10789879721, Banova Jaruga,
Banova Jaruga 130, dana 18. rujna 2025,

rijesio je

Poziva se Zrinoslav Ceranac, dipl. inZ. grad., kao stalni sudski vjestak za
graditeljstvo kojemu je povjereno vjestacenje izradom procjembenog elaborata radi
utvrdivanja vrijednosti nekretnine ste¢ajnog duznika u roku od 3 dana obavijestit sud o
tome kada je svakom pojedinom tijelu (od 11 kontinentalnih Zupanija) Zupanijske i
Gradske uprave dostavio putem Informacijskog sustava trzista nekretnina
eNekretnine, obrasce Zahtjeva.

ObrazlozZenje

1. Pravomoénim rjeSenjem od 21. oZujka 2025. Odredeno je vjeStaenje, izradom
procjembenog elaborata radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine stecajnog
duZnika duznika (upisane kod Opc¢inskog suda u Kutini, zemljiSnoknjizni odjel
Novska, i to k.¢.br. 2497/12, poslovna zgrada, radionica, automehaniCarska
radionica, kompresomica i kotlovnica s nadstreSnicom za nadzemni spremnik
ulja za loZenje, nadstreSnica za rabljene autodijelove i ekonomsko dvoriste
Tomicke povrsine 2 jutra, 264 ¢hv, 12.459 m2., upisana u zk. ul. broj 270, k.o.
Lipovljani), primjenom tri metode (troSkovne, poredbene i prihodovne).

2. Za izradu procjembenog elaborata istim rjeSenjem imenovano je drustvo
VERIDON d.o.0. za savjetovanje i graditeljstvo, Argentinska ulica 4, 10090
Zagreb, a vje5tatenje je povjereno stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo,
Zrinoslavu Ceranac, dipl. inZ. grad., uz obvezu podnosenja nalaza i misljenja u
roku od 60 dana. Sudski vjestak predmet je preuzeo, odnosno dostavljen mu je
27. svibnja 2025, Sto znaci da je rok poceo teci sljedec¢eg radnog dana.

3. Dopisom od 15. rujna 2025. obavijestili ste sud da jo$ niste kompletirali sve
potrebne ulazne podatke potrebne za izradu kompletnog vjestackog nalaza, a
koje su ovlastene izdavati jedino tijela Zupanijske i Gradske uprave putem
INFORMACIJSKIJSKOG SUSTAVA TRZISTA NEKRETNINA eNEKRETNINE,
kao i da su obrasci Zahtjeva dostavljani u 11 kontinentalnih Zupanija.
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4. Buduéi da su steCajni postupci po svojoj prirodi hitni, te da je protekao rok
odreden rjeSenjem suda, a uzimaju¢i u obzir okolnost koristenja ljetnog
godisnjih odmora, odlu¢eno je kao u izreci zakljucka.

Zagreb, 18. rujna 2025.

Dokument Je elektroni¢kl potplsan: :ﬂ Sutkinja
MAJA PRALJAK O=TROOVACKI SUD U ZAGREBU i i
25.457-213004852333733363831383807372 “4 aj a P ra IJ a k

Vrijeme potpisivanja:

L=ZAGREB
18-09-2025

S=PRALIAK
14:30:43 A

CN=MAIA PRALIAK

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: }
Protiv ovog rieSenja Zalba je dopustena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od osam

dana od dana dostave rjesenja.

DNA:
1. vjestaku e-komunikacijom
2. Zoranu Vukeli¢u osobno i po punomocnici uz dopis vjestaka na znanje
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Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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ZRINOSLAV CERANAC, dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
Predmet: Poslovni broj: P-524/2020

3.2. PROCIEMBENI ELABORAT
TD: 168-SAZOV-LIP-TSZ/25
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