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1ZVJESCE BROJ 2.
_ STECAJNOG UPRAVITELJA
O TIEKU STECAJNOG POSTUPKA | STANJU STECAJNE MASE

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 01.05.2024. DO 01.10.2024.

Ovim IzvjeS¢em ste€ajni upravitelj nastavno na ranije IzvieS¢e od 03.04.2024. obavjeStava o poduzetim radnjama
i stanju steCajne mase u razdoblju od 01.05.2024. pa sve do dana 01.10.2024., sve kako slijedi.

Al RADNJE VEZANE ZA SANIRANJE (UKLANJANJE) NEOPASNOG | RADIOAKTIVNOG OTPADA |
EKSPLOZIVNIH KEMIKALIJA

Povodom Zalbe ranijeg ste€ajnog upravitelja protiv rjeSenja DrZzavnog inspektorata, Podrucni ured Rijeka, Ispostava
Rijeka od 10.11.2023. kojim je naredeno steCajnom duzniku uklanjanje cjelokupne koli¢ine otpada koji je pravni
prednik ECOOPERATIVA d.0.0. ostavio u prostorijama skladisne hale u Pazinu, Sime Kureliéa 20/4 uz rok za
izvrSenje od 90 dana, drugostupanjsko tijelo — RH, Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Samostalni sektor
za pravne poslove donio je dana 11.03.2024. rieSenje kojim se Zalba ODBIJA kao neosnovana i potvrduje
prvostupanjsko rjeSenje od 10.11.2023. Tim rjeSenjem drugostupanjskog tijela, prvostupanjsko rieSenje je prema
Zakonu o upravnom postupku postalo izvrsno.

U nastavku provodenja prvostupanjskog rjeSenja za uklanjanje otpada proveden je, sukladno Zakonu o upravnom
postupku i Zakonu o gospodarenju otpadom, inspekcijski nadzor kontrole izvrSenja prvostupanjskog rieSenja i to
dana 20.09.2024. u skladi$noj hali u Pazinu, Sime Kureli¢a 20/4 uz prisustvo ste¢ajnog upravitelja, vise inspektorice
zastite okolia gde Marijane BoZiCevic i vlasnika hale, direktora tvrtke REGINEX d.o.0. (g. Edi Rado$) te voditelja
sluzbe za dezinsekciju trgovackog drustva DEZINSEKCIJA d.o.o. Rijeka (g. Pjetro Cerovec), pri Cemu je tijekom
nadzora od strane djelatnika drustva DEZINSEKCIJA d.0.0. uzet uzorak neopasnog otpada - jestivih ulja i masti
radi laboratorijske analize da li isto moze posluziti za daljnju uporabu (u kojem slucaju bi DEZINSEKCIJA d.o.0.
dala ponudu za uklanjanja i odvoz ovog dijela neopasnog otpada uz odredenu nov€anu naknadu ste¢ajnom
duzniku).
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U zapisniku o obavljenom inspekcijskom oéevidi od 20.09.2024. konstatirano je zate€eno stanje neopasnog otpada,
radioaktivnog otpada i eksplozivnih kemikalija kao i prilikom dono3enja prvostupanjskog rjeSenja, a stecajni
upravitelj je dao izjavu u pogledu poduzetih radniji od strane steCajnog duznika za uklanjanje otpada (i neopasnog
i radioaktivnog otpada i eksplozivnih kemikalija) , a prije svega prijedlog za SASTANAK sa Drzavnim inspektoratom
(sredi8niji ured u Zagrebu) radi dogovora oko provodenja radni uklanjanja i to provodenje javnog natje¢aja od
strane nadleznog Drzavnog inspektorata radi odabira ovlastene trece osobe za saniranje cjelokupne
koli¢ine otpada, a za radioaktivni otpad i eksplozivne kemikalije pisanim su putem zatrazene jasne upute o
saniranju te dobivene upute o ovlaStenim treCim osobama za obracanje radi sanacije uz prethodnu suglasnost
nadleznog inspektorata — KEMIS TERMOCLEAN d.o.0. i EKOTEH DOZIMETRIJA d.0.0..

Rjesenje drugostupanjskog tijela od 11.03.2024., Zapisnik o obavljenom inspekcijskom nadzoru od 20.09.2024. te
prijedlozi stecajnog upravitelja Drzavnom inspektoratu za sastanak prilog su ovog Izvje$ca.

SteCajni upravitelj je u svrhu angazmana ovlastenih trgovackih drustava za saniranje radioaktivnog otpada i
eksplozivnih kemikalija do dana izrade ovog IzvjeS¢a pribavio kontakt podatke ovlastenih osoba i sa istima stupio
u kontakt u pravcu zaprimanja ponude za pruZanje usluga sanacije.

U svrhu rieSavanja rezijskih troSkova koji terete skladiSnu halu u Pazinu, obzirom da je prema novo izdanim
rieSenjima Grada Pazina od 24.01.2024. za komunalnu naknadu i Hrvatskih voda od 05.03.2024. za uredenje voda
naknada obraCunata za viSe nekretnina koje nisu u posjedu ste¢ajnog duznika i sve prema bruto povrSini, steCajni
upravitelj je prigovorio osnovanosti tih rieSenja (naknada obvezuje ste¢ajnog duznika samo za dvije skladiSne hale
u kojoj se nalaze pokretnine i otpad za sanaciju, a obracunava se prema korisnoj ili neto povrsine u posjedu) te
predlozio Gradu Pazinu da se provede postupak IZMJERE po ovl. gradevinskom vjeStaku kako bi se utvrdile sve
relevantne Cinjenice za obracun tih naknada (identifikacija nekretnine u posjedu st. duznika, neto povrsina i namjena
prostora). U tom pogledu, uz suglasnost Grada Pazina i vlasnika nekretnine, angaZiran je gradevinski viestak Denis
LakoSeljac, dipl.ing.grad., Motovun, Pilati 86/ za izradu izmjere. Dopis vje$taku radi angaZzmana za izmjeru
predmetnih hala i ponuda istog sa cijenom usluge nalazi se u prilogu. U prilogu se nalazi i jednomjesecni izdani
racuni Grada Pazina za NKN i NUV za 03/2024 u iznosu od 1.434,76 € i 104,52 € na temelju osporenih rjeSenja
izdanih u 2024. godini.

Osim novo izdanih rjeSenja u 2024., prema Kartici stanja nepodmirenih komunalnih naknada i naknada za uredenje
voda za predmetne dvije skladiSne hale koje koristi ste€ajni duznik postoji i to za komunalnu naknadu u razdoblju
od 08/2015 do 03/2024 dug u iznosu od ukupno 112.587,44 €, a za naknadu za uredenje voda za razdoblje od
01/2017 do 03/2024 dug u iznosu od ukupno 9.254,74 €. Iskazano stanje obveza steCajni upravitelj je osporio
djelomi¢no zbog zastare, a djelomi¢no zbog neto¢no obraCunate povrsine i namjene poslovnog prostora u posjedu.
Stoga ¢e se postojanje ove obveze rjeSavati zajedno sa obvezom za rezijske troSkove u 2024. godini i sa
izdavanjem novih izmijenjenih rjeSenja koji odgovaraju stvarnom stanju posjeda steCajnog duznika.

Izvod iz kartice stanja dugovanja na dan 19.04.2024. za NKN (komunalna naknada) i NUV (naknada za uredenje
voda) nalazi se u prilogu.

Nadalje, u predmetnom razdoblju na koje se odnosi ovo lzvjeSce, steCajni upravitelj je zatrazio pisanim putem od
bivde direktorice ECOOPERATIVA d.0.0. (Sanja Sepi¢, danas direktor ECO CASA d.0.0. Matulji) poslovnu
dokumentaciju koja nedostaje, a vezana je za otudenje dijela imovine duznika prije otvaranja steCajnog postupka,
pa kako po pozovu za predaju poslovne dokumentacije NIJE postupljeno, u tijeku je protiv iste kao odgovorne osobe
izrada kaznene prijave zbog osnovane sumnje u poCinjenje kaznenog djela prouzro¢enja stecaja, opisano i kaznjivo
prema €l. 249. st.1. Kaznenog zakona RH. Poziv za predaju poslovne dokumentacije nalazi se u prilogu.

B/ POKRETNINE KAO DIO STECAJNE MASE

Kao $to je navedeno u prethodnom lzvjescu, sastavni dio stecajne mase su POKRETNINE koje se nalaze u
skladisnoj hali u Pazinu, Sime Kurelica 20/4, a identificirane na oCevidu dana 30.01.2024., kada je sacCinjen i
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Inventurni popis pokretnina (17 komada otvorenih kontejnera dimenzija:120x1000x760, 2 komada preSe za karton,
9 komada manijih kontejnerski WC kabina, 2 komada veéih kontejnerskih WC kabina i 1 brodski kontejner dimenzije:
6mx25m).

U svrhu unovCenja pokretnina steCajni upravitelj je pribavio vrijednosti pokretnina prema aktualnim cijenama za
rabliene pokretnine iste vrste na trZistu te izradio POPIS POKRETNINA SA ISKAZNIM VRIJEDNOSTIMA -
POCETNIM PRODAJNIM CIJENAMA te prediaze da se radi poéetka unovéenja istih zakaze rociste Skupstine
vjerovnika na kojem ¢e se donijeti odluka o nacinu unovéenja, i to prikupljanjem pisanih ponuda za kupnju
pokretnina, pri Cemu se oglas o prodaji objavljuje na internet stranici web.steCaj uz pocetnu prodajnu cijenu u iznosu
navedenom u Popisu pokretnina za svaku pojedinu pokretninu te sa rokom davanja ponuda od 15 dana, a u svakom
slijede¢em krugu prodaje da se pogetna prodajna cijena umanji za 10%.

Popis pokretnina sa pocetnim prodajnom cijenom nalazi se u prilogu.

Cl NEKRETNINE KAO DIO STECAJNE MASE

Sastavni dio steajne mase su NEKRETNINE — dva gradevinska zemljiSta u poslovnoj zoni Ciburi ll, Zabrezani
kod Pazina (Ckbr.3888 iz zk.ul.4528 i Ckbr.3835/1 iz zk.ul. 4439, sve k.0. Pazin) za koja je joS uvijek u tijeku postupak
unovcenja po okonc¢anju Cetvrte e-drazbe pred Finom 2019. godine, a vazeCe stanje na dan izrade ovog lzvjes¢a
je rieSenje o dosudi nekretnine od 10.09.2024. kupcu Petru Bezjaku, Pore¢, Ulica Bure Crnatka 18. kojim je
oglaseno nevazec¢im prethodno rjeSenje o dosudi, a novom kupcu naloZena isplata kupoprodajne cijene u iznosu
od 205.720,49 € u roku od 15 dana od dostave putem e-oglasna plo¢a. Kupoprodajna cijena predstavlja 48,10%
procijenjene vrijednosti nekretnina (obje nekretnine procijenjene 2015. u iznosu od 427.687,06 €).

Obzirom da je dosada unovcenje ovih nekretnina bilo bezuspjesno, a ukoliko i po novom rjeSenju o dosudi ne bude
postuplieno, steCajni upravitelj predlaZe, kao i u prethodnom IzvjeS¢u, da se nastavi sa prodajom i donoSenjem
novih rieSenja o dosudi sve dok ponudena kupoprodajna cijena ne dosegne iznos od 40% procijenjene vrijednosti
(iznos 0d 171.074,82 €), kada bi se obustavio postupak unovéenja i zapo¢eo novi obzirom na znatni protek vremena
bezuspjesne prodaje prema ponudenim kupoprodajnim cijenama iz 2019. godine.

IL. STANJE STECAJNE MASE

Na dan izrade ovog IzvjeS¢a stanje nov€anih sredstava na radunu ste€ajnog duznika iznosi 18.691,97 €, kako to
proizlazi iz Izvatka stanja na racunu otvorenom kod HPB d.d. od 30.09.2024.
Izvadak stanja na racunu stec¢ajnog duZnika od 30.09.2024. nalazi se u prilogu.

Il RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
U narednom razdoblju stecajni upravitelj predlaZe da se poduzmu slijedece radnje:

1) zakaze rociSte Skupstine vjerovnika radi donosenja odluke o nainu unovéenja POKRETNINA i to
prikupljanjem pisanih ponuda za kupnju uz objavu oglasa o prodaji na portalu web.ste¢aj, pri ¢emu u prvom
krugu prodaje pocetna prodajna cijena za svaku pojedinu pokretninu iznosi vrijednost iskazanu u Popisu
pokretnina sa iskaznom vrijednosti - pojedinaénom poc¢etnom prodajnom cijenom, a rok za dostavu ponuda
stecajnom upravitelju iznosi 15 dana od dana objave oglasa o prodaji, dok se u svakom daljnjem krugu
prodaje pocetna prodajna cijena umanjuje za 10%;

2) nastavi sa postupkom unovéenja nekretnina — gradevinskih zemljista u poslovnoj zoni Ciburi Il
Zabrezani kod Pazina (€kbr.3888 iz zk.ul.4528 i ckbr.3835/1 iz zk.ul. 4439, sve k.o. Pazin) donoSenjem novog
rieSenja o dosudi kojim se stavlja izvan snage rjeSenje o dosudi od 10.09.2024. i nekretnina dosuduje
slijede¢em ponuditelju kao kupcu prema obavijesti Fine od 04.11.2019. o rezultatima odrzane ¢etvrte e-
drazbe, time da ovaj postupak prodaje traje dok se ne postigne kupoprodajna cijena koja predstavlja 40%




procijenjene vrijednosti (171.074,82 €), kada bi se obustavio postupak prodaje i uz dopunu procjene
vrijednosti nekretnina te suglasnost razluénog vjerovnika zapo¢eo novi postupak unovéenja nekretnina;

3) stecajni upravitelj ¢e nastaviti u dogovoru sa nadleznim Drzavnim inspektoratom rjeSavanje
sanacije (uklanjanja) neopasnog otpada koji je smjestan u skladi$noj hali u Pazinu, Sime Kureliéa 20/4 te
sanacije (uklanjanja) radioaktivhog otpada i eksplozivnih kemikalija te o provodenju javnog natjeaja za
izbor trece osobe za sanaciju otpada obavijestiti Sud i vjerovnike u narednim lzvjesé¢ima.
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Za ECOOPERATIVA d.0.0. u steaju:
Tea Gatternig, steCajni upravitelj

Prilozi:

\ Rjesenje Ministarstva gospodarstva i odrzivog razvoja, Samostalni sektor za pravne poslove od 11.03.2024.

\ Zapisnik o obavljenom inspekcijskom nadzoru od 20.09.2024.

\ Prijedlozi ste¢ajnog upravitelja Drzavnom inspektoratu za sastanak radi rie§avanja sanacije otpada

< Zaprimljene upute o postupanju sa RAO i eksplozivnim kemikalijama (e-mail dopis od 22.07.2024. i 31.07.2024.)
< Dopis gradevinskom vjestaku radi angazmana za izmjeru skladinih hala i ponuda za vje$tagenje

\ Ratuni Grada Pazina za NKN za 03/2024 i za NUV za 03/2024 u iznosu od 1.434,76 € i 104,52 €

\ Kartica stanja dugovanja na dan 19.04.2024. za NKN (komunalna naknada) i NUV (naknada za uredenje voda)
\ Poziv bivdoj direktorici Sanji Sepi¢ za predaju poslovne dokumentacije o otudenju dijela imovine

< Popis pokretnina sa pojedinagnim vrijednostima - po&etnim prodajnim cijenama

\ Izvadak sa raduna ste¢ajnog duznika od 30.09.2024.
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