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ULJANIK Proizvodnja opreme d.d. u stec¢aju, OIB: 66833856731,
Vodnjan, Zeljezni&ka 23 (adresa za dostavljanje pismena je adresa
stedajnog upravitelja Medulin, Fucane 1A), =zastupan po Mileni
Veljovie, steéamol upravitelgicl); kao Zakupodavacs———=—— - ——=

AULON d.oc.o., Pula, Uspon Konzula Istranina 2, OIB: 15691023670,
kojeg zastupa &lan uprave SiniSa Miljavac, kao Zakupnik---—-————====-~

sklopili su dana 29.11.2019. (dvadesetdevetog studenog dvijetisule-
devebn e e i Sl e ot e e e e e e et

— dio poslovne hale i pripadajuée zemljiSte odnosno pristupni put
uz istu, koja hala se nalazi na <&estici oznafenoj kao k&.br.
3983/6, Zile il 4689, k.o. Vodnjan, na adresi Vodnjan,
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— namjestaj koji se nalazi u uredsko
(u daljnjem tekstu: oprema) ,
obavljanja svoije djelatnosti.
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& Zakupnik ih prima u zakup radi



(3) Zakupnik i njegovi kupci/radnici/dobavljaéi/poslovni partneri
imaju pravo koristiti pristupne prometnice, protupoZarne prometnice,
rampe, parkiraliste, te ostale zajednicke povrSine nekretnine
(hocnHicR ST Mo reman s ihovos) Mallileni = =cs = e e e e e —— oo e
(4) zZakupnik je upoznat sa ¢&injenicom da se poslovna hala i oprema
iz stavka jedan i dva ovog &lanka prodaju u stecajnom postupku pred
Trgovadkim sudom u Pazinu. Zakupac je duZan omoguc¢iti potencijalnim
kupcima razgledavanje zakupljenih pokretnina i nekretnina.---———--—-—-

(1) Ugovorne strane ovaj ugovor zakljuéuju na odredeno vrijeme, i to
od 01.12.2019. (prveg prosinca dvijetisucedevetnaeste) do prodaje
nekretnina i svake od pokretnina - opreme u stecajnom postupku.
Zakup prestaje s danom pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi poslovne hale
i eErans el e e e e e e e et b e S e
(2)Stecajna upraviteljica Zakupodavca duzZna e obavijestiti
Zakupnika o donoZenju rjesenja o dosudi nekretnine, kako bi isti do
pravomoénosti tog rjeSenja mogao obaviti pripremne radnje za
preuzimanje posjeda poslovne hale i opreme od strane kupca istih.---

(1) Ugovorne strane ugovaraju mjesenu zakupninu za poslovnu halu i
opremu u iznosu od 35.000,00 kn (tridesetpettisucakuna) uvecano za
PDV odnosno ukupno 43.750,00kn (Cetrdesettritisucesedamstopedeset-
TR e e e e e e e e e e e e s e e e s e e
(2) Zakupninu &e Zakupnik pladati mjeseéno, najkasnije do 10.
(desetog) dana u mjesecu =za prethodni mjesec, na Ziro racun
Zakupodavca IBAN HR98240200611008255606 koji se vodi kod
FRSIEES SRR ERRMARIGES CHE B ANR N e e e e e e e o e e
(3) zakupnik ¢e radune za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje
voda pladati izravno Gradu Vodnjanu u odnosu na povrSinu koju
zakupljuje, sukladno racunima koje zaprimi od Grada Vodnjana.-—-—--—--
(4) Sve ostale reZijske trodkove koji nisu navedeni u stavku 3. ovog
&lanka (pnpr. struja, plin, voda, odvoz sme¢a, 1 drugo) duZan je
snositi Zakupnik o dospijeéu racuna kojeqg zaprimi od Zakupodavca.
zakupodavac ¢ée radune za reZije koje zaprimi od pruZatelja rezijskih
usluga prefakturirati na Zakupnika, 1 to u vrijeme sklapanja ovog
ugovora u iznosu od 81,00% (osamdesetjedanposto) od iznosa racuna
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pruZatelja reZijskih usluga. Ukoliko zakupnik sklopi nove ugovore o
zakupu sa drugim =zakupnicima postotak reZijskih treikova <e se
smanjiti ili povecéati ovisnc o koristenoj povrs3ini nekretnina.------
(5) Stecajna upraviteljilca Zakupodavca duZna je reZijske racune koji
joj budu dostavijeni od strane pruZatelija reZijskih usluga i
prefakturirani ra¢un u odgovarajuc¢em postotku dostaviti Zakupniku
najkasnije u roku od 3 (tri) dana od primitka istih na e-mail adresu
Zakupnika koji glasi aulon.pulgmail.com, a potom i po3tom na adresu
Zakupnika Pula, Uspon Konzula Istranina 2.-——————————————-—————————
(6)Zakupnik Jje duZan snositi sve troskove stavlijanja u pogon,
“popravka, servisa, tehnikog pregleda ili slié¢nih troSkowva koji
terete opremu iz &lanka 1. stavka 2. koja se daje u zakup.—-——~———~-—-
(7) Radi osiguranja plac¢anja svih obveza Zakupnika koje bl mogla
nastati temeljem ovog ugovora Zakupnik se cobvezuje Zakupodavcu
predati jednu bjanke zaduZnicu solemniziranu kod Jjavnog biljeZnika
na iznos do 100.000,00kn (stotisuéakuna).-———————"—"—-"—-----"--"""-""—"—"——
(8) ZzZakupnik je suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovr3ne isprave, i
ovlasScuje Zakupodavca da moZe na temelju ovog Ugovora bez ikakvog
njegovog daljnjeg odobrenja ili suglasnosti, neposrednoe pokrenuti
ovrhu na cjelokupno] njegove]j imovini, a radi naplate bilo koje
dospjele a nepodmirene novéane traZbine koja proizlazi 1z ovog
1o vt e I e e e T S e e e e e e e e e e e s e e s e e

(1) Zakupnik ¢&e u poslovno] hali obavljati djelatnost proizwvodnje,
izrade i zavarivanija ¢elicénih metalnih kenstrukeija.--——————mz=m==——
{2) Zakupnik se obvezuje sam izvr3iti potrebne prilagodbe poslovne
hale =za obavljanje svoje djelatnosti. Zakupnik ne smije vrsiti
preinake u prostoru (a pogotovo radove za koje Je potrebno ishoditi
bilo kakav akt i1/ili odobrenje) bez izriéite pisane suglasnosti
Zakupodavca. Sva eventualna ulaganja koja Zakupnik izvrSi u prostor
ovlaSten Je odnijeti po prestanku =zakupa, ukoliko se ista mogu
fiziéki odnijeti bez oSteéenja poslovne hale, no nije ovlaSten
traziti bile kakvu naknadl za iSta.—-——--=w=—wcrnr e r s a T r s
(3) Zakupnik se obvezuje zakupljenu halu 1 opremu koristiti u skladu
sa svojom djelatno3éu 1  brinuti se o istoj paZnjom dobrog
gospodarstvenika, a &tetu nastalu zbog nepainje 1ili nestrucnog
kori&tenja duZan Jje u cijelosti nadoknaditi Zakupodavcu ili Je

PopLaviEL (na Sk SIe s e e S e e e e




(4) Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik u poslcovnom prostoru ne
smije obavljati drugu djelatnost bez izrid&itog pisanog pristanka
Zakupodavca. Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora dati u podzakup.-——————==—-——————————

(1) Zakupodavac nije duZan otkloniti bilo kakve kvarove, niti vrsiti
bilo kakve radove ili popravke na poslovnoj hali i opremi. Zakupnik
je upoznat sa stanjem poslovne hale i opreme, te se prilagodbu istih
svojo]j djelatnosti obvezuje uiniti na svoj teret.—————————————e—__
(2) Zakupnik nije ovlaSten vrsSiti popravke na teret Zakupodavca, wved
je, u slucaju da poslovna hala i oprema ne odgovaraju za obavljanje
njegove djelatnosti, ovladten popravke izvr3iti na svoj teret ili,
ukoliko to ne Zeli, ovlaSten je raskinuti ugovor o zakupu uz otkazni
rolodideset damal = e e e

(1) Zakupcodavac dana 01.12.2019. (prvog prosinca dvijetisudedevet-—
naeste) predaje poslovnu halu i opremu u zakup Zakupniku o &Semu se

potpisuje primopredajni zapisnik.
(2) Vracanje poslovne hale vr3i se potpisivanjem primopredajnog
zapisnika, uz prisutnost predstavnika Zakupodaveca i Zakupnika.--————-
(3) Zakupnik je upoznat s <¢injenicom da se poslovna hala i oprema
prodaju u stecajnom postupku i da predmetni zakup traje najkasnije
do prodaje istih u steCajnom postupku. Slijedom &ega se  Zakupnik
potpisom ovog Ugovora obvezuje Zakupodavcu, da ¢e po prodajl nekre-
tnine sam iseliti iz =zakupljenog poslovnog prostora i istoga
oslobodenog od stvari i osoba predati zakupodavcu, a u slufaju da to
ne ucini dragevoljno, dozvoljava =zakupodavcu 1/ili kupcu da isti
mogu protiv njega zatraZiti i provesti prisilnu ovrhu radi iseljenja
i predaje posjeda poslovne hale 1 opreme u skladu sa odredbama
Ovr3nog zakona. Zakupnik u tom slucdaju nema prave na naknadu 3tete.-—

(1) Zakupodavac ima pravo na otkaz ovog ugovora i prije njegovog
isteka ako Zakupnik poslovni prostor koristi suprotno odredbama ovog
ugovora ili ako ne plac¢a zakupninu, uz otkazni rok od 30 (trideset)
dana, kojli pocinje teéi prvoga dana od dana primitka otkaza sukladno
stavku 3. ovog c&lanka, za koje vrijeme Zakupnik mora iseliti iz
poslovne hale, te ju predati Zakupodavcu u preuzetom stanju, kao i

predati opremu.
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(2) Zakupnik moZe u bilo koje doba otkazati ovaj ugovor uz otkazni
rok od (30) trideset dana.

(3) Otkaz se uru&uje drugej strani u pisanom obliku, preporudenom
poSiljkom s povratnicom, na adresu stecajnog upravitelja za
Zakupodavca odnosno registrirancg sjedidta za Zakupnika.
dostave otkaza smatra se dan

povratnicom o otkazu.
dostaviti i na e

Danom
predaje posSti preporudene posiljke sa
Istoga dana otkaz se mora u pisanom obliku

-mail adrese stranaka OVog ugovora navedene u &lanku
4. stavcima 5. i 6. ovog ugovora.

) Zakupnik je suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovrdne isprave,
tako da neposredno na temelju ovog ugovora, bez bilo kakvih daljnijih
odobrenja, privoljenja ili izjava Zakupnika, Zakupodavac moZe po
isteku otkaznog roka neposrednc pokrenuti ovrhu radi ispraZnjenja i
predaje u posjed Zakupodavcu poslovne hale i opreme, slobodne od

svih osoba i svojih stvari, a u kojem slu¢aju Zakupnik owvim Ugovorom

unaprijed izjavljuje da se ne protivi otkazu ovog Ugovora.——-————————

(1) Na prava i obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uredena
ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o =zakupu i kupoprodaiji
poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.———=———————— 0 __

(2) Po prestanku ovog ugovora (otkazom, protekom roka ili na bilo
koji drugi na&in) ukoliko zakupnik ne preda natrag u posjed
Zakupodavcu predmet zakupa slobodan od osoba 1 stvari u roku od 8
(osam) dana, Zakupodavac je temeljem ovog ugovora ovlasten uéi u
posjed predmeta zakupa bez bilo kakve dozvole ili odobrenja
Zakupnika, te se u tom slucaju Zakupnik odri&e bilo kakvog prava
koje bi mu pripadalc temeljem njegova posjeda (ukljucujuéi i pravo
na posjedovnu =za3titu). Radi otklanjanja svake dvoibe, ugovorne
strane su suglasne da se ulazak u posjed Zakupodavca u predmet

zakupa nakon prestanka ovog ugovora po bilo kojoj osnovi,
smatrati smetanjem posjeda.-—-———-—-m———oeee 7~

(1) Izmjene ili dopune OvVog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo
akoSsu saStavigene iu prsarion obltiki,—————=— EE SRR - 0

Ugovor je sastavlijen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od cega svaka
ugovorna strana dobiva po jedan primjerak,
Za potrebe javnog biljefnika.

a Jedan primjerak ostaje




—————————————————————————————— Glanak 11.-mmm=———————m e
Zakupodavac 1 Zakupnik u znak razumijevanja i prihvadanja odredbi
oveghugovera  vilastorléno, ga, potplsujU. ===

Zakupodavac: Zakupnik:
ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d. AULON d.o.o.
u stecaju AULO
f / . ‘ . / - Uspon K. hﬁmhlj;:l;i;'o
A M{DM e ULJANIK Proizvadnja opreme o 7 OIB:15691023670
e u stecaj
Milen#tVeljovié ey /" siniZa Miljevac

stedajna upraviteljica ¢lan uprave
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRNA PLISKO
Pula, Smareglina ul.br. 7

Poslovni broj: OV-7529/2019
Ja, javni biljeznik MIRNA PLISKO, Pula, Smareglina ul.br. 7, potvrdujem da su stranke:

ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d., MBS 040018727, OIB 66833856731, VODNJAN,
ZELJEZNICKA 23, zastupano po stec¢ajna uprawteljlca MILENA VELJOVIC, OIB 90523902370,
Medulin, Medulin, Fucane 1 A, &ju sam istovietnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
111238488 PU Istarska, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan, kao zakupodavac

AULON d. o. 0., MBS 040176221, OIB 15691023670, Pula, USPON KONZULA ISTRANINA %,
zastupano po clanu uprave SINISA MILJAVAC, OIB 64143764852, PULA, PULA, USPON
KONZULA ISTRANINA 2, &jju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114026801
PU Istarska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora / hale i opreme od
29.11.2019. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZzni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog
Jjavnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da privacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 220,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 1.525,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 381,25 kn.

Pula, 29.11.2019.




