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Z A P I S N I K

sa SKUPŠTINE VJEROVNIKA održane kod Trgovačkog suda u Zadru, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom Stečajna masa iza LAVANDA KAMP d.o.o. u stečaju, Zagreb, J. Dalmatinca 7, OIB: 80299337157, održane 21. kolovoza 2023.

Nazočni od suda:
Ana Markač, sutkinja
Ante Rubelj, zapisničar

Početak u 11,15 sati.

Utvrđuje se da je nazočna Rajka Jagmarević, stečajna upraviteljica.

Utvrđuje se da su na današnje ročište pristupili vjerovnici:
-	ADRIA-PARADIESE d.o.o. – po punomoćnicima Danijeli Sindičić i Darku Kubatu, odvjetnicima u ZOU Darko Kubat & Danijela Sindičić, 
-	MARIO BARIČEVIĆ, osobno uz punomoćnika Franka Kotlara i Luciji Skračić odvjetnicima u Odvjetničkom društvu Kotlar Vidov & partneri d.o.o. iz Zadra,
-	KRISTIAN RUKAVINA, po punomoćniku Franku Kotlaru i Luciji Skračić odvjetnicima u Odvjetničkom društvu Kotlar Vidov & partneri d.o.o. iz Zadra,

Javnost: Predrag Rukavina

Sudionici stečajnog postupka upozoravaju se na posljedice u smislu odredbi čl. 317. i 318. važećeg Zakona o parničnom postupku (Narodne novine broj: 25/13 i 89/14-dalje ZPP) čija pravila se u slučaju vrijeđanja suda ili drugih sudionika postupka, ometanja rada suda ili nepoštivanja naredbi suda za održavanje reda na skupštini, na odgovarajući način primjenjuju i u ovom postupku. 

Utvrđuje se da je oglas o održavanju današnje skupštine vjerovnika objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova 28. srpnja 2023. sa dnevnim redom:

Donošenje odluke o unovčenju imovine stečajnog dužnika.

Utvrđuje se postotak glasova nazočnih vjerovnika na današnjoj skupštini.

	Zbroj ukupno priznatih tražbina
	316.246,30 eura
	 

	 
	
	316.246,30
	100,00
	100,00

	RB
	Prisutni  na SKUPŠTINI
	Tražbina
	Postotak
	Glasovi  na SKUPŠTINI

	
	
	
	
	

	1.
	ADRIA-PARADIESE d.o.o.
	315.848,70
	99,87
	99,87

	2.
	MARIO BARIČEVIĆ
	200,00
	0,06
	0,06

	3.
	KRISTIAN RUKAVINA
	197,60
	0,06
	0,06



Utvrđuje se da su na današnjem ročištu nazočni vjerovnici čiji zbroj tražbina iznosi ukupno 316.264,30 eura što čini 100% vjerovnika s pravom glasa na današnjem ročištu tj. 100 % svih vjerovnika s pravom glasa. 

Glasovanje će se vršiti dizanjem ruku. 

Sudac daje riječ stečajnoj upraviteljici koja navodi da je procjena nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika objavljena na mrežnim stranicama u iznosu od 5.020.000,00 eura. Predlaže da se navedena nekretnina, a obzirom na upisano razlučno pravo u zemljišnim knjigama prodaje putem elektroničke javne dražbe koju provodi Financijska agencija, tj. sukladno odredbi čl. 247. Stečajnog zakona, a da se kao utvrđena cijena uzme cijena iz procjembenog elaborata stalnog sudskog vještaka mr. Maria Čutura, dipl. ing. iz Zagreba.

Na predmetnim nekretninama je upisano razlučno pravo u korist ADRIA-PARADIESE d.o.o., Rijeka.

Daje se na glasovanje prijedlog stečajne upraviteljice da se donese odluka o unovčenju imovine stečajnog dužnika i to nekretnina oznake: 
- kat.čest. 2224/1, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 399m2, 
- kat.čest. 2224/2, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 54544m2, 
- kat.čest. 2224/3, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 1550m2, 
- kat.čest. 2224/4, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 605m2, 
- kat.čest. 2224/5, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 2071m2, 
- kat.čest. 2224/6, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 1051m2, 
- kat.čest. 2224/7, GAŠPAROVI LAZI, u naravi pašnjak, površine 140m2, 
ukupno površine 60360m2, sve upisano u zk.ul. 2369 k.o. Povljana.

Punomoćnik stečajnih vjerovnika MARIA BARIČEVIĆA i KRISTIANA RUKAVINE navodi da isti prigovaraju utvrđenoj visini utvrđene vrijednosti 1 m2 u visini od 83,11 eura/m2. Naime, vještak, premda je trebao nije uopće uzeo u obzir da je za predmetnu nekretninu, sve nekretnine izdana pravomoćna građevinska dozvola od strane Zadarske županije… Klasa: UP/I-361-0319-01/000020 u Pagu 9. kolovoza 2015. koja građevinska dozvola je produljena rješenjem o produljenju važenja građevinske dozvole izdanom od istog organa Klasa: UP/I-361-03/22-01/000082 21. rujna 2022. tako da važi do 4. rujna 2025. Smatramo da je vještak, najprije trebao ovu činjenicu akceptirati, ona je razvidna i samo uvidom na portal ISPU, što je bio njegov zadatak, a građevinska dozvola je izdana za građenje građevine ugostiteljsko-turističke namjene druge skupine, kampa u sklopu kojeg su smještajne jedinice, zajednički sadržaj – recepcija- sanitarni čvor, dva restorana, trgovina, spremište, strojarnica, bazenskog kupališta, zabavni sadržaj – bazensko kupalište, dječje igralište, sportsko igralište, pristupni put, interne prometne površine, infrastrukturne građevine i površine, zelene površine. Smatramo da je o ovome vještak trebao voditi računa prilikom utvrđivanja tržišne vrijednosti i da ove činjenice utječu na određenu tržišnu vrijednosti i u interesu je vjerovnika da se ovo vještačenje nadopuni, a nije jasno kako to stečajna upraviteljica nije o ovim činjenicama izvijestila građevinskog vještaka, a zaista je čudno da ovaj premda vještak nije uopće osvrnuo se na pravomoćnu građevinsku dozvolu koja u bitnom utječe na tržišnu vrijednost nekretnina. 
Za prijedlog glasuju svi nazočni vjerovnici. 

Stečajna upraviteljica na prednje navode ističe da se ne slaže s navodima punomoćnika stečajnih vjerovnika MARIA BARIČEVIĆA i KRISTIANA RUKAVINE iz razloga jer je navedena procjena bila javno objavljena te se isti mogao očitovati do održavanja današnjeg ročišta, a nadalje sudski vještak je na str. 15 svog nalaza navodi da je investitoru izdana građevinska dozvola klasa. UP/I-361/03/19-01/000020, Ur. broj 2198/1-07-05/2-19-0023.

 Konstatira se da u procjembenom elaboratu koji je dostavljen sudu dana 14. lipnja 2023. i koji je objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova 28. srpnja 2023. na str. 15. istoga nema rečenice na koju se poziva stečajna upraviteljica iako u elaboratu koji ona ima u posjedu je navedena rečenica.

Punomoćnik vjerovnika MARIA BARIČEVIĆA i KRISTIANA RUKAVINE navodi da u vještačenju koje je objavljeno nema spomena o bilokakvoj građevinskoj dozvoli. Nesporno građevinska dozvola je izdana, ona u svakom slučaju budući je pravomoćna utječe na tržišnu vrijednost nekretnina, a u kojem postotku to nam nije poznato. Slijedom navedenog na tu okolnost vještaka bi trebalo zatražiti očitovanje. 


Stečajna upraviteljica navodi kako nema saznanja iz kojeg razloga je navedena rečenica ispuštena iz nalaza i mišljenja procjembenog elaborata sudskog vještaka koji je dostavljen sudu 14. lipnja 2023. Nadalje navodi kako će od istoga zatražiti očitovanje na okolnosti da li je isti uzeo u obzir građevinsku dozvolu kod izrade nalaza i mišljenja i u kojem postotku ista utječe na tržišnu vrijednost nekretnina.

S obzirom na naprijed navedeno današnja skupština vjerovnika se odgađa, a sljedeća se određuje s istim dnevnim redom za

dan 19. rujna 2023. u 11,00 sati, Sudnica 14/I

što nazočni vjerovnici i stečajna upraviteljica primaju na znanje i neće se više posebno pozivati.

Stečajnoj upraviteljici se nalaže da u roku od 8 dana od danas održanog ročište dostavi očitovanje sudskog vještaka na prednje okolnosti.

Stranke su čule diktiranje ovog zapisnika, na isti nemaju prigovora niti primjedbi te ga vlastoručno potpisuju. 

Dovršeno u 11,45 sati.


                                                SUTKINJA		   STEČAJNA UPRAVITELJICA

                                                 

                                                      ZAPISNIČAR                        VJEROVNICI
























