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1. RJESENJE O IMENOVANJU

Republika hrvatska
Zupanijsk“i sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-782/2021
Zagreb, 7. svibnja 2021. .
RJESENJE

Sudac ovlagten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluéujuéi povodom zahtjeva Zvonka Benjak, temeljem &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima
(NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s ¢l. 10. i &l. 12.a. Pravilnika o
stalnim sudskim vijestacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

rijesioje

Zvonko Benjak (OIB 55855563954), dipl.ing.grad. iz Zaboka, Pavlovec Zabodki
119a, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
NEKETNIMNA na vrijleme od cetiri godine.

Obrazlozenje

1. Dana 28. travnja 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Zvonka Benjak za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2. Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
rieSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-814/17 od 11. travnja 2017. imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine,
te da nije podnio zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s &élankom 12. st. 2. Pravilnika,
odnosno najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je imenovan.

3. S obzirom na navedeno, sukladno &lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,
podnositelj zahtjeva nije duzan polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene
vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

4, Nakon &to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz &l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.

Sudac ovlasten za
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2. UVOD

21. Opcenito

Temeljem narudzbe Stecajne mase iza ENIKON-PROJEKTIRANJE d.o.0. u ste€aju, 10000 Zagreb, Vodovodna 20A, za
izradu Procjembenog elaborata radi utvrdivanja trZidne vrijednosti nekretnina - poslovne i proizvodnih zgrada te
gradevinskog zemljiste, pregledao sam predmet vjeStacenja, u svrhu osiguranja dokaza o stanju nekretnine i odredivanja
vrijednosti nekretnine u Kutini, Slavonska 2, a sve prema podacima iz dostupne dokumentacije, Prostornom planu uredenja
Grada Kutine kao i pregledu i stanju nekretnina prilikom ocevida.

Prilikom oCevida na licu mjesta dana 24. srpnja 2024. godine, pregledao sam predmetnu nekretninu ozna¢enu u zemljiSnim

knjigama kao z.k.C.br. 8276/1 (zgrada dvoristre pod Husainom, k.o. Kutina, upisana u z.k.ul. 6082.
Pri tome sam utvrdio podatke neophodne za izradu elaborata procjene vrijednosti nekretnine.

Datum pregleda: 24.07.2024. godine

Datum kakvoce: 24.07.2024. godine
Datum vrednovanja: 26.12.2024. godine

2.2. Narucitelj: Stecajna masa iza ENIKON-PROJEKTIRANJE d.o.0. u stecaju,
10000 ZAGREB, Vodovodna 20a.

2.3. Predmet procjene: UPRAVNO PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJISTE
z.k.¢.br. 8276/1; k.o. Kutina, z.k.ul. 6082.

2.4. Lokacija: 44320 KUTINA, Slavonska 2;
z.k.C.br. 8276/1; k.o. Kutina, z.k.ul. 6082.

2.5. Zadaca vjestaka: Narudzbom Narucitelja potrebno je izraditi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trzisne
vrijednosti nekretnine.

2.6. Svrha procjene: Za potrebe prodaje nekretnine
2.7. Primijenjeni propisi i pravilnici

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti
nekretnina i to osobito:

al Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (N.N.  153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o gradnji (N.N.  153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)
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b/ Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 154/22)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (N.N. 154/22)

¢/ Propisi o vlasnistvu:
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

d/ Ostali propisi
Zakon o zemljidnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1721, 45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Pravilnik o nainu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa (NN 15/19),

e/ Propisi jedinica lokalne samouprave: PPU Grada Kutine (SI. novine Grada Kutina br. 3/04, 7/06, 1/07, 7/09, 9/09, 2/13,
2/16, 1/17, 5/18, 8/18, 1/21, 2/121),
GUP Grada Kutina (SI. novine Grada Kutina br. 1/21, 2/21, 2123, 3/23).23/12,

n2/42 29142 24147 2NN\

2.8. Literatura

Zeljko Ulhir i Branimir Majcica; 2016, izdava& DGIZ; Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina

Vladimir Krtali¢, 2007, izdava¢ HDSV, Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretna

Bojan Linardi¢, dipl.ing.arh, Kategorija zemljista kao sporan pojam prilikom procjene naknade za izvladtene nekretnine

2.9. Status procijenitelja i sukob interesa - izjava procijenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlaSteni procjenitelj - stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
koji je iskusan u izradi procjena trZisne vrijednosti nekretnina.

Utvrdeni iznos trziSne cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015) i
sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015), te u skladu sa svim vazecim zakonima,
propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitel djeluje kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Procjenitelj:

= Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
5
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Ograniéenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni viasnitvo nad nekretninom.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su javno dostupni podaci iz zemljiSne knjige i katastra zemljista.

Procjena predpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su tvrdnje vlasnika ili po njemu delegiranih osoba valjane, imovinska prava su dobra
i utrziva, te da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

Za ovo izvjeS¢e nisu naruceni niti su u svezi s njim izradene bilo kakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugliena ili drugih podzemnih minerala.

Predpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drZzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako je drugacije navedeno,
definirano i razmotreno u izvjescu.

Takoder je utvrdeno da postoje sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnost za bilo kakvo koriStenje koje je pokriveno ovim izvjeS¢em.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim postavkama i vaze jedino za navedenu nekretninu.

3. IDENTIFIKACIJA, LEGALNOST, LOKACIJA

3.1. Identifikacija prema zemlji$noj knijizi

Z K.UL. BROJ: 6082

Z K. izvadak: E-izvadak od 26.12.2024.

Opéinski sud: Opéinski sud u Kutini, zemljiSno knjizni odjel Kutina,

Katastarska op¢ina: Kutina

Cestica: 1. 8276/

Opis nekretnine: ZGRADA | DVORISTE POD HUSAINOM

Povrsina parcele: 4191 m2 i 1165 c¢hv

Vlasnik: ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STRECAJU, 0IB:34523943330, LICCA VLADIMIRA
PRELOGA BB, 44320 KUTINA u 1/1

Teret: ima teret prema upisu u zemljisne knjige,

3.2. Identifikacija prema upisu u katastar
POSJEDOVNI LIST BR. 6757

P.L. E-posjedovni list od 26.12.2024.

Katastarska op¢ina: KUTINA

Cestica: 8276/1

Opis nekretnine: POD HUSEIN, KUCA | DVORISTE

Povrsina: 4191 m2

Posjednik: ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STRECAJU, OIB:34523943330, LICCA VLADIMIRA

PRELOGA BB, 44320 KUTINA u 1/1

101-2024 STECAJNA MASA 1ZA ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STECAJU, Kutina, Slavonska 2, objekti i
zemljiste.xlsx 7




3.3. Legalnost zgrada: Nekretnine su upisane u ZK i Katastar. ZK i Katastar su uskladeni u svim elementima. U

katastarskom operatu nisu ucrtane sve zgrade: radionica i Zgrade nisu ucrtane u katastarskom
planu: proizvodna hala 2 i radionica nisu ucrtane.

U zemlji8nim knjigama nisu upisane pozitivne zabiljeZbe o legalnosti.

Za zgrade nisu predocéeni dokazi o legalnosti.

3.4. Energetski certifikat: Za zgrade nisu izradeni energetski certifikati.

3.5. Lokacija

Nekretnine su locirane u Sisacko Moslavackoj zupaniji, u Gradu Kutini, u gospodarskoj zoni.
Lokacija je uz gradsku ulicu - Slavonsku.

Predmetna Cestica ima pristup do javne povrSine , Slavonske ulice i nije u koridoru buduce
ceste.

Lokacija je ogradena, prometne povrsine su asfaltirane, a zelene povrSine su neuredene i
zarasle Zbunjem. OdrZzavanije je slabo.

Lokacija je u okruZenju industrijskih objekata.
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Prometna situacija
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3.6.

al Procjena fizi€kih rizika

Procjena fizickih i tranzicijskih rizika nekretnine

- akutni rizici: od akutnih rizika nekretnine mogu biti izloZene utjecaju olujnog nevremena, no s obzirom na
manju izlozenost lokacije te dobru gradnju ne moZe imati veci utjecaj na zgrade.
SuSa ne moZe imati utjecaj na nekretnine, a rizik poplava odnosno buijice je vrlo nizak zbog
visinskog polozaja nekretnine u odnosu na vodotok i nemoguénosti formiranja znacajnih bujiénih
voda na lokaciji.

- kroniéni rizici: nekretnina ne mozZe biti izloZena utjecaju kronicnih rizika kao to su povecanije razine mora.
Utjecaj povecanja temperature nema utjecaj na vrijednost nekretnine.

vrsta rizika stupnjevi ozbiljnosti rizika
rizik rijeéne poplave vrlo visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak/ nema
rizik bujice vrlo visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak

rizik podizanja razine mora

vrlo visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak/ nema

rizik od poZara

vrlo visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak

rizik oluje

vrlo visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak

b/ Procjena tranzicijskih rizika

Tranzicijski rizik nekretnina predstavlja promjenu u standardima energetske ucinkovitosti.
Za nekretninu nije izraden energetski certifikati.

U slu¢aju potrebe, zbog promjene u standardima energetske ucinkovitosti, zgradu je moguée uskladiti sa promjenama.
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4. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

4.1. Op¢i uvjeti - gospodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u cijenama i koliini transakcija na trZistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljezili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadma3uje potraznju.

lako se oCekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti nisu reflektirali posebno na trZistu nekretnina.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trziSno vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetni¢ke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domacéi i strani
investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura domace ulagace u nekretnine kao vid
ulaganja i oCuvanja vrijednosti kapitala. Za stabilizaciju globalnog trZiSta bilo bi bitno usporiti pandemiju i njezine efekte na
gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus.

Ocekujemo da bi kamatna stopa mogla porasti i usporiti potraznju, pa posljedicno i inflaciju i interes za ulaganje u nekretnine.
Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijena nekretnina.

Utjecaj na trZiSte nekretnina imao je i potres u gradu Zagrebu, potraZnja za turisti¢kim nekretninama i subvencije stambenih
kredita.

Niske kamatne stope banaka na oro¢ena sredstva upuc¢uju stanovnistvo na ulaganje u nekretnine i njihovo stavljanje u
najam, stoga je pad u nekretninskom poslovanju manji od oéekivanog s obzirom na ukupno stanje gospodarstva u RH.

Trziste RH je i dalje polarizirano pa su tako dijelovi Hrvatske poput Zagreba i priobalja trZino vrlo aktivni, dok je ostatak
Hrvatske u mirovanju ili ak transakcijskom padu.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac, koji u tkz. obalnim Zupanijama ¢ine ve¢inu kupaca, a promet se
odvija najviSe tijekom turistiCke sezone. PrimjeCuje se da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje se ne nalaze lako, pa se
ciiene stanova jo3 viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu novijih, uredenijih nekretnina, koje se nalaze u
urbanisticki sredenom okruzenju, od onih starijih i slabije odrzavanih, kojima cijena stagnira ili ¢ak pada.

Kriza uzrokovana pandemijom te rat u Ukrajini pokrenuli su val poskupljenja i inflaciju, za koju se procjenjuje da ¢e ubrzo
narasti na dvoznamenkasti broj, rezultirali su pove¢anom potraznjom i ulaganjem u nekretnine buduéi da je to najcesc¢i i

4.2. TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vieStadenja, vjestak prikazuje statistiCke podatke o kretanjima na
trzidtu nekretnina za podruéje Hrvatske.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN indeks je u prosincu 2023. iznosio 201,40, a u mjesecu rujnu 2024. je porastao na 284,80. Sto je rast od 5,30 % za devet
mjeseci. Rast u odnosu na 09/2023 iznosi 6,29 %.
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Nekretnine su u ovom trenutku poZeljna investicija, kako u Europi, tako i u Republici Hrvatskoj.

Ulagaci traZze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat

Kriza uzrokovana pandemijom te rat u Ukrajini pokrenuli su val poskupljenja i inflaciju, za koju se procjenjuje da ¢e ubrzo
narasti na dvoznamenkasti broj, rezultirali su pove¢anom potraznjom i ulaganjem u nekretnine buduéi da je to naj¢esci i

razlog povecanja interesa za ulaganje u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njezinih efekata na gospodarstvo kao i zaustavljanje rata u Ukrajini,
koji donosi promjene na globalnom svjetskom trzidtu. Za oGekivati je porast kamatnih stopa, $to bi moglo smanijiti potraznju i
interes za ulaganje u nekretnine.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj transakcija
stambenim nekretninama bio maniji za 6,9% u odnosu na 2022.

Glavni generator rasta cijena nekretnina su novo sagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijene uglavnom stagniraju, a
na odredenim lokacijma i padaju.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina ima jo$ uvijek i zagrebaéki potres iz ozujka 2020. godine, ali i kasniji potres
na Banovimi, koji je definitivno potvrdio da je potres realnost i da moramo planirati Zivotne aktivnosti i stanovanje na drugadiji

rablienih nekretnina. Potres je najvise utiecao na trziste nekretninama u Zagrebu.
[ dalje je se nastavlja trend sve vecih razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina na trzistu, a $to

ukazuje na Cestu precjenjenost nekretnina od strane prodavatelja.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje lani.
Manje kupuiju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast
kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

MoZemo zakljuéiti da je trZiSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta trZista i
cijena. Tijekom 2024. o¢ekujemo, osim pada prometa do ¢ega je ve¢ doslo, posljediénu korekciju cijena.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index

BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

284,8 [ 0.c0% | 6.2 | [ 5.30% |

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz
baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.

101-2024 STECAJNA MASA IZA ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STECAJU, Kutina, Slavonska 2, objekti i
zemljidte.xlIsx 12



izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

Traiene i postign ute cijene Graf pokazuje kretanje trazenih | postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina,
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5.

GEOMETRIJSKI PODACI

Na lokaciji su izgradene ukupno ¢etiri poslovne zgrade; tri na sjevernoj strani parcele, medusobno povezane, dok je jedna,

locirana na juznoj strani parcele samostalna. Ulaz je sa javne nerazvrstane ceste sa sjeverne strane parcele.

5.1.

101-2024 STECAINA MASA 1ZA ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STECAJU, Kutina, Slavonska 2, objekti i

Zgrada 1 - upravna zgrada

Hrectenlh Povrsina Koszf. Povrsina
m2 obraéuna m2

prizemije
ulaz loggia 2,46 0,75 1,85
hodnik garderoba 1 15,22 1,00 15,22
garderoba 1 6,9 1,00 6,90
garderoba 2 37,64 1,00 37,64
kotlovnica 10,09 1,00 10,09
sanitarije 6,19 1,00 6,19
¢ajna kuhinja 9,42 1,00 9,42
stube za kat 15,46 1,00 15,46
hodnik garderoba 1 14,71 1,00 14,71
ured 1. 33,21 1,00 33,21
ured 2. 48,51 1,00 48,51
ukupno: 199,81 199,20
kat
stube 15,46 1,00 15,46
hodnik 27,8 1,00 27,80
¢ajna kuhnja 8,1 1,00 8,10
sanitarije 6,97 1,00 6,97
ured 1. 17,65 1,00 17,65
ured 2. 10,09 1,00 10,09
ured 3. 18,17 1,00 18,17
ured 4. 24,6 1,00 24,60
ured 5. 23,12 1,00 23,12
ured 6. 16,78 1,00 16,78
ukupno: 168,74 168,74
[REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VELICINA

NGP = 367,94 m’

BGP = 393,40 m?

BV = 1492,65 m’

zemljiste.xlsx
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5.2. Zgrada 2 - proizvodna hala 1

. Povrsina Koef. Povrsina
Prostorija .
m2 obracuna m2
prizemlje
proizvodna hala 1 534,75 1,00 534,75
ukupno: 534,75 534,75

[REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VELICINA |

NGP = 534,75 m
BGP = 560,00 m>
BV = 4312,00 m®

5.3. Zgrada 3 - proizvodna hala 2

Prostorija Povrsina Kovef. Povrsina
m2 obracuna m2
prizemlje
lievaonica 268,63 1,00 268,63
nadstresnica 51,41 0,50 25,71
ukupno: 320,04 294,34
NGP = 294,34 m?
BGP = 320,90 m?
BV = 1467,39 m’
5.4. Zgrada4 - radionica
. Povrsina Koef. Povrsina
Prostorija .
m2 obraéuna m2
prizemlje
radionica 442,06 1,00 442,06
ukupno: 442,06 ukupno: 442,06
NGP = 442,06 m
BGP = 489,51 m’
BV = 3573,42 m’
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[SVEUKUPNA REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VELICINA | |

Neto gradevinska povrsina 1639,08 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = NGP 1763,81 m2
Volumen objekta (V) = BGP 10845,46 m3
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6. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

6.1. Opcenito:

Na lokaciji su izgradene ukupno ¢etiri poslovne zgrade; tri na sjevernoj strani parcele, medusobno povezane, dok je jedna,
locirana na juznoj strani parcele samostalna. Ulaz je sa javne nerazvrstane ceste Slavonske ulice sa sjeverne strane parcele.

6.2. Prikljucci

vodovod - prikljucen
kanalizacija - prikljuéena
toplovod - nema

telefon - prikljucen

el. struja - prikljuéena, 70 KW

plin - prikljucen

6.3. Objekt - Zgrada 1 - upravna zgrada

godina gradnje
katnost

polozaj

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

Energetski certifikat:

1980
prizemlje + kat, visina prostora v=2,60 m,
sjeverozapadni dio parcele k.&.br. 8276/1, k.o. Kutina
betonski trakasti temelji
zidovi od pune opeke, deb. 25,0 cm,
puna AB plo¢a,betonski trakasti temelji
drvena, profilirani valoviti AL lim,betonski trakasti temelji
pocinCana
obiéna produzna Zbuka, zavrsni sloj SEP,
dio PVC sa IZO staklom, dio drvena, krilo na krilo, dvostruko staklo, nema roleta,
drvena, licena,
dio vanjskih vrata i prozora u prizemlju, ostakljeni obiénim staklom,
opeka, montazne gips stijene u prizemlju,
ozbukano, obojeno, sanitarije oploCene do 1,5 m visine,
ozbukano, obojeno,
stube bruSeni teraco, uredi parket klasi¢ni, dio laminat, keramika u sanitarijama,
centralno, zajednicka kotlovnica, kotao plinski Centrometak, 325 Kw,
struja, voda, odvodnja, plin, grijanje centralno,
nema,
objekt neodrZavan, u losijem stanju, koristi se, potrebna adaptacija,
nije izraden
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6.4. Objekt -

6.5. Objekt -

godina gradnje
katnost
poloza;
Temelji
Nosiva konstr.

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov

Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada stropova
Obrada podova

Grijanje

Instalacije

Dodatne instalacije
Stanje:

Energetski certifikat:

godina gradnje
katnost

poloza;

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

Energetski certifikat:

Zgrada 2 - proizvodna hala 1

1980
prizemlje, visina prostora od v=6,70 m do v=8,70 m,
sredinji dio parcele k.¢.br. 8276/1, k.o. Kutina,
armirano betonski temelji, stope i trake,
Celitna konstrukcija i nosivi zidovi od betonskih blokova, AB vertikalni serklaZi,

produzni mort,
vidliiva kosa krovna Celiéna reSetkasta konstrukciia.
Celiéna, pokrov valoviti AL lim, sendvi¢ slagani, toplinska izolacija mineralna vuna,

pocin¢ana,

fasadna zbuka produzna, zavr$ni sloj SEP,

metalni prozori, ispuna valovite pleksi ploce, vrata metalna,
nema,

vrata i prozori,

nema,

ozbukano, obojeno,

vidljiv krovni pokrov, valoviti lim,

betonska ploca,

kaloriferi na topli zrak, toplovod iz kotlovnice,

struja, voda, odvodnja, grijanje,

mosna kranska dizalica 5T,

objekt je slabo odrZavan, u loSem stanju, potrebna adaptacija i uredenje,
nije izraden

Zgrada 3 - proizvodna hala 2

1995
prizemlje,
sjeveroistoni dio parcele k.¢.br. 8276/1, k.o. Kutina,
armirano betonski trakasti temelji,
montazna, okvirna Celiéna, ispuna valoviti lim, slagani panel, termo izolacija,
vidljiva krovna €eli¢na konstrukcija i krovni pokrov od valovitog lima,
Celitna reSetkasta konstrukcija, pokrov valoviti lim,
pocinana,
obloga valovitim plastificiranim AL limom,
metalna crna bravarija,
nema
vrata sa ostakljenjem,
montazni, metalni,
ozbukani, obojeni,
podgled lim krovnog pokrova, vidljiva krovna reSetkasta konstrukcija
betonska ploCa,
kaloriferi, topli zrak,
struja,
nema,
objekt je u loSem stanju, neodrZavan,
nije izraden
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6.6. Objekt -

godina gradnje
katnost

poloza;

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

Energetski certifikat:

Zgrada 4 - radionica

2005
prizemlje,
na juznom dijelu Cestice k.¢.br. 8276/1, k.o. Kutina,
armirano betonski, stope i trakasti temelji,
montazna, Celi¢na, okvirna, reSetkasti krovni nosac,
nema, vidljiva obloga od valovitog lima,
Celiéna reSetkasta konstrukcija, pokrov valoviti lim, slagani termo paneli,
plastificirani lim,
obloga valovitim plastificiranim limom, termo izolacija 5,0 cm, obloga limom
iznutra,
metalna crna bravarija,
nema
nema,
valoviti lim, slagani panel, termoizolacija,
valoviti lim, slagani panel, termoizolacija,
asfalt,
nije grijano,
struja,
mosna kranska dizalica 5T,
objekt je u dobrom stanju
nije izraden

6.7. Nacin koristenja

Zgrade se koriste u skladu sa namjenom: za proizvodniju i uredski prostor te prateci sadrzaji uz proizvodnju - spremista,
sanitarije, garderobe).

6.8. Utrzivost nekretnine

Zgrade se nalaze na dobroj lokaciji, u gospodarskoj zoni Kutine, u blizini juznog ulaza u Kutinu sa auto ceste Zagreb - S.
Brod, u blizini centra grada. Lokacija predmetnog kompleksa je u potpunosti komunalno opremljena, priklju¢ena je na
komunalnu infrastrukturu vodovoda, plinske, kanalizacijske i elektro mreZe, te do nje vodi asfaltirana javna cesta.

Zgrade su neodrzavane i u loSem stanju. Radionica se koristi privremeno kao skladiSte. Potraznja za sli¢nim objektima u
Sirem okruZenju je slabija, ponuda sliénih zgrada u blizem okruzenju je slaba. Ocjena utrzivosti - utrzivost je osrednja, razlog
je slabija potraznja i loSe stanje zgrada, slaba opremljenost te potrebna ulaganja u njihovu obnovu do stanja kada se mogu u
cijelosti koristiti. Prodaja moguc¢a u odredenom vremenskom razdoblju.

6.9. Moguénost prenamjene

Moguéa je promjena namjene objekta za bilo koju sliénu proizvodnju (strojna obrada, metalne konstrukcije i sl). Za
prenamjenu je potrebno manje ulaganje u prilagodbu i dovréenje objekta sukladno novoj namjeni.
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

7.1. Osnove za procjenu vrijednosti nekretnine

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izvodi se prema dokumentaciji pribavljenoj od narucitelja i podacima prikupljenim na
oCevidu i dostupnoj javnoj dokumentaciji. Izraun se obavlja propisanim metodama proraCuna vrijednosti nekretnina, pri
¢emu se koristimo podacima izdanim od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka o cijenama realiziranih
transakcija i cijena u sektoru graditeljstva te sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda ili viasnitva nad nekretninom.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina na dan vrednovanja i
stanja nekretnine na dan kakvoce. Op¢i vrijednosni odnosi na trzi§tu nekretnina obuhvacaju cjelinu odnosa i okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobiajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje,
kao $to su gospodarska situacija, trziste kapitala, sigurnosna situacija u drustvu i Sirem kruZenju, te gospodarski i
demografski razvoj podruja.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem €l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena: poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta te za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Ova metoda nije primjenjiva u ovom slu€aju, buduci da nisu poznate najmanje tri transakcije poredbenih nekretnina koje
karakteristikama odgovaraju predmetnoj nekretnini.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

Tro8kovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno za samostojece, poluugradene i ugradene
obiteljske kuce koje prema svojim karakteristikama nisu usporedive.
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S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni  vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,

priblizne vrijednosti nekretnina,

pregledi trziSta nekretnina,

poredbeni pokazatelji,

koeficijenti za prilagodbu,

koeficijenti za preradunavanje
kod procjene ove nekretnine sluziti éemo se sa dostupnim podacima :
- podacima o realiziranim kupoprodajama sli¢nih nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se
koriste u odredivanju cijene zemljista po poredbenoj metodi.

Kod procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine (zgrada) koristiti éemo prihodovnu metodu.

Obzirom da nema podataka o trzistu prodanih poslovno proizvodnih objekata sli¢nih predmetnome, na bliskoj ili sli¢noj
lokaciji niti koeficijenta prilagodbe troSkovne metode trziSnoj vrijednosti, a nekretnina sluzi za stvaranje prihoda, odabire se
procjena vrijednosti nekretnina prihodovnom metodom kao glavnom procjembenom metodom.

Procijenjenu vrijednost zemlji$ta izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina ogladenih za prodaju na trziStu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzista ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢I 199.

Na$ pristup utvrduje vrijednost zemljiSta po m2 a izraCunava se koristenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti
za preraCunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznaCavaju
suprotno.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu
odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzi$ta, PBZ Nekretnine. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni
predstavljaju, prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uoditi i pratiti.
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7.3. Vrijednost zemljista -  odreduje se poredbenom metodom
7.3.1. Status zemljiSta prema prostorno planskoj dokumentaciji

Predmet procjene je z.k.C.br. 8276/1; k.o. Kutina, koja se prema Generalnom urbanistickom planu Kutine nalazi u
gradevinskom podrucju, zoni izgradenog dijela naselja, oznagenog ljubi¢astom bojom - oznake |, gospodarska namjena,
proizvodna, preteZito industrijska.

Lokacija je izgradena, bez koridora infrastrukture koji bi utjecali na vrijednost nekretnine.

1ZVOD IZ GUP GRADA KUTINE - graficki dio.
Izvor podataka: https://drive.google.com/file/d/12XuUlppOEqMpzywg6dprihoPYUOMTRdL/view
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IZVOD I1Z PPU - TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE

IZVOR: https://www kutina.hr/transparentnost/dokumenti/prostorni-planovi/prostorni-plan-ure%C4%91enja-grada-kutine-
pro%C4%8Di%C5%A1%C4%87eni-tekst-provedbenih-odredbi-i-grafi%C4%8Dkog-dijela-plana.html

2.3. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU

Clanak 53.

(1) Na podrucju obuhvata Plana planirane su povrsine za gospodarsku namjenu —
proizvodnu ,,I i poslovnu ,.K* kao gospodarske zone (izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne (I) 1 poslovne (K)).

(2) U izdvojenim gradevinskim podrué¢jima gospodarske namjene (1) i (K) (izvan
naselja) smjestaju se obvezno gospodarske djelatnosti (proizvodne i poslovne):

a)  za Cije se zgrade, odnosno postrojenja, provodi procjena utjecaja na okolis,
b)  za C¢ije zgrade, odnosno postrojenja, procjena utjecaja na okolis nije obvezna, ali
ostvaruju viSe od 10% kapaciteta, odnosno aktivnosti, za koju je procjena utjecaja na

okoli§ obvezna,

c)  sve ostale gospodarske djelatnosti koje su neprimjerene unutar povrSina naselja,
odnosno nespojive s u njima prevladavaju¢om stambenom namjenom (intenzivna
obrada drveta i kamena, klaonice, proizvodnja pirotehnickih sredstava i sl.)

Clanak 56.

UVIETI GRADNIE UNUTAR IZDVOJENIH GRAPEVINSKIH PODRUCIA
(LEVAN NASELIA) GOSPODARSKE NAMIENE = POSLOVNE [ PROLEZVODNE

(1}  Uputar izdvojenih gradevinskih podrudja (izvan naselja) gospodarske namjene -
poslovne i proizvodne propisuju se sljedeéi uvjeti gradnje:

4} mnajmanja povriina gradewvne festice gospodarske namjene iznosi 800 m?; iznimno,
za javne i zatitne zelene povriine i povriine infrastruktumih sustava povriina festice
nije propisana

b}y  oblik gradevne &estice za gospodarsku namjenu treba biti Sto pravilniji, po

mogucnosti usporednih meda, nacelno Sirine fronte od 20,0 m te poZeljno izduFen v
dubinu u odnosu 1:2 do 1:3;

c} najveci koeficijent izgradenosti gradevne éestice iznosi 0.5;
d}  najveci koeficijent iskonitenosti gradevne Eestice iznosi 1 2;
) propisule sc samostojec madin gradenjs uz mogucnost gradnje slofFene gradevine:

) naymanja udaljenost zgrade od susjedmib Cestica (osum estice javne prometne
povriine) nosi 5.0 m;

h} naymanje 20% povriine éestice mora bitt uredeno kao zelena (vrinal, u potpunost
upajna povriing, na kojoj., te ispod 1 iznad koje se ne nalaze nikakve gradevine.;
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1)  wisinu i kamost gradevina i postrojenja na gradevnoj éestict odreduju tehnolodki
zahtjevi, pri éemu ukupna visina gradevina moze iznositi najvise 12,0 m; inimno,
unutar prowzy odno-poslovnih zona Petrokemija 1 Industrijsko-logisticka zona Kutina te
za gradnju silosa, dopusta se visina, vising etafa i ukupna visina gradevina prema
tehnolofkim zahtjevima:

i} kmovidte zgrade mode biti ravno ili blagog nagiba 10 -20° 5 adekvatnim
pokrovimas;

k)  wisina neprozimog dijela ograde gradevne Eestice prema javnoj prometnoj
povriini mode iznositi do 0.75 m, a ukupna visina do 1,8 m; visina neprozimog dijela
ograde gradevne &estice prema ostalim éesticama modte znositi do 1,5 m, a ukupna
visina do 2,00 m; preporuka je da sve ograde budo u kombinaciji sa #Hvicom;

1)  prometno fedenje ostvarnyje se prometnicama najmanje sinne kolnika 6.0 m te
internim kolnim, kolno-pjesackim i pjefaékim povriinama prostornih cjelina

m) Na krovovima rgrada, te u dvonstima dopuoita se postavijanje solarmh panela
{kolektora) za proizvodnju elekinéne energije vili zagrijavanje vode.

{2) [Iznimno od stavka (1) ovog clanka u slufaju gradnje solamih elektrana, ur uvjete
utvrdene prostormim planom Sireg podruéja, propisuju se i sljededi uvjeti:

al na gradn:w:um Cesticama dopudita se gr&dnJa sustava 5|:|-]armh kolektora s
potrebnom pomoénom zgradom i pomocrim

b} pomocna zgrada na povréini solamih elektrana mo#e imat ukupno do 80 m?
gradevinske bruto povriine, maksimalno jednu nadzemno etadu s visinom vijenca do
5,0 m, te jednu podzemnu etafu; krovidte zgrade mode biti ravno ili blagog nagiba 10° -
207 s pdekvatmim pokrovima;

¢} najmanja povriina gradevne Sestice mosi 300 m?;

d)  majvedi kocficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,7 koeficijent
izgradenost odnosi se na povriinu pod solarnim kolektorima 1 povriinu pod pomocnom
zgradom;

¢}  najmanje 10% povriine &estice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna
povriing, na kojoj. te ispod 1 iznad koje se ne nalaze nikakve gradevine.;
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fy  najmanja udaljenost solamih panela od susjednih Eestica mosi 3.0 m. te je
potrebno osigurati zadtitn pojas minimalne Sirine 10,0 m od prisutne ceste;

gl  najmanja ndaljenost pomocnih zgrade od susjednih estica (osim &estice javne
prometne povriine) iznosi polovics visine gradevine;

h)  pnlikom ogradivanja éestice zasebno se ograduje pojedino polje s panelima;
najveca dopuitena visina ograde iznosi 1.5 m, s im da #ifana ispuna ne smije biti niZa
od 0.5 m od tla zbog omogucavanja prolaza malith Fivotinga:

1)  promeino rjedenje ostvaruje se prometnicama najmanje Simne kolnika 6.0 m te
mternim kolnim, kolno-pjedackim i pjefackim povréinama prostornih cjelina.

(lanak 57.

UVIETI GRADNJE UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCIA ISKLIUCIVE
GOSPODARSEE NAMIENE U GRADEVINSKOM PODRUCIU NASELIA

(1) £apovriine iz élanka 53a. primjenjuju s¢ uvjeh gradnje i uredenja utvrdeni
élankom 56. uz 1zuzetke kako shijedi: za pnkijuéenje na prometnu povriinu, te za Sinme
profila eventualne sekundame prometne mrefe unutar povriine gospodarske namjene
primjenjuju se uvjeti propisani za gradevne éestice unutar (GPM-a odredeni Elancima 76.
1 78.; za dio sklopa poljoprivrednog gospodarstva unutar uliénog procelja primjenjuju se
sljedeci dodatni uvjeti: nije obvezan samostoject naéin gradenja; za obaveznu udaljenost
od susjedne éestice pimjenjuje se élanak 12b. stavak 1. podstavak a), odnosno uvjeti
élanka 22 ; za oblikovanje krova primjenjuju se uvjetl clanka 21.

{2) NapovrSini iz podstavka ¢, élanka 53a. utvrdenoj ovim planom dopudia se
realizacija jednog zahvata u prostoru sukladno namjeni, ur katnost od tn nadzemne
etafe te dodatno rekonstrukciju postojeceg. odnosno dogradnja novog potpuno
ukopanog podmma (najvede gradevinske bruto poveiine do 1000 m* pri éemu ova
povriina ne ulazi o ulaz u obraéun koeficijenata izgradenost: 1 iskonstenost).
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SAZETAK ODREDBI ZA PROVOPENJE

UVJETI GRADNJE

Kategorija zemljista

Moguénost gradnje

Namjena

Izvor podataka

zk.C.br. 8276/1, k.o. Kutina, | kategorija - unutar zone gradenja

da, doneseni prostorni planovi

gradevinsko zemljiste, gospodarske namjene, proizvodna, preteZito industrijska - oznake |
https://drive.google.com/file/d/12XuUlppOEgqMpzywg6dprihoPYUOMTRdAL /view

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti destice (kis)  |120%
Izgradenost Cestice 50%
najmanja povrsina ¢estice 800,00 m2
najveca povrsina Cestice -
maksimalni broj etaZza visina 12,0 m

STANJE ZEMLJISNIH CESTICA

Vrijeme Cekanja

ispunjeni uvjeti za ishodenje gradevinske dozvole,

zemljiste je gradevinsko, moguéa gradnja

Utjecaj vremena &ekanja

nema utjecaja vremena Cekanja

Mikrolokacija

gospodarska zona Kutina

Ocjena polozaja

dobra lokacija

Okoli$

uredeno i odrzavano,

Okolni objekti

gospodarski - industrijski objekti

Ostali bliski sadrZaji

Slavonska ulica, cca 2,0 km od auto ceste Zagreb- Sl. brod

Prometna dostupnost

dobra povezanost sa okolnim podrucjem,

Prostup nekretnini

Slavonska ulica, javni put,

uredenost urbane infrastrukture

dobra,

odstupanje u kakvoéi arondacijskih
povrsina

predmetna Cestica je samostalna - nema arondacije

Utjecaj buke

cestovni promet, industrijska buka u okolici

Utjecaj onecidéenja zraka

cestovni promet, industrija, tvornica umjetnih gnojiva,

Izgradenost Eestice

zemljiSte je izgradeno
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7.3.2. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trzita nekretnina eNekretnine

Za potrebe odredivanja cijene zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja E-
nekretnine za zemljiste na sli¢nim lokacijama.

(https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDBA 1
Lokacija: Kutina,

k.C.br. 8377, k.0. Kutina

1D ZKC 1688229
Datum pregleda 26.12.2024
Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4756547
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.06.2022
Povrgina u prometu 42.995,00
Vrijednost nekretnine (KM} 5.532.346,06
Vriednost nekretnine (EUR) 730.915,00
Datum ugovora 25.02.2021 Sisack¥-
[4s)
POREZI: LTI o
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemifista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost nekretnine bez PDV-a, Zupanija
neovisno o tome podljeZe i promet njegovoi naplati. i
« Promet podliefe pladanju PDV-a DA
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljugen u prikazanoj cieni HE
= Optiranje DA

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena denovnog bloka

Vrijleme transakcije 1Q2021

Povriina: m2 42995 m2

PROVEDEMA EVALUACDA
KUTINA - RADICEVA ULICA - ZANATSKO

12,K1,K2,K3,K4 - GOSPODARSKA NAMIENA - | s
PROTZVODNA - PRETEZITO ZANATSKA

namjena GP - gradevinsko, gospodarska namjena

Cijena: 730.915,00 eur

USPOREDBA 2
Lokacija: Kutina,

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

V'rsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vriednost nekretnine (KMN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljigta u iskazanoj ciieni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlieZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podliefe pldanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukfiufen u prikazanoj cjeni
= Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namiena genovnog bloka

k.6.br. 9180, k.0. Kutina

1776096

26.12.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4863226

KP - KUPOPRODAJA
07.11.2022

3.548,00

250.000,00

33.377,27

20.09.2021

PROVEDENA EVALUACDA
KUTINA RADNICKO MASELIE - TRGOVACKO

K2,K3,K4,12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

Vrijeme transakcije 3Q2021
Povrina: m2 3548,00 m2
namjena GP - gradevinsko, gospodarska namjena

Cijena: 33.377,27
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USPOREDBA 3 Kutina k.C.br. 8136/5, k.0. Kutina

Lokacija:
1D ZKC 1643046
Daturn pregleda 26.12.2024.
\rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)}
1D PN (PU) 4721970
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.04.2022
Powvréina u prometu 2.733,00
Vrijednost nekretnine (KN} 300.000,00
Wriednost nekretnine (EUR) 39.588,77
Datum ugovora 26.02.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemifigta u iskazano cieni prikazana je vriednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podljeZe I promet njegovoi naplati.

= Promet podijefe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 7]

« PDV ukluen u prikazancj cieni MNE

= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok KUTINA - TRGOVACKO 2
Pretefita namjena genovnog bloka E]agféﬁaﬁ§4_;gg?£%gg%%$\?xéaﬂ }
Vrijeme transakcije 1Q2021
Povrsina: m2 2733,00 m2
namjena GP - gradevinsko, gospodarska namjena
Cijena: 39.588,77 eur

LOKACIJA USPOREDNIH NEKRETNINA

nekretnina 3

nekretnina koja se procjenjuje

nekretnina 1 nekretnina 2
Mjesto opis / namjena Cijena( eur) povrsina (m?) eur/m?
Kutina,  k.€.br. 8377, k.o. Kutina gradevinsko 730.915,00 42.995,00 17,00
Kutina, k.¢.br. 9180, k.o. Kutina gradevinsko 33.377,27 3.548,00 9,41
Kutina  k.¢.br. 8136/5, k.o. Kutina gradevinsko 39.588,77 2.733,00 14,49
PROSJECNO 267.960,35 16.425,33 13,63
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7.2.3. Meduvremensko izjednacenje

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja ( do 4 godine od dana vrednovanja).

[13.1.4.

a ozzav
ZAVOD

-

INDEKSI CILJENA STAMEENIH OBJE
HOUSE PRIGE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
|Users are kindly requested to state the ;soume.

KATA"

Indeksi (@ 2015 =

100"

A : - 3
II“ ey Indices (8 2015 = 100)>
%:s‘{\g_%mu postojec Grad
stambeni 7; E Jadran
Godina Tromjesedje objekt 2L
Existing City of Adriatic
Year Quiarer dwellings |Zagreb coast
03 12136 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10840 12808 137,38 12035 10964
2020. a1 12825 10769 13212 14079 12539 10931
Qz 13057 11134 13423 14254 12630 11590
a3 12975 11083 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021, a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
a2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
a3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14499 12498 14807 15832 14251 12437
2022. a1 15225 13643 15553 16863 14728 13232
a2 157,94 13786 16201 17512 15152 14080
a3 16244 14123 16669 18231 15580 13965
04 17041 14585 17495 19394 16087 14619
2023, at 17356 14693 17882 19334 16665 15422
a2 17963 15470 18458 19962 17036 16578
a3 180,00 15863 18439 20440 16850 16269
04 18624 151,00 19311 20663 17904 16717
2024, a1 189,41 156,03 19582 21030 18147 17084
a2 19753 16311 20412 21840 18898 18096
s . L bazni indeks -
. jedin. cijena iz ._ | bazni indeks -
redni L - dan sklapanja . dan faktor korekc.
. Lokacija povrsina (m2) ugovora dan ugovaranja .
broj ugovora vrednovanja 21
eur/m2 1 2
1. |Kutina, k.C.br.8377, k.o. Kutina 42.995,00 17,00 1Q2021 115,71 180,96 1,56
2. |Kutina, k.g&.br. 9180, k.o0. Kutina 3.548,00 9,41 3Q2021 122,62 180,96 1,48
- KO- 513070, KO-
3. |Kutina 2.733,00 14,49 1Q2021 115,71 180,96 1,56

Kutina

Meduremensko izjednacavanje cijena pomocu

hedonistickih indeksa

1. 26,59
2. 13,88
3. 22,65
prosjeéna vrijednost (eur/m2): 21,04
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7.2.4. Interkvalitativno izjednaéenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih estica, pribliznih
vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja katastarskih ¢estica do kojih dolazi do razlike u njihovim kvalitativnim obiljezjima u
odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci). Postupak se provodi pomocu koeficijenata za

preraCunavanije.

Procjenjivana

nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI
- prodajna cijena (eur) 730.915,00 33.377,27 39.588,77
- neto povrsina (m2) 4191 42.995,00 3.548,00 2.733,00
- cijena zemlji$ta eur/m2 26,59 13,88 22,65
- datum transakcije 1Q2021 3Q2021 1Q2021
EKONOMSKI ASPEKTI
1. vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja
- prilagodba 1 1 1
2. prilagodba trznim uvjetima
- prilagodba 1 1 1
3. vlasnicka prava
- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI
1. oblik pravokutnik nepravilni pravokutnik pravokutnik
- prilagodba 1 1 1
2. kakvoéa pristupa dobra dobra dobra dobra
- prolagodba 1 1 1
3. mjere grad. koriStenja

- izgradivost kis
- Kis - prilagodba 1,2 1,2 1,2 1,2

koef. Za preraéunavanje KP 1 1 1 1

Faktor poveéanja/umanjenja 1 1 1
4. veliéina veca sliCna sli¢na
- prilagodba 0,8 1 1
5. mikrolokacija slicna slicna slicna
- prolagodba 1 1 1
6. Buka nema nema nema nema
- prilagodba 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura postoji postoji postoji postoji

-prilagodba 1 1 1
8. Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
- prilagodna 1 1 1
9. Orijentacija jednaka jednaka jednaka
- prilagodba 1 1 1
10. Zagadenje okolisa nema nema nema nema
- prilagodba 1 1 1
KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,80 1,00 1,00
PRILAGODENA VRIJEDNOST 21,27 13,88 22,65
PROSJECNA VRIJEDNOST 19,27
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST (eur/m2) 19,50 |
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7.2.5. Iskljuéenje neuobicajenih i osobnih okolnosti

al

Cl. 4. st. 1. Pravilnika

Utjecaj neuobi&ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znagajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i
drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. Znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

jedin. cijena prosjeén.a odstupanje odstupanje ¢l. 4. st.1.
/m2 kupoprodajna eur/m2 % Pravilnika
eeur cijena eur/m2 0
21,27 19,50 1,77 9,07 zadovoljava
13,88 19,50 -5,62 -28,80 zadovoljava
22,65 19,50 3,15 16,17 zadovoljava

b/ Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja

(pravilo 2-sigma).

Jedini¢ne cijene nakon prilagodbe 21,27 13,88 22,65
prosje¢na kupoprodajna cijena 19,50

Standardna devijacija 3,85

Dvostruka standardna devijacija 7,70

Apsolutno odstupanje od pros. cijene 1,77 -5,62 3,15
Relativno odstupanje od pros. cijene 9,07% -28,80% 16,17%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 1,77 5,62 3,15
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

7.3.

Izraun vrijednosti zemljista

Zemljiste je 1. kategorije te se ne korigira faktorima prema ¢l. 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine.

broj 2k. ulozak oznaka povrsina povrsina Jediniéna vrijednost zemljiSta
z.k.Cest. " zemljista (m2) (¢hv) vrijednost eur/m2 (eur)
ZGRADA |
8276/1 6082 DVORISTE POD 4191 1165 19,50 81.724,50
HUSAINOM
4191 UKUPNO eur: 81.724,50
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7.4. Procjena vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

[zra€un trziSne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom temelji se na &istom ostvarivom godisnjem prihodu gradevine,
kojeg treba umanijiti ukamagivanjem vrijednosti zemljita. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz
kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.Predmetni prostor se koristi, te ¢e obzirom na
navedeno za prorac¢un koristiti uprosjeCena vrijednost ocekivane ostvarive cijene najma u aktualnim trZisnim uvjetima,

aktualne ili sliéne namiene.

7.4.1. Pregled javno dostupnih podataka o cijenama najma

Temeljem poznatih podataka o realiziranim ugovorima o najmu poslovnih prostora sliéne namjene odrediti ¢e se

cijena najma za predmetnu nekretninu.

Ugovori su pohranjeni u arhivi vjeStaka i dostupni za pregled i provjeru.

USPOREDBA 1

Lokacija: Kutina, k.¢.br. 8170/2, k.o. Kutina

ID ZKC

Datum pregleda

Virsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlije?e plaanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

datum ugovaranja:  01.12.2022.

1797338
27.12.2024.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
13.12.2022
199,15
2.992,23
396,48
01.12.2022

DA
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
KUTINA - TRGOVACKO 2

K1,K2,K3,K4 - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA - PRETEZITO TRGOVACKA

Iznos najma 396,48  eur

povrsina 199,15  m2

cijena najma 1,99 eur/m2 ( bez PDV-a)
USPOREDBA 2

Lokacija: Kutina, k.€.br. 3742, k.o. Kutina
ID ZKC 1706663
Datum pregleda 27.12.2024.

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

= Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

datum ugovaranja:  18.05.2022.

Iznos najma 3.990,14
povrsina 1400
cijena najma 2,85

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
07.07.2022
1.400,00
30.000,00
3.000,14
18.05.2022

DA
25

NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
KUTINA - MIESOVITO STAMBENO 6

M1,M2K1,K2,D1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

eur
m2
eur/m2 ( bez PDV-a)
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USPOREDBA 3

Lokacija: Ivani¢ Grad, k.¢.br. 3368, k.o. Ivani¢ Grad

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlije?e placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

datum ugovaranja:  18.03.2024.

Iznos najma 1.250,00
povrsina 279,65
cijena najma 4,47
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eur
m2

2101599
27.12.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
18.04.2024
279,65
9.418,13
1.250,00
18.03.2024

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA

TVANIC - GRAD - GRABEVINSKO 3 i
GP - STAMBENA I MJESOVITA NAMJENA - 1

eur/m2 ( bez PDV-a)
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7.4.2. Meduvremensko izjednacenje

Pomocéu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja ( do 4 godine od dana vrednovanja).

[13.1.4. ]

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the gsor.m':e.

A orza lIndeksi (@ 2015. =10
I!. el Indices (@ 2015 = 100
CHONTAN B novi postojedi
stambeni 51z eni Jdadran
Godina Tromjesedje objekt
= st Adriatic
Year Quarter awellings el coast
a3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10849 12808 137,38 12035 10964
2020 a1 12825 10769 1 32,1_2' 14073 125389 109,31
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 11083 13335 141,09 126,91 113,35|
Q4 132,95 10866 137,45 14545 12761 11945
2021 Q1 13419 11337 1 33,20: 14543 13280 11571
Qz 139,03 11877 143,00 15255 13434 122,17
fic) 14144 12030 14556 15460 138,18 12262
Q4 144,99 12498 14897 15832 142,51 124,37
2022. Q1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 157,94 13766 16201 17512 15152 140,80
Q3 162,44 14123 166,69 182,31 15580 13965
Q4 17011 14565 17495 19394 160,87 14619
2023, al 17356 14693 17882  19334) 166,65 15422
az 179,63 15470 18458 19862 170,86 16578
Q3 180,09 158,63 18439 20440 168,50 162,69
Q4 186,24 15100 189311 20663 179,04 16717
2024, a1 189.41] 15603 19582 21030 18147 170,84
Q2 197,53 16311 20412 21840 18898 18096
T . . bazni indeks -
. jedin. cijena iz .| bazni indeks -
redni - - dan sklapanja . dan faktor korekc.
. Lokacija povrsina (m2) ugovora dan ugovaranja .
broj ugovora vrednovanja 21
eur/m2 1 2
1. |Kutina, k.€.br. 8170/2, k.0. Kutina 199,15 1,99 01.12.2022. 146,19 180,96 1,24
2. Kutina, k.C.br. 3742, k.0. Kutina 1.400,00 2,85 18.05.2022. 140,8 180,96 1,29
3 Ivanic Grad, k. ¢.r. 3368, k.o. 279,65 447 18.03.2024 180,96 180,96 1,00
*|lvani¢ Grad ' ' e ) ' ' '
Meduremensko izjednacavanje cijena pomocéu
hedonistickih indeksa
2,46
3,66
. 447
prosjeéna vrijednost (eur/m2): 3,53
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7.4.3. Interkvalitativno izjednaéenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena nekretnina, pribliznih

vrijednosti odnosno poredbenih pokazatelja do kojih dolazi do razlike u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi). Postupak se provodi pomoc¢u koeficijenata za preradunavanje.

Procjenjivana

Usporedba 1

Usporedba 2

Usporedba 3

nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI

- cijena najma (eur) 0,00 0,00 0,00

- neto povrsina (m2) 1.639,08 199,15 1.400,00 279,65

- cijena najma eur/m2 1,99 2,85 4,47

- datum ugovaranja najma 01.12.2022. 18.05.2022. 18.03.2024.
EKONOMSKI ASPEKTI
1. vrsta podatka ugovor ugovor ugovor

- prilagodba 1 1 1
2. stanje prostora loSe loSije dobro dobro

- prilagodba 1 0,9 0,9
3. vlasnicka prava

- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI
1. namjena ured i proizvodnja skladiste proizvodnja proizvodnja

- prilagodba 1,1 0,9 0,9
2. kakvoéa pristupa dobra dobra dobra dobra

- prolagodba 1 1 1
3. veli¢ina 1639,08 199,15 1400 279,65

- prilagodba 0,9 1 0,9
4. mikrolokacija slicna slicna slicna

- prolagodba 1 1 1
5. Buka nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
6. Komunalna infrastruktura na lokaciji na lokaciji na lokaciji na lokaciji

-prilagodba 1 1 1
7. Zagadenje okoliSa nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,99 0,81 0,73
PRILAGODENA VRIJEDNOST 1,97 2,31 3,26
PROSJECNA VRIJEDNOST 2,51
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 2,50 eur/m2
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7.4.4. Neuobicajene i osobne okolnosti

Utjecaj neuobi&ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znagajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i

drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. Znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

al  Cl. 4. st. 1. Pravilnika
prosjeéna i .
jedin. cilena | kupoprodajna odstupanje odstupanje ¢l. 4. st.1.
eur/m2 cijena eur/m2 eur/m2 % Pravilnika
1,97 2,50 -0,53 -26,84 zadovoljava
2,31 2,50 -0,19 -8,29 zadovoljava
3,26 2,50 0,76 23,28 zadovoljava

b/ Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su ve¢a od + dvostrukog standardnog

odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja

(pravilo 2-sigma).

Jedini¢ne cijene nakon prilagodbe

1,97 2,31 3,26
prosjeéna kupoprodajna cijena 2,50
Standardna devijacija 0,55
Dvostruka standardna devijacija 1,09
Apsolutno odstupanje od pros. cijene -0,53 -0,19 0,76
Relativno odstupanie od pros. cijene -21,16% -7,66% 30,34%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 0,53 0,19 0,76
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
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7.4.5. Trzi$na vrijednost (prihodovna metoda)

Izra€un trzine vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom temelji se na &istom ostvarivom godisnjem prihodu gradevine,
kojeg treba umanijiti ukamagivanjem vrijednosti zemljita. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz
kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.Predmetni prostor se koristi, te ¢e obzirom na
navedeno za proracun koristiti uprosjeCena vrijednost oekivane ostvarive cijene najma u aktualnim trzisnim uvjetima,
aktualne ili slicne namjene.

Ulazni podaci
Analizom dostupnih podataka sa trZiSta utvrdili smo da se najam poslovnih prostora sliéne namjene na bliskoj i sli¢nim
lokacijama krece od 2,00 do 4,5 €/m2 mjesecno. Slijedom karakteristika prostora koji se procjenjuje kao i polozaja i veliCine
nakon interkvalitativnog izjednacenja dobili smo slijedece ulazne podatke:

Povrsina poslovno proizvodnog prostora: = 1.639,08 m2
Povrsina uredskog poslovnog prostora: = 534,75 m2
Povrsina proizvodnog prostora: = 1.104,33 m3
cijena najma = 2,50 eur/m2 proizvodni dio
cijena najma = 3,50 eur/m3 uredski dio
namjena povrsina najamnina | zauzetost prosjek godisniji priod
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
uredski dio 534,75 3,50 80% 2,80 17.968
proizvodni dio 1.104,33 2,50 80% 2,00 26.504
ukupno: 44.472
|Izra(':un predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja |
[FK matrica A [B ]c
3 3 2 odabrano FK= 3 |
starost gradevine G prosjek 24 god OVK 60 god
relativna starost GIOVK | 40,00 % postotak OVK 47 %
OOVK 28 god
zamjenska starost zgrade |OVK*-OOVK 32 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,53
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: |proizvodne zgrade 6,5% - 8,0% 7 %
prilagodavanje stope kapitalizacije :  |poloZaj 0,5 %
kvaliteta gradevine -0,5 %
rizik naplate 0,5 %
gospodarska sitaucija 0 %
razvojni potencijal 0,0 %
| odabrano 7,5 %
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Godis$nji brutto prihod

44.471,52

Rizik gubitka najamnine 13% 5.781,30
Troskovi investicijskog odrzavanja 5% 2.223,58
Troskovi upravljanja 1% 444,72
Modernizacija 2,00% 889,43
Ukupni tro§kovi gospodarenja 21,00% (-) -9.339,02
Ukamacivanje vrijednosti zemljista 7,50% () -6.129,34
Godisnji netto prihod nekretnine 29.003,16
stopa kapitalizacije 7,50
Starost gradevine G 24
odrzivi vijek koridtenja OVK 60
Relativna starost Rs 0,40
Faktor koritenja FK 3,00
OOVK 28
Multiplikator 1,075
Faktor kapitalizacije 11,60
Vrijednost zgrada 336.397,56
Prikljuéci 66.992,00
Vrijednost zemljita 81.724,50
Potencijali ili odbici  eur/m2|

VRIJEDNOST NEKRETNINE po prihodovnoj metodi (eur) : 485.114,06
| pokazatelj vrijednosti nekretnine : | V= | 295,97 eur/m? nkp

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM

TV= 48511406 eur
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7.5. Troskovna metoda - procjena troskova gradenja
Za potrebe utvrdivanja troSkova osiguranja procijeniti ¢e se troskovi gradenja.

Pri tome ¢ée se koristiti troSkovna metoda, uzimajuci u izracun troSak samog gradenja i tro$ak prikljuc¢aka.
U ovoj metodi utvrduje se trZiSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove) zgrade i
vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazecim standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavrsne radove i instalacije. Postotak u¢e$c¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i
namjeni zgrade.

a/  Vrijednost zemljista i prikljucaka

([Vrijednost zemlji§ta

[Pz = | 4191 [m2 [Cz= | 19,50] kn/m2Pz | | vz= | 8172450 €
([Prikljuéci
struja prikljucena |250kw |Cp= 55992 Ps 55.992,00 €
vodovod prikljucen Cp= 4000 Pv 4000000 €
plin prikljucen Cp= 5000 Pp 5.000,00 €
tkanalizacija prikljuena Cp= 2000 Pk 2.000,00 €
(Vrijednost zemlji§ta i prikljuéaka = 148.716,50 €
b/ Zgrada 1 - upravna zgrada
Nova vrijednost objekta
NGP= | 36794 [m2 [Cizg= 1.000] €/m2NGP
- NV= 7.935,
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 1.000f €/m2NGP 367.935,00 €
Godina procjene 2024 ||  Godinaizgradnje 1980 Starost n= 44 || TrajnostN= 70
starost gradevine G 44 god OVK 70 god
relativna starost G/OVK 62,86 % postotak OVK 43 %
OOVK 30 god
zamjenska starost zgrade  [OVK*-O0VK 40 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,57
[Linearno umanjenje vrijednosti zgrade | [ 51%| = | 18764685 | € |
[[Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 180.288,15 €
[[Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 5,0% 18.396,75 €
Okolis$ % od NV 4,0% 14.717,40 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 213.402,30| €
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¢/ Zgrada 2 - proizvodna hala 1

Nova vrijednost objekta
NGP= | 53475 |m2 |[Cizg= 500] €/m2NGP
- Nv= 267.375,00 €

Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 500 €/m2NGP
Godina procjene 2024 || Godina izgradnje 1980 Starost n= 44 || Trajnost N= 50
starost gradevine G 44 god OVK 50 god
relativna starost G/OVK 88,00 % postotak OVK 40 %

OOVK 20 god
zamjenska starost zgrade  [OVK*-O0VK 30 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,60
[Linearno umanjenje vrijednosti zgrade | | 48%| = | 12834000 [ € |
[Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 139.035,00 €
[[Projekti i nadzor gradnije (Intelektualne usluge) % od NV 5,0% 13.368,75| €
Okoli§ % od NV 4,0% 10.695,00 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 163.098,75 €

d/  Zgrada 3 - proizvodna hala 2

Nova vrijednost objekta
NGP= | 294,34 [m2  |[Cizg= 300 €/m2NGP NV= 88,301 ¢
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 300 €/m2NGP
Godina procjene 2024 || Godinaizgradnje 1995 Starost n= 29 [ TrajnostN= 40
starost gradevine G 29 god OVK 40 god
relativna starost G/OVK 72,50 % postotak OVK 41 %

OO0VK 16 god
zamjenska starost zgrade |OVK*-OOVK 24 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,59
[Linearno umanjenje vrijednosti zgrade | | 54%| = | -47.682,27 | € |
[[Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 40.618,23 €
||Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 4,0% 3.532,02 €
Okolis % od NV 2,0% 1.766,01 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 45.916,26 €
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e/

Zgrada 4 - radionica

Nova vrijednost objekta
NGP= 442,06 |m2 Cizg= 500 €/m2NGP _
Koeficjent dovrsenosti/kvalitete = 1,00 500| €/m2NGP NV= 221.030,00 €
Godina procjene 2024 || Godina izgradnje 2005 Starost n= 19 || Trajnost N= 50
starost gradevine G 19 god OVK 60 god
relativna starost G/OVK 31,67 % postotak OVK 49 %
OOVK 29 god
zamjenska starost zgrade  [OVK*-O0VK 31 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,51
[Linearno umanjenje vrijednosti zgrade | | 54%| = | 11935620 [ € |
[Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 101.673,80 €
[[Projekti i nadzor gradnije (Intelektualne usluge) % od NV 5,0% 11.051,50] €
Okolis % od NV 2,0% 4.420,60 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 117.145,90 €
| SVEUKUPNA REKAPITULACIJA |
a. Vrijednost zemljista i priklju¢aka 148.716,50 eur
b. Zgrada 1 - upravna zgrada 213.402,30 eur
c. Zgrada 2 - proizvodna hala 1 163.098,75 eur
d. Zgrada 3 - proizvodna hala 2 45.916,26 eur
e. Zgrada 4 - radionica 117.145,90 eur
sadasnja gradevinska vrijednost: (SGV) = 688.279,71 eur
|pokazatelj vrijednosti nekretnine : [v= | 419,92 |  eurmznkp |
VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM: = 688.279,71 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraCuna vrijednosti nekretnina:
UPRAVNO PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJISTE

naadresi: 44320 KUTINA, Slavonska 2;
z.k.C.br. 8276/1; k.o. Kutina, z.k.ul. 6082.

narucitelja:  Ste¢ajna masa iza ENIKON-PROJEKTIRANJE d.o.0. u stecaju,

10000 ZAGREB, Vodovodna 20a.

utvrduje se da:

1. |Trzi$na vrijednost (TV) nekretnina izraéunate prihodovnom metodom iznosi:

zaokruzeno prema ¢l. 68. st.5. Pravilnika, |

TVINGP = 295,96 EUR/M2

485.100,00 € srednji te¢aj konverzie:  1€= 7,57 kuna

2. |Sada§nja gradevinska vrijednost (SGV) za potrebe osiguranja objekata :

zaokruZeno prema ¢l. 68. st.5. Pravilnika, |

688.000,00 € srednji te¢aj konverzile: ~ 1€= 7,57 kuna

NAPOMENA: POREZI KOJI SU VEZANI UZ PROMET NEKRETNINA TE PDV NISU UKLJUCENI U TRZISNU

VRIJEDNOST

TrziSna vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga, pri Eemu je svaka strana dobro obavijeStena o svim relevantnim €injenicama te je postupila razborito

i bez prisile.

U Zaboku,  26. prosinca 2024 . godine
ELABORAT IZRADIO:
ZVONKO BENJAK, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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1. FOTOGRAFIJE
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PROMETNE POVRSINE

POGLED NA ULICU | LOKACIJU

IZRADIO:

Sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
ZVONKO BENJAK, dipl.ing.grad.




2. E - IZVADAK IZ ZEMLKJSNE KNJIGE

s NESLUZBENA KOPIJA

.
"
h | . L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Kutini
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KUTINA
Stanje na dan: 26.12.2024. 12:25 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 316199, KUTINA Broj ZK uloska: 6082

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4199/2024
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br!:_n!, Povrsina
Rbr. zen:(lj;sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 8276/1 ZGRADA | DVORISTE POD HUSAINOM 4191
UKUPNO: 4191
B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ENIKON-PROJEKTIRANJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 34523943330, ULICA VLADIMIRA PRELOGA
BB, 44320 KUTINA
2.3 Zaprimljeno 05.12.2016.g. pod brojem Z-17648/2016 201.1)
na .
ZABILJEZBA, Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu broj St-2541/16 od 30.11.2016. o otvaranju
ste€ajnog postupka
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
12.
12.1 Zaprimljeno 14.03.2016.g. pod brojem Z-3805/2016
ZABILJI%ZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ODREDBA CL. 84 A ZAKONA O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA ((N.N.91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13), za upis zabiljeZbe privremene mjere zabranom
otudenja i optereéenja u ovosudnom predmetu broj Pr-79/15.
14.
14.1 Zaprimljeno 27.07.2016.g. pod brojem Z-11002/2016
ZABILJEZBA, OVOSUDNO RJESENJE BROJ: PR-79/2015 25.07.2016,
privremene mjere zabranom otudenja ili opterec¢enja koja ¢e trajati sve do
pravomocénog okonéanja parniénog postupka koji se vodi kod Opcinskog suda u
Sisku pod Posl. brojem: 12 Pr-79/2015
16.
16.1 Zaprimljeno 04.09.2018.g. pod brojem Z-14297/2018
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, CL. 84A ZAKONA O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA (,NARODNE NOVINE“91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17), ZABILJEZBE OVRHE.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2024. 12:33:47 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 316199, KUTINA Broj ZK uloska: 6082
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
17.
ZemljisnoknijiZni izvadak (datum i vrileme izrade) 26.12.2024. 12:33:47 Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 316199, KUTINA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 6082

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

17.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-4219/2023
Prvenstveni red upisa: Z-16033/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OVOG SUDA POSLOVNI BROJ:
OVR-395/2019 20.04.2021, POTVRDA PRAVOMOCNOSTI OZNAKA: OVR-
395/2019 04.07.2023, RJESENJE OVOG SUDA POSLOVNI BROJ: OVR-
395/2019 28.06.2021, POTVRDA PRAVOMOCNOSTI OZNAKA: OVR-395/2019
04.07.2023, RIESENJE OVOG SUDA POSLOVNI BROJ: OVR-395/2019
13.07.2021, POTVRDA PRAVOMOCNOSTI OZNAKA: OVR-395/2019
04.07.2023, RJIESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U VUKOVARU GZ OVR-16/2022
14.06.2023, u prvenstvenom redu upisane zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-
16033/2018 na temelju pravomocénog i ovrinog riesenja o ovrsi Opcéinskog suda
u Sisku, Stalna sluzba u Kutini, poslovni broj Ovr-2362/18 od 1. listopada 2018. i
na temelju obracduna neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene pla¢e/naknade place
za 12. mjesec 2016. od 15.01.2017. obracuna neisplacene ili djelomicno
neisplacene plac¢e/naknade place za 1. mjesec 2017. od 15.02.2017., obracduna
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade place za 2. mjesec 2017.
od 15.03.2017., obracuna neisplacene ili djelomi¢no neispla¢ene pla¢e/ naknade
place za 3. mjesec 2017. od 15.04.2017., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene plac¢e/naknade place za 4. mjesec 2017. od 15.05.2017., obracduna
neisplacene ili djelomicéno neisplacene place/naknade place za 5. mjesec 2017.
od 15.06.2017., obracuna neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene place/naknade
place za 6. mjesec 2017. od 15.07.2017., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene place/ naknade plac¢e za 7. mjesec 2017. od 15.08.2017., obraduna
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade place za 8. mjesec 2017.
od 15.09.2017., obracduna neisplacene ili djelomic¢no neisplacene pla¢e/naknade
place za 9. mjesec 2017. od 15.10.2017., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za 10. mjesec 2017. od 15.11.2017., obrac¢una
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/ naknade place za 11. mjesec 2017.
od 15.12.2017., obraduna neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene pla¢e/naknade
place za 12 mjesec 2017. od 15.01.2018., obrac¢una neisplacene ili djelomicno
neisplacene pla¢e/naknade plac¢e za 1. mjesec 2018. od 15.02.2018., obrac¢una
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade place za 2. mjesec 2018.
od 15.03.2018., obracduna neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene pla¢e/ naknade
place za 3. mjesec 2018. od 15.04.2018., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene pla¢e/naknade plac¢e za 4. mjesec 2018. od 15.05.2018., obrac¢una
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade place za 5. mjesec 2018.
od 15.06.2018., obracduna neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene pla¢e/naknade
place za 6. mjesec 2018. od 31.07.2018., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene pla¢e/naknade plac¢e za mjesec srpanj 2018. od 31.07.2018., te
obraéuna neisplac¢ene ili djelomi€éno neisplacene otpremnine od 10.07.2018., a
radi osiguranja namirenja ovrine trazbine ovrhovoditelja i to bruto iznosa place u
iznosu od 109.315,41 kn i neto iznosa otpremnine u iznosu od 33.900,06 kn,
odnosno ukupnog iznosa od 143.215,47 kn sa zateznim kamatama tekuc¢im: - na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocéev od 16.01.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.02.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.03.2017; -
na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.04.2017.; - na bruto iznos od kn
5.650,01 pocev od 16.05.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od
16.06.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.07.2017.; - na bruto
iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.08.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.09.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.10.2017; -
na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.11.2017.; - na bruto iznos od kn
5.650,01 pocev od 16.12.2017.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od
16.01.2018.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.02.2018.; - na bruto
iznos od kn 5.650,01 pocdev od 16.03.2018_; - na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.04.2018.; - na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.05.2018.; -
na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.06.2018.; - na bruto iznos od kn
5.650,01 poéev od 01.08.2018.; - na bruto iznos od kn 1.965,22 poéev od
01.09.2018. do isplate, sve po stopi koja se odreduje za svako polugodiste

109.315,41 KN

ZemljiSnoknijiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2024. 12:33:47
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 316199, KUTINA Broj ZK uloska: 6082

C
Teretovnica
IRbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunatoj za
referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodi$tu uvecanoj za tri postotna
poena, - na iznos od 33.900,06 kn od 11.07.2018. do isplate, po stopi zakonske
zatezne kamate koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje
prethodi tekuéem polugodistu uvec¢anoj za tri postotna poena, kao i radi
osiguranja namirenja troSkova ovrénog postupka u iznosu 26.795,55 kn
pripadajuc¢im zakonskim zateznim kamatama pocev od dana donoSenja rieSenja
o ovrsi do isplate, po stopi zakonske zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uvec¢anoj za tri
postotna poena, dijelom radi isplate na rac¢un predlagatelja osiguranja Sase
Blai¢a, OIB 70659952065, iz Zagreba, Mlinovi 133, IBAN:
HR0223600003214597212, koji se vodi kod Zagrebacke banke d.d., a dijelom, u
ime i za racun ovrhovoditelja (predlagatelja osiguranja), isplatom na racune i to:
a) na ime doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju generacijske
solidarnosti u ukupnom iznosu od kn 16.397,28 zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama tekuc¢im: - za prosinac 2016. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.01.2017. do isplate u korist raéuna HR1210010051863000160 DrZavni
prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17015; - za sijeanj
2017. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.02.2017. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 DrZavni prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17046; - za veljacu 2017. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.03.2017. do isplate u korist raéuna HR1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17074; - za oZujak
2017. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.04.2017. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17105; - za travanj 2017. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.05.2017. do isplate u korist raéuna HR1210010051863000160 DrZavni
prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17135; - za svibanj
2017. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.06.2017. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 DrZavni prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17166; - za lipanj 2017. na iznos od 847,50 kn poéev od
16.07.2017. do isplate u korist racéuna HR1210010051863000160 Drzavni
prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17196; - za srpanj
2017. na iznos od 847,50 kn poéev od 16.08.2017. do isplate u korist raduna
HR1210010051863000160 Drzavni prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17227; - za kolovoz 2017. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.09.2017. do isplate u korist racuna HR1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17258; - za rujan 2017.
na iznos od 847,50 kn pocev od 16.10.2017. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 DrzZavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17288; - za listopad 2017. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.11.2017. do isplate u korist raéuna HR1210010051863000160 DrZavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17319; - za studeni
2017. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.12.2017. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 DrZavni prora¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17349; - za prosinac 2017. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.01.2018. do isplate u korist racuna HR1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18015; - za sijeCanj
2018. na iznos od 847,50 kn poéev od 16.02.2018. do isplate u korist raduna
HR1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18046; - za veljacu 2018. na iznos od 847,50 kn poéev od
16.03.2018. do isplate u korist raduna HR1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18074; - za oZujak
2018. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.04.2018. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 DrZavni prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-

ZemljisnoknijiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2024. 12:33:47 Stranica: 4
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34523943330-18105; - za travanj 2018. na iznos od 847,50 kn pocev od
16.05.2018. do isplate u korist ratuna HR1210010051863000160 Drzavni
prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18135; - za svibanj
2018. na iznos od 847,50 kn pocev od 16.06.2018. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 Drzavni prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18166; - za lipanj 2018. na iznos od 847,50 kn pocev od
01.08.2018. do isplate u korist raéuna HR1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18191; - za srpanj
2018. na iznos od 294,78 kn pocev od 01.09.2018. do isplate u korist racuna
HR1210010051863000160 Drzavni proracéun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18191, sve po stopi zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu uvecanoj za tri
postotna poena, b) na ime doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju
individualne kapitalizirane Stednje u ukupnom iznosu od kn 5.465,76 zajedno sa
zateznim kamatama tekuc¢im: - za prosinac 2016. na iznos od 282,50 kn pocCev
od 16.01.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i
poziv na broj HR68 2283-34523943330-17015; - za sijeanj 2017. na iznos od
282,50 kn pocev od 16.02.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-
17046; - za veljacu 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od 16.03.2017. do isplate
u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-
34523943330-17074; - za oZujak 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od
16.04.2017. do isplate u korist ratuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj HR68 2283-34523943330-17105; - za travanj 2017. na iznos od 282,50
kn pocev od 16.05.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001,
model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-17135; - za svibanj 2017. na
iznos od 282,50 kn pocev od 16.06.2017. do isplate u korist raduna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-
17166; - za lipanj 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od 16.07.2017. do isplate u
korist ratuna HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-
34523943330-17196; - za srpanj 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od
16.08.2017. do isplate u korist ratuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj HR68 2283-34523943330-17227; - za kolovoz 2017. na iznos od 282,50
kn pocev od 16.09.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001,
model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-17258; - za rujan 2017. na iznos
od 282,50 kn pocev od 16.10.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68-2283-34523943330-
17288; - za listopad 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od 16.11.2017. do isplate
u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-
34523943330-17319; - za studeni 2017. na iznos od 282,50 kn pocev od
16.12.2017. do isplate u korist ratuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj HR68 2283-34523943330-17349; - za prosinac 2017. na iznos od 282,50
kn pocev od 16.01.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001,
model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-18015; - za sije¢anj 2018. na
iznos od 282,50 kn pocev od 16.02.2018. do isplate u korist rauna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-
18046; - za veljacu 2018. na iznos od 282,50 kn pocCev od 16.03.2018. do isplate
u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-
34523943330-18074; - za oZujak 2018. na iznos od 282,50 kn pocev od
16.04.2018. do isplate u korist raGuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj HR68 2283-34523943330-18105; - za travanj 2018. na iznos od 282,50
kn pocev od 16.05.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001,
model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-18135; - za svibanj 2018. na
iznos od 282,50 kn pocev od 16.05.2018. do isplate u korist raduna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-34523943330-
18166; - za lipanj 2018. na iznos od 282,50 kn pocev od 01.08.2018. do isplate u
korist ratuna HR7610010051700036001, model i poziv na broj HR68 2283-
34523943330-18191; - za srpanj 2018. na iznos od 98,26 kn pocev od
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01.09.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj HR68 2283-34523943330-18191, sve po stopi zatezne kamate koja se
odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu
uvecéanoj za tri postotna poena, c) na ime poreza na dohodak i prireza porezu na
dohodak od nesamostalnog rada u ukupnom iznosu od kn 3.874,10 zajedno sa
zateznim kamatama tekuéim: - za prosinac 2016. na iznos od 203,90 kn pocev
od 16.01.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i
poziv na broj primatelja HR68 1880-34523943330-17015; - za sijetanj 2017. na
iznos od 203,90 kn poéev od 16.02.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 17046; - za veljacu 2017. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.03.2017. do isplate u korist racéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 17074, - za oZujak 2017. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.04.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 17105; - za travanj 2017. na iznos od 203,90 kn po&ev od
16.05.2017. do isplate u korist racéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 17135; - za svibanj 2017. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.06.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 17166; - za lipanj 2017. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.07.2017. do isplate u korist racéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 17196; - za srpanj 2017. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.08.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 17227; - za kolovoz 2017. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.09.2017. do isplate u korist racéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 17258; - za rujan 2017. na iznos od
203,90 kn pocev od 16.10.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68-1880-
34523943330- 17288; - za listopad 2017. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.11.2017. do isplate u korist raéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 17319; - za studeni 2017. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.12.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 17349; - za prosinac 2017. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.01.2018. do isplate u korist raéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 18015; - za sijeanj 2018. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.02.2018. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 18046; - za veljatu 2018. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.03.2018. do isplate u korist raduna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 18074; - za oZujak 2018. na iznos
od kn 203,90 pocev od 16.04.2018. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 18105; - za travanj 2018. na iznos od 203,90 kn pocev od
16.05.2018. do isplate u korist ratuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 18135; - za svibanj 2018. na iznos
od 203,90 kn pocev od 16.06.2018. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj primatelja HR68 1880-
34523943330- 18166; - za lipanj 2018. na iznos od 203,90 kn pocev od
01.08.2018. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj primatelja HR68 1880-34523943330- 18191, sve po stopi zatezne kamate
koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodistu uvecanoj za tri postotna poena, d) na ime dospjele i neisplacene
pla¢e u ukupnom neto iznosu od kn 83.578,27 zajedno zateznim kamatama
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17.3

tekuéim - na iznos od 4.316,00 kn poc€ev od 16.01.2017.; - na iznos od 4.316,00
kn pocev od 16.02.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.03.2017_; - na
iznos od 4.316,00 kn pocdev od 16.04.2017_; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od
16.05.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.06.2017.; - na iznos od
4.316,00 kn pocev od 16.07.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od
16.08.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.09.2017.; - na iznos od
4.316,00 kn poéev od 16.10.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od
16.11.2017.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.12.2017.; - na iznos od
4.316,00 kn poéev od 16.01.2018.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od
16.02.2018.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.03.2018.; - na iznos od
4.316,00 kn pocev od 16.04.2018.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od
16.05.2018.; - na iznos od 4.316,00 kn pocev od 16.06.2018.; - na iznos od
4.316,00 kn poéev od 01.08.2018_; - na iznos od 1.572,18 kn pocev od
01.09.2018. do isplate, sve po stopi koja se odreduje koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uveéanoj za tri
postotna poena, u korist racuna ovrhovoditelja (predlagatelja osiguranja) Sase
Blai¢a, OIB: 70659952065, iz Zagreba, Mlinovi 133, IBAN:
HR0223600003214597212, koji se vodi kod Zagrebacke banke d.d. na ime
dospjele i neispla¢ene otpremnine u ukupnom neto iznosu od kn 33.900,06
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama od 11.07.2018. do isplate, po stopi
zakonske zatezne kamate koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem
prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izragunatoj za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu uvecanoj za tri postotna poena, kao i
radi osiguranja namirenja troskova ovrsnog postupka u iznosu od 26.795,55 kn s
pripadajuc¢im zakonskim zateznim kamatama pocev od dana donosenja rieSenja
o ovrsi do isplate, po stopi zakonske zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracdunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uveéanoj za tri
postotna poena, u korist:

BLAIC SASA, OIB: 70659952065, MLINOVI 133, 10000 ZAGREB
Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-4219/2023
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE OVOG SUDA POSLOVNI

BROJ: OVR-395/2019 20.04.2021, POTVRDA PRAVOMOCNOSTI OZNAKA:
OVR-395/2019 04.07.2023

na 17.2

18.
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18.2 Zaprimljeno 28.10.2019.g. pod brojem Z-4544/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE POSLOVNI BROJ:
OVR-497/2019 24.10.2019, u prvenstvenom redu zabiljezbe pokretanja postupka
radi osiguranja uknjiZbom zaloZnog prava zabiljeZene pod brojem Z- 1587/2019
temeljem obracuna neisplac¢ene ili djelomicéno neisplacene pla¢e/naknade place
za 12. mjesec 2016. od 15.01.2017., obraéuna neisplacene ili djelomicéno
neisplacene pla¢e/naknade plac¢e za 1. mjesec 2017. od 15.02.2017., obracduna
neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade place za 2. mjesec 2017.
od 15.03.2017., obracduna neisplacene ili djelomi€éno neisplacene place/naknade
place za 3. mjesec 2017. od 15.04.2017., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za 4. mjesec 2017. od 15.05.2017., obracuna
neisplacene ili djelomi¢éno neisplacene place/naknade place za 5. mjesec 2017.
od 15.06.2017., obrac¢una neispla¢ene ili djelomi¢no neisplacene pla¢e/naknade
place za 6. mjesec 2017. od 15.07.2017., obracuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za 7. mjesec 2017. od 15.08.2017., obracuna
neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene place/naknade place za 8. mjesec 2017.
od 15.09.2017., obracduna neisplacene ili djelomiéno neisplacene place/naknade
plaée za 9. mjesec 2017. od 15.10.2017 ., obraéuna neisplac¢ene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za 10. mjesec 2017. od 15.11.2017., obracuna
neisplacene ili djelomic¢no neisplacene place/naknade place za 11. mjesec 2017.
od 15.12.2017., obraduna neispla¢ene ili djelomi¢éno neisplacene plaé¢e/naknade
place za 12. mjesec 2017. od 15.01.2018., obracuna neisplac¢ene ili djelomiéno
neisplacene plac¢e/naknade plac¢e za 1. mjesec 2018. od 15.02.2018., obracuna
neisplac¢ene ili djelomi¢no neisplacene place/naknade place za 2. mjesec 2018.
od 15.03.2018., obracuna neisplacene ili djelomicno neisplacene place/naknade
place za 3. mjesec 2018. od 15.04.2018., obraéuna neisplacene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za 4. mjesec 2018. od 15.05.2018., obracuna
neisplacene ili djelomi¢éno neisplacene place/naknade place za 5. mjesec 2018.
od 15.06.2018., obracuna neisplacene ili djelomiéno neisplacene place/naknade
place za 6. mjesec 2018. od 31.07.2018., obracuna neisplac¢ene ili djelomiéno
neisplacene place/naknade place za mjesec srpanj 2018. od 31.08.2018., te
obracuna neispla¢ene ili djelomiéno neisplacene otpremnine od 10.07.2018., a
radi osiguranja namirenja ovrSne trazbine ovrhovoditelja i to bruto iznosa plac¢e u
iznosu od kn 109.315,41 i neto iznosa otpremnine u iznosu od kn 33.900,06
odnosno ukupnog iznosa od kn 143.215,47 sa zateznim kamatama tekué¢im: -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.01.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.02.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01 poéev od 16.03.2017., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 poéev od 16.04.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.05.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.06.2017., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 poéev od 16.07.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.08.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.09.2017., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.10.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.11.2017., -na bruto iznos od kn 5.650,01 potev od 16.12.2017., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.01.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.02.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01 potev od 16.03.2018., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.04.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.05.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.06.2018., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.01.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.02.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.03.2018., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.04.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01
pocev od 16.05.2018., -na bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 16.06.2018., -na
bruto iznos od kn 5.650,01 pocev od 01.08.2018., -na bruto iznos od kn 1.965,22
pocev od 01.09.2018. do isplate, sve po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena,
-na iznos od kn 33.900,06 od 11.07.2018. do isplate, po stopi zakonske zatezne
kamate koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana

109.315,41 KN
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nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu uveéanoj za tri postotna poena, kao i radi
osiguranja namirenja troSkova postupka osiguranja u iznosu od 3.437,50 kn s
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama poc¢ev od dana donosenja rieSenja
o ovrsi do isplate, po stopi zakonske zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu uvecanoj za tri
postotna poena, dijelom radi isplate na racun predlagatelja osiguranja Sase
Blai¢a, OIB 70659952065, iz Zagreba, Mlinovi 133, IBAN:
HR0223600003214597212, koji se vodi kod Zagrebacke banke d.d., a dijelom, u
ime i za racun predlagatelja osiguranja, isplatom na rac¢une i to: a) na ime
doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju generacijske solidarnosti u
ukupnom iznosu od kn 16.397,28 zajedno sa zakonskim zateznim kamatama
tekucéim: - za prosinac 2016. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.01.2017. do
isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni proracun, model i
poziv na broj HR68 8168-34523943330-17015; - za sije€anj 2017. na iznos od kn
847,50 pocev od 16.02.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HRE68 8168-
34523943330-17046; - za veljacu 2017. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.03.2017. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17074; - za oZujak
2017. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.04.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HRE68 8168-
34523943330-17105; - za travanj 2017. na iznos od kn 847,50 poéev od
16.05.2017. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17135; - za svibanj
2017. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.06.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HRE68 8168-
34523943330-17166; - za lipanj 2017. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.07.2017. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17196; - za srpanj
2017. na iznos od kn 847,50 poc¢ev od 16.08.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracdun, model i poziv na broj HRE68 8168-
34523943330-17227; - za kolovoz 2017. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.09.2017. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-17258; - za rujan 2017.
na iznos od kn 847,50 poc¢ev od 16.10.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracdun, model i poziv na broj HRE68 8168-
34523943330-17288; - za listopad 2017. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.11.2017. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proraéun, model i poziv na broj HRE68 8168-34523943330-17319; - za studeni
2017. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.12.2017. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-17349; - za prosinac 2017. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.01.2018. do isplate u korist raGuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18015; - za sijeCanj
2018. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.02.2018. do isplate u korist racuna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18046; - za veljacu 2018. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.03.2018. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18074; - za oZujak
2018. na iznos od kn 847,50 pocev od 16.04.2018. do isplate u korist racuna HR
1210010051863000160 Drzavni prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18105; - za travanj 2018. na iznos od kn 847,50 pocev od
16.05.2018. do isplate u korist racuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18135; - za svibanj
2018. na iznos od kn 847,50 poc¢ev od 16.06.2018. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni prorac¢un, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18166; - za lipanj 2018. na iznos od kn 847,50 pocev od
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01.08.2018. do isplate u korist racéuna HR 1210010051863000160 Drzavni
proracéun, model i poziv na broj HR68 8168-34523943330-18191; - za srpanj
2018. na iznos od kn 294,78 pocev od 01.09.2018. do isplate u korist raduna HR
1210010051863000160 Drzavni proracun, model i poziv na broj HR68 8168-
34523943330-18191, sve po stopi zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjecéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu uvecanoj za tri
postotna poena, b) na ime doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju
individualne kapitalizirane $tednje u ukupnom iznosu od kn 5.465,76 zajedno sa
zateznim kamatama tekucéim: - za prosinac 2016. na iznos od kn 282,50 pocev
od 16.01.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i
poziv na broj raéuna HR68 2283-34523943330-17015; - za sije¢anj 2017. na
iznos od kn 282,50 pocev od 16.02.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj racuna HR68 2283-
34523943330-17046; - za veljacu 2017. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.03.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj ratuna HR68 2283-34523943330-17074; - za oZujak 2017. na iznos od
kn 282,50 pocev od 16.04.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj raduna HR68 2283-
34523943330-17105; - za travanj 2017. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.05.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj raéuna HR68 2283-34523943330-17135; - za svibanj 2017. na iznos od
kn 282,50 poéev od 16.06.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj raduna HR68 2283-
34523943330-17166; - za lipanj 2017. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.07.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj racuna HR68 2283-34523943330-17196; - za srpanj 2017. na iznos od kn
282,50 pocev od 16.08.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj racuna HR68 2283-
34523943330-17227; - za kolovoz 2017. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.09.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj racuna HR68 2283-34523943330-17258; - za rujan 2017. na iznos od kn
282,50 pocev od 16.10.2017. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj raduna HR68 2283-
34523943330-17288; - za listopad 2017. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.11.2017. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj raéuna HR68 2283-34523943330-17319; - za studeni 2017. na iznos od
kn 282,50 poéev od 16.12.2017. do isplate u korist raduna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj racuna HR68 2283-
34523943330-17349; - za prosinac 2017. na iznos od kn 282,50 poéev od
16.01.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj racuna HR68 2283-34523943330-18015; - za sije€anj 2018. na iznos od
kn 282,50 pocev od 16.02.2018. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj raduna HR68 2283-
34523943330-18046; - za veljacu 2018. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.03.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj raéuna HR68 2283-34523943330-18074; - za oZujak 2018. na iznos od
kn 282,50 poéev od 16.04.2018. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj racuna HR68 2283-
34523943330-18105; - za travanj 2018. na iznos od kn 282,50 pocev od
16.05.2018. do isplate u korist racuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj ratuna HR68 2283-34523943330-18135; - za svibanj 2018. na iznos od
kn 282,50 po&ev od 16.05.2018. do isplate u korist racduna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj rac¢una HR68 2283-
34523943330-18166; - za lipanj 2018. na iznos od kn 282,50 pocev od
01.08.2018. do isplate u korist racéuna HR7610010051700036001, model i poziv
na broj raéuna HR68 2283-34523943330-18191; - za srpanj 2018. na iznos od kn
98,26 pocev od 01.09.2018. do isplate u korist racuna
HR7610010051700036001, model i poziv na broj raduna HR68 2283-

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2024. 12:33:48

58

Stranica: 10



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 316199, KUTINA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 6082

[ror. |

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

34523943330-18191, sve po stopi zatezne kamate koja se odreduje za svako
polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunatoj
za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uvecanoj za tri
postotna poena, c) na ime poreza na dohodak i prireza porezu na dohodak od
nesamostalnog rada u ukupnom iznosu od kn 3.874,10 zajedno sa zateznim
kamatama tekuéim: - za prosinac 2016. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.01.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-17015; - za sije¢anj 2017. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.02.2017. do isplate u korist racduna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-17046; - za veljacu 2017. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.03.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-17074; - za ozujak 2017. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.04.2017. do isplate u korist racduna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj ra¢una HR68 1880-
34523943330-17105; - za travanj 2017. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.05.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-17135; - za svibanj 2017. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.06.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-17166; - za lipanj 2017. na iznos od kn 203,90 poéev od
16.07.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj raduna HR68 1880-34523943330-17196; - za srpanj 2017. na iznos od kn
203,90 pocev od 16.08.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-17227; - za kolovoz 2017. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.09.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-17258; - za rujan 2017. na iznos od kn
203,90 pocev od 16.10.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-17288; - za listopad 2017. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.11.2017. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-17319; - za studeni 2017. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.12.2017. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-17349; - za prosinac 2017. na iznos od kn 203,90 pocCev od
16.01.2018. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj raduna HR68 1880-34523943330-18015; - za sije¢anj 2018. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.02.2018. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-18046; - za veljacu 2018. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.03.2018. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-18074; - za ozujak 2018. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.04.2018. do isplate u korist racduna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj racuna HR68 1880-
34523943330-18105; - za travanj 2018. na iznos od kn 203,90 pocev od
16.05.2018. do isplate u korist racuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj racuna HR68 1880-34523943330-18135; - za svibanj 2018. na iznos od
kn 203,90 pocev od 16.06.2018. do isplate u korist racuna
HR1110010051713312009, model i poziv na broj raduna HR68 1880-
34523943330-18166; - za lipanj 2018. na iznos od kn 203,90 pocev od
01.08.2018. do isplate u korist racéuna HR1110010051713312009, model i poziv
na broj rac¢una HR68 1880-34523943330-18191; sve po stopi zatezne kamate
koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodistu uvecanoj za tri postotna poena, d) na ime dospjele i neisplacene
place u ukupnom neto iznosu od 83.578,27 zajedno sa zateznim kamatama
tekuc¢im - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.01.2017.; - na iznos od kn
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4.316,00 pocev od 16.02.2017_; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.03.2017;
- na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.04.2017.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev
od 16.05.2017.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.06.2017.; - na iznos od kn
4.316,00 pocev od 16.07.2017; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.08.2017 .;
- na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.09.2017.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev
od 16.10.2017.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.11.2017.; - na iznos od kn
4.316,00 pocev od 16.12.2017_; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.01.2018;
- na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.02.2018.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev
od 16.03.2018.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.04.2018.; - na iznos od kn
4.316,00 pocev od 16.05.2018.; - na iznos od kn 4.316,00 pocev od 16.06.2018.;
- na iznos od kn 4.316,00 pocev od 01.08.2018.; - na iznos od kn 1.572,18 pocev
od 01.09.2018. do isplate, sve po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunatoj za
referentno razdoblje koje prethodi tekué¢em polugodi$tu uvec¢anoj za tri postotna
poena, u korist raéuna predlagatelja osiguranja Sase Blai¢a, OIB 70659952065,
iz Zagreba, Mlinovi 133, IBAN: HR0223600003214597212, koji se vodi kod
Zagrebacke banke d.d. e) na ime dospjele i neisplacene otpremnine u ukupnom
neto iznosu od kn 33.900,06 zajedno sa zakonskim zateznim kamatama od
11.07.2018. do isplate, po stopi zakonske zatezne kamate koja se odreduje za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjetne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovac¢kim drustvima
izradunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodi$tu uveéanoj
za tri postotna poena, u korist racuna predlagatelja osiguranja Sase Blai¢a, OIB
70659952065, iz Zagreba, Mlinovi 133, IBAN: HR0223600003214597212, koji se
vodi kod Zagrebacke banke d.d., f) na ime osiguranja naknade troSkova postupka
osiguranja u iznosu od kn 3.437,50 s pripadajuéim zakonskim zateznim
kamatama pocéev od dana dono$enja rieSenja o ovrsi do isplate, po stopi
zakonske zatezne kamate koja se odreduje za svako polugodiste uveé¢anjem
prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunatoj za referentno
razdoblje koje prethodi tekué¢em polugodistu uveéanoj za tri postotna poena, u
korist raduna predlagatelja osiguranja Sase Blai¢a, OIB 706599520865, iz
Zagreba, Mlinovi 133, IBAN: HR0223600003214597212, koji se vodi kod
Zagrebacke banke d.d., sve za korist :

BLAIC SASA, OIB: 70659952065, ULICA VJEKOSLAVA HEINZELA 55, 10000
ZAGREB

19.
19.1 Zaprimljeno 28.05.2024.g. pod brojem Z-3127/2024 15.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SUDSKA NAGODBA POSLOVNI BROJ: PR-
38/2024 28.05.2024, za iznos od 15.000,00 EUR (petnaesttisu¢a EUR) za
neisplacene place i godisnji odmor zajedno sa zakonskim zateznim kamatama
tekucéim od 28. svibnja 2024. do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodi$te uveéanjem kamatne stope koju je Europska sredi$nja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije
prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena u roku od 6
mjeseci od dana potpisivanja ove sudske nagodbe za korist:

PIKIC ANTE, OIB: 19977845300, BUKOVAC 94F, 10000 ZAGREB
19.2 Zaprimljeno 28.05.2024.g. pod brojem Z-3127/2024 na 19.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, SUDSKA NAGODBA POSLOVNI BROJ:
PR-38/2024 28.05.2024

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.12.2024.
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3. E - POSJEDOVNI LIST

NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stanje na dan: 26.12.2024. 12:47

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KUTINA (Mbr. 316199)
Posjedovni list: 6757

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OlB
1/1 ENIKON - PROJEKTIRANIE D.O.O., ULICA VLADIMIRA PRELOGA BB, KUTINA 34523943330
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske - . Posebni
=2 . etd xs . . . [Povrsina/ Broj . A
F| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
8276/1 POD HUSEIN 4191
KUCA I DVORISTE 4191
Ukupna povriina katastarskih Cestica 4191

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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4. E- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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3 l.' NESLUZBENA KOPLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA K 0. KUTINA
DRZ{'\VNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 8276/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stanje na dan: 26.12.2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000
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