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Reklama

U praksi se ¢esto sudaraju zakonske odredbe | sudske odluke, odnosno praksa sudova
razlicite vrste. U ovom slucaju s jedne strane redovni sud opce nadleznostii unutar njega
zemljinoknjizni odjel, a s druge strane stecajni sud kod prodaje nekretnine na javnoj drazbiu
stecaju (moguceje da drazbuoglasiiprovede redovni sud uovrsnom postupku). Tako je na
javnoj drazbi doslo do prodaje nekretnine na kojoj je u zemljisnoj knjizi bila upisana zabiljezba
spora. Inace zabiljezba je jedan od trivrste upisa uzemljisnu knjigu (jos su to uknjizba i
predbiljezba) i postoji kako biseutocno zakonom propisanim slucajevima osiguralo protiv
pravnog maltretiranja u stilu ‘nisam znao". Postoji &itav niz takvih zabiljezbi, a jedna od njinjei
zabiljezba spora. Zakon izrijekom propisuje da sve 3to se uzemljisnoj knjizi dogada nakon
zabiljezbe nema ucinka na onoga tkoje ishodio zabiljezbu ako je sa sporom (u parnici dakle)
uspio. Pojednostavnjeno, ako je provedena zabiljezba sporai uknjizeni viasnik proda
nekretnina tijekom spora (koji na kraju izgubi), ‘Dobjednik’ uparniciima se pravo ponaSati kao
da tog prijenosa nije bilo. &1 81.st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama glasi: ‘Zabiljezba spora
ima ucinak da pravomoéna presuda donesena u povodu tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje
su stekle knjizna prava posto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljisnoknjiznom sudu.
Isto vrijedii kad je zabiljeZbom spora ucinjeno vidljivim da se vodi postupak pred drugim
nadleznim tijelom o ¢ijem ishodu ovisi knjizno pravo.’

Vrijedi stariji zakon

Nije nikakva problem tumaciti citiranu zakonsku odredbu, tuje sve potpuno jasno. No,jasno je
samo ako se nije dogodilo nedto posebno, nesto za sto vaze druge odredbe koje suutom
sluéaju specijalnei kao takve imaju prednost. Upravo to se dogada kod situacije dosude,
daklejavne prodaje u kojoj ulogu prodavatelja prakti¢no ima sud. To znacida sejavniinteres
mijenja u usporedbis onim prije te dosude. Kada dode do dosude, taj javni interes je da
stjecatel] dobije tu nekretninu u vlasnidtvo slobodnu od osoba i stvari. Naime, kada bibilo
drukgije, nitko, bas nitko ne bi se nijavio na javnu drazbu, $to bi ozbiljno ugrozilo institut javne
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ucinak.’ Citirana odredba svakako je lex specialis U odnosu na onuranjui po tomeima
orednost. Sto se sadrzaja tice, dvojbi nema bas nikakvih. Naime, zabiljeZba ne znaciine moze
znaditi stjecanje bilo kakvih prava, ona je tek u funkciji stvaranja pretpostavki da se neka
prava mogu ste¢i pod odredenim uvjetima. Kada dode do dosude, to je negativanuvjet, to je
situacija koja onemogucava stjecanje, paiono Ciji je preduvjet u zabiljezbi. Formulacija ‘moCi
¢e se stedl samo uz uvjet da dosuda izgubi ucinak’ ne ostavlja prostor za razlicita tumacenja.
Dakle, rjesenje o dosudi, dok je na snazi, onemogucava ucinak zabiljezbeitusenema sto ni
dodati ni oduzeti. Ovo jei vise nego logi¢no jer su udva postupka (najprije parni¢nom, potom
ovrdnom) sudovii suci donijeli odluke iako su pred sobom imalii zabiljezbu spora. Toznaci da
je nuzno pravno dovesti u pitanje teisprave (npr.obnova postupka, drugiizvanredni prani

lijekowvi).

Reklama

Utvrditiéto je sudska praksa

Dodatno, josjedan lex specialis (Ovréni zakon) vise nego jasno propisuje kako prava prestaju
dosudom (osim nekih iznimki izrijekom propisanih zakonom), a ako prava prestaju kako ne bi
prestalo nesto $to nije nikakvo pravoisto bi tek eventualno (da nema dosude) moglo dovesti
do nekog prava. U praksi sudovi katkad lutaju, ne toliko da bi tvrdili da zabiljezbe ne treba
brisati ali tako da su ostale neizbrisane iako je upisano pravo vlasnistva najpovoljnijeg
ponudaca najavnoj drazbi kojemu je nekretnina dosudena. Sigurni smo da vec i to jako
ugroZava prava stjecatelja jer je vise negojasno da mu banke ne¢e odobriti nikakav kredit ako
vlasni¢kilist nije savréeno Cist. Ako ste takvo sto dogodiikad se dogodi, vise je nego sigurno
da stjecatelj trpi $tetu zbog nezakonitog rada suda toje ukonacnici Stetazadrzavu,aliiza
pravnu sigurnost. Zato bi bilo pozeljno jednom zauvijek otkloniti sve dvojbe i ustrojiti sudsku
praksu koja Ce postovati pravilno tumacenje pravnih normi.

HOVRHA  #HRVOJEKACER  #SPOR B7ABILJEZBA  #ZEMLIISNOKNIZNI ODJEL
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