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Reklama

U praksise cesto suda ta)uzakonske odredbe i sudske odluke, odnosno praksa sudova

razlicite vrste. U ovom slucaju s jedne strane redovni sud opce nadleZnosti i unutar njega

zernlji5noknjiZni odjel, a s druge strane stecajni sud kod prodaje nekretnine na javnoj draZbiu

stecaju (moguce je da d raibuoglasi i provede redovni sud u ovr5nom postupku). Tako je na

.javnoj draZbido5lo do prodaje nekretnine na kojolje uzeffilji5noj kniizi bila upisanazabi\eiba

spora. lnace zabllle1baje jedan od tri vrste upisa u zemljiSnu kniigu (joS su to ukniiZba i

predbiljeZba) i postoji kako bise u tocno zakonom propisanim slucajevima osiguralo protiv

pravnog maltretiranja u stilu 'nisam znao' . Postoji citav niz takvih zabilleibi, a jedna od niih je i

zabil)e1baspora. Zakonizrijekom propisuje da sve Sto se u zemljiSnoj knjizi dogada nakon

zabiljeibenema ucinka na onoga tko je ishodiozabiljeZbu ako jesa sporom (u parnici dakle)

uspio. pojednostavnjeno, ako je provedena zabiljeZba spora i uknjiZeni vlasnik proda

nekretnina tijekom spora (koji na kraju izgubi),'pobjednik'u parnici ima se pravo pona5ati kao

da tog prijenosa nije bito. Ct. 81. st, 2.Zakona o zemlji5nim knjigama glasi: 'Zabil)eiba spora

ima ucinak da pravomocna presuda donesena u povodu tuZbe djeluje i protiv onih osoba koie

su stekle knjiZna prava posto je prijed logzazabiljeZbu spora stigao zemliisnoknjiZnom sudu.

lsto vrijedi i kad lezabiljeZbom spora ucinleno vidljivim da se vodi postupak pred drugim

nadleTnim tijelom o ciiem ishodu ovisi knji2no pravo'

Vrijedistariji zakon

Nije nikakva problem tumaciti citi ranuzakonsku odredbu, tule sve potpuno jasno, No, jasno je

samo ako se nije dogodilo nesto posebno, ne5to za Sto vaie druge odredbe koje su u tom

slucaju specijalne i kao takve imaju prednost. Upravo to se dogada kod situacile dosude,

dakle javne prodaje u kojoj ulogu prodavatelia prakticno ima sud, To znaci da seiavni interes

mijenjauusporedbisonimprijetedosude.Kadadodedodosude,tajjavni interesjeda

stjecatelj dobije tu nekretninu u vlasniStvo slobodnu od osoba i stvari. Naime, kada bi bilo

drukcije, nitko, baS nitko ne bi se nijavio na javnu draZbu,sto bi ozbiljno ugrozilo institut javne
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UCtnaK,' Urtrrana odreoDa SVaKaKo Je lex SpeclallS U odnoSU na onU ranUU I po tome lma

prednost, Sto se sadria)atice, dvojbi nema baS nikakvih, Naime, zabiljeZba ne znaei i ne moZe

znacitistjecanje bilo kakvih prava, ona jetek u funkciiistvaranja pretpostavki da se neka

prava mogu steci pod odredenim uvjetima, Kada dode do dosude, to je negativan uvjet, to je

situacija koja onemogucava stjecanje, pa i ono ciji je preduvjet u zabiljeZbi. Formulacija 'moci

ce se steci samo uz uvjet da dosuda izgubi ucinak' ne ostavlja prostor za raAieita tumacenia.

Dakle, rjesenje o dosudr, dok je na snazi, onemogucava ucinak zabilieZbe itu se nema Sto ni

dodati ni oduzeti. Ovo je i vi5e nego logicno jer su u dva postupka (najprije parnicnom, potom

ovr5nom) sudovi isuci donijeliodluke iako su pred sobom imaliizabiljelbu spora. To znaci da

je nuZno pravno dovesti u pitanjete isprave (npr. obnova postupka, drugi izvanredni prani

lijekovi).

Reklama

Utvrditi 5to je sudska Praksa

Dodatno, joS jedan lex specialis (Ovrsni zakon) vi5e nego jasno propisuje kako prava prestaju

dosudom (osim nekih iznimki izrijekom propisanih zakonom), a ako prava prestaju kako ne bi

prestalo ne5to Sto nije nikakvo pravo iSto bitek eventualno (da nema dosude) moglo dovesti

do nekog prava, U praksi sudovr katkad lutaju, ne toliko da bi tvrdili da zabiljeZbe ne treba

brisati, ali tako da su ostale neizbrisane iako je upisano pravo vlasnistva naipovoljnijeg

ponudaca na javnol dralbi kojemu je nekretnina dosudena. Sigurnismo da vec ito jako

sgroiavaprava stjecatelja jer je vi5e nego jasno da mu banke nece odobriti nikakav kredit ako

vlasnicki list nije savr5eno cist. Ako ste takvo Sto dogodi i kad se dogodi, vi5e je nego sigurno

da stjecateljtrpi Stetu zbognezakonitog rada suda itole u konacnici steta zadriavu,aliiza

pravnu sigurnost .Zato bi bilo poZeljno jednom zauvijek otkloniti sve dvojbe i ustrojitisudsku

praksu koja ce postovati pravilno tumacenje pravnih normi,

iiOVRHA +HItVOJF KACER #SPOR iiTlr\iiil JI-7-Bi\ iiZt-tvil tt:it'tof t'tJlTNi ODJF-i
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