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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-1320/2016-146

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom PERISTIL d.o.0. u ste€aju, Branimirova Obala 10, Split, OIB:
59907388781, 6. svibnja 2021.

zakljucio je

| Odreduje se prodaja imovine duznika u ste€ajnom postupku i to nekretnina
oznakezkat.c":est. 1646 ZGR ZU 5024 k.o. PrimoSten u naravi kuéa i dvor povrSine
1024 m*“.

Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 4.490.000,00 kuna.

Il Imovina iz toCke I. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi, kao cjelina.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronicCkom javnom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (3.675.500,00
kuna),

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine
(2.245.000,00 kuna),

- na treCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine
(1.122.500,00 kuna),

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Drazbeni korak iznosi 10.000,00 kuna.

Il Na predmetnoj nekretnini upisano je razluéno pravo u korist Darje Senica iz
Maribora, Slovenija, Tomsi¢eva 12A, OIB:51812663692, Mihe Senice iz Maribora,
Slovenija, TomSi¢eva 12A, OIB: 63708140077 i Slavice Radman, Remetinecki Gaj
29, Zagreb, OIB: 43392323140.

IV Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamcevinu prema rednom
broju drazbe:
- 449.000,00 kuna (prva drazba)
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- 449.000,00 kuna (druga drazba)
- 449.000,00 kuna (tre¢a drazba)
- 449.000,00 kuna (Cetvrta drazba)

JamcCevina se placa u korist posebnog raCuna Financijske Agencije, najkasnije
zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati
uplata izvrSena u roku i evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu
uplaéena jamcevina uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude
prihnvacena Financijska agencija Ce vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8
dana od dana kada sud zaprimi izvjeScCe u uplati kupovnine u cijelosti.

V Kupac je duzan poloziti kupovinu i sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva u cijelosti, u roku od 30 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

VI Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili.

VII Ako kupac ili svaki slijedeci ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplacene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi
kupovninu sud ¢e rieSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

VIII Nakon §to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rijeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj
imovini koja prestaju prodajom.

IX Razlu¢ni vjerovnik moZe o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

X Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Damira Vrce,
Split, Stoci 2A, na broj mobilnog telefona 091 2644 806, od 9 do 15 sati, svaki radni
dan.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda 4.S5t-1320/2016-35 od 8. srpnja 2019. otvoren
ste€ajni postupak nad duznikom PERISTIL d.o.o., Branimirova Obala 10, Split, OIB:
59907388781. Istim rieSenjem za steCajnog upravitelja imenovan je Damir Vrca,
Stoci 2, Split, OIB: 72900552088.

2. RjeSenjem ovog suda od 18. prosinca 2020. odredena je prodaja imovine u
ovom ste€ajnom postupku.

3. Prema CcClanku 247. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i
104/17, dalje SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste€ajnom
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postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu€énog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e
se upisati zabiljeZba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlucuje sud
rieSenjem, a prodaju, nakon Sto sud zakljuCkom o prodaji utvrdi cijenu, provodi
Financijska agencija elektronickom javnhom drazbom.

4. Sukladno clanku 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju ¢lanka 247. SZ na
odgovarajuc¢i nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud
utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja
vjestaka ili procjenitelja, odmah nakon $to je na rociStu odrzanom 6. svibnja 2021.
godine omogucio strankama, zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u postupku da se o
procjeni izjasne. Vrijednost nekretnina, sud je utvrdio prema procjeni stalnog sudskog
procjenitelja Supervision d.o.0., Domovinskog rata 104B, Split, OIB: 82985072206,
izradeno od Zarka Cuvala, mag.ing.aedif. (broj stranice spisa 513-553), smatraju¢i da
je procjena napravljena prema pravilima struke i u skladu s vazec¢im propisima, a
vodecCi raCuna da ¢e se u predmetnom slucaju razlu¢na prava na imovini brisati
nakon prodaje, te da upisani tereti znacCajnije ne utjeCe na vrijednosti predmetne
imovine.

5. Podneskom zaprimljenim u spis 10. travnja 2021. steCajni upravitelj je
dostavio procjembeni Elaborat trziSne vrijednosti nekretnine po kojem je vrijednost
nekretnina procijenjena na 4.490.000,00 kuna.

6. Razluéni vjerovnici Darja i Miha Senica su se podneskom zaprimljenim u
spis 12. travnja 2021. ocitovali da nemaju primjedbi na Elaborat izraden od strane
stalnog sudskog vjeStaka Supervision d.o.o., te su predlozili da sud nastavi
postupanje sukladno Ste€ajnom zakonu i sazove rociste radi odredivanja vrijednosti
nekretnine i nakon toga donese zaklju¢ak o prodaiji.

7. Podneskom od 5. svibnja 2021. punomo¢nik drugog po redu razluénog
vjerovnika dostavio je prigovor na procjembeni elaborat i predlozio izradu novog
vieStva po drugom vjesStaku (Arhitektonskom fakultetu u Zagrebu), naveo da nije
procijenjeno zemljiSte niti svi objekti, da je izradeno protivno pravilima struke, te da
ista nekretnina vrijedi barem 900.000,00 kuna do 950.000,00 Eura, da vjestak nije
pristupio u sam objekt i dvoriSte Sto je navedeno u vjestvu, da je vjesStvo izradeno bez
kontrole statike objekta, kvalitete instalacije, materijala i sl. pa da mu nije jasno na
kojim se parametrima vjesStvo temelji, da nisu procijenjeni ogradni zidovi, gustirna,
objekt izveden sa sjeverne strane stambenog objekta, vanjsko uredenje vrta i okolisa
u koje da su ulozena znacCajna sredstva, i konacno da nije izvrSena niti procjena
samog zemljiSta koje Cini sastavni dio nekretnine. Nadalje, posebno istice da je veé
voden ovréni postupak pred Opéinskim sudom u Sibeniku poslovni broj Ovr-531/09,
da je u tom postupku ve¢ radena procjena vrijednosti nekretnine te navodi da je u
tom trenutku procijene kuca bila na 75% gotovosti-visoki roh-bau, te prilaze
navedenu procjenu uz svoj podnesak.

8. Na rocisStu za utvrdenje vrijednosti nekretnine odrzanom 6. svibnja 2021.
steCajni upravitelj je predlozio da se utvrdena vrijednost uzme procjena od strane
drustva Supervision d.o.o0., te da poc€etna cijena za nekretninu bude 4.490.000,00
kuna. Punomoc¢nik drugog po redu razlu¢nog vjerovnika se usprotivio te ostao pri
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svemu navedenom u svom podnesku od 5. svibnja 2021. Punomocnik vjerovnika RH,
Ministarstvo financija-Porezna uprava se suglasio da se kao procijenjena vrijednost
nekretnine uzme procjena izradena od strane stalnog sudskog vjestaka Supervision
d.o.o0. koja iznosi 4.490.000,00 kuna. Sud se priklanja navedenoj procjeni smatrajuci
da je utvrdena vrijednost za predmetnu nekretninu odgovarajuca trziSnoj vrijednosti.

9. StecCajni upravitelj je na roCiStu od 6. svibnja 2021. u odnosu na podnesak
drugog po redu razluénog vjerovnika od 5. svibnja 2021., kao i sve njegove
ponovljene navode iznijete na roCiStu, se ocitovao na nacin da procjenjujuci
nekretninu vjestak nije usao u samu nekretninu upravo iz razloga sto mu dosadasniji
zakonski zastupnik Samir Kosti¢ koji je zakupu te nekretnine nije dopustio ulazak u
ku¢u, smatra da je Elaborat napravljen po pravilima i zakonu. Procjenitelj koji je
procjenu napravio ima sve licence prema zakonu. PredlaZze sudu da prihvati cijenu
izrazenu u Elaboratu, a na drazbi FINE definirat ¢e se cijena same prodaje

10. Kod odluke o utvrdivanju vrijednosti imovine sud je uzeo u obzir prigovor
drugog po redu razlu¢nog vjerovnika od 5. svibnja 2021., kao i sve navode izreCene
na roCistu od 6. svibnja 2021., medutim ovaj sud smatra da je vjestak procjenu
predmetne nekretnine napravio u skladu s propisima, dok glede prigovora visine
procijenjene vrijednosti sud smatra da je procjena vrijednost nije zadana kategorija u
smislu visine cijene po kojoj ¢e se ova nekretnina prodati, ve¢ ona predstavija
poCetnu vrijednost koja ne ograniava stavljanje ponuda prema vrijednosti za koju
ponuditelj smatra da predstavlja stvarnu vrijednost, te pocCetna vrijednost ne
sprjeCava prodaju i po vecoj cijeni ako za pojedinu imovinu ima interesa na trzistu
nekretnina.

11. Zbog navedenog, na temelju propisa i u smislu ¢lanka 92., 93., 95., 100.,
103., 106. OZ, u vezi s ¢lankom 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Splitu 6. svibnja 2021.
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