e
REP\UéLI KA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/11 1 St-1094/2012

RJESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu Nini Radi¢u kao ste¢ajnom sucu u ste¢ajnom postupku nad
duznikom JARUSCICA PROJEKT d.o.o. za poslovanje nekretninama, Zagreb, Jaruscica 7,
MBS: 080729411, OIB: 02217546383, 23. sijecnja 2019. godine,

rijesSio je

I Utvrduju se troSkovi utvrdivanja trazbine i troSkovi unovcenja za nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, K.O. BLATO NOVO:

Nekretnina, upisana u zemljisSne knjige, Opcinskog suda u Novom Zagrebu, K.O. BLATO
NOVO, i to:

| OBJEKAT S-2, Jarus$c¢ica 5 i 5a, ZKk .ul. 2855. Blato Novo

1.) 333. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-6 u podrumu -1 objekta S
2, Jaruicica 5 1 5a, neto korisne povrsine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom
bojom

2.) 334. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-7 u podrumu -1 objekta S
2, Jaruscica 5 1 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom
bojom

3.) 340. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-13 u podrumu -1 objekta
S 2, JaruS€ica 5 i 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
crvenom bojom

4.) 341. ETAZA: 3/10000 1. garazno parkirno mjesto oznake P-14 u podrumu -1 objekta
S 2, Jarus€ica 5 1 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
plavom bojom

5.) 354. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-27 u podrumu -1 objekta
S 2, Jaruscica 5 i 5a, neto korisne povrsine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom
bojom

6.) 355. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-28 u podrumu -1 objekta
S 2, JaruScica 5 i 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
zelenom bojom

7.) 359. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-32 u podrumu -1 objekta
S 2, Jarus€ica 5 1 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
zelenom bojom

8.) 361. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-34 u podrumu -1 objekta
S 2, JaruScica 5 i 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
plavom bojom



9.) 363. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-36 u podrumu -1 objekta
S 2, JarusCica 5 1 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
zelenom bojom

10.) 372. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-45 u podrumu -1 objekta
S 2, Jaruscica 5 i 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
crvenom bojom

11.) 373. ETAZA: 3/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-46 u podrumu -1 objekta
S 2, JarusCica 5 1 5a, neto korisne povrSine 8,85 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
plavom bojom

12.) 374. ETAZA: 4/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P-47 u podrumu -1 objekta
S 2, Jaruscica 5 i 5a, neto korisne povrsine 9,75 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom
bojom

13.) 384. ETAZA: 5/10000 1. garaZa oznake G-35 u podrumu -1 objekta S 2, Jaruséica 5 i
5a, neto korisne povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom

14.) 395. ETAZA: 5/10000 1. garaZa oznake G-46 u podrumu -1 objekta S 2, Jaru$¢ica 5 i
5a, neto korisne povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve oznac¢eno plavom bojom

15.) 401. ETAZA: 5/10000 1. garaZa oznake G-52 u podrumu -1 objekta S 2, Jarui¢ica 5 i
5a, neto korisne povrSine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

16.) 402. ETAZA: 5/10000 1. garaZa oznake G-53 u podrumu -1 objekta S 2, Jaruiica 5 i
5a, neto korisne povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno crvenom bojom

17.) 403. ETAZA: 5/10000 1. garaZa oznake G-54 u podrumu -1 objekta S 2, Jarus¢ica 5 i
5a, neto korisne povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve oznac¢eno plavom bojom

18.) 435. ETAZA: 4/10000 1. garaza oznake G-86 u podrumu -1 objekta S 2, Jaru§Cica 5 i 5a,
neto korisne povrsine 11,18 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom

19.) 436. ETAZA: 4/10000 1. garaZa oznake G-87 u podrumu -1 objekta S 2, Jarui¢ica 5
1 5a, neto korisne povrsine 11,18 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zutom bojom

20.) 49. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake A/S 4, u prvom katu objekta S 1, dilatacija
A, Jarusc€ica 7, sa spremisStem oznake spr 4 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 51,28 m2, u
etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

21.) 578. ETAZA: 21/10000 1. dvosoban stan oznake S 216, u drugom katu objekta S 2, Jaru¢ica
Sa, sa spremiStem oznake spr 52 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 52,71 m2, u etaznom
elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

23.) 622. ETAZA: 21/10000 1. dvosoban stan oznake S 324, u treéem katu objekta S 2,
Jaruscica 5, sa spremisStem oznake spr 96 u prizemlju objekta, neto korisne povrSine 52,71
m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom.

24.) 652. ETAZA: 21/10000 1. dvosoban stan oznake S 418, u &etvrtom katu objekta S 2,
Jaruscica 5a, sa spremiStem oznake spr 126 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 52,71
M2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom

25.) 664. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 430, u etvrtom katu objekta S 2,
Jarusc¢ica 5, neto korisne povrSine 51,80 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom
bojom

26.) 666. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 432, u &etvrtom katu objekta S 2,
Jarus€ica 5, neto korisne povrSine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom
bojom

27.) 678. ETAZA: 21/10000 1. dvosoban stan oznake S 508, u petom katu objekta S 2,
JarusCica 5a, sa otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 42 u nivou ulice, neto korisne
povrsine 54,93 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

28.) 766. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 724, u sedmom katu objekta S 2,
Jarus€ica 5, neto korisne povrSine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom
bojom



29.) 782. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 804, u osmom katu objekta S 2,
Jarusc¢ica 5a, neto korisne povrSine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom
bojom,

30.) 792. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 814, u osmom katu objekta S 2,
Jarus€ica 5a, neto korisne povrSine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom
bojom

31.) 814. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 836, u osmom katu objekta S 2, Jaruscica
5, neto korisne povrsine 51,98 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom,

32.) 670. ETAZA: 20/10000 1. dvosoban stan oznake S 436, u etvrtom katu objekta S 2, Jarus¢ica
5, neto korisne povrsine 51,98 m2, u etaznom elaboratu sve oznac¢eno zelenom bojom, sve

na listu A opisano kao stambeno poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2028 ¢m u Zagrebu, Jaruscica br. 7
1 7/A, stambeno poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 ¢m u Zagrebu, Jaruscica br. 5 I 5/A 1 dvoriste
u povrsini 10343 m2, sve na kat.Cestici 1197/1,

11 OBJEKAT S-3, Jaruscica 9, Zk .ul. 50154. Blato Novo

1.) 1. ETAZA: 34/10000  garaZno parkirno mjesto oznake P 1 sa spremiitem, u
podrumu objekta S 3, neto korisne povrSine 21,82 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
crvenom bojom,

2.) 7. ETAZA: 14/10000  garaZno parkirno mjesto oznake P 7, u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrsSine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom

3.) 13. ETAZA: 14/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 13, u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrsSine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno crvenom bojom

4.) 14. ETAZA: 14/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 14, u podrumu objekta S 3, neto
korisne povrévine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom

5.) 15. ETAZA: 14/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 15, u podrumu objekta S 3, neto
korisne povrSine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno Zutom bojom

6.) 16. ETAZA: 14/10000 garazno parkirno mjesto oznake P 16, u podrumu objekta S 3, neto
korisne povrsine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve oznac¢eno zelenom bojom

7.) 21. ETAZA: 18/10000 garaZno parkirno mjest oznake P 21, u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrsSine 11,53 m2, u etaznom elaboratu sve oznac¢eno crvenom bojom

8.) 22. ETAZA: 18/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 22, u podrumu objekta S
3, neto korisne povrSine 11,93 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno plavom bojom

9.) 25. ETAZA: 15/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 25, u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrSine 9,56 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno crvenom bojom

10.) 26. ETAZA: 15/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 26, u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrsine 9,56 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom

11.) 33. ETAZA: 27/10000 garaZno parkirno mjesto oznake P 33 u podrumu objekta S 3,
neto korisne povrsSine 17,70 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno crvenom bojom

12.) 63. ETAZA: 17/10000 garaZa oznake G 23, u prizemlju objekta S 3, neto korisne
povrsine 11,35 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom

13.) 64. ETAZA: 17/10000 garaZa oznake G 24, u prizemlju objekta S 3, neto korisne
povrsine 11,35 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

14.) 72. ETAZA: 17/10000 garaZa oznake G 32, u prizemlju objekta S 3, neto korisne
povrsine 11,35 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

15.) 74. ETAZA: 17/10000 garaZa oznake G 34, u prizemlju objekta S 3, neto korisne
povrsine 11,35 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno plavom bojom, sve

na listu A opisano kao zgrada mjesSovite namjene , Jaruscica br. 9 i dvoriste u povrSini 2561 m2, sve na

kat.Cestici 1199/1 / zgrada mjeSovite namjene , JaruScica br. 9 u povrsini 986 m2 i dvoriste u povrsini
1575 m2,



111 OBJEKAT S-4, Jarusé€ica 11, Zk.ul.50267. Blato Novo

1.) 4. ETAZA: 7/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 4, u podrumu objekta S
4, neto korisne povrsine 8,91 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

2.) 13. ETAZA: 6/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 13, u podrumu objekta S
4, neto korisne povrsine 8,90 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno crvenom bojom

3.)14. ETAZA: 6/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 14, u podrumu objekta S
4, neto korisne povrsine 8,90 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno plavom bojom

4.) 84. ETAZA: 9/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 84, u podrumu objekta S 4,
neto korisne povrsine 12,74 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

5.) 94. ETAZA: 7/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 94, u podrumu objekta S 4,
neto korisne povrsine 8,96 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno plavom bojom

6.) 95. ETAZA: 7/10000 1. garazno parkirno mjesto oznake P 95, u podrumu objekta S
4, neto korisne povrsine 8,96 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno zutom bojom

7.) 96. ETAZA: 7/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 96, u podrumu objekta S 4,
neto korisne povrsSine 8,96 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom

8.) 97. ETAZA: 7/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 97, u podrumu objekta S 4, neto
korisne povrsine 8,96 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno crvenom bojom

9.) 238. ETAZA: 40/10000 1. dvosobni stan oznake 201, u drugom katu objekta S 4, sa
otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 53 u dvoriStu, neto korisne povrSine 55,17 m2, u
etaznom elaboratu sve oznaceno crvenom bojom

10.) 250. ETAZA: 39/10000 1. dvosobni stan oznake 213, u drugom katu objekta S 4, neto
korisne povrsSine 53,26 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno crvenom bojom

11.) 428. ETAZA: 36/10000 1. dvosobni stan oznake 818, u osmom katu objekta S
4, sa otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 51 u dvoristu i spremistem oznake 75 u
meduetazi, neto korisne povrSine 49,86 m2, u etaznom elaboratu sve oznafeno crvenom
bojom

12.) 429. ETAZA: 38/10000 1. dvosobni stan oznake 819, u osmom katu objekta S 4,
sa otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 52 u dvoriStu i spremiStem oznake 76 u
meduetaZzi, neto korisne povrSine 52,68 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom
13.) 342. ETAZA: 39/10000 1. dvosobni stan oznake 515, u petom katu objekta S 4, neto korisne
povrsine 53,24 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom

14.) 93. ETAZA: 17/10000 1. garaZno parkirno mjesto oznake P 93, u podrumu objekta S 4, neto
korisne povrsine 22,66 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno crvenom bojom, sve

na listu A opisano kao zgrada mjeSovite namjene br. 11, Jarus€ica i dvoriSte u povrSini 5693 m2, sve
na kat.Cestici 1354/2 / zgrada mjeSovite namjene br. 11, Jarus€ica u povrsSini 1956 m2 i dvoriste u
povrsini 3737 m2,

u ukupnom iznosu od 1.484.321,70 kn  (milijuncetristoosamdesetCetiritisuce
tristodvadesetijednakuna i sedamdesetlipa).

I U odnosnu na zahtjev steajnog upravitelja za dio troskova u iznosu od 441.993,30 kn,
sud ¢e donijeti posebnu odluku.

O b r azl oz e nj e

Poslije dovrSene prodaje nekretnina iz izreke sud je dana 8. sije¢nja 2019. proveo
rociSte radi obracuna trosSkova 1 diobe kupovnine za nekretnine iz izreke.

Stecajna upraviteljica je postavila zahtjev za troskove u podnesku predanom
11.12.2018. na sudski spis s prilozima te u podnesku predanom sudu 03. i 04. sije¢nja 2019.
Zahtjev se odnosi na obracun stvarnih troskova za prodane nekretnine, i to PDV u visini
1.311.590,58 kn, zatim troskovi pricuve po tvrtki TFK UPRAVLJANJE u iznosu od



21.484.40 kn, troskovi Gradskog stambeno komunalnog gospodarstva u iznosu od 37.306.82
kn, HEP-a u iznosu od 6.289,13 kn, te vode 4.846,80 kn i plina u iznosu od 4.093,10 kn, sto
ukupno iznosi 1.379.321,70 kn. Troskovi ureda stecajne upraviteljice sa zaposlenim
djelatnicima iskazani su u visini 105.000,00 kn brutto, i isti se odnose na troSak
knjigovodstvenog servisa, brutto placa zaposlenih te troskovi ureda, sve na bazi 6 mjeseci, §to
je redoviti troSak od otvaranja ste¢ajnog postupka.

Dospjeli troskovi za ostale nekretnine u steajnoj masi specificirani su na dan
04.01.2019. u visini 441.993,30 kn.

Ukupni iznos troskova ste¢ajna upraviteljica je postavila u visini 1.926.315,00 kn.

Razluc¢ni vjerovnik nije osporio zatrazeni troSak prema podnesku od 11.12.2018.g. u
ukupnom iznosu od 1.379.321,70 kn koji se odnosi na PDV i stvarne troskove za prodane
nekretnine te zatrazeni troSak ureda steCajne uprave u visini 105.000,00 kn bruto, odnosno
ukupno 1.484.321,70 kn.

Razlu¢ni vjerovnik je osporio zatrazene troskove koji terete ostale nekretnine u visini
441.993,30 kn te predlozio da stec¢ajna upraviteljica povuce prijedlog za namirenje osporenog
iznosa. Ste€ajna upraviteljica je istakla da je dospjele obveze opée steCajne mase, koji su
osporeni u dijelu isplate od razlu¢nog vjerovnika, dokumentirala u prilozima uz podnesak od
11.12.2018.g. te kako su osporeni troSkovi stvarni i dokumentirani, te da ¢e u slucaju
neplacanja, zbog postupaka ovrha, isti jos vise opteretiti ste¢ajnu masu.

Razlucni vjerovnik je iskazao visinu potrazivanja osiguranog na listu C u zemljiSnim
knjigama u visini 309.981.444,98 kuna na dan 07.01.2019. godine.

Sud je prihvatio zahtjev za troskovima upravitelja u neosporenom dijelu osnovanim u
cijelosti. Radi se o zakonski nuznim tro§kovima placanja PDV-a, i stvarnim troskovima za
prodane nekretnine, i to troskovi pri¢uve i rezijski troskovi struje, vode i plina te troSak ureda
ste¢ajne uprave, koji troskovi su dokumentirani i u naravi predstavljaju zakonski definirane
troskove 1 obveze ste¢ajne mase.

Temeljem obrazlozenog i dokumentiranog izvjeSc¢a steCajnog upravitelja, o€itovanja
razluénog vjerovnika te stanja spisa, sukladno tumacenju ¢lanka 170. Stec¢ajnog zakona
rijeseno je kao u to¢. I izreke.

U odnosu na osporene troskove u visini 441.993,30 kn, koji se odnose na ostale opce
obveze ste¢ajne mase, provest ¢e se daljnji postupak i1 donijeti posebna odluka.

U Zagrebu, 23. sije¢nja 2019. godine

STECAJNI SUDAC:
NINO RADIC v.r.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze uloziti zalbu Visokom trgovackom sudu RH u roku od
8 dana od dana primitka rjeSenja, a ulaZe se putem ovog suda u 2 primjerka za Sud i po 1 za svaku
protivnu stranku.

Za tocnost otpravka-ovlasteni sluzbenik:
Tatjana Slavicek



