Obrazac 3. FINANCIJSKA AGENCIIA

RC RUE
FINANCIJSKA AGENCIJA KA 1
OIB: 85821130368 12 -05- 2071
Frana Kurelca 8, 51 000 RIJEKA PREDSTECAINE NAGODBE

DT PRIMANJE | OTPBEMA POST]
(adresa nadlezne jedinice) KLASA _4%%%/22%-»0@245
UR. BROJ -2~ —

Nadlezni trgovagki sud : TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa : St-253/2021

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv :

KOPITAR d.o.0. u steaju

OIB: 21250910776

Adresa / sjediste:

Perusi¢ (Opcina Perusi¢), Zrinskog i Frankopana bb,

Poslovna adresa: Steajni upravitelj Marko Zagorac, Rijeka, Ante Starcevi¢a S, OIB:
82182414496

zastupani po odvjetniku Zinku Grguricu, A. Starceviéa 5, Rijeka, OIB: 83423185553

(punomoc¢ za zastupanje u prilogu)

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv :

GRIT INTER d.o.0.

OIB: 86333994855

Adresa / sjediste :

Perusié¢ (Opéina Perusi¢), Ulica Zrinskog i Frankopana 35

PODACI O TRAZBINI:

1. Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku
sudski postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

- Ugovor o zakupu od dana 31. sijeCnja 2020. godine, solemniziran dana 31. sijeCnja
2020. godine u uredu Javnog biljeznika Sunéice ZuZi¢ Kovatié pod posl.br. OV-354/2020
sklopljen izmedu Kopitar d.o.o. u ste€aju, Perusi¢ (Op¢ina Perusic), Zrinskog i Frankopana
bb, OIB: 21250910776, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Marku Zagorcu, A. Star€evica S,
Rijeka kao zakupodavca i Grit inter d.0.0., Perusi¢ (Opcina Perusic), Ulica Zrinskog i
Frankopana 35, OIB: 86333994855 (u vrijeme sklapanja Ugovora sjediste je glasilo: Zagreb,
Ljubljanica 15c) kao zakupnika, sa potvrdom ovr§nosti sa danom 6. studenog 2020. godine
(ovrsna isprava) koji predmet zakupa je bila nekretnina u vlasnistvu zakupodavca i to
ciglana povrsine 48382 m2 s pripadaju¢im gospodarskim zgradama i dvori§tem upisana u



zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Gospicu, zk.odjel Gospié¢ u k.o. Perusi¢, k.¢.br. 5630,
sve upisano u zk.ul. 2412,

- Aneks ugovoru o zakupu od dana 23. srpnja 2020. godine, solemniziran dana 23. srpnja
2020. godine u uredu Javnog biljeznika Suntice Zuzi¢ Kovatié pod posl.br. OV-2163/2020
sklopljen izmedu Kopitar d.o.o0. u steaju kao zakupodavca i Grit inter d.o.o. kao zakupnika
(ovrsna isprava)

- Racun broj 30-1-1 od 04.11.2020. godine
- Racun broj 31-1-1 od 04.12.2020. godine
- Racun broj 1-1-1 od 04.01.2021. godine

Temeljem navedenih ugovora Kopitar d.o.0. u steCaju prijavljuje potraZivanje prema Grit inter
d.o.o0. u iznosu od 56.250,00 kn na ime zakupnine za mjesece : studeni i prosinac 2020. i
sijeanj 2021. godine (15.000,00 kn + PDV po mjesecu) uvecano za pripadajuce zakonske
zatezne kamate zakljuéno s danom otvaranja predstecajnog postupka u iznosu od 1.227,88 kn
Sto iznosi: 57.477,88 kn uveéano za troSkove ovrhe u iznosu od 2.250,00 kn sukladno
Rjesenju Opcinskog suda u Gospicu, poslovni broj Ovr-16/2021 §to sveukupno iznosi:

59.727,88 kn.

Iznos dospjele trazbine: 59.727,88 (kn)
Glavnica: 56.250,00 (kn)

Kamate : 1.227,88 (kn)

TroSkovi ovrhe: 2.250,00 (kn)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka - (kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)

- Racun broj 30-1-1 od 04.11.2020. godine

- Racun broj 31-1-1 od 04.12.2020. godine

- RaCun broj 1-1-1 od 04.01.2021. godine

- Ugovor o zakupu od dana 31. sije¢nja 2020. godine, solemniziran dana 31. sije¢nja 2020.
godine u uredu Javnog biljeznika Sunéice Zuzi¢ Kovaci¢ pod posl.br. OV-354/2020

- Aneks ugovoru o zakupu od dana 23. srpnja 2020. godine, solemniziran dana 23. srpnja
2020. godine u uredu Javnog biljeznika Suncice Zuzi¢ Kovaci¢ pod posl.br. OV-2163/2020

- Obracun kamata
- RjeSenje o ovrsi Opéinskog suda u Gospicu, poslovni broj Ovr-16/2021

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos od 56.250,00 (kn)
Naziv ovrsne isprave :

- Ugovor o zakupu od dana 31. sijenja 2020. godine, solemniziran dana 31. sije€nja 2020.
godine u uredu Javnog biljeznika Sunice Zuzi¢ Kovaci¢ pod posl.br. OV-354/2020

- Aneks ugovoru o zakupu od dana 23. srpnja 2020. godine, solemniziran dana 23. srpnja
2020. godine u uredu Javnog biljeZnika Sunfice ZuZzi¢ Kovaéi¢ pod posl.br. O0V-2163/2020



2. Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku
sudski postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

U tijeku je parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci, poslovni broj P-
534/2020 u pravnoj stvari tuzitelja Grit inter d.o.0., Perusi¢, Zrinskog i Frankopana 35, OIB:
86333994855 protiv tuzenika Kopitar d.o.o0. u steCaju, Perusi¢, Zrinskog i Frankopana bb,
OIB: 21250910776 radi isplate 1.771.000,00 kn.

Kopitar d.o.o. u ste€aju prijavljuje do sada nastali parni¢ni troSak u iznosu od 22.137,50 kn.
Iznos dospjele trazbine: 22.137,50 (kn)
Glavnica: 22.137,50 (kn)

Kamate : - (kn)

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka - (kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
-Tuzba od dana 16.11.2020. godine

- Odgovor na tuzbu od 5. sije¢nja 2021. godine

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos od - (kn)

Naziv ovr$ne isprave : -

3. Slijedom navedenog Kopitar d.o.0. u stecaju sukladno opisanom pod to¢kama
1. i 2. ove Prijave prijavljuje ukupnu trazbinu u iznosu od 81. 865,38 kn.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine (kn)

Razluéni vjerovnik odri&e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava




Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum ; Potpis vjerovnika, p.j).
ODVIJETNIK

_;7 Zinko Grgurié
RIJEKA, Ante Star&eviéa 5

tel {051} 320-746

Rijeka, 10. svibnja 2021. godine

Prilozi:

- Punomo¢ za zastupanje

- Ugovor o zakupu od dana 31. sijeCnja 2020. godine

- Aneks ugovoru o zakupu od dana 23. srpnja 2020. godine
- Racun broj 30-1-1 od 04.11.2020. godine

- Racun broj 31-1-1 od 04.12.2020. godine

- Racun broj 1-1-1 od 04.01.2021. godine

- Obracun kamata ,

- RjeSenje o ovrsi Opcinskog suda u Gospicu, poslovni broj Ovr-16/2021
- Tuzba od dana 16.11.2020. godine

- Odgovor na tuzbu od 5. sijecnja 202 1. godine



PUNOMOC

Ovlaséujem da me pravno zastupa (brani)
ODVJETN],

Zinko Grouri¢
CUTIE
/Z_ RIJEKA, Ante Staréevica £

fel. (051) 320-746

U PREDSTECA g NOM postupku koji se vodi

pred  TREOVACKIN  SUDOM U RyECl  FiNA Rl EKA
) _
podposl. brojem g1 _ 9 <3 / 202/

na tuzbu(prijedlog, optuznicu)
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Oviaséujem ga da me zastupa u svim mojim pravnim poslovima vezanim za uvodno citirani predmet

u sudu i izvan suda kao i kod svih drugih driavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih

prava i na zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu

predvidena sredstva a osobito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske te za mene prima

novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

U Rijeci, A0 . §. 201/\3 .
POTPIS DAVATELJA PUNOMOCT:
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

v v w ) 0076 zozt
Suntica Zuzi¢ Kovatic - : '
Ante Staréeviéa 5, 51000 Rijeka

Ja, javnobiljeiniéki prisjednik Morana Cavka Markid u uredu
javnog ‘pbiljeznika Sunéice. Zuzié Kovalié, iz Rijeke, Ante Starcevica
5, na pisani zahtjev trgovackog drustva KOPITAR d.o0.0. U stedaju, sa
sjedistem u perudic¢u (Opcéina perudi¢), 2rinskog i Frankopana bb, 0iB:
21250910776 zastupano DO steéajnom upravitelju Marku Zagorcu, OIB:
82182414496, ¢avle, Drage 14, a svi po punomoéniku, odvijetniku zinku
Grguridéu iz Rijeke, Ante Starcevicéa 5, za izdavanje javnobiljeiniéke
potvrde, a nakon izvrsenog uvida u Ugovor o zakupu zakljucen dana
31. (tridesetprvog) sijednja 2020‘.(dvijetisuéedvadesete] godine izmedu
podnositelja zahtjeva, kao zakupodavca, te trgovackog drugtva Grit
inter d.o.o0. 5& sjedidtem u pPerugiéu (Opéina Peruiié), Ulica Zrinskog
i Frankopana 35 (ranija adresa: zagreb (Grad Zagreb, Ljubljanica
15c), OIB: 86333994855 zastupanod po direktoru fvanu PriZmicu, iz
Zagreba, Marija &imenca 1, OIB: 37355762598, kao zakupoprimca te u
Pisani zahtjev punomoé¢nika zakupodavca od 12. (dvanaestogq) sijetnja
2021. (dvijetisuéedvadesetprve) godine, temeljem &1.54.st.7. Zakona o

javnom bilj RPN

da Jje Ugovor © zakupu zakljugen dana 31. (tridesetprvoy)
sijeénja 2020.(dvijetisuéedvadesete) godine izmedu trgovactkog drustva
KOPITAR d.o.o. U stedaju, sa sjedistem u Perudicu (Opéina Perusic),
7rinskog i Frankopana bb, OIB: 21250910776 zastupano Ppo stecajnom
upravitelju Marku Zagorcu, OIB: §2182414496, Cavle, Drage 14, kao
zakupodavca, te trgovackog drustva Grit inter d.0.0. sa sjedistem u
perudiéu (Opcina Perudi¢), Ulica 7rinskog i Frankopana 35 (ranija
adresa: Zagreb (Grad Zagreb, Ljubljanica 15c), OIB: 86333994855
zastupanog po direktoru Ivanu priZmiéu, iz Zagreba, Marija Simenca 7,
OIB: 37355762598, kao zakupoprimca, solemniziran u ovon
javnobiljeiniékom uredu dana 31. (tridesetprvog) sije&nja
2020.(dvijetisuéedvadesete) godine sa brojem ov-354/2020, postao
ovrian s danom 06. (Sestim) studenim 2020.(dvijetisuéedvadesete)
g, mmnmmommmmmmm e

Javnobiljezniéka pristojba 40,00 kn (Tbr.8/5 2Jp) . ~mmmmmmmmmmmmmTmTmomSTomTTITT
JavnobiljeZnidka nagrada 40,00 kn (E1.31,PPJT) . —===m=rm==mTmom T mm IO

Tzvornik ove potvrde pohranjuje se u javnobiljeiniéki arhiv, a
punomoéniku stranke se izdaje jedan potpun i ovjeren otpravak.-—-="7"
U Rijeci, dana 13.

S pov TSR

758 JAVNOG BILJEZNIKA
JAVNOBILJEZNICKI PRISJEDNIt

Morana Comlon Marh:& 200
! ,




POTVRDA OTPRAVKA

Ja, javni biljeZnik Sundica ZuZié Kovadié¢, iz Rijeke, Ante

Staréevida 5, potvrdujem da sam ovaj otpravak usporedila s

izvornikom koji se nalazi u mojim spisima 1 <&ija Jje svaka

stranica vlastorudéno potpisana po meni 1 svim sudionicima, 1

utvrdila da Jje doslovno podudaran s izvornikcm.

Ovaj je prvi otpravak ovjeren i potpun, sastavizien >
KOPITAR d.o.o. u stecaju

i
fn

Rijeka, dana 13. (triﬁaestog) sijednja 2021.
(dvijetisucedvadesetprve) godine
Posl.br. QU-6/2021

SUNCMWOVACIC

JEVNI BILJEZNIK

J S PR RS
JANNOBILJEZNICKI | FRISJEDNR
Mo Cacha Markis disliar




KOPITAR d.0.0. u ste€aju, Perusi¢ (Optina Perusic), Zrinskih i Frankopana bb, OIB: 21250910776,
zastupano po stecajnom upravitefju Marku Zagorcu (u daljnjem tekstu: Zakupodavag)-----=-----=="""""

e b o e S

GRIT INTER d.o.0., Zagreb, Ljubljanica 15¢, OIB: 86333094855, zastupano po direktoru lvanu
Prizmicy, (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac) e

zakljucuju danom javnobilieznicke solemnizacije sljedei -

UGOVOR
o)
ZAKUPU

Glanak prvi

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora uredenje prava i
odnosa u pogledu zakupa ciglane povrsine 48382 m2, s pripadajucim gospodarskim zgradama i
dvoriétem, opisane u listu A (posjedovnici)a sve upisano u zk. ul. 2412 k.0. 310972, PERUSIC, na
katastarskoj destici 5630, broj D.L. 33(dalje u tekstu: predmeta zakupa),u viasnistvu Zakupodavea,-—----

Clanak drugi
2.1, Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno VHjeme ---r-=s---s=mss=r=rT T
2.2. Ugovor se sklapa na rok od 6 (Sest) mieseci od dana njegove solemnizacije s

moguénoscu produzenja za jo§ narednih 6 (3est) mjeseci, a sve pod uvjetom da ne dode do prodaje
predmeta zakupa Ugovora u stetajnom/ovrdnom postupku za vrijeme trajanja Ugovora u kojem bi
sluéaju Ugovor prestao s danom iz €. 11.1.ovog ugovora.-—

2.3. Ugovor poCinje vaziti danom 01 .02.2020..(prvogvel}aéedvijetisuéedvadesete) godine

V)



Glanak tredi

3.1. o Ugovorne' strane odreduju iznos mjesecne zakupnine u visini od 151000,00 ‘ ;,iézakup bez {
(petnaesttisuca) kuna uvecano za PDV. e
; s
3.2 Iznos zakupnine odreden prethodnim stavkom ovog ¢lanka obvezan je Zakupoprimac :;akupoda"ca
isplatii Zakupodaveu najkasnije svakog petog U mijesecu za tekuci mjesec na raéun Zakupodavca -
IBAN:HR49 2488 0011 1001 3659 9 kod BKS bank d.d. 53.
ima pravo
N . o . Zakupoda*?
3.3. Ugovor prestaje vaziti 31 7.2020. (tridesetprvog srpnja dvijetisu¢edvadesete) godine.—-
' 54.
34, Ukoliko dode do ostvarenja nekog od uvjeta iz &lanka 2.2., Zakupoprimac se obvezuje nadin primij
isplatiti proporcionalan dio iznosa za tekuéi mjesec sukladno tome koliko je bio u zakupu predmeta
ugovora, odnosno Zakupodavac se obvezuje vratiti proporcionalni dio iznosa zakupa u sluéaju da je
Zakupoprimac isplatio zakupninu za tekuci mjesec a tokom tog mjeseca Ugovor prestane vaziti ---—--—--
3.5. Ugovorne strane suglasno odreduju da u slucaju Zakupopriméevog zakasnjenja s 61
placanjem bilo kojeg mjesednog obroka zakupnine za vise od petnaest dana Zakupodavac ima pravo ovog Ugc
jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim uéinkom jednostranom izjavom koju je Zakupodavac
obvezan dati preporucenim pismenom na adresu Zakupoprimca navedenu u zaglaviju. 8.2.
ovla:‘{‘i
3.6. U slu¢aju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka,Zakupoprimac je obvezan 7akuns

isprazniti predmet zakupa u smislu odredbe ¢lanka 10.1. ovog Ugovora u roku od 60 dana od dana koji
je na preporuéenom pismenu Zakupodavca iz prethodnog, stavka oznaden kao dan predaje posti.---------

3.7. Zakupoprimac je obvezan platiti zakupninu pocam od dana koji je na preporucenom

pismenu Zakupodavca iz prethodnog stavka oznacen kao dan predaje posti pa do datuma navedenog
na zapisniku odredenom u smislu &lanka 9.1. ovog Ugovora.

Clanak detvrti P

41. Ugovome strane ¢ine nespornim da je Zakupoprimac obvezan predmet zakupa iz
&lanka 1.1. ovog.Ugovora upotrebljavati iskljucivo kao poslovni prostor.

4.2. Ukoliko Zakupoprimac upotrijebi Predmet zakupa za neku drugu dielatnost/namjenu 23
osim one navedene u ¢lanku 4.1. ovog Ugovora Zakupodavac ima pravo jednostranog raskida ovog :
Ugovora s trenutnim- uginkom jednostranom izjavom koju je Zakupodavac obvezan dati preporuCenim

pismenom. :

43. U sludaju jednostranog raskida u smislu brethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nacin primijeniti odredbe iz Clanka 3.6.i3.7. ovog Ugovora.

%



Clanak peti

5.1. Zakupoprimac nema pravo predmete zakupa iz ¢lanka 1.1 ovog Ugovora izdali u
podzakup bez posebnog odobrenja Zakupodavca.

5.2. Odobrenje u smislu prethodnog stavka mora biti u pismenom obliku i potpisano od
Zakupodavca.

5.3. U slutaju nepodtivanja obveze Zakupoprimca odredene ovim élankém, Zakupodavac
ima pravo jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim u&inkom jednostranom izjavom koju je
Zakupodavac obvezan dati preporugenim pismenom. : e e

54, U slu¢aju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nadin primijeniti odredbe iz ¢lanka 3.6.13.7. ovog Ugovora.

Clanak gesti

6.1. Zakupoprimac ne smije vr$iti nikakve preinake u predmetima zakupa iz lanka 1.1.
ovog Ugovora bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

6.2. Sve preinake Predmeta zakupa na koje ga je Zakopodavac prethodno pisanim putem
ovlastio, kao i sva druga ulaganja koja se smatraju preinakama prostora, Zakupodavac nece priznati
Zakupoprimeu te Zakuporpimac nece imati pravo traZiti povrat eventualnih uloZenih sredstava.--------—---
6.3. Zakpodavac potpisom na ugovoru daje sve potrebne suglasnosti Zakuprimcu da o
svom irosku zatra?i od dobavijada elekricne energije, “vode,i slicnin usluga sve potrebne prikljucke
za struju, vodu, kanlizaciju i sl. Nadalje, Zakupodavac ovladtuje Zakupoprimea da o svom trodku zatrazi
i provede legalizaciju svih objekata koji se nalaze na predmetu Zakupa, da o svom trosku oCisti i
asfaltira dio predmeta zakupa koji sluzi kao pristupni put, da o svom troSku osigura predmet zakupa, te
da o svom tro$ku osigura Guvanje predmeta zakupa.

6.4. Zakupodavac potpisom ovog ugovora daje suglasnost Zakupoprimcu da od nadleznih
tijiela, o svom tro$ku, ishodi sve potrebne dozvole za obavljanje svoje djelatnosti te da u tu svrhu izradi

sve potrebne elaborate i dokumentaciju.

6.5. Zakupoprimac nema pravo na naknadu trodkova iz &l. 6.3. 1 .6.4. u slu¢aju raskida ovog
ugovora.

Clanak sedmi
71. Zakupoprimac je obvezan snositi troskove tekuéeg odrzavanja predmeta zakupa iz

¢lanka 1.1. ovog Ugovora te troskove za Ciscenje i odvoz smeca, vodu, elektriénu energiju, grijanje,
telofon, komunalnu naknadu,vodoprivedenu naknadu, sva propisana davanja i sva ostala davanja koja

direktno proizlaze iz uporabe predmeta zakupa.




Clanak osmi

% Zakupoprimac je obvezan Zakupodavcu predmete zakupa iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora
- preied oo grestanku ovog Ugovora uslijed ugovorom ili zakonom predvidenih osnova u onom stanju u
soeen 36 predmeti zakupa nalaze u trenutku prestanka zakupa, a koje stanje ne smije bii losije od
«opem se predmeti zakupa nalaze u trenutku zakljugivanja ovog Ugovora,

Clanak deveti

21 O stanju predmeta zakupaiz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora na dan povrata u posjed

Zakupedaveu uslijed prestanka ovog Ugovora, sastavit ¢e se Zapisnik o stanju Predmeta zakupa (u
£zgniem tekstu: Primopredajni zapisnik) koji ¢e potpisati obje ugovorne strane. -

Clanak deseti

0.1 Ugovorne strane suglasno odreduju da je Zakupoprimac obvezan predati Zakupodavcu
predmete zakupa iz Clanka 1.1. ovog Ugovora slobodan od osoba u roku od 60 dana od dana prestanka

¢wog Ugovora. -

10.2. Ugovorne strane suglasno odreduju da se poam od dana odredenog prethodnim
stavkom smatra da je Zakupoprimac u posjedu Predmeta zakupa bez ikakve pravne osnove.--------------

Clanak jedanaesti

11.1. Ovaj Ugovor je skloplien na rok odreden u ¢lanku 2.2., uz uvjet da se Predmet zakupa
ne proda u steCajnomfovrSnom postupku prije isteka roka, a dan prodaje u ste¢ajnom/ovrsnom
postupku smatra se danom sfjecanja pravomocnosti rjeSenja o dosudi, pod uvjetom da je prethodno
isplacena kupoprodajna cijena u cijelosti te da su podmireni svi trogkovi..

11.2. Ovaj Ugovor prestaje uslijed sporazumnog raskida ugovornih strana, nastupom
okolnosti iz prethodnog stavka, fe uslied jednostranog raskida u sluGajevima odredenim ovim

Ugovorom.

13 Ugovorne strane 'suglasno odreduju da se u slucaju jednostranog raskida ovaj Ugovor
raskida preporu¢enim pismenom.

114. Ugovome strane suglasno odreduju da se u slucaju iz prethodnog stavka danom
raskida ovog Ugovora smatra dan predaje pismena na postu.

Clanak dvanaesti

12.1. Ugovorne strane suglasno odreduju da sva utana¢enja koja nisu u skladu s odredbama
ovog Ugovora nisu mjerodavna za medusobne odnose, osim ako nisu saginjena u pismenoj formi i, po
objema ugovornim stranama, potpisana u obliku aneksa ovog Ugovora.
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Clanak trinaesti

13.1. Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog
Ugovora ili njegove primjene, ugovome strane ¢e, prvenstveno, poku$ati rijesiti na sporazuman i

dogovoran nacin.

13.2. U slu¢aju da ugovome strane ne uspiju na natin opisan prethodnim stavkom ovog
Clanka rijesiti medusobna sporna i dvojbena pitanja, rjieSavanje ¢e povjeriti stvarno nadleZznom sudu u

Rijec] -msammmn bt

Clanak getrnaesti

14.1. Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znacenjem odredbi ovog
Ugovora fe se odri¢u prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.—-------------------

14.2, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za nijih
iz ovog Ugovora proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od ugovornih strana odnosno obveza
Zakupodavca i obveza Zakupnika ne postoji oditi nesrazmjer u trenutku zakljuéenja ovog Ugovora,------

14.3. Ugovorne strane suglasno odreduju da su u cijelosti upoznate sa pravnim znacenjem i
posliedicama odredbi ovog Ugovora te se odriCu prava prigovora iz osnove nedostatka volje i

otitovanja.

Clanak petnaesti

15.1. Potpisom ovog Ugovora kao ovrdne isprave:-

- Zakupoprimac izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac neposredno na temelju ovog Ugovora
kao ovrsne isprave inicira protiv Zakupoprimca ovréni postupak radi naplate zakupnine na svoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupoprimea, kao | ovrdni postupak radi predaje u posjed
Predmeta zakupa, a po dospijecu trazbine Zakupodavca.

- Zakupoprimac izjavljuje da je suglasan da javni bilieZnik, na pismeni zahtjev Zakupodavca, na
ovu ispravu stavi potvrdu (klauzulu) ovrSnosti u kojoj ée kao datum nastupanja ovrénosti navesti
datum koji Zakupodavac kao vjerovnik vodeéi raduna o odredbama ovog Ugovora, odredi u
svojem pismenom zahtjevu.

- Zakupoprimac izjavijuje da je suglasan da u slu¢aju ovrhe Zakupodavac u prijedlogu za ovrhu
odredi opseg i vrijeme ispunjenja svojih trazbina iz ovog ¢lanka,

Clanak gesnaesti

16.1. Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom te ga u znak
arihvata potpisuju.
16.2. TroSak solemnizacije i sastava ovog Ugovorasnosi Zakupoprimac.
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ZAKUPODAVAC:
R d.0.0.
KOPUl gt\%tmp
PERUSIC
O113: 21250910776
zastupano po stecajnom

upravitelju Marku Zagorcu

ZAKUPOPRIMAC:

'\ Lflibljanica 15C

GRIT INTER «.
. %ﬂ%’«( ZAGRERB

zastupano po direktoru
lvanu Prizmicu -
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Sungica Zuzi¢ Kovadié
Rijeka, Ante Stardevica 5

i
7
x

Poslovni broj: OV-354/2020
Ja, javni biljeznik Suntica Zuzi¢ Kovadié, Rijeka, Ante Stargeviéa 5, potvrdujem da su stranke:

KOPITAR d.0.0. u stetaju, MBS 020025778, OIB 21250910776, Perusi¢, Zrinskog i Frankopana
null/bb, zastupano po stetajni upravitelj MARKO ZAGORAC, OIB 82182414496, CAVLE,
DRAGE 14, meni osobno poznat, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronidkim putem na danagnji dan, KAO ZAKUPODAVAC

GRIT INTER d.0.0., MBS 081012863, OIB 86333994855, Zagreb, Ljubljanica 15c¢, zastupano po
direktorn IVAN PRIZMIC, OIB 37355762598, ZAGREB, ULICA MARIJA SIMENCA 7, &jju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112472769 PU Zagrebatka, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronikim putem na danadnji dan, KAQO
ZAKUPOPRIMAC

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadr?aju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.000,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 250,00 kn.

Rijeka, 31.01.2020.







KOPITAR d.o.0. u stefaju, Perusi¢ (Opéina Perusi¢), Zrinskog i Frankopana bb, OIB:
21250910776, zastupano po steSajnom upravitelju Marku Zagorcu (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac) -

i

GRIT INTER d.o.0.., Zagreb, Ljubljanica 15¢, OIB: 86333994855, zastupano po direktoru
Ivanu PriZmicu, (u daljnjem tekstu: Zakupnik) :

zakljuduju danom javnobiljeZni¢ke solemnizacije sljededi

ANEKS UGOYORU
0O ZAKUPU od 31.01.2020. godine
Clanak 1.

1.1.Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 31.01.2020. sklopile Ugovor o zakupu
nekretnine - ciglane povr8ine 48382 m2, s pripadajuéim gospodarskim zgradama 1 dvoristem,
opisane u listu A (posjedovnici) a sve upisano u zk. ul. 2412,k.0. 310972, PERUSIC, na
katastarskoj &estici 5630, broj D.L. 33 (dalje u tekstu: predmet zakupa), u vlasniStvu
Zakupodavca (dalje u tekstu: Glavni ugovor) -

Clanak 2

2.1, Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno produljuju rok trajanja Glavnog ugovora za
daljnjih 6 (Sest) mjeseci ra€unajuéi od 01.08.2020., a sve pod uvjetom da ne dode do prodaje
predmeta zakupa u ste€ajnom/ovrinom postupku za vrijeme trajanja Ugovora u kojem slucaju
Ugovor prestaje s danom pravomoénosti RjeSenja o dosudi predmeta zakupa kupcu.------------

Clanak 3.

3.1. Za sve ostale uvjete vaze odredbe Ugovora o zakupu od 31. sije¢nja 2020. godine.--------

3.2. Tro$ak solemnizacije ovog Ugovora snosi Zakupnik.,

ZAKU K: é
— , %\ \ | GRIT INTER
R d.0.0. W d.o.o.

KO LA~ 7 L .
zastupano po steajnom  YSTECAL zastupano po direktoru”  pgr, ;:l ’ékopa”a 35
upravitelju Marku Zagoges 21250910776 Ivanu Prizmiéu

ZAKUPODAVAC:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Sungica Zuzi¢ Kovagié
Rijeka, Ante Starcevica 5

Poslovni braj: OV-2163/2020
Ja, javni biljeznik Suntica Zuzi¢ Kovagié, Rijeka, Ante Stardevi¢a 5, potvrdujem da su stranke:

KOPITAR d.o.0. v ste¢aju, MBS 020025778, OIB 21250910776, Perusi¢, Zrinskog i Frankopana
null/bb, zastupano po stedajni upravitelj MARKO ZAGORAC, OIB 82182414496, CAVLE,
DRAGE 14, meni osobno poznat, ovla$tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronikim putem na danadnji dan, KAO ZAKUPODAVAC

GRIT INTER d.0.0.,, MBS 081012863, OIB 86333994855, Zagreb, Ljubljanica 15c¢, zastupano po
direktoru IVAN PRIZMIC, OIB 37355762598, ZAGREB, ULICA MARLJA SIMENCA 7, ¢iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112472769 PU Zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danadnji dan, KAO
ZAKUPNIK

podnijele prednju privatnu ispravu: Aneks ugoveru o zakupu od 31.01.2020, na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravy ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovr$nog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljezniCka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Rijeka, 23.07.2020.







KOPITAR d.o.0. u stecaju
Zrinskog i Frankopana b.b.

53202 Perusi¢

OIB: 21250910776
Trgovacki sud u Rijeci, St-80/2018
Ste€ajni upravitelj: Marko Zagorac

RACUN br. 30-1-1

Narudzba: ugovor o zakupu

GRIT INTER d.o.o. Zagreb
Ljubljanica 15¢
OIB: 86333994855

(u kunama)
R. br. Opis Cijena ukupno
1. Zakupnina za 11/2020. 15.000,00
2. PDV 25% 3.750,00
SVEUKUPNO za uplatu: 18.750,00

Mjesto i datum izdavanja racuna: Rijeka, 04.11.2020.
Vrijeme izdavanja: 10:30 sati

Sifra operatera: 1

Dospjece: 12.11.2020.

Placanje: IBAN: HR49 2488 0011 1001 36599, poziv na broj: HRO1 30-1-1

za KOPITAR d.o.0. u ste€aju, Perusi¢




KOPITAR d.o.0. u stecaju
Zrinskog i Frankopana b.b.

53202 Perusi¢

OIB: 21250910776
Trgovacki sud u Rijeci, St-80/2018
Stetajni upravitelj: Marko Zagorac

RACUN br. 31-1-1

NarudZba: ugovor o zakupu

GRIT INTER d.o.0. Zagreb
Ljubljanica 15¢
OIB: 86333994855

(u kunama)
R. br. Opis Cijena ukupno
1. Zakupnina za 12/2020. 15.000,00
2. PDV 25% 3.750,00
SVEUKUPNO za uplatu: 18.750,00

Mijesto i datum izdavanja ratuna: Rijeka, 04.12.2020.
Vrijeme izdavanja: 10:35 sati

Sifra operatera: 1

Dospjece: 14.12.2020.

Pla¢anje: IBAN: HR49 2488 0011 1001 36599, poziv na broj: HRO1 31-1-1

za KOPITAR d.o.0. u steGaju, Perusi¢




KOPITAR d.o.0. u ste€aju
Zrinskog i Frankopana b.b.

53202 Perusic

OIB: 21250910776
Trgovacki sud u Rijeci, St-80/2018
Stecajni upravitelj: Marko Zagorac

RACUN br. 1-1-1

Narudzba: ugovor o zakupu

GRIT INTER d.o.o. Zagreb
Ljubljanica 15¢
OIB: 86333994855

(u kunama)
R. br. Opis Cijena ukupno
1. Zakupnina za 01/2021. 15.000,00
2. PDV 25% 3.750,00
SVEUKUPNO za uplatu: 18.750,00

Mjesto i datum izdavanja racuna: Rijeka, 04.01.2021.
Vrijeme izdavanja: 10:15 sati

Sifra operatera: 1

Dospjece: 11.01.2021.

Placanje: IBAN: HR49 2488 0011 1001 36599, poziv na broj: HR01 1-1-1

za KOPITAR d.o.0. u ste¢aju, Perusi¢




Datum obracuna: 27.04.2021

Br. Stavka/ Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 12.11.2020 18.750,00 0,00 18.750,00
Period obratuna Osnovica Br.dana K.stopa Kta razdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
13112020-27.042021 1875000 166 58% 5018 50186 19.251,86

2. GLAVNICA 14.12.2020 18.750,00 0,00 18.750,00
Period obracuna Osnovica  Br. dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dugkumulativno
15122020-27.042021 1875000 134 58% 40530 40530 1915530
3. GLAVNICA 11.01.2021 18.750,00 0,00 18.750,00
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
12012021-27.002021 1875000 106 58% 32072 32072 1907072

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (3)

TroSak ovrhe (0)
Kamate

Uplate (0)

Ukupni dug na dan 27.04.2021

Kalkulatori.hr ©® 2021, Sva prava pridrzana.

5,89%

56.250,00 HRK

0,00 HRK

1.227,88 HRK

0,00 HRK

57.477,88 HRK



Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Gospicu
Gospi¢

Poslovni broj: 10 Ovr-16/2021-2

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE O OVRSI

L Sud odreduje predlozenu ovrhu.

IL Ovrsenik je duzan naknaditi ovrhovoditelju tro$ak ovrhe u iznosu od 2.250,00 kn

u roku od 8 dana.
U Gospicu, 11. veljace 2021.

Sudski savjetnik
Krunoslav Niderle

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

5 Sudac
Zana Vlainié

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku 8 (osam) dana od primitka
otpravka rjeSenja. Zalba se podnosi ovom sudu u tri istovjetna primjerka o kojoj odlucuje

drugostupanjski sud. Zalba ne odgada ovrhu.

DNA:

1. Ovrhovoditelju po punomoéniku Zinku Grguriu, odvjetniku u Rijeci, A. StarCevica 5
2. Ovrseniku Grit inter d.o.o., Ulica Zrinskog i Frankopana 35, Perusi¢,uz ovrsni prijedlog

3. FINA Gospié¢-dostaviti nepravomocéno rjeSenje uz ovrsni prijedlog

Dokument je elektroni&ki potpisan:
KRUNOSLAV NIDERLE

Vrijeme potpisivanja:
11-02-2021
08:52:17

C=HR

0=OPCINSKI SUD U GOSPICU
2.5.4.97=#130D48523239363038373737353634
L=GOSPIC

S=NIDERLE

G=KRUNOSLAV

CN=KRUNOSLAV NIDERLE



Broj zapisa: eb2f7-2fa8e
Kontrolni broj: 00875-35037-¢33df

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=KRUNOSLAV NIDERLE, L=GOSPIC, O=OPCINSKI SUD U GOSPICU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vijerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja prikazati
1zvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opéinski sud u Gospicu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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Tuiiteljﬁ GRIT INTER d.0.0. 53202 Perusi¢, Zringkog Frankopana 35,

01B:86333994855 zastupan po: M oD K
ZA
ZAGREB - pysir KIG
E(on .52"2[2% g1

Tuzenik: KOPITAR d.o.o u steéaju Perusi¢ (Opéina Perusi¢),Zrinskog
Frankopana bb, OIB: 21250910776,zastupan po steCajnom
upravitelju Marku Zagorcu

Radi: isplate

TUZBA

3x sudu
punomo¢
VPS : 1,771.000,00 kuna

|/ Tugitelj je sa tuZzenim dana 31.01.2020 godine zaklju¢io Ugovor o
zakupu nekretnine-ciglane povrsine 48382 m2, s pripadajucim gospodarskim
zgradama i dvoritem , opisane u listu A ( Posjedovnici) , a sve upisano u
zk.ul.2412 k.o. 310972, PERUSIC, na katastarskoj ¢estici 5630,broj D.L. 33.
Koje nekretnine su u viasnistvu tuZenika.
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DOKAZ: - preslika Ugovora o zakupu od 31.01.2020

I/ TuZenik je u svibnju 2019 kao narucitelj naru¢io PROCJEMBENI
ELABORAT broj; 63-2019 kojeg je izradio PROVING d.o.0. za usluge i
projektiranja,vjedtadenja i procjene nekretnina,Blazic¢evo B 53, 5100 Rijeka.

DOKAZ: - preslika Procjembeni Elaborat br.63-2019 od svibnja
2019.

Procijenjena vrijednost nekretnina koje su date u zakup po procjeni iz
gornjeg elaborata iznosi 8,590.000,00 kn ( 1,159.204,00 EURA).

I/ TuZitelj temeljm ¢l. 164. St. 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima podnosi ovu tuzbu, te istu temelji na slijede¢im &injenicama:

lz  gornjeg Elaborata ocito je da nekrenine koje su i predmet
Ugovora o Zakupu iz toCke |. ove tuzbe nisu bile podobne za
poslovanje pa je Tuzitelj kako bi iste nekrethine osposobio za poslovanje
iste adaptirao i ulozio velika novaéna sredstva i velika ulaganja |
dovodenja u funkciju obavljanja djelatnosti za koje je registriran, a
sve temeljem odobrenja tuzenika , a nakon predotenja potreba za
uredenje Tuzenik je prihvatio prijedlog Tuzitelja , te je tuzitelj to i
izvr$io, oéekujuci dugotrajni zakup.

IV. Tuzitelj za vrijeme uredenja imao Ugovor o zakupu od 31.01.2020
godine do 01.08.2020, a kada je tuzitelj dovr$io sa adaptacijom tuzeni
je isti Ugovor o zakupu Aneksom istom Ugovoru produljen na jos
daljnjih Sest mjeseci racunajuci pocéetak roka pocam 01.kolovoza
2020.

DOKAZ: ANEKS UGOVORU O ZAKUPU od 23.07.2020

Tuzitelj je bio iznenaden ovako kratkim periodom trajanja zakupa jer
je ocekivao da ¢e Zakup dulje trajati osobito zbog velikih ulozenih
sredstava , pa je opreza radi zatrazio i imenovao vjeStaka o procjeni
uloZenih sredstava od strane Tuzitelja BIM CONSULT d.o.o0. iz Rijeke
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koji je saéinio nalaz i misljenje | dostavio tuzitelju te procijenio
vrijednost nekretnina nakon ulaganja tuzitela u iznosu od
10,361.000,00 ( 1,374.626.53 EURA).

Tuzitelj smatra kako Iz nalaza sudskog vjeStaka proizlazi da je
osnovana ova tuzba Tuzitelja na isplatu uloZenih sredstava u
visini razlike procijenjene vrijednosti prije Zakupa i vrijednosti
nakon ulaganja svoji sredstava od strane tuzitelja , u visini od
1,771.000,00 kn ( 215.386,53 EURA)

DOKAZ : PROCJEMBENI ELABORAT BIM CONSULT, iz
Rijeke

Sva uredenja i kompletnu izgradnju i adaptaciju navedenog prostora
platio je tuzitel;.

DOKAZ : PLAGENI RACUNI,
Sasluanje svjedoka ,izvodaca radova
Saslusanje stranaka,
Po potrebi i drugi dokazi.

Tuzitelj prediaze pozvati navedene svjedoke i stranke radi saslusanja
$to je sve uloZeno u navedenu nekretninu, te pozvati vjestaka koji bi
utvrdio kolika je visina troskova navedenih ulaganja.

DOKAZ: oéevid na licu mjesta s vjeStakom gradevinske
struke radi utvrdenja visine ulaganja

V./ Obzirom na sve gore navedeno tuZitelji temeljem €l 164. st. 2.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima , Zakona o obveznim
odnosima predlaZe naslovnom sudu da nakon provedenog postupka, ili zbog
ogluhe donese slijedecu;



-4 .
PRESUDU

l. NalaZe se tuZeniku : KOPITAR d.o0.0. u stecaju Perusi¢ (Op¢ina
Perusi¢),Zrinskog Frankopana bb, OIB: 21250910776 isplatiti tuZitelju
GRIT INTER d.o.0. 53202 PERUSIC, Zrinskog i Frankopana 35.
01B:86333994855 iznos od 1,771.000,00 kuna
(milijunsedamstosedamdesetjednatisu¢a kuna) sa zakonskim zateznim
kamatama po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem
prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekuc¢em polugedistu uve¢ano za osam postotnih
poena od dana zakljuéenja glavne rasprave do konagne isplate, te se nalaze
tuzeniku nadoknaditi tuZitelju tro$ak ovog postupka sve u roku od 8 dana.

U Zagrebu, 21.listopada 2020.g.
Tuzitelj

TroSak sastava tuzbe ..... 17.771,00 kn
PDV-25%...ccccveiiirinnanannn, 4,442 75 kn

Sudske pristojbe ........ po odluci suda



ODVJETNICKI URED

Rijeka, Ante Starcevica 5

T/F: +385/(0)51 320 746

e-mail: odvjetmikgrguric@net.hr

ODVJETNIK
ZINKO GRGURIC

U Rijeci, 4. sijecnja 2021. godine

TRGOVACKI SUD U RIJECI

Na poslovni broj P-534/2020
Pravna stvar:
TUZITELJ: Grit inter d.o.o., Perusié, Zrinskog i Frankopana 35, OIB: 86333994855
TUZENIK:KOPITAR d.o.0. u stecaju, Perusic, Zrinskog Frankopana bb, OIB: 21250910776
zastupano po ste¢ajnom upravitelju Marku Zagorcu, Cavle, Drage 14, OIB: 82182414496,
zastupani po odvjetniku Zinku Grguricu, A. Starcevi¢a 5, Rijeka, OIB: 83423185553
radi: isplate
VPS: 1.771.000,00 kn
ODGOVOR NA TUZBU TUZENIKA

Na poslovni broj: P-534/2020

-2x
-punomo¢ u prilogu

TuzZenik je u ovoj pravoj stvari opunomocio odvjetnika Zinka Grgurica, A. Starceviéa 3,
Rijeka, OIB: 83423185553 te se moli Naslovni sud da sva buduca pismena 3alje na uvodno
oznacenu adresu punomocnika.

1. Tuzenik je dana 4. sijeCnmja 2021. godine zaprimio predmetnu tuzbu te pravodobno
udovoljavajuéi pozivu suda za podnosenjem odgovora na tuzbu, pod prijetnjom donoSenja presude

zbog ogluhe, podnosi ovaj odgovor na tuzbu gsporavajuéi u cijelosti tuzbu i tuzbeni zahtjev
tuzitelja kao neosnovane i to na nacin kako slijedi.

2. U predmetnoj tuzbi tuzitelj navodi kako je dana 31. sijeCnja 2020. godine sklopljen
Ugovor o zakupu izmedu ovdje tuZitelja kao zakupoprimca i tuzenika kao zakupodavca, a koji
predmet zakupa je bila nekretnina u vlasni$tvu tuZenika i1 to ciglana povrSine 48382 m2 s
pripadajué¢im gospodarskim zgradama i dvoriStem, sve upisano u zk.ul. 2412 k.o. Perusi¢, na ké.br.
5630.

Ista ¢injenica je nesporna.

Naime iz predmetnog ugovora u zakupu jasno je vidljivo kako je isti sklopljen na odredeno
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vrijeme tj, na rok od 6 mjeseci od dana njegove solemnizacije (tj. do 31. srpnja 2020. godine), s
moguénod¢u produZenja za jo§ narednih 6 mjeseci, a sve pod uvjetom da ne dode do prodaje
predmeta zakupa u ste¢ajnom/ovr$nom postupku za vrijeme trajanja ugovora.

Takoder ovdje je bitno istaknuti odredbu ¢lanka 6.2. Ugovora o zakupu, a koja je
presudna u ovoj pravnoj stvari, a u kojoj jasno stoji da sve preinake predmeta zakupa na koje
je zakupoprimca (ovdje tuzitelja) zakupodavac (ovdje tuzenik) ovlastio kao i sva druga
ulaganja koja se smatraju preinakama prostora, zakupodavac nece priznati zakupoprimcu te
zakupoprimac nece imati pravo traziti povratih eventualnih ulozenih sredstava.

Dokaz : - uvid u clanak 6.2. Ugovora o zakupu od 31.1.2020. godine, dostavijen uz tubu
tufitelja

Naime sukladno ¢lanku 2. Zakona o obveznim odnosima tuZitelj i tuZenik su slobodno, jasno i
nedvosmisleno uredili svoj predmetni obvezni odnos.

Takoder ugovorne strane su potvrdile svojim potpisom na predmetnom Ugovoru da su upoznate sa
sadrzajem 1 znaCenjem odredbi Ugovora te da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih iz
Ugovora proizilaze.

Tuztelj ovdje jos istiCe da su Ugovor 1 njegov aneks solemnizirani.
Dokaz: - uvidu 14.1. i 14.2. Ugovora o zakupu od 31. 1.2020. godine

Slijedom navedenog nisu jasne tvrdnje tuZitelja da je isti bio iznenaden kratkim periodom
trajanja zakupa jer da je oCekivao da e zakup dulje trajati osobito zbog velikih uloZenih sredstava
kada je isti bio upoznat sa jasnom i nedvosmislenom odredbom ¢lanka 6.2. Ugovora o zakupu
od 31.1.2020. godine.

3. Nadalje nije jasno tuziteljevo pozivanje na odredbe &lanka 164. stavka 2. Zakona o
vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima jer temeljem Aneksa Ugovora o zakupu od 31.1.2020.
sklopljenog 23. srpnja 2020. godine izmedu ovdje tuZitelja kao zakupoprimca i1 tuZenika kao
zakupodavca, ugovorne strane su produzile trajanje zakupa za daljnjih 6 mjeseci tj. do 1. veljace
2021. godine.

Dokaz: - uvid u Aneks Ugovora o zakupu od 31.1.2020. godine, priloZen po tuZitelju

4. Osim toga pozivanje tuzitelja na odredbu €lanka 164. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu 1
drugim stvarnim pravima nema nikakvo valjano pravno uporiste.

Naime pretpostavka ostvarivanja prava poStenog posjednika na naknadu troskova (nuZnih i
korisnih) temeljem ¢lanka 164. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima, a koji
Clanak nikako nije primjenjiv u ovoj pravnoj stvari, eventualno bi se moglo primijeniti samo na
postenog posjednika koju je stvar posjedovao nemajuci je pravo posjedovati, dakle ako je stvar
posjedovao bez pravnog osnova, odnosno ugovora ili nekog drugog pravnog posla.

S. Medutim u ovoj pravnoj stvari posjed tuzitelja reguliran je upravo Ugovorom o
zakupu i njegovim Aneksom na kojeg se poziva i sam tuzitelj.

Tek po sklapanju navedenog Ugovora tuzitelj je i uveden u posjed predmeta zakupa a istim
Ugovorom detaljno, jasno, razumljivo i nedvesmisleno reguliran je taj obveznopravni odnos
izmedu tuzitelja i tuZenika ukljucujudi i nacine eventualnih ulaganja u predmet zakupa.
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Dokaz: - sasluSanje zakonskih zastupnika stranaka

6. Dakle, u ovoj pravnoj stvari iskljucivo je prave relevantan_ugovorni obveznopravni
odnos, odnosno zakupni ugovorni odnes.

I sam tuzitelj u tocki IV. njegove tuzbe navodi da je za vrijeme navodnih ulaganja u predmet
zakupa IMAO UGOVOR O ZAKUPU, pa su tuzeniku nejasni 1 pravi motivi podnoSenja
predmetne tuzbe.

Slijedom svega navedenog, tuZzenik predlaze da Naslovni sud tuzbu i tuzbeni zahtjev
tuzitelja odbije kao neosnovane u cijelosti, uz obvezivanje tuzitelja da tuzeniku nadoknadi
troskove ove parnice sukladno troSkovniku u nastavku.

Tuzenik za Odgovor na tuzbu potrazuje sljedeci parnicni troSak:

1. Sastay odgovora na tuzbu (Tbr8/1)... ... ....17.710,00 kn
+pAV (25%) .. oo v e v 4.427,50 k2

2. sudske pristojbe na odgovor na tuzbu... ... ... 2.500,00 kn

Tuzenik, p.p.

Zinko  Digtalysigned

* -by Zinko Grguri¢
* 2 Date: 2021.01.05
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