Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina

DINKA BENACIC, dipl.ing.arh.
J.Dalmatinca 5c¢, 32100 Vinkovci; tel/fax. 032/338-140; 098-908-62-82; email: ureddinkabenacic@gmail.com
OIB: 71139551089, MB: 80465471 Racun: HR77 2340 0091 1603 1973 0

PROCJEMBENI ELABORAT
trziSne vrijednosti nekretnine br.194A/2021

Predmet procjene: Gradevinsko zemljiSte u ul. A. AugustinCi¢a
K.&.br. 3679, k.0. Vukovar, Zk. uloZzak 1119

Lokacija nekretnine: A. Augustinci¢a 19, Vukovar
k.C.br. 3679, k.o. Vukovar

Narugcitelj procjene: Op¢inski sud u Vukovaru,
Vukovar, Zupanijska 31, 32000 Vukovar
OIB 69370038985
OVR-1007/2012-49
Ovrhovoditelj: Credo banka d.d. u ste€aju, Bihac¢ka 2, 21000 Split

OIB 94141384086

Ovrsenik: Jezgra d.o.o. Ceri¢, Ceri¢, K. Tomislava 48

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan 16. rujna 2021. iznosi 23.300,00 kn.
Tecajna lista na dan vrednovanja 16. rujna 2021. godine srednji za devize iznosi 1€=7,47kn
trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan 16. rujna 2021. iznosi 3.119,14€.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina
Dinka Benaci¢, dipl.ing.arh.
U Vinkovcima, rujna 2021. godine
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2.Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjesStaka

effe

e

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vukovaru
Vukovar, Zupanijska 33
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-82/2021 -3
Datum: 08. ozujka 2021.

RIJESENJE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku suda Nikoli Besenskom povodom zahtjeva
dipl. ing. arh. Dinke Benaci¢ za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom, na temelju ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,67/18 i 126/19), ¢lanka
10, stavak 2. i 3. i ¢lanaka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj:

38/14, 123/15,29/16 1 61/19),
rijesio je

imenuje se stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu, gradevinarstvo i procjenu nekretnina
dipl. ing. arhitekture Dinka Bena¢i¢ iz Vinkovaca, Jurja Dalmatinca 23, rodena 25. veljace 1967.,
OIB: 71139551089, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Dipl. ing. arh. Dinka Bena¢i¢ obratila se predsjedniku Zupanijskog suda u Vukovaru 15.
veljade 2021. godine sa zahtjevom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom arhitekturu,
gradevinarstvo i procjenu nekretnina. Buduci da je posljednji puta bila imenovana stalnim sudskim
vjestakom za arhitekturu i gradevinarstvo rjeSenjem ovoga suda 4-Su-127/17-2 od 06. ozujka 2017.
i stalnim sudskim vjestakom za procjenu nekretnina rjeSenjem ovoga suda 4-Su-279/16-10 od 06.
ozujka 2017. postupak imenovanja se provodi temeljem Clanka 5. i 12.a Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima.

Uz zahtjev dostavlja: presliku diplome, presliku domovnice, elektronicki zapis iz Matice
rodenih, uvjerenje da se protiv nje u RH ne vodi kazneni postupak za kaznena djela za koje se
progoni po sluzbenoj duznosti, elektronicki zapis HZMO, potvrdu da je zaposlena, preslike rjeSenja
ovoga suda 4-Su-279/16-10 od 06. ozujka 20217. i 4-Su-127/17-2 od 06. ozujka 2017 i Zivotopis.

Polica osiguranja vjestaka za 202 1. godinu dostavljena je ranije ovome sudu.

Uvidom u Kaznenu evidenciju Ministarstva pravosuda i uprave utvrdeno je da Dinka
Benacic nije osudivana.

Pregledom priloZzene dokumentacije utvrdeno je da podnositeljica zahtjeva ispunjava uvjete
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu, gradevinarstvo i procjenu nekretnina.

Slijedom navedenog rijeSeno je kao u IZI‘W' _;q
@B IK4 />
/e T e ‘PRFDSJEDNIK SUDA

\ Nikola Be3enski
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32000 Vukovar, Zupanijska 33
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3. Popis primijenjenih propisa te koristene stru¢ne i znanstvene literature

Opéi

propisi

Zakon o prostornom uredenju ( N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 ),

Zakon o gradnji ( N.N. br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( N.N. br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, NN 81/15, 94/17 ),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( N.N. 78/15 ),

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N. br. 79,14 ),

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 114/01, NN
100/04,NN 107/07,NN 152/08,NN 126/10, NN 44/13, NN 60/13, NN 108,17, NN 63/19),
PPUG Vukovar «Sluzbeni vjesnik» Grada Vukovara br. 1/06

Izmjene i dopune PPUG Vukovar «Sluzbeni vjesnik» Grada Vukovara br. 4/12

Il. Izmjene i dopune PPUG Vukovar «Sluzbeni viesnik» Grada Vukovara br. 11/15

lll. Izmjene i dopune PPUG Vukovar «Sluzbeni vjesnik» Grada Vukovara br. 12/18

Koristena literatura

Priruénik za procjenu nekretnina, Z. Uhlir, B. Majéica - DGIZ Zagreb 2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradniji, Institut gradevinarstva Hrvatske - Zavod
za organizaciju gradenja

Izvori pribavljenih podataka

Informacijski sustava trZista nekretnina ( eNekretnine)

Priopéenja Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske

Pokazatelji troSkova gradenja — 2017, Tablica je izradena na temelju podataka iz knjige
"Baukosten 2016" (TroSkovi gradenja 2016), Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern, Stuttgart.

Standardna kalkulacija u gradevinarstvu Bilten 2019
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4. Zadatak

Prema zahtjevu Narucitelja zadatak ovog vjeStacenja je o€itovanje na okolnosti procjene i

utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine na k.¢.br. 3679, k.o. Vukovar, Gradevinsko zemljiste u
ul. A. Augustingiéa s 204,00 m? upisane u zk. ulozak 1119, k.0. Vukovar u vlasnistvu: Jezgra

d.o.o. Ceri¢, Ceri¢, K. Tomislava 48.

5. Dan vrednovanja:

16. rujna 2021.godine

6. Dan kakvoce:

16. rujna 2021.godine.

7. Obveza utvrdivanja prethodnog ucinka :

Ne

8. Opis procjenjivane nekretnine i identifikacija, rezultati o¢evida s prilozenim
karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine,
obiljezjima okolnih nekretnina

Identifikacija | opis procjenjivane nekretnine

Z.k. izvadak: Op¢inski sud u Vukovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Vukovar
katastarska op¢ina: Vukovar k.€.br. 3679,
z.k. ul. 1119 (nesluzbena kopija)

Opis nekretnine: k.C.br. 3679, k.o. Vukovar,

Gradevinsko zemljiste u ul. A. Augustincica
Identifikacija: k.C.br. 3679, z.k.ul 1119, k.o. Vukovar
Adresa: A. Augustingi¢a 19, Vukovar
Vlasnistvo: 1/1 Jezgra d.o.o. Ceri¢, Ceri¢, K. Tomislava 48.
Povr$ina &estice 204,00 m?
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Teret:

1.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-1618/10 11.800.000,00 KN SPOREDNA HIPOTEKA
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 04.
svibnja 2010. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Mirodaru Kovac¢ iz Vinkovaca, dana 07. svibnja 2010.
godine, pod poslovnim brojem: OV-6989/2010 uknijizuje se pravo zaloga na nekretnine u A do najviSeg iznosa od
11.800.000,00 kuna (slovima: jedanaestmilijunaosamstotisu¢akuna) te ostalih uvjeta i tro8kova iz Sporazuma, za
korist: CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000 SPLIT

2.1 Zaprimljeno 06.07.2011. broj Z-2231/11 19.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 21.
ozujka 2011. godine, solemniziranog po javhom biljezniku Mirodaru Kovac¢ iz Vinkovaca, dana 01. srpnja 2011.
godine, pod poslovnim brojem: OV-9051/2011, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja
trazbine po Ugovoru o okvirnom zaduzenju br. 13/10/11 od 15. oZujka 2011. godine temeljem kojeg se banka
obvezala financirati poslovne transakcije duznika do ukupnog iznosa koji ne prelazi 19.000.000,00 kuna
(devetnaestmilijunakuna) $to na dan zaklju€enja ugovora predstavlja protuvrijednost od 2.570.782,44 EUR
obracunato po srednjem te¢aju HNB sa kamatama, naknadama i troSkovima, te svim ostalim uvjetima poblize
opisanim u ¢lanku | Sporazuma, uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine, za korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000 SPLIT
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PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
MAKRO LOKACIJA — Polozaj Zupanije i grada
Vukovarsko-srijemska Zupanije je najistocnija hrvatska Zupanija i nalazi se na prostoru

zapadnog Srijema. Kroz Zupaniju prolaze vazni medunarodni kopneni (cestovni i zeljeznicki) i
rije€ni pravci (Dunav i Sava).
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Vukovar je grad i najvec¢a hrvatska rije€na luka na Dunavu, u hrvatskom dijelu Srijema. On je i
upravno, obrazovno, gospodarsko i kulturno srediste Vukovarsko-srijemske Zupanije.

Nalazi se na razmedi povijesnih pokrajina istoCne Slavonije i zapadnog Srijema. Lezi na usc¢u
rijeke Vuke u Dunav.
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OIB: 71139551089

J.Dalmatinca 23, Vinkovci; tel/fax. 032/338-140; 098/908-62-82;

MIKRO LOKACIJA — Polozaj

Predmetna nekretnina nalazi se u jednoj od sporednih ulica grada Vukovar, ulica A.
Augustincica koja istocno se spaja s ulicom Stjepana Radica. Nedaleko od nekretnine nalazi
se OS Antuna Bauera, Vukovarski vodotoranj i dr.
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P.E. 194A/2021

DINKA BENACIC,dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina

OIB: 71139551089
J.Dalmatinca 23, Vinkovci; tel/fax. 032/338-140; 098/908-62-82;
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STANJE UPISA U ZEMLJISNE KNJIGE | KATASTAR | LEGALITET

U zemljiSne knjige nekretnina je upisana kao Kuca br. 19 i dvor. ul. A. Augustinci¢a, k.o.
Vukovar. Iz stanja na terenu i pregleda dokumentacije vidljivo je da je na nekretnini nekad
postojala zgrada no danas je ona sruSena do temelja te se procjenjuje samo vrijednost
zemljista.

OPIS LOKACIJE | TEHNICKI OPIS NEKRETNINE:

Predmet ovog elaborata je procjena nekretnine u naselju Vukovar, mjesta u Vukovarsko-
srijemskoj zupaniji na k.€.br. 3679 u vlasni¢kom listu upisanom kao Kuc¢a br. 19 i dvor. ul. A.
Augustingiéa s 204,00m?. Predmetna nekretnina nalazi se u jednoj od sporednih ulica grada
Vukovar, ulica A. Augustin€i¢a koja isto¢no se spaja s ulicom Stjepana Radi¢a. Nedaleko od
nekretnine nalazi se OS Antuna Bauera, Vukovarski vodotoranj i dr.

Pristup pjeSaka i automobila nekretnini je omogucen s javne asfaltirane prometne povrSine —
Vinkovacke ulice, a parkiranje je mogucée na Cestici. Predmetna Cestica je nepravilnog oblika
ukupne povrine 204,00 m?.

Predmetna nekretnina nalazi se u gradevinskoj zoni i pripada | kategoriji zemljista.
Kategorija zemljista: | - Prva kategorija koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje, na zemljiStu prve kategorije je moguca gradnja.

Nekretnina je smjeStena unutar granica gradevinskog podrucja, odnosno obuhvacena je

lll Izmjenama i dopunama PPUG Vukovar Sl.vj.br.12/18, prema namjeni i koriStenju prostora
smjesStena je u lzgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja. Nekretnina se nalazi u
relativno povoljnom okruzeniju.

Buka i zagadenje:
Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uocljivi.
Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi.

Okolne nekretnine su stambene namjene, obiteljske kuce
Pokraj nekretnine prolazi sva mjesna komunalna infrastruktura.

Stanje na Kopiji katastarskog plana i snimka iz zraka se ne poklapaju sa stvarnim stanjem na
terenu obzirom da je ucrtana zgrada koja danas viSe ne postoji.

Svrha izrade ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine prema
zateCenom stanju na terenu na dan ocevida.

Imovinsko - pravna provjera i provjera sa upravno - pravnog aspekta nisu obuhvaceni ovim
elaboratom.

GEOMETRIJSKI PODACI

ZEMLJISTE
red.br. k. C. br. z.k.ul. vrsta zemljisSta klasa ¢hv m2
1 3679 1119 gradevinsko I 204,00

POVRSINA ZEMLJISTA JE: 204,00
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9. O¢evidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina dana 16. rujna
2021. godine

FOTOGRAFIJE
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10. ObiljeZja koja utje¢u na vrijednost nekretnine

Nekretnina je smjeStena unutar granica gradevinskog podrucja, odnosno obuhvacéena je

[Il Izmjenama i dopunama PPUG Vukovar Sl.vj.br.12/18, prema namjeni i koriStenju prostora
smjestena je u lzgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Nekretnina se nalazi na |
kategoriji zemljiSta (Kategorija ZemljiSta: | - Prva kategorija koja obuhvaca katastarske Cestice
na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje).

LEGENDA:

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
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11. Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa.
Koristit ¢e se HedoniCki indeks cijena nekretnina HNB-a za ostala podrucja Republike
Hrvatske. Priopéenja Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske- bilten HNB koriSten
za meduvremensko izjednacenje
Tablica J3: Indeksi cijena nekretnina
Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)?

2013.

2014.

2015.

2016.

2017.

2018.

2019.

2020.

2021.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

RBRES

Q1

Q3

REBRE RBR2 RRBRBL2 REBRR

RB8R?A2

Qi

105,28
104,63
104,97
103,63

102,94
103,82
103,00
102,14

101,05
99,13
99,86
99,96

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
123,75
132,95

134,19

110,72
108,07
109,24
107,39

105,29
106,19
107,84
106,86

100,87
98,67
100,98
99,48

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
96,71
97,76
98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

109,00
106,55
109,07
108,49

107,69
111,34
110,83
108,66

113,37

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35
137.45

138,20

Grad Zagreb|Jadran

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
142,54
141,09
145,45

145,43

Adriatic

coast

105,73
105,24
106,99
104,13

103,26
104,71
102,69
102,80

101,00

98,47
100,01
100,51

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105.46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80

Other

103,60
104,98
101,84
104,00

103,24
103,47
105,04

99,43

100,20
100,50

99,14
100,16

100,21
100,52
97,74
98,26

95,93
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

115,71
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12.Prikaz i analiza pribavljenih podataka te odabir metode procjenjivanja s
obrazlozenjem

Odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine vrsit ce se poredbenom metodom.

Odredivanje trziSne vrijednosti
- poredbena metoda
- troSkovna metoda
- prihodovna metoda
- procjena vrijednosti nekretnine

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao i
pomoc¢nih gradevina, parkirnin mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih €estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoci) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike
u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu
troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40%
izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha
kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuéa koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmijerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova
gradnje budu¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se Koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna
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metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja
na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni zna€ajnim
odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trziStu, prihodovna vrijednost
moze se utvrditi i na temelju periodicki razlicitin prihnoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda
na trziStu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uveéane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i
odgovarajuceg ukamacivanja vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV =(PG-VZxp)xM+VZ M= (gn-1)/gn(g-1) g = 1 + (p/100) PV = prihodovna vrijednost
nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljiSta

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od
vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljita se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Izvor podataka: - ugovori eNekretnine
- zbirka kupoprodajnih cijena
- publikacije o normalnim troSkovima gradnje
- odlike o komunalnom i vodnom doprinosu

Odabir i obrazlozenje odabira metode

Odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine vrsit ¢e se poredbenom metodom. Kao osnovica za
procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine troskovna je vrijednost preraCunata u trziSnu
primjenom koeficijenata prilagodbe. Temeljem utvrdenih obiljeZja kakvoce preuzeti su
poredbeni podatci iz Zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina s Informacijskog sustava trzista
nekretnina - eNekretnine MGIPU-a.
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ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
Il 50 - 80%
Il 25 - 60%

Za procjenu su s Informacijskog sustava trziSta nekretnina ( eNekretnine) preuzete su 4
transakcije koje se nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom. Preuzete
transakcije sklopljene su u razdoblju od 2018 — 2021. god., te je potrebno sukladno €l. 7.
Pravilnika provesti meduvremensko izjednacenje pomoc¢u indeksnih nizova (baznih indeksa)
HNB danih u toCki 11. ovog elaborata, koji odrZzavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom
trziStu nekretnina na podrucju u blizini naselja Vukovar, transakcije su za zemljista |. kategorije,
razli€itih moguénosti gradnje bez koeficijenta iskoristivosti.

13. Odabir i obrazloZenje odabira metode

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

Odredivanije trziSne vrijednosti vrsit ce se poredbenom metodom koja je Prema €l. 24. Zakona
0 procjeni vrijednosti nekretnina primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

U dobivenom lzvatku s Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine MGIPU-a -
kupoprodaja gradevinskih zemljiSta na podrucju opcine Vukovar je pronaden dovoljan broj
poredbenih nekretnina te ¢e se provesti meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje.

POREDBENA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OBILJEZJA PROCJENJIVANJA NEKRETNINE

DN . Lokacija k.o. k.¢ Povrézina Namjena vrsta. Adresa
vrednovanja m nekretnine
16.09.2021. A. Augustin€ica 19 Vukovar 3679 204 GP GZ Vukovar
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka za procjenu zemljiSta

IZVADAK |IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDNEBIH NEKRETNINA
ﬁég: IIZI)S;)(’S ne&/r:esttr?ine k.o. k.C.br Namjena | PovrSina m? n\éﬁjr%ti]r?i?]zt- kurs)(lig:%aiog
ugovora
1 | ApCLaers Gz Vukovar | 3350/3 | S 348,00 | 37.884,71 | 04.02.2021.
2 | AKCII000n Gz Vukovar | 377772 | S 471,00 | 47.100,00 | 21.12.2020.
g | OB Gz Vukovar | 2393 s 260,00 | 2970514 | 27.10.2018.
4| GZ Vukovar | 5088/2 s 328,00 | 33.900,00 | 08.05.2018.

14. Meduvremensko izjednacenje

Realizirane najamnine su vremenski izjednacene za Sto je koriSten bazni indeks prema
kretanju hedonisti¢kog indeksa preuzetog s HNB koji je prikazan u Tablica J3: Indeksi cijena

nekretnina ovog elaborata.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni . Meduvre
Datum . indeks | Bazni m.
Red IDZKC KEb Povrsi Kl . Cijena na indeks na Korekc. iziednac
broj .C.br. ovrdina sklapanje no dan faktor | iZiednace
IDPN k.o. m? kupoprod. dan _ na
tran m?ukn | sklapan | Vrednovanja B/A -
ugovora ; B cijena
Ja kn/m?
kupop.
A 16.09.2021.
ZKC1418679 3350/3
1 PN4456101 Vukovar 348,00 04.02.2021. | 108,86 | 115,71 1,00 108,86
ZKC1388054 377712
2 PN4418429 Vukovar 471,00 21.12.2020. | 100,00 | 119,45 0,97 96,87
115,71
ZKC1089912 2393
3 PN3914268 vukovar 260,00 27.10.2018. | 114,25 | 102,00 1,13 129,61
ZKC1140294 5088/28
4 PN3860919 Vukovar 328,00 08.05.2018. | 103,35 | 98,94 1,17 120,87
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15. Interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativno izjednaCenje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima
u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficijenata za preraCunavanje. Obzirom da su u obzir uzete nekretnine sli¢nih
obiljezja i na sli¢noj lokaciji nakon meduvremenskog izjednaCenja uzima se korektivni koef. 1.

INTEKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Re Datum Meduvre. PPUG Koeficii Meduvremen. i
d IDZKC k.C.br. Povrsina sklapanja Izjedna. 7a I- interkval. izjedn.
broj IDPN k.o. m? kupoprod. cijena rorad cijena
tran ugovora kn/m? NAMJENA P ' kn/m2
ZKC1418679 3350/3
1 PN4456101 Vukovar 348,00 04.02.2021. | 108,86 S 1,00 108,86
ZKC1388054 377712
2 PN4418429 Vukovar 471,00 21.12.2020. 96,87 S 1,00 96,87
3 | ZKCi089012 | 2393 260,00 |27.10.2018. | 129,61 s 1,00 129,61
PN3914268 Vukovar ' T ' ' ' '
ZKC1140294 5088/28
4 PN3860919 Vukovar 328,00 08.05.2018. | 120,87 S 1,00 120,87
Ukupno korigirana cijena (kn/mz) 114,05 kn /m? 114,05 kn /m?
16. Statisticka obrada i izracun
STATISTICKA OBRADA
Red. . Meduvremenski Mfa_duvrem_enskl Odstupanje Odstup{inje od
k.C.br. o M Koef i interaktivno prosjeka
br. izjednaCena o N od
k.o. - 2 1,00 izjednaCena . (apsolutno)
tran. cijena kn/m - N prosjeka %
cijena kn/m kn
3350/3
1 Vukovar 108,86 1,00 108,86 4,77 5,19
377712
2 Vukovar 96,87 1,00 96,87 17,74 17,18
2393
3 Vukovar 129,61 1,00 129,61 -12,00 -15,56
5088/28
4 Vukovar 120,87 1,00 120,87 -5,64 -6,82
prosjek 114,05 114,05

POREDBENE NEKRETNINE

114,05 kn/m?
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Isklju¢ivanje neuobi€ajenih okolnosti, statisticka obrada i izraun

Sukladno €l.4. Pravilnika za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se kupoprodajne cijene koje
nisu pod utjecajem neuobicajenih okolnosti. Utjecaj neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako

kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od ostalih usporedivih kupoprodajnih cijena.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znac€ajna odstupanja odnose se na
pojedinaCna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
Za konacni izraCun se uzimaju nekretnine koje zadovoljavaju kriterij.

Transakcije ne odstupaju vise od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene nakon
provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacCenja, te se sve uzimaju u daljnji

izracun.
TRZISNA VRIJEDNOST
. Meduvremenski . Odstupanje od
Red. k.C.br. Mgc_juvrerpensm i interaktivno Odstupanje prosjeka
izjednaCena Koef o < od
br. k.o. - > izjednaCena ; (apsolutno)
cijena kn/m o > prosjeka %
cijena kn/m kn
3350/3
1 Vukovar 108,86 1,00 108,86 4,77 5,19
3777/2
2 Vukovar 96,87 1,00 96,87 17,74 17,18
2393
3 Vukovar 129,61 1,00 129,61 -12,00 -15,56
5088/28
4 Vukovar 120,87 1,00 120,87 -5,64 -6,82
POREDBENE NEKRETNINE prosjek 114,05
POREDBENE NEKRETNINE 114,05 kn/m?

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativhog izjednagenja na cijene dobivene u
|zvatku kupoprodajnih cijena, te nakon isklju€ivanja neuobicCajenih okolnosti, utvrdena je trziSna
vrijednost za predmetno zemljiSte u iznosu od 114,05 kn/m? obzirom da se zemljiste nalazi u |
kategorije za koju se uzima koeficijent prilagodbe 1,00.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

|

Prosjek 114,05 kn/m2

Dan
vrednovanja

Lokacija

k.& o

Povrsina

Namjena

vrsta
nekretnine

16.09.2021.

A. Augustinci¢a 19

Vukovar

3679

204,00

GP

GZ

TRZISNA VRIJEDNOST IZNOSI

204,00 x 114,05 = 23.266,20 kn
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PRIKAZ ODABRANIH TRANSAKCIJA
TRANSAKCIJA BR. 1

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1418679
15.9.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4456101
KP - KUPOPRODAJA
13.04.2021
348,00
37.884,71
04.02.2021

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrsSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-z, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

VUKOVAR 3350/3

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-3a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

PREUZETO OD PU
VUKOVAR - STAMBENO 15
S - STAMBENA NAMJENA

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena gjenovnog bloka

TRANSAKCIJA BR. 2

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1388054
15.9.2021.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4418429
KP - KUPOPRODAJA
19.02.2021
471,00
47.100,00
21.12.2020

‘ Naziv atributa
ID ZKC
| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora RAVI o
| POREZI: /‘S“l_lk_lllbl(a B
' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je e

' vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. bt A

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

- Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
VUKOVAR - STAMBENO 12
S - STAMBENA NAMIENA
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TRANSAKCIJA BR. 3

; o N S, il B

Informacije E3I(=]1E3N

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al -
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1388054
Datum pregleda 15.9.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4418429
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.02.2021
Povrsina u prometu 471,00
| | Vrijednost nekretnine (KN) 47.100,00
Datum ugovora 21.12.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VUKOVAR - STAMBENO 12

S - STAMBENA NAMIENA

Pretefita namjena cjenovnog bloka

TRANSAKCIJA BR. 4

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1388054
Datum pregleda 15.9.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4418429
Vrstz ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.02.2021
Povrsina u prometu 471,00

Vrijednost nekretnine (KN) 47.100,00
Datum ugovora 21.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopz PDV-2 (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
VUKOVAR - STAMBENO 12
S - STAMBENA NAMIENA
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17. Zakljuéak

KoriStenje predmetnih nekretnina odredeno je njihovim karakterom i smjeStajem u prostoru u
odnosu na postoje¢e stanje i odredbe vazecih prostornih planova. S obzirom da postoji
uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/15)
propisuju, a to su priblizne vrijednosti zemljiSta,pregledi trziSta nekretnina, usporedni
pokazatelji, koeficijenti za prilagodbu, koeficijenti za preracunavanje, indeksni nizovi kod
procjene ove nekretnine posluZili su podaci o prodaji slicnih nekretnina kada je rije€¢ o
gradevinskom zemljistu za procjenu vrijednosti predmetne Cestice izabrala se poredbena
metoda. Kao osnovica za procjenu vrijednosti troSkovna je vrijednost preraCunata u trziSnu
vrijednost primjenom koeficijenata prilagodbe.

NAKON PROVEDENOG IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
Predmet procjene: Gradevinsko zemljiSte u ul. A. AugustinCi¢a
K.¢.br. 3679, k.o. Vukovar, Zk. ulozak 1119

Lokacija nekretnine: A. Augustinci¢a 19, Vukovar
k.C.br. 3679, k.o. Vukovar

Narucitelj procjene: Opcinski sud u Vukovaru,

Vukovar, Zupanijska 31, 32000 Vukovar, OIB 69370038985
OVR-1007/2012-49
Ovrhovoditel;: Credo banka d.d. u stecaju, Bihacka 2, 21000 Split

OIB 94141384086,

Ovrsenik: Jezgra d.o.o. Ceri¢, Ceri¢, K. Tomislava 48

Odabrana trziSna vrijednost (TV) opisane nekretnine na dan 16. rujna 2021. dobivena je
poredbenom metodom iznosi 23.266,20 kn §to zaokruzeno iznosi 23.300,00 kn.
Tecajna lista na dan vrednovanja 16. rujna 2021. godine sredniji za devize iznosi 1€=7,47kn
trzisna vrijednost predmetne nekretnine na dan 16. rujna 2021. iznosi 3.119,14€.

Vlasnik Udio Vrijednost
Jezgra d.o.o. Ceri¢, 1/1 23.300,00 kn
Ceri¢, K. Tomislava 48 3.119,14 €

Napomena :
- Vrednovanje vjeStaka ukljuuje samo zemljiste.
- Uknjizeni i neuknijizeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.
- U izraCun vrijednosti nisu ukljuCeni porezi na predmetnoj nekretnini.

- Proracun je izraden u kunama i eurima, vrijednosti dane prema srednjem teCaju HNB na
dan izrade procjembenog elaborata.

- Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
posti¢i na trziStu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a ili
poreza na promet nekretnina ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

- Metoda procjenjivanja izabrana je temeljem karakteristika nekretnine i nacina koristenja
predmetne nekretnine te temeljem analize opc¢ih uvjeta na trzistu.

- Ovaj elaborat je izraden na elektronickom racunalu, otiskan i uru€¢en narucitelju u tri
primjerka.
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Temeljem €l.9 st.2 Zakona o procjeni nekretnina (NN78/2015) dajem izjavu o nepristranosti i
neovisnosti prilikom izrade procjembenog elaborata:

IZIJAVA
br. 194A/2021

0 nepristranosti i neovisnosti prilikom izrade procjembenog elaborata za:

Predmet procjene: Gradevinsko zemljiste u ul. A. Augustincica
K.¢.br. 3679, k.o. Vukovar, Zk. ulozak 1119

Lokacija nekretnine: A. Augustinc€i¢a 19, Vukovar
k.C.br. 3679, k.o. Vukovar

Narucitelj procjene: Op¢inski sud u Vukovaru,
Vukovar, Zupanijska 31, 32000 Vukovar
OIB 69370038985
OVR-1007/2012-49
Ovrhovoditelj: Credo banka d.d. u stec€aju, Bihac¢ka 2, 21000 Split

OIB 94141384086,

Ovrsenik: Jezgra d.o.o. Ceric¢, Ceri¢, K. Tomislava 48

e Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske

e Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeci svim dostupnim
podacima.

e Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.
¢ Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti
e Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.
e Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.
e Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja
U Vinkovcima, 16. rujna 2021. godine

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina
Dinka Benacic, dipl.ing.arh.
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18. Prilozi

- izvadak iz zemljiSnih knjiga
- snimak s geoportala
- kopija plana
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P.E. 194A/2021

ot NESLUZBENA KOPIJA

i
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VUKOVAR

Stanje na dan: 14.09.2021. 23:39

Katastarska opcina: 334316, VUKOVAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1062/2013
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1119

Broj Povrsina
Rbr. Ze“;”'“a Oznaka zemljista ] ] Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. 3679 KUCA BR. 19 | DVOR. UL. A .AUGUSTINCICA 204
UKUPNO: 204
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
JEZGRA D.0.0. CERIC, CERIE, K. TOMISLAVA 48
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 24.07.2012. broj Z-2442/12 ZABILJEZBA
Na temelju ovosudnog rjegenja o ovrsi, poslovni broj: Ovr-1007/12 od 03. listopada 2012. godine,
zabiljezuje se ovrha na nekretnine u A.
2.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-1062/13
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku od 27. veljate 2013. g., broj: St- 411/12.,
zabiljeZuje se otvaranje steajnog postupka.
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 13.05.2010. broj Z-1618/10 11.800.000,00  SPOREDNA
KN HIPOTEKA
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 04. svibnja 2010. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Mirodaru Kovat iz Vinkovaca, dana 07. svibnja 2010. godine, pod
poslovnim brojem: OV-6989/2010 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A do
najviseg iznosa od 11.800.000,00 kuna (slovima: jedanaestmilijuna
osamstotisu¢akuna) te ostalih uvjeta i troskova iz Sporazuma, za korist:
CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT
2,
Zemljignoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.09.2021. 12:05:54 Stranica: 1
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P.E. 194A/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opc¢ina: 334316, VUKOVAR

C
Teretovnica

Werificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1119

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

KN
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 21. ozujka 2011. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Mirodaru Kova¢ iz Vinkovaca, dana 01. srpnja 2011. godine, pod
poslovnim brojem: OV-9051/2011, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A
radi osiguranja trazbine po Ugovoru o okvirnom zaduzenju br. 13/10/11 od 15.
ozujka 2011. godine temeljem kojeg se banka obvezala financirati poslovne
transakcije duznika do ukupnog iznosa koji ne prelazi 19.000.000,00 kuna
(devetnaestmilijunakuna) $to na dan zaklju¢enja ugovora predstavlja
protuvrijednost od 2.570.782,44 EUR obracunato po srednjem tecaju HNB sa
kamatama, naknadama i troskovima, te svim ostalim uvjetima poblize opisanim u
¢lanku | Sporazuma, uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine, za korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

2.1 Zaprimljeno 06.07.2011. broj Z-2231/11 19.000.000,00  SPOREDNI ULOZAK

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.09.2021.
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SNIMAK S GEOPORTALA
"ﬁ Wl GEOPORTAL
L
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i=—"""1i : ] geoportal.dgu.hr Ispisano 15.09.2021.
0 20m NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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P.E. 194A/2021

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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19. Popis izvora

- Podaci gradskih i opcinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i
komunalne infrastrukture

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljiSta - Informacijski sustav
trziSta nekretnina ( eNekretnine)

- RH Vukovarsko-srijemska zupanija / Grad Vinkovci, Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom i mjesnu samoupravu,Odsjek za imovinske poslove

- Zakon o prostornom uredenju ( N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 ),

- Zakon o gradnji ( N.N. br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( N.N. br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, NN 81/15, 94/17 ),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( N.N. 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N. br. 105/15 ),

- Standardna kalkulacija radova u visokogradniji, Institut gradevinarstva Hrvatske - Zavod
za organizaciju gradenja,

- Priop¢enja Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske - bilten HNB
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