E

Spiro Rajéevié, OIB: 74274272617, Smokovié, Zemunik Donji, Smokovié 52, kao prodavatelj
‘2 daljnjem tekstu: prodavatelj),

Hari Hajrudin Karié, O1B:70201994040, Antuna Dobronica 36 B, Zadar, kao kupac s druge
sirane, (u daljnjem tekstu: kupac),

zakljudili su dana 26.06.2026. godine slijedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE

Clanak 1.
PREDMET KUPOPRODAJE

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prodavatelj izvanknjizni ali stvarni vlasnik za
cijelo dijelova nekretnina oznaka:

- dio kat.cest. 443/1 k.o. Smokovi¢ povrine 1224 m2, od ukupne povrsine od 3298 m2, a koji
dio je omeden totkama i likom A-B-C-D-E-A i obojan Zutom $rafurom u geodetskom
situacijskom stvarnog stanja tvrtke Aces d.o.o. od 14.04.2023., a koji nacrt je sastavni dio ovog

ugovora,

- dio kat.Cest. 443/2 k.o. Smokovi¢ povriine 1425 m2, od ukupne povrsine od 8905 m2, a koji
dio je omeden toc¢kama i likom B-F-G-H-C-B i obojan rozom $rafurom u geodetskom
situacijskom stvarnog stanja tvrtke Aces d.o.0. od 14.04.2023., a koji nacrt je sastavni dio ovog

ugovora;
1.2. Prodavatelj izjavljuje da je u trenutku sklapanja ovog ugovora isti izvanknjizni vlasnik za

cijelo dijela nekretnina opisanih u to¢ki 1. ovog ¢lanka ugovora i da je iste stekao naslijedivsi
ih od svoga pok. oca Rajéevi¢ Janka, temeljem RjeSenja o nasljedivanju, broj O-211/72.

1.3. Ugovorne strane isti¢u da su dana 16.05.2023. godine sklopile predugovor za najeravanu
kupnju nekretnina iz &lanka 1.1. ovog ugovora, u kojem predugovoru su utanacene kondicije
za sklapanje glavnog ugovora, a ista se odnosi na duZnost prodavatelja da inicirata i s
uspjehom okoné¢a sudski postupak upisivanja nekretnine iz ¢lanka 1.1. na svoje ime i za cijelo
te posljedicno tome ishodi vlasni&ki list za nekretnine iz ¢lanka 1.1 ovog ugovora bez upisanih
tereta.

1.4. Prodavatelj je inicirao sudski postupak i on se trenutno vodi pod poslovnim brojem P-
1091/2026 kod Op¢inskog suda u Zadru, Stalna sluzba u Biogradu na Moru, te je sudski
postupak u zavrsnoj fazi raspravljanja.

1.5. Kupac isti¢e da prodavatelj nije vi§e u obvezi ispuniti uvjet iz predugovora, te izjavljuje
da je on, (kupac), spreman kao novi tuZitelj u sudskom predmetu P-1091/2026 okoncati
predmetni postupak i, osnovom ovog ugovora i ishodenjem pozitivne presude, sebe upisati
kao vlasnika za cijelo nekretnina navedenih u ¢lanku 1.1. ovog ugovora.



telj izjavljuje da je suglasan sa navodima iz prednjeg ¢lanka ovog ugovora te
22 se kupac temeljem ovog ugovora Jegitimira kao novi tuZitelj u navedenom
sostupku, odnosno daje svoj pristanak da nakon sklapanja ovog ugovora kupac
~owt tuzitelj u sudskom predmetu P-1091/2026 Op¢inskog suda u Zadru, Stalna sluzba
na Moru.

Clanak 2.
KUPOPRODAJNA CIJENA 1ISPLATA

21  Ovim ugovorom prodavatelj prodaje, a  kupac kupuje  nekretnine
opisane u &l. 1.1. ovog ugovora. ‘

“upoprodajna cijena za nekretnine 1z ¢lanka 1.1. ovog ugovora ugovorena je u iznosu od
10.500,00 EUR-a, (slovima:desettisuéaipetstoeura) koja cijena je kona¢na i nepromjenjiva .

Clanak 3.

# 3.1. Kupac je prodavatelju prilikom sklapanja predugovora isplatio iznos od 5.000,00 EUR-a
(slovima:pettisucaeura). Primitak tog iznosa prodavatelj potvrduje potpisom ovog ugovora.
3.2. Preostali iznos od 5.500,00 EUR-a (slovima:pettisuéapetstoeura) kupac ¢e isplatiti
prodavatelju odmah po zakljucenju ovog ugovora.

| 3.3. Potpisivanjem ovog ugovora i javnobiljezni¢kom ovjerom potpisa prodavatelj bezuvjetno
potvrduje da mu je kupac u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 2. ovog ugovora.

Clanak 4.
TABULARNA IZ]AVA/CLAUSULA INTABULANDI

4.1. Prodavatelj ovlas¢uje kupca da temeljem ovog ugovora bez svakog daljnjeg pitanja i
odobrenja u zemljidnim knjigama i drugim javnim ispravama u kojima se upisuje pravo
vlasni$tva na nekretninama ishodi uknjizbu prava vlasnidtva za cijelo (1/1) na nekretninama
opisanim u ¢l. 1.1, ovog ugovora na svoje ime uz istovremeno brisanje prava vlasnistva sa
imena prodavatelja (clausula intabulandi).

Clanak 5.
ZASTITA OD EVIKCIJE

5.1. Sklapanjem ovog ugovora prodavatelj pod materijalnopravnom i kaznenopravnom
odgovorno¥¢u potvrduje sljedece:

- da je iskljudivi i neoptereceni vlasnik i posjednik nekretnina, da je ovlasten sklopiti ovaj
ugovor te prenijeti pravo vlasni$tva na nekretninama, te se obvezuje jamditi i braniti naslov i
vlasni§tvo nekretnina protiv svih potrazivanja { zahgeva trecil osobay




“=veze koje prodavatel] preuzima sklapanjem OVOg ugovora su za Tnjega valjane 1
=zujuce;

- silapanje ovog ugovora kao i izvr$avanje obveza koje proizlaze iz ovog ugovora nije u
ssprotnosti sa mjerodavnim pravom ili drugim pravilima odnosno sudskim odlukama koje bi
= na prodavatelja imale primijeniti, ili dokumentima kojih je prodavatel] stranka ili koji su za
_:rc_\:iavatelja obvezujudi;

_ ~=kretnine nisu optere¢ene pravima tre¢ih osoba, nisu predmet zaloga, ili je nad njima na
“rugi nadin ograniceno raspolaganje te su slobodne od bilo kojih prava tre¢ih osoba (upisanih
- neupisanih), a osobito da nekretnine nisu izvanknjizno vlasniStvo Republike Hrvatske ili
=etih osoba;

_ 42 na nekretninama ne postoje tereti ili prava tre¢ih osoba za ¢iji nastanak nije mjerodavan
=pis u zemljidnim knjigama;

- da nema postupaka nacionalizacije, izvla&tenja, upravnih ili sli¢nih postupaka u svezi s
~=kretninama, koji bi mogli utjecatina vlasnistvo prodavatelja u pogledu nekretnina;

_ nekretnine nisu predmet spora u parni¢nom, ovrsnom, upravnom, stecajnom i/ili drugom
postupku temeljem kojih bi mogla biti umanjena prava kupca, osim spora spomenutog u ¢l
1.4 ovogugovora;

- nekretnine koje su predmet ugovora ne predstavljaju bratnu stedevinu, niti bilo koji drugi
<rodnik, ili tre¢a osoba u odnosu na nekretnine ima prava potraZivati stvarna pravana istima;

_ nekretnine su slobodne od bilo kakvih neplacenih poreznih obveza, pristojbi, sluznosti 1
posjednika ili zakupoprimaca/ najmoprimaca te da su sve placene sve komunalne i druge

.

pristojbe te rezijski trogkovi i naknade za prostorno uredenje;

- prodavateljima neposredan pristup na nekretnine kao i prilaz najavno koristenje prometnice
t= nije potreban pristup preko zemljidta koje je u vlasnigtvu tre¢ih osoba;

- prodavatelj ce prenijeti kupcu sva prava i ovladtenja koja su neodvojivo povezana sa
nekretninama, sa svim pravima, sporednim privilegijama i ugovorima koja proizlaze iz ili su
povezana sa ugovorima o zakupt, sudjelovanjima i bilo kojim drugim pravima, upotrebama,
instalacijama i sluzbama neodvojivo povezana sa nekretninama;

- u odnosu na nekretnine podmirene su sve vrste dugova, poreza, davanja, sluzbi itd.
~ekretnine su takoder slobodne od bilo kakvih poreznih dugova. Sva davanja s naslova
poreza, davanja lokalnoj samoupravi kao i davanja za prostorno planiranje su podmirena.
Prodavatelj ¢e biti odgovoran za bilo koji dug ili obvezu nastalu do dana sklapanja glavnog
ugovora;

- prodavatelji potvrduje i jamci kako nekretnine nisu ukljucene u podrudje zahvacenom
zabranom prodaje te pravima prvokupa, sukladno uvjetima predvidenim u prostorno-
planskoj dokumentaciji;

- prodavatelj je apsolutni pravni vlasnik nekretnina, te ima valjani i puni pravni naslov nad
navedenim nekretninama kao i sva prava potrebna za wrivanje vlasnidtva. Pravo vlasnistva
prodavatelja nije ni na koji nain bilo osporavano {li dovedeno u pitanje u bilo kojoj formi.
Prodavatelj nije zaprimio bilo kakvu pisanu obavijest niti je svjestan bilo kakve okolnosti koja
5i u buduénosti mogla predstavljati osporavanje ili dovodenje u pitanje suvlasnidtva na
nekretninama;




- nema teku¢ih pravnih postupaka, tuzbi, sporova (osim spora spomenutog u ¢l. 1.4. ovog
=govora) ili prituzbi koje bi bile podnesene pred bilo kojim sudom, arbitrom ili arbitraznom
institucijom, niti je zaprimljen bilo kakav izvansudski zahtjev koji utjece ili bi mogao utjecati
na prava kupca kao vlasnika, niti je prodavatelj svjestan bilo kakve okolnosti koja bi davala
povoda nekoj takvoj tuzbi, zahtjevuy, postupku, trazenju, sporu ili odgovornosti;

- da prema najboljem znanju prodavatelja sve relevantne informacije vezane za nekretnine koje
je prodavatelj i/ili njegovi savjetnici dali kupcu i/ili njegovim savjetnicima vezano za
nekretnine su to¢ne, potpune i nisu zavaravajude u bilo kojem pogledu radunajuéi od dana
sklapanja ovog ugovora, ukljuéujuéi i informacije sadrzane u ovom ugovory;

- ukoliko su izjave i jamstva dana u ovom ugovort neistinita, pogresna ili netotna, kupac je
svlagten raskinuti ovaj ugovor te naknadno zatraZiti povrat svih uplata izvréenih prodavatelju
do trenutka raskida, ili zatraZiti od prodavatelja naknadu bilo kojih izdataka isplacenih

prodavatelju.

5.2. Prodavatelj jam¢i da su uvjeti iz ovog dlanka ispunjeni u vrijeme sklapanja ovog ugovora
te da e takvo stanje biti i u trenutku predaje prijedloga za uknjizbu prava vlasnistva u
zemljignim knjigama kod Op¢inskog suda u Zadru.

5.3. U slu¢aju da se u odnosu na nekretnine koja je predmet ovog ugovora naknadno utvrdi
kako na istima postoji ikakvo pravo bilo koje trec¢e osobe, koje umanjuje ili ogranitava prava
kupca, odnosno ukoliko prodavatelj ne ispuni bilo koju obvezu ili prekrgi neko od danih
jamstava, kupac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor te ¢e mu prodavatelj biti
obvezan bez odgode izvrsiti povrat da tada ispla¢ene kupoprodajne cijene, vratiti dvostruki

iznos kapare, te mu naknaditi eventualnu Stetu koju Kupac pretrpl po navedenoj osnovi.

Clanak 6.
PREDAJA U POSJED

6.1. Potpisom ovog ugovora kupac potvrduje da je predmetne nekretnine detaljno pregledao,
te ih kupuje po sistemu yideno-kupljeno” te se€ odri¢e prava isticati
prodavatelju bilo kakve prigovore u pogledu oventualnih nedostataka koji bi se na
nekretninama mogli pojaviti.
6.2. Ugovorne strane su glasno navode da je kupac vecu posjedu nekretnina opisanih u ¢lanku
1.1. ovog ugovora i to od dana sklapanja predugovora, od 16.05.2023. godine.
Clanak 7.

ZAVRSNE ODREDBE
7.1. Porez na promet nekretnina snosi kupac.
7.2. Trodkove ovjere potpisa OVOg ugovora kao i potrebnih preslika istog snosi kupac.
7.3. Trogak uknjizbe prava vlasnistva s imena prodavatelja na ime kupca snosi kupac.

7.4. U slucaju da dode do nitetnosti jedne ili vise odredaba ovog ugovora, ugovorne strane ce
odmah pristupiti zamjeni nigtetnih odredaba drugima, vode¢i pri tome racuna da se




a interesa ugovornih strana, ali na

senjenim odredbama postigne isti stupan] zadovoljenj

=n koji je dopusten.

suglasne su da se izmjene ovog ugovora mogu udiniti samo

5 Stranke ovog ugovora
uz potpis obaju ugovornih strana.

lasno u pisanom obliku,
okusati rijesiti

ze iz ovog ugovora ugovorne strane ¢e p
eznim sudom

5. Sve eventualne sporove koji proizla
¢e se rjedavati pred stvarno i mjesno nadl

Zogovorom, a ako tone uspiju, sporovi
= Zadru.

7.7. U znak prihvacanja ovog ugovora i razumijevanja njegovih odredaba, ugovorne strane ga

vlastoru¢no potpisuju.

7.8. Ovaj ugovor sastavljen je i zakljucen po prodavatelju i kupcu u dva orig.inalna primjerka
od ¢ega se jedan urucuje kupcu, a jedan javnom biljezniku. Ugovorne strane osigurat ¢e za

svoje potrebe dovoljan broj ovjerenih preslika ugovora.

Prodavatelj:

Spiro Rajéevié
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GEODETSKI SITUACIJSKI NACRT STVARNOG STANJA

ACES d.o.o. Zadar
za arhitekturu, gradevinarstvo i geodeziju

CLS

K.O. SMOKOVIC

M 1:750

KAZALO:

- postojec¢a situacija

- katastarske Cestice

= - prijedlog diobe

| -diok 443/1 KO. Smokovic povrsine 1224 m2 (lik A-B-C-D-E-A)

- _dio k & 443/2 K.O. Smokovié povrsine 1425 m2 (lik B-F-G-H-C-B)
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Ja, javni biljeZnik Ivana Zupan, Zadar, Put Murvice 12 A,
potvrdujem da je stranka:

$PIRO RAJCEVIC, OIB 74274272617, SMOKOVIC, ZEMUNIK DONJI, Smokovi¢ 52, u mojoj
nazo€nosti vlastoruéno potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115506251 PU Zadarska.

HARI HAJRUDIN KARIC, OIB 70201994040, ZADAR, ZADAR, Ulica Antuna Dobronica 36 B
, u mojoj nazoZnosti vlastoruéno potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118107480 PU Zadarska.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-3797/2026
Zadar, 26.06.2026.




PUNOMOC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

ODVJETNIK

ZLATKO JURLINA

Obala kneza Branimira 16, 23000 Zadar, Hrvatska; tel/ fax: +385 (0)23/211-226; e-mail:
odvietil.jurlina@pmail.com, MOB. 098/504-450; MBS: 80362745; O1B:30614751841;
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Ovlaséujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nadim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zaslite i ostvarenja mojih
(nagih) prava i na zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, te
dade u moje (nage) ime nasljednu izjavu, te da za mene (nas) prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.Ovim putem izricito dajem (dajemo) svoju privolu
Opunomocéeniku da koristi moje osobne podatke za potrebe zastupanja mojih pravnih inleresa, ukljucivo za sva raspolaganja Opunomocenika po ovoj punomocdi, u vezi s njom,
drugim stvarima Opunomoditelja ili pravnim stvarima bilo kojih trec¢ih osoba zastupanih po Opunomodeniku ili s njima u vezi.

Potpisom ove punomodi izjavljujem da sam (smo) upozoren(a)(i) na rizike koji su sastavni dio sudskih postupka u kojemu sudjeluju jedna ili vise parni¢nih stranaka, a ovo u smjeru
donosenja konacne sudske odluke, le izjavljujem(o) da necu (necemo), obzirom na prije spomenulti rizik sudjelovanja u sudskom postupku, istog po okonanju zastupanja,
prestanku punomodi, prozivati za uspjeh u postupku, kao ni da protiv izabranog, odvjetnika necu (necemo) podnositi (odricem(o) se prava) sudske postupke (gradanskopravne,
kaznenopravne, postupke pred HOK-om) usmjerene na odgevornost odvjetnika (osim u slu¢aju namjerno prouzrodene Slete) proizaslu iz sudskog postupka za kojeg sam (smo) ga
opunomocio(li)(la).

Pristajem(0) da ga za slucaj sprijecenosti zamijeni:

Za slucaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u

u Zadru dana /
éﬁ%/




