Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021

Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

(Obrazac 18 — redni broj 7.)

I. Tijek stecajnog postupka u razdoblju od 12.11.2023. do 12.02.2024.
U izvjestajnom razdoblju poduzete su slijedece radnje:

e Dana 21.11.2023. dostavljena je dopuna obracuna troskova koji terete unovcenje
nekretnine — poslovni prostor u Sesvetama u koju je uvrSten zahtjev za podmirenje
naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade, a koju je u ime svih suvlasnika
podmirilo drustvo TC SESVETE d.o.0., te duznika tereti regresno za placanje naknade
razmjerno veli¢ini suvlasnickog dijela u iznosu od 4.069,06 EUR

e Dana 27.11.2023. odrzano je rociste za diobu kupovnine ostvarene prodajom poslovnog
prostora u Sesvetama na kojem je prihvacen dopunjeni obracun troSkova i prijedlog
namirenja razluénih vjerovnika, nakon cega je sud 05.12.2023. donio RjeSenje o
namirenju

e Financijska agencija je nakon pravomoc¢nosti Rjesenja o namirenju, dana 09.01.2024. na
racun duZznika prenijela iznos od 9.718,49 EUR koji je odreden za namirenje troskova
unov¢enja. Iz upladenog iznosa namireni su nepodmireni troskovi rezija, komunalna
naknada, pricuva i naknada za nezakonito zadrzavanje zgrade, a pruzatelji usluga
obavijesteni su 0 promjeni vlasnistva na nekretnini. Od Financijske agencije zatrazen je
povrat predujma za neodrZanu 4. draZbu.

e Dostavljen je poziv razlu¢nom vjerovniku EOS MATRIX d.o.0. da dostavi prijedlog
utvrdivanja vrijednosti i nacina unovcenja trece nekretnine koja jo$ nije unovcena (livada
Luzan).

Il. Stanje ste¢ajne mase

Pocetno procijenjena vrijednost imovine U iznosu 632.609,46 kn / 83.961,70 EUR utvrdena
prema preuzetoj knjigovodstvenoj vrijednosti, korigirana je prema izvrSenim procjenama i
utvrdenim vrijednostima nekretnina i pokretnina na iznos od 962.715,54 kn / 127.774,31 EUR.

U prethodnim izvjestajnim razdobljima dovrSeno je unovéenje opreme i inventara, te su
prodane dvije nekretnine (poslovni prostor u Zadru i poslovni prostor u Sesvetama).
Neunovcenu stecajnu masu ¢ini samo nekretnina — livada Luzan.

Stanje stecajne mase na dan 12.02.2024. iznosi 15.941,07 EUR , kako je prikazano u Tabeli 1.
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Tabela 1 — Pregled ste¢ajne mase (imovina) u EUR

P()_(.tetl?o Korlvglrano Stanje
procijenjena pocetno .
vrijednost stanje za Unovéenje stecajne
R.br. | STECAJNA MASA (IMOVINA) . . . mase na dan
imovine na izvrSene (EUR)

- . 12.02.2024.
dan otvaranja procjene (EUR)
ste¢aja (EUR) (EUR)

1. Nekretnine - ukupno, od ¢ega: 81.749,03 96.622,20 | 60.387,90 132,72
a) Poslovni prostor u TC Millenium, 2031044 |  56.009,03 | 21.002,26 0,00
Ljudevita Posavskog 3, Sesvete
b) Poslovni prostor u TC Zadar 61.305,87 40.480,46 | 39.385,64 0,00
¢) Livada Luzan 132,72 132,72 0,00 132,72

2. Oprema i inventar 1.426,46 30.365,90 5.914,31 0,00
a) Strojevi za obradu drva i vilicar 1.426,46 24.601,37 5.440,31 0,00
b) Alati, namjestaj i sitni inventar 0,00 5.764,53 474,00 0,00

3. PotrazZivanje od kupaca 197,32 197,32 197,32 0,00

4, Novéana sredstva 588,89 588,89 0,00 15.808,35
UKUPNO 83.961,70 127.774,31 | 66.499,53 15.941,07

Pojasnjenja:
1. Nekretnine

a) Poslovni prostor u TC Millenium, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete — prodano

Vrijednost poslovnog prostora u TC Millenium u Sesvetama bila je prema procjeni utvrdena u
iznosu od 422.000,00 kn ili 56.009,03 EUR.

Poslovni prostor je bio upisan u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sesvetama,
Zemljisnoknjizni odjel Sesvete, u zk. ul. 817 k.0. Sesvete novo - ¢kbr. 7247/5 Ulica Ljudevita
Posavskog — zgrada, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Ulica Ljudevita Posavskog,
povrsine 4990 m2 1 dvorisSte Ulice Ljudevita Posavskog povrSine 19657 m2, ukupne povrSine
24647 m2, suvlasni$tvo duznika u 68,28/1000 etazno vlasnistvo (E-27), povezano s
vlasni$tvom posebnog dijela — lokal oznake D4-1.213, povrSine 90,95 m2.

Na poslovnom prostoru su bila upisana zalozna prava u korist razlu¢nih vjerovnika:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010

3. EOS MATRIX d.o0.0. Zagreb, Horvatova ulica 82, OIB: 76674680107 (zalozno pravo
steCeno ustupanjem zaloznog prava od dotadaSnjeg vjerovnika ERSTE CARD CLUB
d.o.o. OIB: 85941596441 prema RjeSenju Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba u
Svetom Ivanu Zelina, posl.br. OVR-225/2023-2 od 12.04.2023., upisano 15.05.2023.)

Elektronicka drazba za prodaju nekretnine zapocela je 20.12.2022. objavom poziva Financijske
agencije za 1. drazbu koja je zakljucena 15.03.2023. bez ponuda, kao i1 2. drazba koja je
zakljucena 09.06.2023.

Nekretnina je prodana na 3. elektronickoj drazbi koja je zakljucena 05.09.2023. i Rjesenjem
0 dosudi broj 2 St-490/2021-80 od 08.09.2023. te RjeSenjem o ispravku rjeSenja o dosudi broj
2 St-490/2021-81 od 08.09.2023. dosudena je kupcu TRCZ RESNIK d.o.0., Sesvete, Ulica
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Ljudevita Posavskog 43, OIB: 12905443009 za cijenu u iznosu od 21.002,26 EUR /
158.241,53 kn. Nakon pravomoc¢nosti RjeSenja o dosudi i nakon §to je kupac na racun
Financijske agencije uplatio kupovninu u cijelosti, Zaklju¢kom broj 2 St-490/2021-90 od
26.09.2023. nekretnina je predana u posjed kupcu, a primopredaja je izvrSena 17.10.2023.
godine.

U izvjestajnom razdoblju sud je 05.12.2023. donio Rjesenje 0 namirenju posl.br. St-490/2021-
103, kojim je odredeno da se iz kupovnine namiruju:

a) iznosom od 9.718,49 EUR / 73.223,96 kn troSkovi unovcenja nekretnine,

b) iznosom od 4.260,44 EUR / 32.100,29 kn trazbina razlu¢nog vjerovnika
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A,

c) iznosom od 7.023,33 EUR / 52.917,28 kn trazbina razlu¢nog vjerovnika ISTARSKA
KREDITNA BANKA UMAG d.d., Umag, Ernesta Milosa 1, OIB: 65723536010.

Po pravomo¢nosti Rjesenja o namirenju, Financijska agencija je izvrsila prijenos kupovnine,
¢ime je dovrSeno unovcenje ove nekretnine.

b) Poslovni prostor u TC Zadar - prodan

Vrijednost poslovnog prostora u TC Zadar (City Galleria) bila je prema procjeni utvrdena u
iznosu od 305.000,00 kn / 40.480,46 EUR.

Poslovni prostor bio je u upisan_u zemlji$ne knjige Op¢inskog sudu u Zadru, ZK odjel Zadar, u
zk. ul. 13234 k.o. Zadar - ¢kbr. 4924/2 poslovna zgrada koja se sastoji od prizemlja i dva kata
s dvije stambene jedinice 1 podruma sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade povrSine
7570 m2 i gospodarsko dvoriste povrSine 3915 m2, ukupne povrsine 11485 m2, suvlasnicki dio
duznika 32/10000 etazno vlasniStvo (E-155), poslovni prostor na drugom katu zgrade
oznake broj 7-a), ukupne povrsine 35,55 m2, u elaboratu neobojano.

Poslovni prostor je prodan nakon provedene 1. elektronicke drazbe za iznos od 39.385,64
EUR/296.751,10 kn kupcu Keyword d.o.0., Zagreb, Laniste 1J, OIB: 41902119052.

Do prodaje poslovnog prostora sa zakupnikom VODOSKOK d.d. Zagreb, Culine¢ka cesta
221C, OIB: 34134218058 sklopljen je 01.07.2022. Ugovor 0 zakupu uz mjese¢nu zakupninu
od 302,18 EUR (8,50 EUR/m2) uvecano za PDV. Zakup je prestao 19.05.2023., sve zakupnine
1 troSkovi su naplaceni, a prostor predan u urednom stanju.

RjeSenjem 0 namirenju posl.br. St-490/2021-75 od 09.08.2023. odredeno je da se kupovnine
namiruju nastali troSkovi unovéenja u iznosu od 7.062,61 EUR / 53.213,23 kn, a iznosom od
32.323,03 EUR / 234.537,87 kn namiruje se trazbina jedinog upisanog razlu¢nog vjerovnika
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d. Financijska agencija je 15.09.2023. izvrsila
prijenos kupovnine prema rjesenju o namirenju, ¢ime je dovrSeno unovéenje ove nekretnine.

¢) Livada LuZan — nije unov¢ena

Nekretnina nije bila evidentirana u poslovnim knjigama, te je kao pocetna vrijednost navedena
,,simboli¢na“ vrijednost od 1.000,00 kn / 132,72 EUR.

Nekretnina je upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljisSnoknjizni odjel
Sesvete, u zk. ul. 1672 k.o. Luzan - ¢kbr. 834/3 livada Prigorska ulica povr§ine 647 m2,
suvlasnistvo duznika u 179/647 dijela (27,67%).
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Suvlasnik nekretnine je Budor Marica, Moravce, Prigorska 16 (suvlasnic¢ki dio 468/647 ili
72,33%)

Na nekretnini je upisano zalozno pravo U Korist:

1. EOS MATRIX d.o.o0. Zagreb, Horvatova ulica 82, OIB: 76674680107 (zaloZno pravo
steCeno ustupanjem zaloznog prava od dotadasnjeg vjerovnika ERSTE CARD CLUB
d.o.o. OIB: 85941596441 prema RjeSenju Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba
u Svetom Ivanu Zelina, posl.br. OVR-225/2023-2 od 12.04.2023., upisano 15.05.2023.)
u iznosu 1.039.978,00 kn (Z-6562/2023) — nije dostavljena prijava trazbine niti
obavijest o razlu¢nom pravu

Dostavljen je poziv razlu¢nom vjerovniku EOS MATRIX d.o.0. da dostavi prijedlog
utvrdivanja vrijednosti i nac¢ina unovéenja ove nekretnine koja jo§ nije unovcena na koji do
pisanja ovog izvje$ca nije jo§ zaprimljen odgovor.

2. Oprema i inventar — unovcenje dovrseno

U skladu sa odlukama skupstine vjerovnika, prodaja svih pokretnina oglasavana je na
stranicama Sudacke mreze WEB stecaj po pocetnoj vrijednosti u 1. oglasu, uz smanjenje za
20% u odnosu na pocetnu vrijednost u daljnjim oglasima.

Po objavljenim oglasima realizirana je prodaja opreme i inventara za iznos 5.914,31 EUR /
44.561,38 kn. Neispravna oprema je rashodovana i zbrinuta na EE otpad. Detaljni pregled
unovcéenja opreme i inventara prikazan je prethodno podnesenim tromjese¢nim izvjesStajima.

Na pokretninama nisu bila upisana zaloZna prava.

3. Potrazivanje od kupaca

Pocetno stanje potrazivanja od kupaca u iznosu 1.486,68 kn odnosilo se na potrazivanje po
zakupu poslovnog prostora u TC Millenium i1 naplaceno je nakon otvaranja stecajnog postupka.

4, Novéana sredstva

Stanje novc€anih sredstava na racunu duznika na dan 12.02.2024. iznosi 15.808,35 EUR. Od
otvaranja stec¢aja ostvareno je 28.253,41 EUR priljeva po racunu, od ¢ega su podmireni troskovi
steCajnog postupka u iznosu 12.445,06 EUR, kako slijedi:

Priljevi i odljevi od otvaranja stecaja 28.01.2021. do 12.02.2024. (u EUR)

Ukupno od ?g 335(1)220 Ukupno od
28.01.2021. do (izl 'egta'n6 28.01.2021. do
12.11.2023. viestal 12.02.2024.
razdoblje)

Priljevi (uplate)

Iznos priljeva

Iznos priljeva

I1znos priljeva

Zaplijenjeni predujam FINA za troskove 588,89 588,89
Naplata zakupa PP Sesvete 197,32 197,32
Naplata zakupa PP Zadar 4.006,35 4.006,35
Naplata prefakturiranih troSkova po zakupu PP 39321 393,21
Zadar -komunalna naknada

Povrat FINA za neodrzane drazbe 278,72 92,90 371,62
Namirenje troSkova iz kupovnine PP Zadar 7.062,61 7.062,61
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Namirenje troSkova iz kupovnine PP Sesvete 0,00 9.718,49 9.718,49
Prodaja pokretnina 5.914,31 5.914,31
Pozitivna kamata 0,27 0,34 0,61
Ukupno priljevi 18.441,68 9.811,73 28.253,41

Odljevi (isplate)

I1znos odljeva

Iznos odljeva

Iznos odljeva

Naknada banci za otvaranje i vodenje racuna 216,02 19,66 235,68
Ma}terl.J alni troskovi (pecat, uredski materijal, 178,89 178,89
postarina, JB)
Komunalna naknada PP Sesvete 119,87 122,79 242,66
El. energija PP Sesvete 178,84 11,58 190,42
Komunalna naknada PP Zadar 393,15 105,68 498,83
Pri¢uva za PP Zadar od 27.01.do
30.06.2022.(dalje na teret zakupnika) 845,03 845,03
Pri¢uva PP Sesvete 0,00 2.295,78 2.295,78
Naknada za za}drz-avgnje nezakonito izgradene 0,00 4.069,06 4.069,06
zgrade - razmijerni dio PP Sesvete
Knjigovodstvene usluge 1.765,17 371,60 2.136,77
Trosak procjene nekretnina (Sesvete i Zadar) 530,89 530,89
Tro$ak procjene pokretnina 477,80 477,80
Predujam za drazbe 743,25 743,25
Ukupno odljevi 5.448,91 6.996,15 12.445,06
Stanje nov¢anih sredstava na dan 12.02.2024. (EUR) 15.808,35

Napomena: Svi iznosi su iskazani sa PDV-om ukoliko je isti obraunat

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U dogovoru sa razluénim vjerovnikom EOS MATRIX d.o.o. predloZiti ¢e se nacin 1 uvjeti
prodaje treCe preostale nekretnine (livada Luzan). Ukoliko se steknu uvjeti, podnijeti ¢e se
zavr$ni racun 1 predloziti zaklju€enje steCajnog postupka.

U Cakovcu 12.02.2024. godine

Stecajni upravitelj

Sanja Janci
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