Trgovacki sud u Osijeku,
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Poslovni broj: St—1011/£_’5 ] M LJ E N

DuZnik: OPG ZELJKO KURKUTOVIC u stetaju, Donja Vrba, Sv. Filipa i Jakova 47,
OIB: 84033605694

PODNESAK
STECAINOG UPRAVITELIA
- kojim se predlaZe obracun troskova -

Zakljuckom stedajnog suda St-1011/2013-194 odredeno je rociSte radi diobe kupovnine u predmetnom
steajnom postupku, za nekretnine iz tocke 1. Zaklju€ka. Stedajni upravitelj, primjenom ¢l. 170. Stecajnog zakona
Narodne novine br. 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 125/12 i 133/12),
ureduje obradun tro3kova vezano uz prodaju nekretnina stecajnog duinika, kako slijedi:

Steéajni upravitelj prvotno isti¢e kako za svaku pojedinaénu nekretninu za koju se vri dioba predlaze:

¢ Naknadu troZka utvrdenja trazbine u pausalnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno
él. 170. st. 1. Stedajnog zakona, te

e Tro3ak unovéenja u stvarnom iznosu, primjenom ¢l. 170. st. 2. Ste€ajnog zakona.
Trodkovima unovéenja nekretnine se, sukladno Steajnom zakonu, te vezano uz pravno shvadanje
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske usvojeno na sjednici od 19.6.2008., sastoje od troskova
procjene nekretnine, izrade parcelacijskog elaborata, objave oglasa o prodaji, premije osiguranja,
komunalne naknade, vodne naknade, slivne naknade, troskova cistoce, plina, elektricne energije,
Euvarske sluzbe, odvoza otpada, troskova grijanja, spomenicke rente, troSkova redovnog odrZavanja,
trokova odriavanja okoli$a, promjena brava, pribave zemlji$noknjiznih izvadaka, troskovi pribave kopija
katastarskih planova, troSkovi revizije poslovanja steéajnog duinika (razmjerno), porez ma promet
nekretnina, stvarni trodkovi prijevoza stefajnog upravitelja, stvarni troSkovi telefona stecajnog
upravitelja, te nagrada stecajnog upravitelja (razmjerno vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu
imovinu stecajnog duznika).

Stecajni upravitel] za potrebe davanja prijedloga vezano uz tro$ak unovéenja u stvarnom iznosu, razmjerno
vrijednosti pojedinih nekretnina u odnosu na ukupnu imovinu stecajnog duinika prvenstveno daje izradun

ukupne vrijednosti imovine stecajnog duznika, kako slijedi:

Prikaz vrijednosti imovine ste€ajnog duznika

1.1. k.&.br. 246 ORANICA PASNIK od 1 ral i 810 hvati,(8663 m2) upisana u zk.ul.br. 659 171.000,00 kn
k.0. Vrba, k.&.br. 247 ORANICA PASNIK od 1 rala i 579 hvati,( 7836 m2) upisano u
zk.ul.br. 883 k.0. Vrba, k.2.br. 599 ORANICA LIESICE od 2 rala i 1452 hvata,( 16732
m?2) upisano u zk.ul.br. 1727 k.o. Vrba i k.&.br. 653 LIVADA ZAJEDNICE , povrsine 2
rala i 389 éhv (12908 m2) upisano u zk.ul.br. 1766 k.o. Vrba;

1.2. Zk.ul.br. 213 k.o. Vrba, k. &. br. 592 Oranica LjeSice od 1254 m2, postignuta cijena 1.567,50 kn

1.3. Zk.ul.br.1191 k.o. Vrba, k.€.br. 593 oranica Ljesice povrsine 2 rala, 969 hvati odnosno | 18.742,50 kn
14994 m2, postignuta cijena

1.4. Zk.ul.br. 1332 k.o. Vrba, k.&.br. 571, Oranica LjeSice u povriini od 10018 hvati, 3663 4.578,75kn
m2, postighuta cijena




1.5. Zk.ul.br. 1332 k.o. Vrba k.&.br. 572 Oranica Ljesice, povriine 983 hvata, 3536 m2, 4.420,00 kn
postignuta cijena

1.6. Zk.ul.br. 1332 k.0. Vrba k.¢.br. 584 Oranica Ljesice, povriine 1 ral, 516 hvati, 7612 12.160,00 kn
m2, k.&.br. 610 Oranica Gajevi, povrsine 1 ral, 1105 hvati, 9728 m2, postignuta
cijena

1.7. Zk.ul.br. 1631 k.o. Vrba, k.€.br. 583, Oranica Ljesice u povrsini od 1 rala, 192 hvata, 8.080,00 kn
6464 m2

1.8. Zk.ul.br. 1504 k.0. Vrba, k.€.br., 354/1 kuéa ,dvoriste i oranice selo, povrsine 1107 142.128,00 kn
m2 (suvlasnicki udio od 1/2), poletna cijena na 3. drazbi kod FINA-e

1.0 Zk.ul. br. 109 k.o. Vrba, k.¢.br. 450, Oranica Kapele u povrsini 670 hvati, 2408 m2, 23.380,00 kn
pocetna cijena na 3. drazbi kod FINA-e

1.10. | Zk.ul.br, 1692, k.0. Vrba, k.¢.br. 595/2 Gospodarska zgrada 1, Gospodarska zgrada 2, | 1.137.500,00 kn
Gospodarska zgrada 3, upravna zgrada, dvoriste i livada LjeSice od 28324 m2,
pocetna cijena na 3. drazbi kod FINA-e.

1.11. | Zk.ul.br. 1472, k.o0. Vrba, ké.br. 309, gospodarska zgrada i dvorite selo s 822 ¢hy, 50.000,00 kn
2955 m2 (suvlasnicki udio od 1/2), prodaja u ovrinom postupku, ocekivana
vrijednost

1.12. | Zk.ul.br. 1264, k.o. Vrba, ké.br. 354/2, oranica selo s 1116 m2, prodaja u ovrinom 10.000,00 kn
postupku, oéekivana vrijednost.

2 Procjenjuje se da Ce se potrazivanja naplatiti u maksimalnom iznosu od 10.000,00 160.000,00 kn
kn, dok su prava s osnhove zakupnine za nekretninu iz tocke 1.10. naplatiti u
maksimalnoj ukupnoj vrijednosti do 150.000,00 kn

3 Ukupna ocekivana vrijednost pokretnina, po konaénom unovéenju 15.000,00 kn

Ukupna vrijednost imovine steajnog duznika (1+2+3) odnosno ukupna ocekivana vrijednost stecajne mase,
iznosi 1.758.556,75 kn.

O&ekivana nagrada stefajnom upravitelju u ovom postupku, sukladno &. 7. Uredbe o kriterijima i naginu
obraduna i plaéanja nagrade stedajnim upraviteljima (Narodne novine 105/2015), cbradunata je kako slijedi:

Od Do Razlika za Postotak Vrijednost
obradun obratuna nagrade
nagrade nagrade

0,00 kn 100.000,00 kn 100.000,00kn | 16 16.000,00 kn

100.000,01 kn 300.000,00 kn 199.999,99kn | 12 24.000,00 kn

300.000,01 kn 500.000,00 kn 199.999,99kn | 10 20.000,00 kn

500.000,01 kn 1.000.000,00 kn | 499.999,99kn | 8 40.000,00 kn

1.000.000,01 kn 5.000.000,00 kn | 758.556,74 kn | 7 53.098,97 kn

Ukupna vrijednost nagrade 133.870,89 kn




1. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnine upisane u zk.ul.broj 213 k.o. Vrba, k. &. br. 592 Oranica
LjeSice od 1254 m2, iznos cijene od 1.567,50 kn.

1.1. Naknada tro3ka utvrdenja traZbine u pau$alnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno ¢l.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 78,38 kn.

1.2. Naknada troska unovcenja po &l. 170. st. 2. Stecajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 1.567,50 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti steajne mase s 0,09 %, te razmjerni dio nagrade iznosi
119,33 kn (0,09% od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije opteredena plaéanjem poreza niti reijskim troskovima.

PredlaZe se da se sredstva ostvarena unov&enjem nekretnine upisane u zk.ul.broj 213 k.o. Vrba, k. ¢. br. 592
Oranica Ljedice od 1254 m2, iznos cijene od 1.567,50 kn, podijele na nadin da se u korist ste¢ajne mase odvoji
iznos od 197,71 kn (1.1. + 1.2), a da se preostali iznos od 1.369,80 kn uplati razluénim vjerovnicima prema
redoslijedu naplate.

2. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnine k.&.br. 593 oranica LjeSice upisana u zk.ulosku 1191 k.o.
Vrba, povrsine 2 rala, 969 hvati odnosno 14994 m2, iznos cijene od 18.742,50 kn.

2.1. Naknada troska utvrdenja trazbine u pau$alnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno ¢l.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 937,13 kn.

2.2. Naknada troska unovcenja po ¢l. 170. st. 2. Stecajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 18.742,50 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti stecajne mase s 1,07 %, te razmjerni dio nagrade
iznosi 1.426,77 kn (1,07 % od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije optereéena plaéanjem poreza niti reZijskim troskovima.

PredlaZe se da se sredstva ostvarena unov&enjem nekretnine k.€.br. 593 oranica LjeSice upisana u zk.ulosku 1191
k.0. Vrba, povriine 2 rala, 969 hvati odnosno 14994 m2, iznos cijene od 18.742,50 kn, podijele na nacin da se u
korist ste¢ajne mase odvoji iznos od 2.363,90 kn (2.1. + 2.2.), a da se preostali iznos od 16.378,60 kn uplati
razluénim vjerovnicima prema redoslijedu naplate.

3. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnine upisane u zk.ulosku 1332 k.o. Vrba, k.c.br. 571, Oranica
LjeSice u povréini od 10018 hvati, 3663 m2, iznos cijene od 4.578,75 kn.

3.1. Naknada tro$ka utvrdenja trazbine u pausalnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno ¢l.
170. st. 1. Stedajnog zakona, ukupno 228,94 kn.

3.2. Naknada troka unovcenja po ¢l. 170. st. 2. Stecajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 4.578,75 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti steajne mase s 0,26 %, te razmjerni dio nagrade iznosi
348,56 kn (0,26 % od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije optereéena plaéanjem poreza niti reZijskim troskovima.

Predlaie se da se sredstva ostvarena unovienjem nekretnine upisane u zk.ulosku 1332 k.o. Vrba, k.E.br. 571,
Oranica Ljesice u povrsini od 10018 hvati, 3663 m2, iznos cijene od 4.578,75 kn, podijele na nadin da se u korist
ste¢ajne mase odvoji iznos od 577,49 kn (3.1. + 3.2.), a da se preostali iznos od 4.001,26 kn uplati razluénim
vjerovnicima prema redoslijedu naplate.

4. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnine upisane u zemlji$no knjiznom ulosku 1332 k.o. Vrba k.&.br.
572 Oranica LjeSice, povrsine 983 hvata, 3536 m2, iznos cijene od 4.420,00 kn;

4.1. Naknada tro$ka utvrdenja traibine u pausalnom iznosu od 5% postighute kupoprodajne cijene sukladno €l.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 221,00 kn,

4.2. Naknada tro$ka unovéenja po €&, 170. st. 2. Ste€ajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 4.420,00 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti ste¢ajne mase s 0,25 %, te razmjerni dio nagrade iznosi
336,47 kn (0,25 % od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije optereéena pladanjem poreza niti reZijskim troskovima.



Predlaie se da se sredstva ostvarena unovéenjem nekretnine upisane u zemljisno knjiznom ulosku 1332 k.o. Vrba
k.¢.br, 572 Oranica LjeSice, povrsine 983 hvata, 3536 m2, iznos cijene od 4.420,00 kn, podijele na nacin dase u
korist steajne mase odvoji iznos od 557,47 kn (4.1. + 4.2.), a da se preostali iznos od 3.862,53 kn uplati razluénim
vjerovnicima prema redoslijedu naplate.

5. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnina upisanih u zemlji$no knjiZnom ulo$ku 1332 k.o. Vrba k.&.br.
584 Oranica Ljesice, povrsine 1 ral, 516 hvati, 7612 m2, k.t.br. 610 Oranica Gajevi, povrsine 1 ral, 1105 hvati,
9728 m2, iznos cijene od 12.160,00 kn.

5.1. Naknada troska utvrdenja trazbine u pausalnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno él.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 608,00 kn.

5.2. Naknada troska unovéenja po ¢&l. 170. st. 2. Stecajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 12.160,00 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti stecajne mase s 0,69 %, te razmjerni dio nagrade
iznosi 925,68 kn (0,69 % od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije optereéena plaéanjem poreza niti reZijskim trogkovima.

Predlae se da se sredstva ostvarena unovéenjem nekretnine upisane u zemljisno knjiznom ulosku 1332 k.o. Vrba
k.€.br. 584 Oranica LjeSice, povrsine 1 ral, 516 hvati, 7612 m2, k.&.br. 610 Oranica Gajevi, povriine 1 ral, 1105
hvati, 9728 m2, iznos cijene od 12.160,00 kn, podijele na nacin da se u korist ste€ajne mase odvoji iznos od
1.533,68kn (5.1. + 5.2.), a da se preostali iznos od 10.626,32 kn uplati razluénim vjerovnicima prema redoslijedu
naplate.

6. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnina upisanih u zk.ulosku 1631 k.o. Vrba, k.&.br. 583, Oranica
LjeSice u povrsini od 1 rala, 192 hvata, 6464 m2, iznos cijene od 8.080,00 kn.

6.1. Naknada troska utvrdenja trazbine u pausalnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno él.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 404,00 kn.

6.2. Naknada troska unovcenja po ¢l. 170. st. 2. Ste¢ajnog zakona, u vidu razmjernog dijela nagrade. Vrijednost
nekretnine od 8,080,00 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti stecajne mase s 0,46 %, te razmjerni dio nagrade iznosi
615,09 kn (0,46 % od 133.870,89 kn).

Nekretnina nije opterecena plaéanjem poreza niti reZijskim troskovima.

PredlaZe se da se sredstva ostvarena unovéenjem nekretnine upisane u zk.ulosku 1631 k.o. Vrba, k.E.br. 583,
Oranica LjeSice u povrsini od 1 rala, 192 hvata, 6464 m2, iznos cijene od 8.080,00 kn, podijele na nadin da se u
korist stecajne mase odvoji iznos od 1.019,09 kn {6.1. + 6.2.), a da se preostali iznos od 7.060,91 kn uplati
raziuénim vjerovnicima prema redoslijedu naplate.

7. Prijedlog diobe kupoprodajne cijene nekretnina upisanih u zk.ulosku broj 1692 k.o. Vrba, k.C.br, 595/2
GOSPODARSKA ZGRADA 1, GOSPODARSKA ZGRADA 2, GOSPODARSKA ZGRADA 3, UPRAVNA
ZGRADA, DVORISTE | LIVADA UESICE, povrSine 28324 m2, iznos cijene od 1.137.500,00 kn.

7.1. Naknada troska utvrdenja trazbine u pausalnom iznosu od 5% postignute kupoprodajne cijene sukladno €l.
170. st. 1. Stecajnog zakona, ukupno 56.875,00 kn.

7.2. Naknada tro3ka unovéenja od 99.364,91 kn:

- razmjerni dio nagrade. Vrijednost nekretnine od 1.137.500,00 kn sudjeluje u ukupnoj vrijednosti ste€ajne mase
s 64,68 %, te razmjerni dio nagrade iznosi 86.592,10 kn.

- tro$ak premija osiguranja za farmu, uz suglasnost razluénog vjerovnika, u iznosu od 9.915,81 kn i 2.857,50 kn,
ukupno 12,772,81 kn.

Nekretnina je optereéena placanjem PDV-a, no obzirom da je to¢kom Ili. RjeSenja o dosudi St-1011/2013-185
od 7.3.2018. propisano da cijena nekretnine ne ukljuéuje porez ste€ajni ¢e upravitelj zatraZiti dopunu rjeSenja
kojim se kupcu nalaze platiti dodatni iznos PDV-a na kupoprodajnu cijenu.



PredlaZe se da se sredstva ostvarena unovéenjem nekretnine upisanih u zk.ulo$ku broj 1692 k.o. Vrba, k.€.br.
595/2 GOSPODARSKA ZGRADA 1, GOSPODARSKA ZGRADA 2, GOSPODARSKA ZGRADA 3, UPRAVNA
ZGRADA, DVORISTE 1 LIVADA LIESICE, povréine 28324 m2, iznos cijene od 1.137.500,00 kn, podijele na

nadin da se u korist ste€ajne mase odvojiiznos od 156.239,91 kn (7.1. + 7.2.), a da se preostaliiznos od 981.260,09
kn uplati razluénim vjerovnicima prema redoslijedu naplate.

U Slavonskom Brodu, 17.4.2018.

Stecajni uprayitelj



