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FINANCIJSKA AGENCUA

“RC OSUJEK
1
| Obrazac3. 10 -11- 2025
FINANCIJSKA AGENCIJA PREDSTECAINE NAGODBE
, PRIMANJE | OTPREMA POSTE
OIB: 85821130368 _ : KLASA
Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb - UR-BROS

(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni trgovack1 sud Trgovack1 sud u Zagrebu, Zagreb Trg Johna Fitzgeralda
Kennedyja 11

Poslovni broj spisa St-2051/2025
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Base58 d.o.o.

OIB 93256640587

Adresa / sjediste

Kapucinska ulica 31, 31000 Osijek

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.o.
OIB 79233697721

_ Adresa / sjedi$te

Zagreb, Ulica kneza Mislava 14

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Parni¢ni troSkovi po predmetu koji se vodi pred TS OS, posl. Br. P-201/2025 (Tuzba od
03.06.2025.) — 19.530,00 €

Plaéena pristojba od 03.06.2025. na podnesenu tuzbu posl. Br. P-201/2025 — 331,81 €
Parnié¢ni troskovi po predmetu koji se vodi pred TS OS, posl. Br. P-211/2025 (Tuzba od
10.06.2025.) —23.155,00 €

Placena pristojba od 10.06.2025. na podnesenu tuzbu posl. Br. P-211/2025 331,81 €
ObrazloZeni podnesak od 25.09.2025. na odgovor na tuzbu po predmetu koji se vodi
pred TS OS, posl. Br. P-201/2025 — 19.530,00 €

ObrazloZeni podnesak od 25.09.2025. na odgovor na tuzbu po predmetu koji se vodi
pred TS OS, posl. Br. P-211/2025 —23.155,00 €

Iznos dospjele traZbine 86.033,62 (EUR)



Glavnica 86.033,62 (EUR)

Kamate - (EUR)

Iznos traibihe'koj a dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka - (EUR)
-Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaZze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos (EUR)

Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine
(EUR)

Razluéni vjerovnik odriGe se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz prédmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

- Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum , Potpis vjerovnika

Osijek, 27.10.2025. - po punomo¢niku:
Odvjetnic¢ko drustvo
Zec & partneri d.o.o.
ODVJETNIGKO DRUSTVO

ZEC & PARTNERI d.q.0.




Kardinala A, Stepinca 4 - HR31000 Osijek

/JCC & l)a [' tl‘] C ri tel:031/206-935 - info@odvijetnikzec.he

ODVIETNICKO DRUSTVO 01B:75053512512 - IBAN:HR7423600001102427706

PUNOMOC

kojom
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ovladcuje ODVIETNICKO DRUSTVO ZEC | PARTNERI d.o.o. da nas zastupa u gradanskom,
parnitnom, izvanparniénom, ovr§nom, zemljisnoknjiznom, kaznenom i prekriajnom postupku,
te u postupcima koji se vode pred tijelima driavne uprave kao i postupcima prisilne naplate
koji se vode pred Financijskom agencijom.
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Ujedno punomocnika ovlad¢ujem da me/nas zastupa u svim mojim/nagim pravnlm poslovima
u sudu i izvan suda te da radi zastite i ostvarivanja mojih/nadih na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzima sve pravne radnje i upotrebi sva u zakohu predvidena sredstva, a naroéito
da podnosi tuZbe, Zalbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, te da prima novac i novéane
vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem/o_da ga zamjenjuje

U Osijeku A4S godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Osijeku

Obavijest o primitku elektroni¢kog podneska

kojom se potvrduje da je Tihomir Zec, OIB 80723087237, dana 03.06.2025. u 14:40 sati u svojstvu
Odvijetnik sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao posiljku Cljl sadrzaj je

naveden u nastavku.

Osnovni podaci posiljke

Sud primatelj

‘| Trgovacki sud u Osijeku

| Parniéni postupak

ersta postupka

111.537.200,06 EUR

Punomocnik tuZitelja

1D posilike:

12641819

Stranke
Rbr. [Uloga |Ime i prezime /Naziv - |Adresa |oB
o KAPUCINSKA ULICA 31,
1. |Tuzitelj Base58 d.0.0. 31000 Osijek 93256640587
Protustranke
Rbr. |Uloga - |meiprezime/Naziv  |Adresa Lo ol
o I HUBER & ELMWOOD |ULICA KNEZA MISLAVA14
1. [Tuzenik ZAGREB d.0.0. 10000 Zagreb 79233697721

Podnesak

Vrsta

“|Tuzba

Pddpositelj

Base58 d.o.o. zastupan po punomoénicima Tihomiru Zecu i
-|Nikoli Sabljaku, odvjetnicima u Odvjetni¢kom drustvu Zec &
Partneri d.o.o. Osijek

Broj stranica -

Naziv datoteke sa sadrzajem

Velicina datoteke sa sadrzajem

Jedmstvem identifi kator datoteke s
sadrzajem (SHA-256) .

[09d9ffd0ec992c7d131895c5679143f40d634b86040e5d1929
| 08e13213377b

Stranica 1 od 9
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Prilog s rednim brojem 1

e7fd13f37f5d3d3526b34a2ca83b5b6d1bd48f5d2046a78161b
a8bc52cb8c1fb ' '

12. Odiuka TS OS St-404-2024-29 od 16.12.2024. - Rjesenje -
‘|otvaranje ste€ajnog postupka (2)

2. Odluka TS OS St-404-2024-29 od 16.12.2024. - RjeSenje -
otvaranje stecajnog postupka (2).pdf

|451,9kB

378d0596ed6422171 dcae47300a3f90051 e9b1 5320031 34547
3c3ef7 403521d6

13. Prilog TS OS St-404-2024-38-7 od 10.03.2025. - 5 prijava

razbine Odvjetnica Gordana Vrandecic¢ (1)

‘13. Prilog TS OS St-404-2024-38-7 od 10.03.2025. - 5 prijava
-|trazbine Odvjetnica Gordana Vrandecic (1).pdf

1154,8 kB

'| 5f4da197bf3ddf3dd3ed65ecbbbffa625e8b8100851cd5189280

eff2Za0dcded

|4, Zapisnik TS OS St-404-2024-57 od 16.05.2025. - Ispitno
‘|roéiste dana 15.05.2025. u 13_00 sati u Soba 36-I| Soba 36-II

Naziv datoteke sa sacrZajer

|4. Zapisnik TS OS S§t-404-2024-57 od 16.05.2025. - Ispitno
|rociste dana 15.05.2025. u 13_00 sati u Soba 36-1l Soba 36-I|

1).pdf

Veli¢ina datoteke sa sadrzajem’

Stranica2 od 9




bf873b12653f8059e7f3ee11048440875bb306c68d058d3ffcb
543b600be26

5. Prilog TS OS St-404-2024-53-2 od 24.04.2025. - ugovor o
.Justupu trazbine

5. Prilog TS OS St-404-2024-53-2 od 24.04.2025. - ugovor o
‘|ustupu trazbine.pdf

4 MB

sadrzajem (SHA-256)

a |fa272fc22271ba6cf0f4e1a8e87b951a54f23ea55802d9a9ac68
’|ea3d202c¢2320

Prilog s rednim brojem 6

s. Ugovor o kupoprodaji

15

|6. Ugovor o kupoprodaiji.pdf

(213,08

e5ef67e84ad2f4486a6c4b0770a3dc3dac64aed781e9ec015

|c9636d9ac2920d

| 7. Aneks Kupoprodaja

17

|7. Aneks Kupoprodaja.pdf

{218,8 kB

| 268536bacd3eba0296052392b8342a08e1f15e865e5875627
| 5b47d6120d28d4

8. Prijava traZbine

127

Veli¢ina datoteke sa sadrzajem

|8. Prijava trazbine.pdf

1,3 MB

Jedinstveni identifikator datote
sadrZajem (SHA-256).

.| 0a564632a61 d642ccOOa7423e3941 5ce89f35d4e7112885cd8

5d2b85342876¢c0

Stranica 3 od 9
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Prilog s rednim brojem 9

*.|9. Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene

9. Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene.pdf

53,8 kB

e7dbe562cbf74a974de6801b866c3dfa8b610e2bca50485a0
610062540277

0. Povijesni-izvadak-Anchor AM

0. Povijesni-izvadak-Anchor AM.pdf

'154,8 kB

376268be1fcefdbf5fd49930b9ea382d90ea406f6403be0e98b
ed64e2cced4

1. Tt-22_9118-2

1. Tt-22_9118-2.pdf

{198,1 kB

93bc9f44ad88ebe65fe2b082858273bb6103ee3eed2aeleb?

|24d52859486cc0

- [12. Tt-22_35431-2

12

2. Tt-22_35431-2.pdf

1214,9kB

|55cab884d32dfb498cabfalb64580bf85bcbf913fdb0506ed021

Stranica 4 od 9
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| 13. Povijesni- CASTELLUM
4

|13. Povijesni- CASTELLUM.pdf
[52,5kB

|0ea21a343d849d1a07¢c5cb0b6e0c80fa5274d88bcf1b2fc2053
154540867989ab

| 15. Povijesni-izvadak-HUBER & ELMWOOD
in

|15. Povijesni-izvadak-HUBER & ELMWOOD.pdf
4.5 kB

:| 1ebc3e2fbe204520b851e8edfa8454f988f038c6a696b2c040a
b3d8965a726a

|16. Tt-24_5765-3
11

116. Tt-24_5765-3.pdf
1193,4 kB

|9cd79418d0a5993b711f730231bbba4c33ed00af66a60e75696
|3fcb749210168

117. Rjesenje Tt-22_1614-2
12

117. Rjesenje Tt-22_1614-2.pdf

|220,6 kB

Jedinstveni Ikator aatof 1f579eb65e432d87a21965d93e0f4a2080477feb9e98d449e29
sadrZajem (SHA-25¢ 325a826c46262¢

Stranica 5 od 9
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- |18. Tt-22_26476-4 OD 28.6.2022

| 2

8. Tt-22_26476-4 OD 28.6.2022.pdf

1216,4 kB

2 |da96398eef0076ec7d58aaf255b1412090c8a92a580807aad

- 119. Povijesni izvadak HUBER & ELMWOOD ZAGREB

|19. Povijesni izvadak HUBER & ELMWOOD ZAGREB.pdf
1218,7 kB '

936cde917992dfab41dd287851659aef82a7daba13810648a
acfe44c4826d1 '

- 120. Ugovor_o_pristupu_dugu_H&E_Castellum (AAM)

120. Ugovor_o_pristupu_dugu_H&E_Castellum (AAM).pdf

1203,6 kB

a2266fd44249bd79488ba91b180a5a68c65be91c731 6f2e6728
1e9bf12ccbdfba7

1. Ugovor_o_pristupu_dugu_H&E_Castellum (GG)

{21. Ugovor_o_pristupu_dugu_H&E_Castellum (GG).pdf

1110,7 kB

1915f4441b6e0414886909d1d89¢c5d13bde48c1c061d6eefcaf2
- 12d676e04174c4

sadrzajem (SHA—256)

Stranica 6 od 9
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22, Sporazum o osiguranju trazbine OV-13523_2023

6

|22. Sporazum o osiguranju trazbine OV-13523_2023.pdf

1368,0 kB

1 |588d646edfd782040b42a9e9981355db82689d3f726a6e55d6
|0fdb9d30faffda

23. Sporazum o osiguranju trazbine OV-368_2024

16

{23. Sporazum o osiguranju trazbine OV-368_2024.pdf

1403,0 kB

137c6cc9cc5b871829bd257e657c822af4cec6e46¢f15b69d3c0
| 463754691160

124. Preslika tuzbe

110

124. Preslika tuzbe.pdf

1262,8 kB

1.182232¢267db6167bfc82a86b76cd019b4e242¢1 7a2f1 db1796
|bOadddS5cf4329

25. Obavijest o primitku podneska od 03.06.2025

lo

25. Obavijest o primitku podneska od 03.06.2025.pdf

114,0 kB

ator dato a [dd772895ae6bb2585baa480a8632f2ba04d740fb6807c6b7ee
sadrzajem;(SHA : 630b1e6f92b2ca

'Stranica 70d9
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Prilog s rednim brojem 25

- '| 26. Prijedlog za otvaranje stegajnog postupka od 18.6.2024

|26. Prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka od
1| 18.6.2024.pdf

1139,7 kB

| af6e46e5b52442f52000499097791 0a77572dbdf302250d531

ea8303e14029%

'|27. Izvjesée o financijsko-gospodarskom stanju duznika od
11.3.2025

127. 1zvjeée o financijsko-gospodarskom stanju duznika od
11.3.2025.pdf

333,8 kB

{2ebbb9b5e53a8ffcacae84b31e5d87b479b78788f00040ebab8
1ec9f251090a88

|28. Tablica prijavijenih trazbina razlucnih i izluénih prava od

128. Tablica prijavljenih traZbina razluénih i izlu&nih prava od
129.3.2025.pdf

1321,9kB

sadrzajem (SHA-256)

|bc3fb656fe6cb3943be71 27cbc6cb82045edb31 dc43b744316b
- 1e2c05dcbe069b

Stranica 8 od 9
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Pristojba

- [1.537.200,06 EUR

1 TuZba

Baseb58 d.o.o.

HR1210010051863000160

HR635045-3531-1075745870

Tar.br. 1. st. 1.

-1663,61 EUR

50,00 %

0,00 %

/331,81 EUR

+103.06.2025.

331,81 EUR

0,00 EUR

Stranica 9 od 9
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v . Kardinala A. Stepinca 4 - HR31000 Osijek
Zec & Partnerl tel:031/206-935 - info@odvjetnikzec.br
(/ 0IB:75053512512 - IBAN:HR7423600001102427706

ODVJETNICKO DRUSTVO

Nas

TRGOVACKI SUD U OSIEKU

broj: ODZEC-000035-24

TuZitelj: Base58 d.o.o. za istraZivanje, razvoj i usluge

OIB: 93256640587

Kapucinska ulica 31, 31000 Osijek, zastupan po punomocnicima Tihomiru Zecu
i Nikoli Sabljaku, ocdvjetnicima u Odvjetnickom drustvu Zec & Partneri d.o.o.
Osijek

TuzZenik: HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o0.0. za usluge

0OIB: 79233697721
Ulica kneza Mislava 14, 10000 Zagreb

Radi: pobijanja‘pravnih radnji ste¢ajnog duZnika
VPS: 1.537.200,06 EUR
T UZBA
1. TuZitel] je radi zastupanja u ovoj pravnoj stvari kao punomoénike imenovao odvjetnike u

Odvjetni¢kom drustvu Zec & partneri d.o.0., Kardinala A. Stepinca 4, Osijek pa predlaze
sva pismena nadalje dostavljati imenovanim punomo¢nicima.

Dokaz: Punomod

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj St-404/2024-29 od 16. prosinca 2024. godine
otvoren je steéajni postupak nad stecajnim duznikom CASTELLUM ART d.o.o., Osijek,
Kapucinska ulica 31, MBS: 030157095, OIB: 64111076900, te je stefajnim upraviteljem
imenovan Domagoj Poljak iz Karlovca, Miroslava KrleZe 4, OIB: 77663651000.

Dokaz: RjeSenje Trgovackog suda u Osijeku broj St-404/2024-29 od 16. prosinca 2024.
godine

Rjesenjem o otvaranju ste€aja pozvani su stecajni vjerovnici da prijave svoje trazbine
prema stecajnom duzniku. U trenutku otvaranja stecaja tuZitelj nije bio stecajni vjerovnik
dok je trazbinu u iznosu od 1.000,00 EUR prema duZniku u trenutku otvaranja stetaja
imala odvjetnica Gordana Vrandeti¢ koja je traZbinu i prijavila u skladu s odredbom
¢lanka 257. Stecajnoga zakona (Narodne novine br. 71/15, 104/17, 63/22 i 27/24 u
daljnjem tekstu: SZ).


mailto:info@odvjetnikzec.hr

<p

Dokaz: prijava trazbine

TuZitelj je predmetnu trazbinu stekao na osnovi Ugovora o ustupu trazbine s Odvjetnicom
Gordanom Vrandeti¢ od 24. travnja 2025. godine, ovjerovljenog po Borisu Brnjevarcu,
vriitelju duZnosti javnog biljeznika pod brojem OV-1587/2025 od 28. travnja 2025. godine
Na temelju odredbe &I. 146. st. 2. SZ tuZitel] je stupio u pravni poloZaj svog prednika pa je
njegova trazbina utvrdena kao trazbina stecajnog vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda
sukladno odredbi cI 263. SZ.

Dokaz: zapisnik S ispitnog rocista broj St-404/2024 -57 od 15. svibnja 2025. godine
ugovor o ustupu trazbine od 24. travnja 2025. godine broj OV-1587/2025

Temeljem odredbe &l. 212. st. 1., 2. i 3. SZ, tuZitelj kao ste€ajni vjerovnik ovom tuzbom
pobija pravne radnje steajnog duinika i to: Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5. -
sije¢nja 2024. godine, ovjerovljen od strane Kristiana Hukelja, javnog biljeZnika u Zagrebu,

pod posl. br. OV-105/2024 (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor) i Aneks Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 5. sijenja 2024. godine, ovjerovljen od strane Vlaste Zajec,

javnog biljeznika u Zagrebu, pod posl. br. OV-561/2024 (u daljnjem tekstu: Aneks).

Dokazi: Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5. sije€nja 2024. godine
Aneks Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024. godine

Naprijed navedenim 'pravnim radnjama stedajni je duZnik kao prodavatelj prodao
tuzeniku kao kupcu nekretninu steajnog duznika upisanu pri Opéinskom sudu u Osijeku,
zemljidnoknjizni odjel - Osijek u zk.ul.br. 6265, k.tbr. 5783 KUCA | DVORISTE
FRANJEVAGKA 7 od 258 m2 kao i sve pokretnine koje su predstavljale pogon hotela.
Osnovnim ugovorom kupoprodajna cijena bila je ugovorena u iznosu od 700.000,00 EUR,

“da bi Aneksom kupoprodajna cijena bila poveana na iznos od 1.229.760,05 EUR. Premda

Osnovnim ugovorom i Aneksom' nije bilo predvideno plaéanje PDV-a na osnovicu
kupoprodajne cijene niti je Zakonom o porezu na dodanu vrijednost takvo §to propisano
(&l. 40. st. 1. toé. j Zakona o porezu na dodanu vrijednost), tuzitelj je tuZeniku neosnovano
ispostavio ra¢un na ukupan iznos od 1.537.200,06 EUR s iskazanim porezom na dodanu
vrijednost po stopi od 25% na iskazanu osnovicu (1.229.760,05 EUR osnovica +
307.440,01 EUR PDV = 1.537.200,06 EUR), a kupoprodajna cijena podmirena je na-
sljededi natin: ' o

- dio kupoprodajne cijene u iznosu od 700.000,00 EUR podmiren je prijebojem na
temelju izvrene cesije potraZivanja koje je HUBER & ELMWOOD d.o.o. imao prema
ste¢ajnom duZniku temeljem Ugovora o pristupanju dugu od 27. studenog 2023.
godine i koje je ustupio tuZeniku, a ovaj stavio u-prijeboj s kupoprodajnom cijenom

- dio kupoprodajne cijene u iznosu od 307.440,00 EUR (PDV) podmiren je takoder
- prijebojem na temelju izvrsene cesue potraZivanja koje je HUBER & ELMWOOD d.o.o.
~ imao prema ste¢ajnom duZniku temeljem Ugovora o pristupanju dugu od 27.
‘studenog 2023. godine i koje je ustupio tuZeniku, a ovaj stavio u prijeboj s
kupoprodajnom cijenom . '



~3)

- preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od 529.760,06 EUR"pIac’en je od strane
tuZenika, ¢ime je zatvoreno potraZivanje Zagrebatke banke d.d. ko;a je "imala -
osiguranje u vidu hipoteke na navedenoj nekretnini.

" Dokaz: kao pod tockom 4.Tuibe "
Prijava trazbine HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. u steajnom postupku
Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene - Prilog |. Ugovora o kupoprodaji

TuZitelj u nastavku isti¢e odluéne &injenice koje su postojale u vrijeme, i neposredno prije,
poduzimanja pobojnih pravnih radnji od strane stetajnog duznika, a koje €injenice su
kako pojedinagno tako i u svojoj ukupnosti relevantne za prosudlvanje medusobnih
odnosa |zmedu parmcnlh stranaka.

U vrijeme poduzimanja predmetnih pravnih radnji:

- gospodin Zeljko - Boris Huber bio je jedan od direktora prodavatelja CASTELLUM ‘ART
d.o.o. te ujedno jedan od direktora kupca HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.c.o. B

- gospodin Zeljko - Boris Huber‘prethodno'bio direktor i osniva¢ HUBER & ELMWOOD
d.o.o. (zajmodavac drustvu ANCHOR AM i ustupitelj te trazbine tuZeniku) kao i
direktor drutva ANCHOR AM d.o.o. (zajmoprimac od HUBER & ELMWOOD d.o.0.)

- HUBER & ELMWOOD d.o.o: (ustupitélj trazbine- kojom je tuZenik prebio vedi dio
kupoprodajne cijene) je bio jedan od osnivafa drustva ANCHOR AM d.o.0., a koje
drustvo (ANCHOR AM d.o.0. ) je jedlnl osnlvac/clan stecajnog duznika CASTELLUM .

‘ART d.o.o0.

Dakle, pobojne pravne radnje u ime ste¢ajnog duinika poduzeo.je tadadnji direktor
gospodin Zeljko - Boris Huber koji je u to vrijeme bio i direktor tuZenika, $to nedvojbeno
ukazuje na zakljuak da se u konkretnom sluéaju radilo o bliskim osobama iz &lanka 207.
78 = .

Dokaz: Uvid u povijesni lzvadak iz sudskog registra za drustvo ANCHOR AM d.o0.o0.

Uvid u rje$enje Trgovackog suda u Osueku br. Tt- 22/9118 2 od 15. studenog
2022. godine
Uvid u rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu br. Tt- 22/35431-2 od 4. kolovoza
2022. godine
Uvid u povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo steajnog duznika
CASTELLUM ART d.o.0.
Uvid u rjeSenje Trgovackog suda u Osueku br Tt- 22/9118 2 od 15. studenog
2022. godine

. Uvid u povijesni izvadak iz sudskog registra za druétvo HUBER & ELMWOOD d.o.o.
Uvid u rjedenje Trgovackog-suda u Osijeku br. Tt-24/5765-3 od 8. kolovoza 2024,
godine
Uvid u rjedenje Trgovalkog suda u Osijeku br. Tt-22/1614-2 od 11. ozu1ka 2022.

- godine
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UV|d u rJesenje Trgovackog suda u-Zagrebu, br. Tt-22/26476-4 od 28. Ilpnja 2022.
godine

Uvid u povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo HUBER & ELMWOOD
ZAGREB d.o.0. :

Nekoliko mjeseci prije poduzimanja pobijanih pravnih radnji, 17. listopada 2023. godine,
gospodin Zeljko — Boris Huber je opozvan s mjesta &lana uprave druStva ANCHOR AM
d.o.o0., §to je bilo posljedica tesko itrajno narudenih osobnih odnosa izmedu &lanova tog-
drustva na relaciji Zoran Balki¢ i ZeIJko — Boris Huber, .odnosno HUBER & ELMWOOD
d.o.o. Nedugo nakon te smjene, 27. studenog 2023. godine, Zeliko — Boris Huber u ime
CASTELLUM ART d.o.0., kao pristupitelja dugu, sklapa s HUBER & ELMWOOD d.o0.0. kao

- vjerovnikom dva ugovora o pristupanju dugu kojim stecajni duznik CASTELLUM ART d.o.o.

pristupa dugu dru$tva ANCHOR AM d.o.0. prema HUBER & ELMWOOD d.o.0. u ukupnom
iznosu od 4.217.958,18 EUR kao i dugu druitva GASTRO GERILA d.o.o0. prema HUBER &
ELMWOOD d.o.o. u ukupnom iznosu od 307.545,00 EUR. Predmetni ugovori o
prlstupanju dugu najprije su posluZili kao osnova za opterecenje nekretnine ste€ajnoga
duznika upisane u zk.ul.br. 6265, k.¢.br. 5783 KUCA | DVORISTE FRANJEVACKA 7 od 258
m2 za iznos od.6.000.000,00 EUR-a .na temelju Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zalo?nog prava na nekretnini 15. prosinca 2023. godine i 11. sijenja 2024.
godine da bi kasnije to potraZivanje HUBER & ELMWOOD d.o.0. prema stetajnom
duZniku, nastalo po osnovi ugovora o pristupanju dugu, bilo ustupljeno tuZeniku koji je to
potraZivanje za iznos od 1.007.440,00 EUR stavio u prijeboj s kupoprodajnom cijenom po
Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024. godine.

Dokaz: Ugovor o pristupanju dugu od 27. studenog 2023. godine - dug ANCHOR AM ‘
Ugovor o pristupanju dugu od 27. studenog 2023. godine - dug GASTRO GERILA
d.o.o.
Sporazum o osiguranju traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
‘br. OV-13523/2023 od 15. prosinca 2023. godine
~ Sporazum o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretmm
br OV—368/2024 od 11 suecnja 2024, godme

Tugitelj izvie$éuje kako je protiv tuZenika pokrenuo parniéni postupak radi pobijanja
Ugovora o pristupanju dugu od 27. studenog 2023. godine kojim je stetajni duZnik
CASTELLUM ART d.o.0. pristupio dugu drustva ANCHOR AM d.0.0. u ukupnom iznosu od
4.217.958,18 EUR, Ugovora o pristupanju dugu od 27. studenog 2023. godine kojim je
ste€ajni duinik CASTELLUM ART d.o.0. pristupio dugu druStva GASTRO GERILA d.o.0. u
ukupnom iznosu od 307.545,00 EUR kao i Sporazuma o osiguranju trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini 15. prosinca 2023. godine i 11. sije€nja 2024. godine TuZba
je podnesena istom sudu 3. lipnja 2025. godine te je upisana pod brojem P-199/2025.

Dokaz: preslika tuzbe
Obavuest o} pr|m|tku elektronickog podneska od 3. lipnja 2025. godine

Slijedom svega naprijed navedenog posve je razvidno kako su naprijed opisanim pravnim
radnjama stedajnoga duZnika (ugovori o pristupanju dugu - kojima je steCajni duZnik
pristupio dugovima -tre¢ih- osoba prema HUBER. & ELMWOOD d.o.0. stvorene
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pretpostavke kako bi se kasnije predmetna nekretnina (HOTEL TVRDA) prodala.tuZeniku,
ali na natin da se najvedi dio iznosa prodajne cijene (1.007.440,00 EUR) ne plati, veé¢ da se
“taj iznos kompenzira s navodnim dugom koji je stecajni duznik imao prema HUBER &
ELMWOQD d.o.0., odnosno sada tuZeniku. Ovakvim radnjama se evidentno pogodovalo
jednom ste¢ajnom vjerovniku, ovdje tuZeniku, jer mu je omoguceno da potrazivanje koje
mu je ustupljeno cesijom (po oshovi ugovora o pristupanju dugu) kompenzira s
kupoprodajnom cijenom nekretnine. S druge strane osteceni su ste¢ajni vjerovnici jer je
stedajni duZnik ostao bez vrijedne nekretnine, &ija trZisna vrijed'nost sigurno premasuje .
iznos 2.500.000,00 EUR, a tuzenik ju je fakti¢ki dobio za iznos od 222.320,06 EUR, nakon -
sto seA'oduzme kompenzirani dio te iznos nezakonito obraunatog PDV-a koji je tuZeniku
vracen kroz odbitak pretporeza. O povezanosti i bliskosti tadasnjeg zastupnika stecajnog -
duinika Zeljka-Borisa Hubera s tuZenikom i vjerovnikbm—ustupiteljem HUBER &
ELMWOOD d.o.o. tufitelj se iscrpno oéitovao pod toc€. 7. Tuzbe.

Dokaz: provodenje gradevinskog vjeStacenja na okolnost procjene vrijednosti nekretnine
provodenje financijsko - knjigovodstvenog vjestacenja u vezi pla¢anja kupovnine

Tusitelj smatra kako naprijed navedene i opisane pravne radnje ste€ajnog duZnika
(Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5. sijenja 2024. godine Aneks tom ugovoru od 5.
sijeénja 2024. godine) prema svojim obiljeZjima predstavljaju pobojne pravne radnje iz ¢l. -
202. st. 3. SZ pa su u tom smislu kumulativno ispunjeni svi uvjeti za pobijanje pravnih
radnji iz &l. 198. SZ kako glede postojanja opcih pretpostavki za pobijanje duznikovih
pravnih radnji, tako i glede postojanja posebnih pretpostavki za pobijanje duZnikovih
pravnih radnji.

Op¢ée pretpostavke pobijanja:

(i) Stedajni postupak mora biti otvoren - rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj St-
404/2024-29 od 16. prosinca 2024. godine otvoren je ste€ajni postupak nad stecajnim
duZnikom

(i) Pravna radnja mora biti poduzeta prije otvaranja steééjnog postupka - pravne radnje
su poduzete prije otvaranja ste¢aja nad tuZiteljem i to dana 5. sije¢nja 2024. godine

* (iii) Pobijane radnje dovele su do o$teéenja ili pogodovanja vjerovnika — sklapanjem

pobijanog kupoprodajnog ugovora evidentno se pogodovalo jednom stecajnom
vjerovniku, ovdje tuzeniku, s obzirom da je tim pravnim radnjama omoguéeno istom
da prebije traZbinu koju je prethodno stekao na temelju pobojnih pravnih radnji

(iv) Rezultat pobijanja ofitovat ée se u povefanju mogucénosti namirenja ukupnosti
vjerovnika - ukoliko se oduzme pravni uinak naprijed opisanih pravnih radnji tada e
predmetna nekretnina biti vradena u ste€ajnu masu iza ste¢ajnog duznika CASTELLUM
ART d.o.0. te ée se iz njezine vrijednosti moéi namirivati trazbine svih ostalih stec¢ajnih
vjerovnika u okviru steCajnog postupka, &ime ¢e se nedvojbeno povecati mogucnost
namirenja ukupnosti vjerovnika.
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lako sud nije vezan pravnom osnovom pobijanja, tuZitelj smatra da su ostvarene posebne
pretpostavke pobijanja iz odredbe ¢lanka 202. st. 3. SZ:

1) Naplatni ugovor sklopljen unutar dvije godine prije podno3enja prijedloga za otvaranje
stefajnog postupka — pravna radnja poduzeta je (odnosno Ugovor o kupoprodaji
nekretnine, kao i Aneks tog ugovora sklopljeni su) 5. sijecnja 2024. godine, dok je
prijedlog Za otvaranje stefajnoga postupka podnio sam steajni duznik CASTELLUM
ART d.o.o. 18. lipnja 2024. godine, pri ¢emu je iz same prirode pravnog posla
evidentno kako se radi o naplatnom Ugovoru.

2) Ugovor je sklopljen izmedu duZnika i njemu bliske osobe — u vrijeme sklapanja Ugovora
o kupoprodaji, osoba ovlastena za zastupanje steCajnoga duinika CASTELLUM ART
d.o.0., kao prodavatelja, bio je Zeljko - Boris Huber, dok je Zeljko - Boris Huber u tom
trenutku isto tako bio i ovlaStena osoba za zastupanje drustva HUBER & ELMWOOD
ZAGREB d.o.0., kao kupca, pa se u tom smislu, bez obzira 3to je u ime kupca ugovor
potpisao drugi ¢lan uprave — Davor Kajba — nedvojbeno radi o bliskoj osobi iz €l. 207.
SZ-a s obzirom da je Zeljko - Boris Huber u trenutku sklapanja pobijanog Ugovora o
kupoprodaji bio zakonski zastupnik oba trgovacka drustva te mu nisu mogle biti
nepoznate ¢injenice koje su odlu¢ne za pobijanje predmetnih pravnih radnji.

3) Pravnom radnjom su vjerovnici izravno o$teéeni — zbog poduzimanja pobojnih pravnih
radnji kojima je jednom steajnom vjerovniku omoguceno da navedenu nekretninu
stekne sumnjivim obracunskim plac¢anjima (cesija, prijeboj), a koje traZbine i nisu
postojale u trenutku ustupanja i prijeboja, a uz to i sve po znatno niZoj cijeni od
trzine, stedajni vjerovnici su ostali bez moguénosti unovéenja predmetne nekretnine u

- ste¢ajnom postupku, a-§to bi nedvojbeno dovelo do-uvecanja steajne mase iz &ije bi -
se vrijednosti onda namirivale trazbine svih stecajnih vjerovnika u steéajnom
postupku. ’

Dokazi: Prijedlog za otvaranje steajnog postupka od 18. lipnja 2024. godine

TuZitelj navodi kako je u ste¢ajnom postupku CASTELLUM ART d.o.0. u stecaju prijavijeno
trazbina I. viSeg isplatnog reda u iznosu od 3.572,49 EUR-a i |l. viSeg isplatnog reda u
iznosu od 12.844.975,10 EUR-a, dok su za sada osporene traZbine Ii. videg isplatnog reda
uiznosu od 7.575.829,20 EUR-a.

Iz izvje3éa o gospodarskom stanju duznika od 1. oZujka 2025. godine vidljivo je kako
stecajni duZznik ima imovine dostatne za namirenje samo malog dijela prijavljenih traZzbina
stecajnog vjerovnika pa je slijedom navedenog nesporno kako ¢ée u slu€aju uspjeha u
ovom parniénom postupku ukupno prijavijene trazbine ste€ajnih vjerovnika u ste¢ajnom
postupku biti manje, a Sto ¢e nedvojbeno dovesti do poveéanja moguénosti namirenja
ostalih stecajnih vjerovnika, dok ce takav uspjeh istovremeno stvoriti pretpostavke i za
uspjedno pobijanje Ugovora o kupoprodaji od 5. sije¢nja 2024. godine, nakon ¢ega ¢ée u
ste¢ajnu masu biti vraéena nekretnina iz ¢ije vrijednosti ¢e se namirivati traZbine steajnih
vjerovnika.
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Dokazi: kao pod ranijim totkama :
1zvjesée o gospodarskom stanju duzmka od 1. ozu;ka 2025. godine
Tablica prijavljenih trazbina, razluénih i izlu&nih prava od 29. oZujka 2025. godme
Po potrebi uvid u ste€ajni spis br. St-404/2024 Trgovatkog suda u Osijeku

Slijedom svega naprijed navedenog, tuzitelj predlaze naslovnom sudu nakon provedenog
postupka donijeti slijedecu: :

PRESUDU
Utvrduje se da su bez pravnog ucinka prema ste¢ajnoj masi duZnika CASTELLUM ART .

d.c.o. za, ugostlteljstvo:uslugeustecaju OIB: 64111076900, Kapucinska ulica 31, Osuek )
pravne radnje ste¢ajnog duZnika - Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024.

~ godine, ovjerovljen od strane Kristiana Hukelja, javnog biljeZnika u Zagrebu, pod posl. br.

OV-105/2024 i Aneks Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 5. sijeénja 2024., ovjerovljen
od strane Vlaste Zajec, javnog biljeinika u Zagrebu, pod posi. br. OV-561/2024 na temelju
kojih je tuZenik HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. stekao vlasnitvo nekretnine upisane

* pri Opéinskom sudu u Osueku zemlji¥noknjizni odjel Osijek, k.o.Osijek, zk.ul. br 6265,

k.&.br 5783 KUCA | DVORISTE FRANJEVACKA 7 od 258 m2.

NalaZe se tuZeniku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., OIB: 79233697721, Ullca kneza
Mislava 14, 10000 Zagreb, trpjeti temeljem ove pravomocdne presude uspostavu -
zemlji§no-knjiznog stanja kakvo je bilo prije provedbe Ugovora o kupoprodaji nekretnine
od 5. sije¢nja 2024. godine, ovjerovljenog od strane Kristiana Hukelja, javnog biljeZnika u

-~ Zagrebu, pod posl. br. OV-105/2024 i Aneksa Ugovora o kupoprodaji- nekretnine od 5.

sijeénja 2024. godine, ovjerovljenog od strane Vlaste Zajec, javnog biljeZnika u Zagrebu,
pod posl. br. OV-561/2024 na nacin da se na nekretnini upisanoj pri Opcinskom suduu-
Osueku zemljisnoknjizni odjel Osijek, k.o. Osuek zk.ul:br. 6265, k.&br 5783 KUCA I
DVORISTE FRANJEVACKA 7.0d 258 m2 izvrdi brisanje uknjizbe prava _vlasnlstva ‘tuZenika uz
istovremeni upis prava vlasni$tva u korist ste¢ajnoga duznika CASTELLUM ART d.o.o0. za
ugostiteljstvo i usluge u stecaju, OIB: 64111076900, Kapu'cinska uIica 31, Osijek.

Nalaze se tuzemku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., OIB: 79233697721, Uhca kneza
Mislava 14, 10000 Zagreb, u roku od 15 dana, vratiti u ste€ajnu masu i predatl u posjed
stetajnom duZniku CASTELLUM ART d.0.0. za ugostiteljstvo i usluge u stecaju, OIB:
64111076900, Kapucinska ulica 31, Osijek, nekretninu upisanu pri Opéinskom sudu u
Osijeku, zemIJ|snoknJ|zn| odjel Osijek, k.o. Osuek zk.ul.br. 6265 -k.&.br. 5783 KUCA |
DVORISTE FRANJEVACKA 7 od 258 m2.

NalaZe se tuieniku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.o., OIB: 79233697721, Ulica knéza
Mislava- 14, 10000 Zagreb, u roku -od 15 dana, naknaditi tuZitelju Base58 d.o.o., OIB:
93256640587, Kapucinska ulica 31, Osijek troSak parni€nog postupka zajedno s

- pripadajuéim zateznim kamatama koje teku na odnose iz trgovackih ugovora od dana

donosenja odluke pa doisplate, sve u roku od 15 dana.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Osijeku

Potvrda o pla¢anju sudske pristojbe

Osnovni pbdaci pla¢anja pristojbé '

| Tihomir Zec, OIB: 80723087237

Postotak oslobodenja po drugoj
osnovi

Plaéeni iznos

Primatelj.

IBAN primatelja’

Poziv na'broj primatelja

Datum plaéanja

Stranica 1 od 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Osijeku

Obavijest o primitku elektronickog podneska

kojom se potvrduje da je Tihomir Zec,

OIB 80723087237, dana 10.06.2025. u 11:01 sati u svojstvu

Odvijetnik sustavu za komunikaciju sa sudovnma elektronskim putem predao posiljku &iji sadrzaj je

“paveden u nastavku.

Osnovni podacl posﬂjke

Sud prlmatelj

| Trgovacki sud u Osijeku

Vrsta postupka

- |Parnigni postupak

Vruednost predmeta SpOrz

2.500.000,00 EUR

Uloga odv;etmka

“|Punomoénik tuzitelja

anjed,ba, :

1D posilike: 12669294

Stranke

Ror. |Uloga  |Imeiprezime/Naziv |Adresa

1. |Tuzitelj Base58 d.0.0. - gf&%%’;’ii'l‘('“uuc’\ 31, |93256640587
Protustranke

Rbr. |Uloga ~  |Imeiprezime/Naziv  [Adresa

1. [Tuzenik e - MWOOD %é%é;%'fg‘ MISLAVA 14, 179233697721
Podnesak

Vrsta :

- |Tuzba

Pddndsitéu

Base58 d.o.o. zastupan po punomocénicima Tihomiru Zecu i

1 Filipu Vukusi¢u, odvjetnicima u Odvjetnickom drustvu Zec i
| partneri d.o.o. Osijek

BI’Oj stranlca

Naziv. datoteke sa sadrzajem

Vellcma datoteke sa sadrzajem 1284,5 kB

1f0e6839c67e4c904d106d27027872ed40901f3488764bb50df4
| cc65d55ac77b6

Jedlnstvenl identifi kator datoteke sa v
sadrzajem (SHA-256) - -

Stranica 1 od 9
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Prilog s rednim brojem 1

" |2. Odluka TS OS 5t-367-2024-12 od 24.07.2024. - Rjedenje -

otvaranje ste¢ajnog postupka

2. Odluka TS OS St-367-2024-12 od 24.07.2024. - RjeSenje -
otvaranje stecajnog postupka.pdf

281,3 kB

ke ecb8616b7e4db728fc5a0563598f439acc11b62a227abfd6234
- |603cebc9222d1

Prilog s rednim brojem 3

" |3. Odluka TS OS St-367-2024-39 od 19.02.2025. - Rjesenje -

utvrdene i osporene traZbine (7)

Broj stranica

Primjedba -

3. Odluka TS OS St-367-2024-39 od 19.02.2025. - RjeSenje --
utvrdene i osporene trazbine (7).pdf

Veligiha datoteke sa sadrzajem

°1328,9 kB

Jedmstvem ldentlf katoridatotek

3 | 04a012d1f467b9598501e0da1c727d3040de7afaf0c6ae 14689
-|6bcb63bb10b7d

Prilog s rednlm bro;em 4

Opls

T 4. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5.1.2024

Broj stranica

Primjedbs

Is

Naziv datoteke sa sadrZajer

‘14. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5.1.2024.pdf

Veligina datoteke sa’ sadrzajem :

|165,0 kB

Jedinstveni identifikato
sadrzajem (SHA-256)

" 1b423edbdf388f6d1b06b7a67d01bdde5b31364d3896784e01

Stranica 2 od 9




Prilog s rednim brojem 5

15. ZK-5080-BILJE

73,0 kB

|5. ZK-5325-BILJE

5. ZK-5325-BILJE.pdf

1771 kB

3a | bdc84c9d947bea12bfabb458a34b7fe7 1fe7{f2268a1cafd7dac
-|Oedbaf4206a7

Prilog s rednim brojem 7

:|6. Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene

11

6. Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene.pdf

|70,3kB

|Jedinstveni identifika ote
sadrzajem (SHA-256)

ajem

| 3a5f83f97a6f8c8512f7104449292e8b3ea873c37fc7541deaa2
| 1869282288

Prilog s rednim brojem 8

7. Povijesni-izvadak-Anchor AM

4

"1 7. Povijesni-izvadak-Anchor AM.pdf

154.8 kB

sadrZajem (SHA-256)

6376268be1fcefdbf5fd4993ch9ea382d9cead c6f6403be0e98b
°13ed64e2cced4

Stranica3 od 9




[
I

Prilog s rednim brojem 9

'18. Povijesni-izvadak-CSINGI LINGI CSARDA

-|9. Povijesni-izvadak-HUBER & ELMWOOD

9. Povijesni-izvadak-HUBER & ELMWOOD.pdf

|54,5kB |

|1ebc3e2fbe204520b851e8edfa8454f988f038¢c6a696b2c040a
13b3d8965a726a

|10. Tt-24_5765

110. Tt-24_5765.pdf

Veligina datoteke'sa s
- [Jedinstveni identifikat
em (SHA-25

19cd79418d0a5993b71 1730231 bbba4c33ed00af66a60e75696
.| 3fcb7492f0168

111. Tt-22_1614

111, Tt-22_1614.pdf

1215,4 kB

sadrzajem (SHA-256)

Jedinstveni identifikator datote

|c2d4c7ee3ed41ac2251¢536440d9cad57f5a162d01e18b5ebe2
1928c48ca7fc491

Stranica 4 od 9
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Prilog s rednim brojem 13

12. Tt-22_26476-4 PRILOG.pdf

216,4 kB

da963f98eef00f76ec7d58aaf255b1412090c8292a580807aad
|bca677a34621d

12, Tt-22_26476-4 RIESENJE

112. Tt-22_26476-4 RIESENJE.pdf

{2216 kB

| 1d9ae1c704496¢3f34170dff58ce8e7259a73a343324a0258¢ef6
.. |062d23ffbbe2

13. Rjesenje CSINGI LINGI CSARDA - ANCHOR jedini €lan

13. RjeSenje CSINGI LINGI CSARDA - ANCHOR jedini

a_| 2fff83d8f7a47a%fab4eab5c93dd63214452884330aa6d95b09
“10c34e0435a52f

Stranica 5 od 9
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Prllog s rednim brolem 17

_ |13. RjeSenje CSINGI LINGI CSARDA - ANCHOR jedini ¢lann

13. RjeSenje CSINGI LINGI CSARDA - ANCHOR jedini
¢lann.pdf

sa |e527ed78c8c1f5ab6f3d409f47c04ad56687c6fe7778fab3048c
-156e39def996e

sadr’ajem (SHA-256) =

Prllog s redmm brolem 19

|15. CSINGI_LING|_CSARDA_H&E_ugovor_o_pristupu_dugu

3

Nazi&‘a’atofékg‘s’a sadrzajer

-115.

CSINGI_LINGI_CSARDA_H&E_ugovor_o prlstupu _dugu. pdf

Vellcma datote‘ke sa.

|403,9kB

sadrzajem (SHA-256)

Jedinstveni ldentlf kator datoteke safj 3737789c0fb9ade3dc2d7a3eed619101906fcd22f35844500b6

. |c68321e0504d9

Prilog s rednim brojem 20

116. CSINGI_LINGI_CSARDA_H&E_sporazum_o

zasnivanju_zaloga

Broj str

Primjedba

[16. CSINGI_LINGI_CSARDA_H&E_sporazum_o

zashivanju_zaloga.pdf

Veli¢ina datoteke sa sadrzajem

1289,7 kB

sadrzajem (SHA—256)

Jedinstveni ldentlf kator datotekeisa :

b495c8c4be24cbf15bc3d516d6fd0984204c07f6b4d6c7083b8

-10c945dc72d0f3

Stranica 6 od 9




:|17. Preslika tuzbe

10

17. Preslika tuzbe.pdf

-|301,4 kB

: 267f29990b642f9d72ba3283f00bce1 1 7647f2c1 91d816fbabec
“1e6a93cd8699a

18. Obavijest o primitku podneska od 06.06. 2025 za TS OS,
Parnicni postupak

8 .

18. Obavijest o primitku podneska od 06.06.2025. za TS OS,
Parniéni postupak.pdf

112,1 kB

1421 083f53068b086dcf78227e77db84a9558571 7ceebacbd50
- |de388b6a92a98b

19. Procjembeni elaborat broj 2_2 2023 (sudski vjeStak

| Cuculié)

131

-119. Procjembeni elaborat broj 2_2_2023 (sudski vjestak
“| Cuculi€).pdf

22MB-

,sadrzajem (SHA-256);,

-1e192307060f8c616f9c3163b90b13b4c5c5bcbdecf725d8dc81f

83023b26ef8c

Prllog s rednlm brojem 24

OpIS e

-120. Podnesak TS OS St-367-2024-20 od 07.11.2024. -

Izvjesée o financijsko-gospodarskom stanju duznika

‘B[’Qj stranica

Primjedba

20. Podnesak TS OS St-367-2024-20 od 07.11.2024. -

-|1zvjeSée o financijsko-gospodarskom stanju duznika.pdf

277,6 kB

Jedmstvenl |dentn" kator datotek sa.
vsadrzajem (SHA—256)

€0632c88ffb41fdbe948e98883404ba5d62ad2db01ca225465b

- |dc6ab407cf11b

Stranica 7 od 9
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| 21. Procjembeni elaborat 2023_28021 (sudski vjestak Rogag)

'sadrzajem (SHA-256) -

e536542a74232cf98159¢7566b6f7bcb308b858b636c5111af9

. |b72¢c114eb2ef3

Prilog s rednim brojem 26

22. Procjembeni elaborat broj 2_2_2023 (sudski vieStak

Cuculi¢)
31

22. Procjembeni elaborat broj 2_2_ 2023 (sudski vjeStak
Cuculi¢).pdf

2,2MB

| €192307060f8c616f9c31 63b90b1 3b4c5cbbebdcecf725d8dc81f

83023b26ef8c

23. Podnesak TS OS St-367-2024-1 od 03.06.2024. -
Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka (€l. 110 SZ-a)

1

23. Podnesak TS OS St-367-2024-1 od 03.06.2024. -
Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka (€. 110 SZ-a).pdf

131,4 kB

Jedmst e dehtiﬁkét
'sadrzajem (SHA—256)

36ac987deb5af75e946442a4f16a39bdad31cae33aa36bb4059
5c460230ca6da9

Naziv datoteke sa sadrzajem

ZK-4884-OSIJEK.pdf

Vellcm datoteke sa sadrzajem

174,9 kB

Jedinstveni identifi kator, d ote
sadrzajem (SHA-256) :

3¢1277d07a9a098f6b3c78f7da184fbcae0dd5c7e50b104b5b4
9b343f67d1eb0

Stranica 8 od 9
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ZK-16986-OSIJEK

ZK-16986-OSIJEK.pdf

70,0 kB

980ad08bf5ff06d3c1fd9618aef5715126665be32557d1¢cd9370
¢51634f340b3 ’ -

2.500.000,00 EUR

HR1210010051863000160

HR635045-3531-1075853150

1331,81 EUR

| pristojpa_Nalog_561413247 .pdf

(30,4 kB

| bff68a7d30840563c4c4760e3602861beacd9d25a7258580ae
“c482312dabSba9a

'|Obveznik je platio pristojbu izvan e-Komunikacije

Stranica9 od 9




o«

ly, ‘ Kardinala A. Stepinca 4 - HR31000 Osijek
Zec & Partneri (ekO31/206.935  mfo@odetnikaec b
O

ODVJETNICKO DRUSTVO 0iB:75053512512 - IBAN:HR7423600001102427706

TRGOVACKI SUD U OSUEKU

Nas broj: ODZEC-000035-24

Tuzitelj: Base58 d.o.0.,

QOIB: 93256640587

Kapucinska ulica 31, 31000 Osijek

zastupan po punomocnicima Tihomiru Zecu i Filipu Vukui¢u, odvjetnicima u
Odvjetnickom drustvu Zec i partneri d.o.o. Osijek

TuZenik: HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o0.0.

0OIB: 79233697721
Ulica kneza Mislava 14, 10000 Zagreb

Radi: pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duZnika
VPS: 2.500.000,00 EUR
TUZBA
1. Tuzitelj je radi zastupanja u ovoj pravnoj stvari kao punomoénike imenovao odvjetnike u

3.

Odvjetni¢kom drustvu Zec & partneri d.o.o., Kardinala A. Stepinca 4, Osijek pa predlaZe sva
pismena nadalje dostavljati imenovanim punomo¢énicima.

Dokaz: Punomoé

- Rje$enjem Trgovalkog suda u Osijeku, stalna sluzba u Slavonskom Brodu, broj St-

367/2024-12 od 24. srpnja 2024. otvoren je stefajni postupak nad stecajnim duznikom
CSINGI LINGI CSARDA d.o.0. Osijek, Kapucinska ulica 31, OIB 27845322187 te je stecajnim
upraviteljem duznika imenovana Mirjana Dujmovié iz Zagreba, BoZidara Magovca 48, OIB
30711927799.

Dokaz: RjeSenje Trgovackog suda u Osijeku, stalna sluZba u Slavenskom Brodu,
broj 5t-367/2024-12 od 24. srpnja 2024.

TuZitelj je steCajni vjerovnik ¢ija je trazbina, u iznosu od 244.292,05 EUR, utvrdena kao
trazbina drugog viSeg isplatnog reda u steajnom postupku sukladno odredbi ¢l. 263.
Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15, 104/17, 63/22 i 27/24. dalje u tekstu: SZ).

Dokaz: Rjesenje o utvrdenim i osporenim trazbinama Trgovackog suda u Osijeku, Stalna
sluZba u Slavonskom Brodu, br. St-367/2024-39 od 19. veljae 2025.



Postupajuéi temeljem odredbe €l. 212. st. i., 2.,13.SZ,tuZitelj kao stecajni vjerovnik ovom

- tuzbom pobija pravnu radnju ste¢ajnog duZnika i to: Ugovor o kupoprodaji nekretnine od

5. sije€nja 2024., ovjerovljen od strane Kristiana Hukelja Javnog biljeZnika u Zagrebu pod
posl br. Ov- 107/2024. -

Dokaz: Ugovor o kupoprodaji nekrethine od 5. sijeénja 2024,

Pobijanim kupoprodajnim ugovorom ste¢ajni duznik CSINGI LINGI CSARDA d.o.o. Osijek
prodao je tuZeniku svoje nekretnine upisane u k.o. Bilje, zk.ul.br. 5325 (ranija oznaka
zk.ul.br. 990), k.&.br. 1754 KRALIA ZVONIMIRA 2078 m2, UREDENOC ZEMUJISTE 953 m2,

UREDENO ZEMUISTE 30 m2, PARKIRALISTE 566 m2, ZEML]ISTE POD ZGRADAMA 529 m2
kao i pravo gradenja upisano u zk.ul.br. 5080 (ranija oznaka zk.ul.br:: :2301) PRAVO

" GRADENIJA, Poslovna zgrada, Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 od 529 m2 lzgradena na pravu

gradenja osnovanom na k.C.br. 1754 upisanoj u zk.ul.br. 5325 k.o. Bilje.

Dokaz: zemlji3no knjiZni izvadak za zk.ul.br. 5325, k.o. Bilje
zemljidno knjiZni izvadak za zk.ul.br. 5080, k.o. Bilje

Pobijanim ugovorom kupoprodajna cijena je ugovorena u iznosu od 300.000,00 EUR, a ista.
je u cijelosti podmirena prijebojem na temelju izvriene cesije potraZivanja koje je HUBER
& ELMWOOD d.o.0. imao prema steajnom duiniku temeljem Ugovora o pristupanju dugu
od 27. studenog 2023. i kOjeje ustupio tuZeniku, a ovaj staviou pruebOJ s kupoprodajnom
cijenom.

Dokaz: kao pod tockom4 Tuzbe .
Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene — Prilog Ugovora o kupoprodajl

Tuiitelj u nastavku istic":e odluéne ginjenice koje su postojale u vrijeme, i neposredno prije,
poduzimanja pobojnih pravnih radnji od strane stecajnog duZnika, a koje &injenice su kako
pojedinacno tako i u svojoj ukupnosti relevantne za prosudivanje medusobnih odnosa

" izmedu drustava HUBER & ELMWOOD ZAGREB d 0.0. te stecajnog duzmka CSING] LINGI
CSARDA d.0.0. u stecaju

U vrijeme poduzimanja pobojnih pravnih radniji:

- HUBER & ELMWOOD d.o.0. (ustupitelj traZbine kojom je tu"ienikr prebio cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu) je bio jedan od ¢lanova/osnivaca drustva ANCHOR AM d.o.o. te je
ujedno jedini clan/osnlvac drustva HUBER & ELMWOOQD ZAGREB d.o. o. :

- ANCHOR AM d.o.0. Je bio jedini osnlvac/clan stecajnog duZnika CSINGI LINGI CSARDA
d.o.o.

- gospodm Zeljko - Boris Huber prethodno je bio direktor i osniva¢ HUBER & ELMWOOD
d.o.o. (zajmodavac drustvu' ANCHOR AM d.o.0. i ustupltelj te traZbine tuZeniku) kao i-
dlrektor‘drustva ANCHOR AM d.o.0. (zajmoprimac HUBER & ELMWOOD d.0.0.)



«

- gospodin 2eljkb Boris Huber bio je jedina osoba ovlaitena za zastupanje stetajnog

dunika CSINGI LINGI "CSARDA d.o.0. (mandat zapoceo 29. kolovoza 2022., a prestao

~ ostavkom 20. veljate 2024.), te ujedno i jedan od direktora u drudtvu HUBER & ELMWOOD

ZAGREB d.o.o.

" Dakle, pobojne pravne rad‘nje u ime steéajnog duznika p-oduzeo je tadasnji diréktor

gospodin Zeljko - Boris Huber koji je u to vrijeme bio i direktor tuZenika, §to riedvojbeno
ukazuje na zaklju¢ak da se u konkretnom slucaju radilo o bliskim osobama iz cIanka 207.

SZ-a.

Dokaz Uvid u povijesni izvadak iz sudskog reglstra za drustvo ANCHOR AMd.o.o.
Uvid u povijesni izvadak iz sudskog reglstra za drustvo stecajnog duZnika
CSINGI LINGI CSARDA d.o.0.
Uvid u povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo HUBER & ELMWOOD d.o.0.
Uvid u rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku br. Tt-24/5765-3 od 8. kolovoza 2024,
Uvid u rje$enje Trgovackog suda u Osijeku br. Tt-22/1614-2 od 11. oZujka 2022.
Uvid u rie$enje Trgovackog suda u Zagrebu, br. Tt-22/26476-4 od 28. lipnja 2022.
Uvid u rje$enje Trgovackog suda u Osijeku, br. Tt-22/6950-2 od 1. rujna 2022.
Uvid u povijesni |zvadak iz sudskog registra za dru$tvo HUBER & ELMWOOD
ZAGREB d.o.o. ~

Nekoliko mjeseci prue‘poduz’imanja pobijane pravne radnje, 17. listopada 2023., gospodin
Zeljko - Boris Huber je opozvan s mjesta &lana uprave drustva ANCHOR AM d.o.0., §to je
posljedica tesko i trajno narusenih osobnih odnosa izmedu &lanova tog drustva na relaciji
Zoran Balki¢ s jedne strane i Zeljko Boris Huber odnosno HUBER & ELMWOOD d. 0.0.s
druge strane. Nedugo nakon te-smjene, 27. studenog 2023., Zeljko - Boris Huber u ime-
ste¢ajnog duZnika CSINGI LINGI CSARDA d.o.0., kao pristupatelja dugu, sklapa's HUBER &
ELMWOOD d.o.0. kao vjerovnikom ugovor o pristupanju dugu kojim ste€ajni duznik CSINGI
LINGI CSARDA d.o.0. pristupa dugu koje je drutvo ANCHOR AM d.o.0. imalo prema HUBER
& ELMWOODU d.o.0. u ukupnom iznosu od 4.217.958,18 EUR. Predmetni Ugovor o
pristupanju dugu posluZio-je kao osnova-za sklapanje Sporazuma o osiguranju trazbine
zashivanjem zaloZnog prava na nekretnini (hlpoteke) solemniziranog od strane Kristiana
Hukelja, javnog biljeZnika u Zagrebu, 15. prosinca 2023. pod poslovnim br. OV-13521/2023
temeljem kojeg je na nekretninama stecajnog duZnika upisanim pri Opéinskom sudu u
Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5325 (ranija oznaka zk.ul.br.

990), k.€.br. 1754 KRALIA ZVONIMIRA od 2078 m?2, UREDENO ZEMUISTE od 953 m2,
UREDENO ZEMUISTE od 30 m2, PARKIRALISTE od 566 m2, ZEMUISTE POD ZGRADAMA od

529 m2 kao i na pravu gradenja upisanom pri Opéinskom sudu u Osijeku, zemljiénoknjizni
- odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5080 (ranija oznaka zk.ul.br. 2301), u korist HUBER

& ELMWOGD d.o.0., zasnovano zaloZno pravo u iznosu od 6.000.000,00 EUR. Osim $to je
navedeni ugovor o pristupanju duga bio osnovom za opterecenje navedenih nekretnina
hipotekom u korist HUBER & ELMWOOD d.c.0., predmetni ugovor je bio i temelj za
neplac¢anje kupoprodajne cijene buduéi da je upravo to navodno potrazivanje HUBER &
ELMWOOD d.o.0. cedirao tuZenika koji je onda to potraZivanje prebio s prijeboj s
kupoprodajnom cijenom po Ugovoru o kupoprodaiji nekretnine od 5. sijeénja 2024.

Dokaz: Ugovor o pristupanju dugu od 27. studenog 2023.— dug ANCHOR AM



10.

11.

Sporazum o osiguranju trazbine zasmvanjem zaloznog prava od 15. prosinca
2023, br. OV-13521/2023 :

TuZitelj isti¢e kako je protiv povezanog drudtva tuZenika - HUBER & ELMWOOD d.o.0..
pokrenuo parniéni postupak radi pobijanja ugovora o pristupanju dugu od 27. studenog
2023. kojim je ste€ajni duZnik CSINGI LINGI CSARDA d.o.o. pristupio dugu dru$tva ANCHOR
AM d.o.0. u ukupnom iznosu od 4.217.958,18 EUR,  kao i sporazuma o osiguranju trazbine
zashivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 15. prosinca 2023. TuZba je podnesena istom
sudu dana 6. lipnja 2025. te je upisana pod brojem P- 206/2025

Dokaz: preslika tuzbe
Obavijest o primitku elektronitkog podneska

Slijedom svega na‘prijed‘navedenog posve je fazvidno kako su naprijed o'pisanim pravnim
radnjama stecajnog duznika (Ugovor o pristupanju dugu —kojim je ste¢ajni duznik pristupio
dugovima trecih osoba prema HUBER & ELMWQOOD d.o.0.) stvorene pretpostavke kako bi
se kasnije predmetna nekretnina s osnovanim pravom gradenja prodala tuZenika, ali ha
nadin da se cjelokupni iznos kupoprodajne cijene kompenzira s navodnim dugom. koji je
ste&ajni duznik imao prema drudtvu HUBER & ELMWOOD d.o.0., odnosno sada tuZeniku.

Ovakvim radnjama se evidentno pogodovalo jednom stecajnom vjerovniku, ovdje tuZeniku,

jer mu je omoguéeno da potraZivanje koje mu je-ustupljeno cesijom (po osnovi ugovora o
pristupanju dugu) kompenzira s kupoprodajnom cijenom nekretnine, dok su s druge strane

- oSteéeni stecajni vjerovnici jer je stecajni duZnik ostao bez vrijedne nekretnine &ija

vrijednost je, po stalnom sudskom vjeStaku Zvonimiru Cuculiéu, procijenjena na vrijednost
od 2.500.000,00 EUR, a tuZenik ju je stekao za iznos od 300.000,00 EUR s tim §to taj iznos
nije platio, veé ga je kompenzirao s ustupljenlm potrazivanjem HUBER & ELMWOOD d 0.0.,
kako je to veé detaljno opisano u ovoj tuzbi.

Dokaz: Procjembeni elaborat broj 2'/2'/2023

U smislu navedenog tuZitelj istice da je odredbom¢l. 198. st. 1. SZ-a propisano kako pravne

radnje poduzete prije otvaranja ste¢ajnoga postupka kojima se remeti ujednaeno

namirenje stecajnih vjerovnika (o$teéenje vjerovnika), odnosno kojima se pojedini ste¢ajni
vjerovnici stavljaju u povoljniji-poloZaj (pogodovanje vjerovnika), ste¢ajni upravitelj u ime
ste¢ajnoga duZnika i stetajni vjerovnici mogu pobijati u skladu s odredbama istog Zakona.
TuZitelj smatra kako naprijed havedene i opisane pravne radnje ste¢ajnog dunika CSINGI.
LING! CSARDA d.o.0. (sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024.)
prema svojim obiljeZjima predstavlja pobojnu pravnu radnju iz €. 202. st. 3. SZ-a pa‘\‘su u
tom smislu kumulativno ispunjeni svi uvjeti za pobijanje pravnih radnji iz &l. 198. SZ-a kako
glede postojanja opcih pretpostavki za pobijanje duZnikovih pravnih radnji, tako i glede
postojanja posebnih pretpostavki za pobijanje duznikovih pravnih radnji.-



Opce pretpostavke pobijanja:

(i) Ste€ajni postupak mora biti otvoren - Rje$enjem Trgovaékog suda u Osijeku, stalna
sluzba u Slavonskom Brodu, broj $t-367/2024-12 od 24. srpnja 2024. otvoren je
steCajni postupak nad stedajnim duznikom CSINGI LING! CSARDA d.o.o. Osijek,
Kapucinska ulica 31, OIB 27845322187.

(i) Pravna radnja mora biti poduzeta prije otvaranja ste€ajnog postupka - pravna radnja
je poduzeta dana 5. sije¢nja 2024.,dakle. prije otvaranja steCajnog postupka nad
stecajnim duZnikom.

(iii) Pobijane radnje dovele su do ostecenja ili pogodovanja vjerovnika — sklapanjem
pobijanog kupoprodajnog ugovora evidentno se pogodovalo jednom steCajnom
vierovniku, ovdje tuZeniku, s obzirom da je svim prethodno opisanim radnjama
omoguceno istom da prebije trazbinu koju je prethodno stekao na temelju pobojnih
pravnih radnji s kupoprodajnom cijenom i na taj nacin, pod znatno povoljnijim
uvjetima, stekne vrijednu nekretninu ste€ajnog duZnika. S druge strane, ovom
pobojnom radnjom osteceni su drugi steajni vjerovnici jer imovina stefajnog
duznika nece biti dovoljna za namirenje njihovih trazbina ako se s uspjehom ne
pobiju pravne radnje duZnika.

(iv) Rezultat pobijanja otituje se u povedanju moguénosti namirenja ukupnosti

' vjerovnika — ako se oduzme pravni ucinak naprijed opisanoj pravnoj radnji te
predmetna nekretnina bude vradena u stefajnu masu, tada ¢e se iz njezine
vrijednosti moéi namirivati traZzbine svih ostalih stecajnih vjerovnika u okviru
‘steajnog postupka, - Cime ¢e sé nedvojbeno povecani mogucnost namirénja
ukupnosti vjerovnika.

Unatoc tome 3to su naprijed opisane nekretnine opterecene hipotekom KentBank d.d. u
iznosu od 2.700.000,00 EUR, ta Cinjenica ne predstavlja zapreku za uspje$no pobijanje
Ugovora o kupoprodaji od 5. sijecnja 2024. Ovo iz razloga 5to je vrijednost navedenih
nekretnina u k.o. Bilje, po stalnom sudskom vjeStaku Zvonimiru Cuculi¢u, procijenjena na
vrijednost od 2.500.000,00 EUR, a trazbina KentBank d.d. osim hipotekom na ovim
nekretninama osigurana i hipotekama na nekretninama u viasnistvu ANCHOR AM d.o.o0. i
to:

- na nekretnini upisanoj pri Opéinskom sudu u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel Osijek,
k.o. Osijek, zk.ul.br. 16986, k.¢.br. 4998/1, kuéa, Supa, i dvor. Ul. K. A. Stepinca 59,
ukupne povrsine 257 m2 ¢ija vrijednost je temeljem Procjembenog elaborata
nekretnina, sainjenog po Zvonimiru Rogadu, stalnom sudskom vjeStaku,
procijenjena na iznos od 301.000,00 EUR

- naposebnom dijelu nekretnine upisanom u zk.ul.br. 4884, k.o. Osijek, zk.ul.br. 4884,
k.6.br. 5256 stambena zgrada i dvoriste trg Augusta Senoe 4 ukupne povrine 883
m2, ito: 6. Suvlasnicki dio: 3142/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), stan 6- nalazi se
na 3. katu, a sastoji se od: ulaza, hodnika, dnevne sobe, kuhinje, ostave, scbe,
kupaonice, sobe, garderobe, kupaonice, sobe, sobe, sobe, kupaonice, kupaonice,
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loggie, loggie, loggie, loggie i bazena ukupne povrsine 349,50 m2 te sporednog dijela
koji se sastoji od garaZe br. 1 u prizemlju povriine 35,80 m2 ¢ija vrijednost je
temeljem Procjembenog elaborata nekretnina, safinjenog po Zvonimiru Rogacu
stalnom sudskom vjestaku, procijenjena na iznos od 722.000,00 EUR.

Dokaz: uvid u steéajni spis Trgovackog suda u Osijeku, br. St-367/2024.
Izvje$ée o gospodarskom poloZaju stecajnog duZznika od 7. studenog 2024.
Procjembeni elaborat broj 2023/28021 (sudski vje$tak Rogag)
Procjembeni elaborat broj 2/2/2023 (sudski vjestak Cuculi¢)

lako sud nije vezan pravhom osnovom pobijanja, tuZitelj smatra da su ostvarene posebne
pretpostavke pobijanja iz odredbe ¢lanka 202. st. 3. SZ-a:

1) Naplatni ugovor sklopljen unutar dvije godine prije podno3enja prijedloga za otvaranje
ste¢ajnog postupka — pravna radnja poduzeta je (odnosno Ugovor o kupoprodaji
nekretnine sklopljen je) dana 5. sije¢nja 2024., dok je prijedlog za otvaranje stefajnog
postupka podnesen dana 31. svibnja 2024., pri ¢emu je iz same prirode pravnog posla
evidentno kako se radi o naplatnom Ugovoru.

2) Ugovor je sklopljen izmedu duZnika i njemu bliske osobe — u vrijeme sklapanja Ugovora
o kupoprodaiji, osoba ovlastena za zastupanje. stecajnog duznika CSINGI LINGI CSARDA
d.o.o., kao prodavatelja, bio je Zeljko - Boris Huber, dok je Zeljko - Boris Huber u tom
trenutku isto tako bio i ovlatena osoba za zastupanje drustva HUBER & ELMWOOD
ZAGREB d.o.0., kao kupca, pa se u tom smislu, bez obzira $to je u ime kupca ugovor
potpisao drugi €lan uprave — Davor Kajba — nedvojbeno radi o bliskoj osobi iz &l. 207. SZ-a
s obzirom da je Zeljko-Boris Huber u trenutku sklapanja pobijanog Ugovora o kupoprodaji
bio zakonski zastupnik oba trgovacka drustva te mu nisu mogle biti nepoznate Cinjenice
koje su odluéne za pobijanje predmetnih pravnih radniji.

3) Pravnom radnjom su vjerovnici izravno o$teéeni — zbog poduzimanja pobojnih pravnih
radnji kojima je jednom ste¢ajnom vjerovniku omoguéeno da navedenu nekretninu stekne
sumnjivim obracunskim plaéanjima (cesija, prijeboj), a koje traZbine i nisu postojale u
trenutku ustupanja i prijeboja, a uz to sve i po znatno niZoj cijeni od trZidne, stecajni
vjerovnici su ostali bez moguénosti unovéenja predmetne nekretnine u steajnom
postupku, a $to bi nedvojbeno dovelo do uvedanja stecajne mase iz Cije bi se vrijednosti
onda namirivale trazbine steéajnih vjerovnika u ste¢ajnom postupku. '

Tuzitelj navodi kako su u ste¢ajnom postupku iza ste€ajnog duZnika rjeSenjem Trgovatkog
suda u Osijeku, stalna sluZba u Slavonskom Brodu utvrdene trazbine I. viSeg isplatnog reda
u iznosu od 9.195,55 EUR i !l. viZeg isplatnog reda u iznosu od 11.008.334,64 EUR, dok su
za sada osporene traZbine Il. viSeg isplatnog reda u iznosu od 2.987.032,55 EUR. Slijedom
navedenog, nesporno je kako ée u sluéaju uspjeha u ovom parniénom postupku predmetna
nekretnina s osnovanim pravom gradenja biti vraéena u steajnu masu stecajnog duznika
te ée se iz njezine vrijednosti namirivati trazbine stecajnih vjerovnika, dok ée uspjeh u
drugim, povezanim, parniénim postupcima dovesti to toga da ¢e ukupno prijavljene
trazbine steéajnih vjerovnika u ste¢ajnom postupku iza ste¢ajnog duznika biti manje dok ¢e
zaloZno pravo HUBER & ELMWOOD d.o.0., kao povezanog drustva tuZenika, u iznosu od



6.000.000,00 EUR biti brisano, a $to ée nedvojbeno dovesti to poveéanja moguénosti
namirenja ostalih stecajnih vjerovnika.

Dokazi: Prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka od 31. svibnja 2024.
Uvid u stedajni spis Trgovackog suda u Osijeku, br. St-367/2024.
Sasluéanje stecajne upraviteljice Mirjane Dujmovi¢

Sluedom svega naprijed navedenog, tu2|telj predlaze naslovnom sudu nakon provedenog
postupka donijeti slijedecu:

PRESUDU

Utvrduje se da je bez pravnog ucinka prema stec€ajnoj masi duznika CSINGI LINGI CSARDA
d.o.o. u stedaju, Osijek, Kapucinska ulica 31, OIB 27845322187, pravna radnja — Ugovor o
kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024., ovjerovljen od strane Kristiana Hukelja, javnog
biljenika u Zagrebu, pod posl. br. OV-107/2024, na temelju kojeg je tuZzenik HUBER &
ELMWOOD ZAGREB d.o.o. stekao vlasniStvo nekretnina upisanih pri Opéinskom sudu u
Osijeku, zemljignoknjizni odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5325 (ranija oznaka zk.ul.br.
990), k.&br. 1754 KRAUA ZVONIMIRA od 2078 m2, UREDENO ZEMUISTE od 953 m2,
UREDENO ZEMUISTE od 30 m2, PARKIRALISTE od 566 m2, ZEMUISTE POD ZGRADAMA od
529 m2 kao i na pravu gradenja upisanom u zk.ul.br. 5080 (ranija oznaka zk.ul.br. 2301), k.o.
Bille PRAVO GRABENIJA, Poslovna zgrada, Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 od 529 m2
izgradena na pravu gradenja osnovanom na k.¢.br. 1754 upisanom u zk.ul.br. 5325, k.o. Bilje,
POSLOVNA ZGRADA, BILIE, KRALIA ZVONIMIRA 98 - izgradeno na pravu gradenja od 529 m2

. Nalaze se tuieniku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., OIB: 79233697721, Ulica kneza

Mislava 14, 10000 Zagreb, trpjeti temeljem ove pravomocne presude uspostavu zemljiSno-
knjiznog stanja kakvo je bilo prije provedbe Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 5. sijecnja
2024., ovjerovljenog od strane Kristiana Hukelja, javnog biljeZznika u Zagrebu, pod. posl. br.
OV-107/2024na nadin da se s nekretnina upisanih pri Opéinskom sudu u Osijeku,
zemljidnoknjizni odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5325 (ranija oznaka zk.ul.br. 990),
k.&.br. 1754 KRALIA ZVONIMIRA od 2078 m2, UREDENO ZEMUISTE od 953 m2, UREDENO
ZEMUISTE od 30 m2, PARKIRALISTE od 566 m2, ZEMUISTE POD ZGRADAMA od 529 m2 kao
i s prava gradenja upisanog u zk.ul.br. 5080 (ranija oznaka zk.ul.br. 2301) ,k.o. Bilje PRAVO
GRADENIJA, Poslovna zgrada, Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 od 529 m2 izgradena na pravu
gradenja osnovanom na k.C.br. 1754 upisanom u zk.ul.br. 5325, k.o. Bilje, POSLOVNA
ZGRADA, BILIE, KRALIA ZVONIMIRA 98 - izgradeno na pravu gradenja od 529 m2 izvrsi
brisanje uknjizbe prava vlasnitva tuZenika uz istovremeni upis prava vlasnistva u korist
ste¢ajnog duznika CSINGI LINGI CSARDA d.o.o. u ste€aju, Osijek, Kapucinska ulica 31, OIB
27845322187.



ill. NalaZe se tuZeniku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., OIB: 79233697721, Ulica kneza
Mislava 14, 10000 Zagreb, vratiti u steajnu masu i predati u posjed stecajnom duzniku, u
roku od 15 dana, nekretnine upisane pri Opéinskom sudu u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel
Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5325 (ranija oznaka zk.ul.br. 990), k.€.br. 1754 KRALIA
ZVONIMIRA od 2078 m2, UREDENO ZEMUISTE od 953 m2, UREDENO ZEMUISTE od 30 m2,
PARKIRALISTE od 566 m2, ZEMUISTE POD ZGRADAMA od 529 m2 kao i Poslovnu zgradu,
Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 od 529 m2 izgradenu na pravu gradenja osnovanom na k.C.br.
1754 upisanom u zk.ul.br. 5325, k.o. Bilje.

IV. NalaZe se tuZeniku HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o0.0., OIB: 79233697721, Ulica kneza
Mislava 14, 10000 Zagreb, naknaditi tuZitelju Base58 d.o.0., OIB: 93256640587, Kapucinska
ulica 31, Osijek tro$ak parniénog postupka zajedno s pripadajucim zateznim kamatama koje
teku na odnose iz trgovackih ugovora od dana donosenja odluke pa do isplate, sve u roku od
15 dana.

Osijek, 10. lipnja 2025. godine
: TuZitelj po punomocéniku:

TIHOMIgoatrss.

¢/ Date: 2025.06.10
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 Zagrebacka banka

UniCredit Group

Zagrebacka banka d.d.

10000 Zagreb, Trg bana Josipa Jelagiéa 10
OIB: 92963223473

IBAN: HR8823600001000000013

SWIFT: ZABAHR2X

PLATITELJ

IBAN HR7423600001102427706

Poziv na broj HR99

Naziv ODVJETNIGKO DRUSTVO ZEC &
PARTNERI D.O.O.

Sjediste OSIJEK

Adresa ULICA KARDINALA ALOJZIJA STEPI

PODACI O PLAGANJU

Iznos i valuta 331,81 EUR
Sifra namjene

Naéin izvr3enja Rédovno
Datum izvr§enja  10.06.2025

Opis plaéanja
. Zg)

pristojba tuZzba TS OS (Huber&EImwood

PRIMATELJ
IBAN/Racun

Poziv na broj
Naziv
Sjediste

Adresa

Referenca
Broj transakcije
UETR reference

Datum zadnje
promjene

HR1210010051863000160
HR63 5045-3531-1075853150

DRZAVNI PRORACUN REPUBLIKE
HRVATSKE
ZAGREB

1180251610049513
11IB0325061037679654

10.06.2025




REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Osijeku

Obavijest o primitku elektroni¢kog podneska

kojom se potvrduje da je Tihomir Zec, OIB 80723087237, dana 24.09.2025. u 13:46 sati u svojstvu
Odvjetnik sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao posiliku ¢iji sadrzaj je
naveden u nastavku. - ‘

Osnovni podacl posmke

. | Trgovagki sud u Osijeku

Sud[ o) matelj o

It se Posilikal b 50112025

1D posilike: 13562403

Podnesak

“|Podnesak tuzZitelja

|Base58 d.o.0., zastupan po punomocnicima Tihomiru Zecu i
‘| Nikoli Sabljaku, odvjetnicima u Odvjetnickom drustvu Zec &
.| Partneri d.o.o. Osijek

|4

_|Podnesak tuzitelja.pdf

Vehcma datoteke sa sadrzajem 1 |245,3kB

sa |58d80d99f2a3087088b70cbdbbe2fee4alb1d9a9e4593fa01e
|1ddc8683047b325

Jed|n_stVen| Identlfkatjﬁ i ;4
sadrzajem (SHA-256)

Prilog s rednim brojem 1

| Prilog 1 - Odluka TS OS P-213-2025-7 od 23.09.2025. -
:|Rjedenje - prekid postupka

Broj stranica.

anjedba |-

|Prilog 1 - Odluka TS OS P-213-2025-7 od 23.09.2025. -

Naznv datoteke sa sadrZajen |Riesenje - prekid postupka.pdf

Veligina datotek(e,sa sad‘rzajeh"l; . |317,6 kB

Stranica 1 od 2




“

4

‘ e56¢10dcfodffc404a33f72b37534a5ac13bc938588849aa09fc
|a2eec836d858

|Prilog 2 - Odluka TS OS P-214-2025-5 od 22.09.2025. -
RjeSenje - prekid postupka

13

{Prilog 2 - Odluka TS OS P-214-2025-5 od 22.09.2025. -
|RjeSenje - prekid postupka.pdf

|292,2 kB

| ee681a6b20de561b99ee2d57bf766cd646856788f402607169
| 0dfOc1eb7266b2

Stranica 2 od 2



e Kardinala A. Stepinca 4 - HR31000 Osijek
7 ZGC & Partnel 1 tel:031/206-935 - info@odvjetnikzec.hr

ODVJETNICKO DRUETVO 0IB:75053512512 - IBAN:HR7423600001102427706

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Nas broj: ODZEC-000035-24

Na broj: P-201/2025

Tuzitel]: Base58 d.o.o. za istraZivanje, razvoj i usluge

0IB: 93256640587

Kapucinska ulica 31, 31000 Osijek, zastupan po punomoénicima Tihomiru Zecu i
Nikoli Sabljaku, odvjetnicima u Odvjetni¢kom drugtvu Zec & Partneri d.o.o. Osijek

TuZenik: HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. za usluge
OIB: 79233697721
Ulica kneza Mislava 14, 10000 Zagreb

zastupan po g. Anti Glamuazini, odvjetniku u Odvjetni¢kom drugtvu
Glamuzina & Groseta d.o.o.

Radi: ~ pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duznika

PODNESAKTUZITELJA
- kojim se oi’:i_tuje na odgovor na tuzbu i predlaze odredivanje prekid_a postupka

Tuzitelj se ovim podneskom ofituje na navode tuZenika iznesene u njegovom odgovoru na
tuzbu od 17.07.2025. kao slijedi:

Ad. 1. Odgovora na tuZbu
Prima se na znanje

Ad. 2. Odgovora na tuzbu

Netolne su tvrdnje kako nisu ispunjene opée pretpostavke za podno3enje stecajne paulijane.
Naime, sve su opce pretpostavke pobijanja pravnih radnji duZnika, kako one materijalne tako i

procesne, u cijelosti ispunjene pa tuZitelj u tom smjeru upuéuje na svoje navode i obrazloZenje
sadrzano pod totkom 11. tu?be.

Ad. 3. Odgovora na tuzbu

Netocne su tvrdnje da predmetni ugovor o kupoprodaji od 05. sijenja 2024. i Aneks Ugovora
od 19. sije¢nja 2024. ne bi mogli biti predmetom pobijanja. U konkretnom sluéaju radi se o
pravnoj radnji steCajnoj duznika koja je poduzeta prije otvaranja ste€aja, a koja je kao takva
dovela do oStecenja steéajnih vjerovnika i &iji rezultat pobijanja ¢e se reflektirati u povedanju
mogucnosti namirenja ukupnosti vierovnika.


mailto:inf0@0dvjetnik2ec.hr

Okolnost $to se izmedu parnjénih stranaka pred ovim sudom vodila parnica radi- utvrdenja
nitetnosti predmetnog ugovora pod br. P-180/2024, koja je u ovom trenutku jo$ uvijek u
prekidu, ni na koji nacin nije procesna smetnja za vodenje ove parnice.

Takoder, posve je irelevantno za ovaj spor i to $to je rje$enjem ste¢ajnog suda St-404/24-64 od
3.6.2025. ukinuta odluka skupstine vjerovnika CASTELLUM ART d.o.o. u steaju kojom je
odlu€eno o preuzimanju i nastavljanju postupka koji se vodi pred Trgovatkim sudom u Osijeku
pod brojem P-180/2024, davanju ovlastenja stecajnom upravitelju da angaZira odvjetnika, da -
|zda punomo¢ te potpise i sklopi ugovor o zastupanju. ‘

TuZitelju, kao steajnom VJerovmku je bllo neprihvatljivo da se nastavlja navedena parnica i
stvaraju vrlo visoki troskovi za ste¢ajnu masu prije nego li se uopée osiguraju novcana sredstva
za vodenje takve parnice odnosnho prije nego li se zainteresirane osobe pozovu na uplatu
predUJma u iznosu od 98.150,00 EUR.

Medutim, navedena parnica radi utvrdenja nitetnosti je u prekidu i ista kao takva nije od
nikakvog relevantnog znacaja za daljnje vodenije i tijek ove parnice.

TufZitelj istiCe kako je nekoliko mjeseci prije poduzimanja pobijanih pravmh radnji, 17. listopada

2023. godine, gospodin Zeljko - Boris Huber opozvan s mjesta €lana uprave drustva ANCHOR -
AM d.o.0,, 5to je bilo posljedica tesko i trajno naruenih osobnih odnosa izmedu ¢lanova tog

drustva na relaciji Zoran Balkié i Zeljko — Boris Huber, odnosno HUBER & ELMWOOD d.o.o.

Nedugo nakon te smjene, 27. studenog 2023. godme, Zeljko — Boris Huber u ime CASTELLUM
ART d.o.0., kao pristupitelja dugu, sklapa s povezanim drugtvom tuenika - HUBER & ELMWOOD
d.o.o. kao vjerovnikom ugovor o pristupanju dugu kojim stecajni duZnik CASTELLUM ART d.o.0.
pristupa dugu dru$tva ANCHOR AM d.o.o. prema drustvu HUBER & ELMWOOD d.o.0. u
ukupnom iznosu od 4. 217. 958,18 EUR kao i ugovor o pristupu dugu drudtva GASTRO GERILA
d.o.0. prema HUBER & ELMWOOD d.0.0. u ukupnom iznosu od 307.545,00 EUR. Predmetni
ugovori o pristupanju dugu najprije su posluZili kao osnova za opterecenje nekretnine
steCajnoga duZnika upisane u zk.ul.br. 6265, k.&.br. 5783 KUCA | DVORISTE FRANJEVACKA 7 od
258 m2 za iznos od 6.000.000,00 EUR-a na ‘temelju Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini 15. prosinca 2023. godine i 11. sije&nja 2024. godine
da bi kasnije upravo to potraZivanje povezanog drustva tufenika — druétva HUBER & ELMWOOD
d.o.o. prema ste€ajnom duzniku, nastalo po osnovi predmetnih ugovora o pristupanju dugu,
bilo ustupljeno tuZeniku koji je to potraZivanje za iznos od 1.007.440,00 EUR stavio u prijeboj s
kupoprodajnom cijenom po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 5. sije¢nja 2024, godine.

Predmetni Ugovorio prlstupanju dugu (kao i pripadajudi Sporazuml o osiguranju od 15. prosinca

-2023. i 11. sije¢nja 2024.) predmet su pobijanja u parnici koju je prethodno tuZitelj pokrenuo

pred Trgovackim sudom u Osijeku pod br. P-199/2025. dana 03.06.2025.

Dokaz: uvid u spis ovog suda broj P-199/2025
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Bududi da su Ugovori o pristupanju dugu od 27. studenog 2023., a na temelju kojih su sklopljeni
i sporni Sporazumi o zasnivanju zalonog prava od 15. prosinca 2023. i 11. sije¢nja 2024. i na
temelju kojih je kasnije prebijen veéi dio kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu uiznosu
od 1.007.440,00 EUR-a, predmetom pobijanja u posebnoj parnici koja se pred ovim sudom vodi
pod brojem P-199/2025., to se namece zakljucak kako je rjeSavanje pravnog pitanja pobojnosti
predmetnih Ugovora o pristupanju dugu od prejudicijelne vaZnosti za ovaj spor i da.o tom
pravnom pitanju ovisi i ishod ovog spora.

Slijedom _navedenog tuZitelj iz razloga svrsishodnosti, a u skladu s nafelom ekonomi&nosti
parniénog postupka, predlaZe naslovnom sudu rie$enjem odrediti prekid ovog postupka do
pravomoénog okoncanja parni¢nog postupka koji se pred Trgova&kim sudom u Osijeku vodi pod
br. P-199/2025, a sve sukladno odredbi €&l. 213. st 1. t. 1. ZPP.

Naime, o ishodu parni€nog postupka pod br. P-199/2025 izravno ovisi i odgovor na pitanje je i
ovdje pobijani Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 5.1.2024. pobojna pravna radnja ili nije, a
uzimajuéi u obzir da je predmetna kupoprodaja u preteZitom dijelu zasnovana i realizirana
upravo na temelju pobijanih Ugovora o pristupanju dugu (na temelju kojih je prvo umjetnim
putem stvoreno dugovanje prema povezanom drustvu tuZenika - HUBER&ELMWOOD d.o.o.,
da bi zatim na temelju takvog umjetno stvorenog dugovanja predmetna nekretnina bila
optereéena zaloZnim pravom u iznosu od 6.000.000,00 EUR-a, a da bi u konaénici povezano
drustvo tuZenika HUBER & ELMWOOD d.o.0. ustupilo predmetnu trazbinu drugom povezanom
drustvu HUBER&ELMWOOD ZAGREB d.o.0. - tuZeniku, koje je onda tako ustupljenu trazbinu
stavilo u prijeboj za preteZiti dio kupoprodajne cijene predmetne nekretnine). TuZitelj smatra
kako nije svrsishodno niti ekonomic¢no, poglavito vodedi rauna o vrijednosti predmeta ovog
spora, da se o pobojnosti Ugovora o pristupanju dugu od 27.11.2023. odluguje paralelno i u
ovoj parnici iako se o tom pravnom pitanju"vec' pred ovim sudom vodi parnica u P-199/2025.

Dakako, nema zapreke da parnicni sud- u ovoj parnici samostalno odluci o pravnom pitanju
pobojnosti predmetnih ugovora, medutim ukoliko bi odluka o tom pitanju bila sadrzajno
drugacija u odnosu na odiuku iz parnice P-199/2025, to bi u kasnijoj fazi postupka moglo
implicirati Stetnim posljedicama odnosno .nenadoknadivom Stetom za stecajne vjerovnike.

Primjerice, ukoliko bi sud u ovoj parnici zauzeo stav da se u slu€aju ugovora o pristupanju dugu
nije radilo o pobojnoj pravnoj radnji duZnika te da slijedom navedenog ne postoje pretpostavke
niti za pobijanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 05. sije¢nja 2024., a ova parnica bila
pravomoéno okoncana prije parnice P-199/2025, problem bi nastao u sluéaju kada bi u parnici
P-199/2025 bilo pravomocno odluéeno da se u sluéaju ugovora o pristupanju dugu od
27.11.2023. radilo o pobojnoj pravnoj radnji koja nema ucinka prema stec¢ajnoj masi. U tom
sluéaju bi tuZitelj morao predlagati ponavljanje postupka ( &l 421. st. 1. toé. 9. ZPP).

Slijedom navedenog, a posebno imajudi u vidu &injenicu kako i tuZenik to u svom odgovoru na
tuZbu predlaZe, tuZitelj predlaze da Naslovni sud rjeSenjem odredi prekid postupka u ovoj
pravnoj stvari sve do pravomocnog okoncanja parnice koja se pred Trgova&kim sudom u Osijeku
vodi pod poslovnim br. P-199/2025, sve sukladno odredbi €. 213. st. 1.t. 1. ZPP a.
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TuZitelj napominje kako je na identi¢an nadin postupio ovaj sud u parni¢nom predmetu P-
213/2025 kao i u predmetu P- 214/2025.

Dokaz: Rje$enje Trgovackog suda u Osijeku, stalna sluzba u Slavonskom Brodu, br. P-213/2025-
7 od 23. rujna 2025.
Rjesenje Trgovackog suda u Osijeku, br. P-214/2025-5 od 22. rujna 2025.

Konaéno, tuzitelj istice da premda je to¢no kako u ovom trenutku nije ispunjena materijaina
pretpostavka svrhe pobijanja jer su nekretnine optereéene razluénim pravima, to je navedena
&injenica razlog vide zbog kojeg bi bilo potrebno odrediti prekid ove parnice dok se ne rijesi
pitanje jesu li ugovori o pristupanju dugu od 27.11.2023. pobaojni ili ne i je |i sporazum o
osiguranju zasnovan na temelju trazbina iz tih Ugovora o pristupu dugu pobojan ili ne.

Nakon $to se utvrdi da su bez pravnog ucinka prema ste€ajnoj masi ranije navedeni pravni

poslovi, tada ée se stvoriti pretpostavke za odlucivanje o tuzbenom zahtjevu u ovoj pravnoj
stvari.

U Osijeku, 24. rujna 2025.

TuZitelj po punomocniku:
TI HO | Digitally signed
by TIHOMIR ZEC

IR ZEC %o
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ODVJETNICKO DRUSTVO 01B:75053512512 - IBAN:HR7423600001102427706
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TRGOVACKI SUD U OSHEKU

Nag broj: PA-000014-25
Nabroj;  P-211/2025

TuZitel]: Base58 d.o.o. za istraZivanje, razvoj i usluge
QIB: 93256640587
Kapucinska ulica 31, 31000 Osijek, zastupan po punomocnicima Tihomiru Zecu i
Filipu Vuku$iéu, odvjetnicima u Odvjetni¢kom drustvu Zec & Partneri d.o.o.
Osijek ‘ :
TuZenik: HUBER & ELMWOQD ZAGREB d.o.0. za usluge
0OIB: 79233697721
Ulica kneza Mislava 14, 10000 Zagreb
zastupan po g. Anti Glamuzini, odvjetniku u Odvjetni¢ckom drustvu
Glamuzina & Groseta d.o.o.
Radi: pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duZnika

_ PODNESAKTUZITELJIA o
- kojim se o€ituje na odgovor na tuZbu i predlaZe odredivanje prekida postupka

TuZitelj se ovim podneskom o€ituje na navode tuZenika iznesene u njegovom odgovoru na
tuZbu od 17.07.2025. kao slijedi:

Ad. 1. Odgovora na tuzbu

Prima se na znanje

Ad.2. Odgovora na tuzbu

Netocne su tvrdnje kako nisu ispunjene opde pretpostavke za podnosenje stecajne paulijane.
Naime, sve su opée pretpostavke pobijanja pravnih radnji duznika, kako one materijalne tako i
procesne, u cijelosti ispunjene pa tuZitelj u tom smjeru upucuje na svoje navode i obrazloZenje
sadrzano pod to¢kom 11. tuzbe.

Ad. 3. Odgovora na tuzbu

Neto&ne su tvrdnje da predmetni ugovor o kupoprodaji od 05. sijeénja 2024. ne bi mogao biti
predmetom pobijanja. U konkretnom slucaju radi se o pravnoj radnji stecajnoj duznika koja je
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poduzeta prije otvaranja ste¢aja, a koja je kao takva dovela do oitecenja ste¢ajnih vierovnika i
¢iji rezultat pobijanja ée se reflektirati u poveéanju moguénosti namirenja ukupnosti vierovnika.

Okolnost §to se izmedu parniénih stranaka pred ovim sudom vodila parnica radi utvrdenja
nistetnosti predmetnog ugovora o kupoprodaji pod br. P-139/2025 (ranije P-178/2024), koja je
naknadno povuéena dana 24.06.2025. $to nesporno proizlazi iz rjeSenja o povlatenju koje je
tuZenik dostavio u svom odgovoru na tuzbu ni na koji nacin nije procesna smetnja za vodenje
ove parmce

Takoder, po'sve su irelevantni za ovaj spor navodi tuZenika u kojima se referira na izvje¥ée

stecajnog upravitelja od dana 2.7.2025., a to sve iz razloga $to je ranija tuzba kojom je stecajni.
duZnik, kao tuZitelj, tuZzbom zahtijevao da se utvrdi kako je predmetni Ugovor o kupoprodaji
nidtetan u cijelosti povuéena, dok u ovoj ,,novoj parnici” tuZitelj tuzbom zahtijeva da se utvrdi
kako predmetni Ugovor o kupoprodaji nema-pravni ucinak prema stecajnoj masi ste¢ajnog
duZnika CSINGI LINGI CSARDA d.o.o. te u tom smjeru nema mkakve zapreke za vodenjem ove
parmce

U tom smislu tuZitel] isti¢e kako se, barem prema njegovim saznanjima, protiv tuZenika ne vodi
neki drugi postupak u kojem bi se zahtijevalo da se predmetni Ugovor o kupoprodaji od 05.
sije€nja 2024. utvrdi niStetnim.

Nekoliko mjeseci prije poduzimanja pobijane pravne radnje, 17. listopada 2023., gospodin-
Zeljko - Boris Huber je opozvan s mjesta ¢lana uprave druitva ANCHOR AM d.c.o., §to je
posljedica tedko i trajno haru$enih osobnih odnosa izmedu &lanova tog drustva na relaciji Zoran
Balki¢ s Jedne strane i Zeljko - Boris Huber odnosno HUBER & ELMWOOD d.o.0. s druge strane.

Nedugo nakon te smjene, 27.. studenog 2023., Zeljko - Boris Huber u ime ste¢ajnog duznika

CSINGI LINGI CSARDA d.o.0., kao pristupatelja dugu, sklapa s HUBER & ELMWOOD d.o.o. kao

vjerovnikom ugovor o pristupanju dugu kojim stecajni duZnik CSINGI LINGI CSARDA d.o.o.

pristupa dugu koje je dru$tvo ANCHOR AM d.o.0. imalo prema HUBER & ELMWOODU d.o.0. u

ukupnom .iznosu od 4.217.958,18 EUR. Predmetni Ugovor o pristupanju dugu pos!uii‘o je kao

osnova za sklapanje Sporazuma o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini

(hlpoteke) solemniziranog od strane Kristiana Hukelja, javnog biljeZnika u Zagrebu, 15. prosinca

2023. pod poslovnim br. OV-13521/2023 temeljem kojeg je na nekretninama ste¢ajnog duznika
upisanim pri Opéinskom sudu u Osijeku, zemlji¥noknjizni odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br.

5325 (ranija oznaka zk.ul.br. 990), k.&.br. 1754 KRALUA ZVONIMIRA od 2078 m2, UREDENO
ZEMUISTE od 953 m2, UREDENO ZEMUISTE od 30 m2, PARKIRALISTE od 566 m2, ZEMUISTE
POD ZGRADAMA od 529 m2 kao i na pravu gradenja upisanom pri Op¢inskom sudu u Osijeku,

zemlji¥noknjiZni odjel Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul.br. 5080 (ranija oznaka zk.ul.br. 2301), u

korist HUBER & ELMWOOD d.o0.0., zasnovano zaloZno pr'avo u iznosu od 6.000.000,00 EUR.

Osim $to je navedeni ugovor o pristupanju duga bio osnovom za optereéenje navedenih

nekretnina hipotekom u korist HUBER & ELMWOOD d.o.0., predmetni ugovor je bio i temelj za

neplacanje kupoprodajne cijene buduéi da je upravo to navodno potraZivanje povezano drugtvo

tuZenika - HUBER & ELMWOOD d.o.0. cediralo tuZeniku koji je'onda to potraZivanje stavio u

prijeboj s kupoprodajnom cijenom po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 5. sije€nja 2024.



Predmetni Ugovor o pristupanju dugu (kao i pripadajuci Sporazum o osiguranju od 15. prosinca
2023.) predmet su pobijanja u parnici koju je prethodno tuzitelj pokrenuo protiv povezanog
drustva tuZenika — HUBER & ELMWOOD d.o.o. pred Trgovactkim sudom u Osijeku pod br. P-
206/2025. dana 06.06.2025.

Dokaz: uvid u spis ovog suda broj P-206/2025

Bududi da je Ugovor o pristupu dugu od 27. studenog 2023. (na temelju kojeg Ugovora je
sklopljen i sporni Sporazum o zashivanju.zaloZnog prava od 15. prosinca 2023. i na temelju kojeg.
Ugovora je kasnije prebijen cjelokupni iznos kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu u
iznosu od 300.000,00 EUR-a), a imajuéi u vidu Cinjenicu da su predmetni Ugovori o pristupu
dugu od 27.11.2023. uz Sporazum o osiguranju od 15.12.2023. predmetom pobijanja u
posebnoj parnici koja se pred ovim sudom vodi pod brojem P-206/2025., to.se namede
zakljucak kako je rjeSavanje pravnog pitanja pobojnosti predmetnog Ugovora o pristupu dugu
od prejudicijelne vaZnosti za ovaj spor i da o rje$enju tog pravnog pitanja ovisi i ishod ovog
spora.

Sliiedom navedenog tuZitelj iz razloga svrsishodnosti, a u skladu s naéelom ekonomiénosti
parni¢nog postupka, predlaZe naslovhom sudu rie$enjem odrediti prekid ovog postupka do
pravomocénog okon€anja parni¢nog postupka koji se pred Trgova&kim sudom u Osueku vodi pod
br. P-206/2025 a sve sukladno odredbl €. 213.st1.t. 1 ZPP.

Naime, o ishodu parnic“:nog postupka pod br. P-206/2025 izravno ovisi i odgovor na pitanje jesu
li ovdje pobijani Ugovori o kupoprodaji nekretnine pobojni ili ne, s sve uzimajuéi u obzir da je
predmetna kupoprodaja u cijelosti zasnovana i realizirana upravo na temelju pobijanog
Ugovora o pristupu dugu (na temelju kojeg je prvo umjetnim putem stvoreno dugovanje prema-
povezanom drustvu tuZenika - HUBER&ELMWOOD d.o.o., da bi zatim na temelju takvog
umjetno stvorenog dugovanja predmetna nekretnina bila optereéena zaloZnim pravom u
iznosu od 6.000.000,00 EUR-a, a da bi u konacnici povezano drudtvo tuZenika HUBER &
ELMWOOD d.o.0. ustupilo predmetnu ° tratbinu drugom povezanom drudtvu
HUBER&ELMWOOD ZAGREB d.o0.0. - tuZeniku, koje je onda tako ustupljenu trazbinu stavilo u
prijeboj za cjelokupni iznos kupoprodajne cijene predmetne nekretnine). TuZitelj smatra kako
nije svrsishodno niti ekonomiéno, poglavito vodedi racuna o vrijednosti predmeta ovog spora,
da se o pobojnosti Ugovora o pristupu dugu od 27.11.2023: odluuje paralelno i u ovoj parnici
iako se 0 tom pravnom pitanju ve¢ pred ovim sudom vodi parnica pod br. P-206/2025.

Dakako, nema zapreke da parnitni sud u ovoj parnici samostalno odludi o pravnom pitanju
pobojnosti predmetnog ugovora, medutim ukoliko bi odluka o tom pitanju bila sadrzajno
drugatija u odnosu odluku iz parnice P-206/2025 to bi u kasnijoj fazi postupka moglo implicirati
Stetnim posljedicama odnosno nenadoknadivom $tetom za ste¢ajne vjerovnike.

Primjerice, ukoliko bi sud u ovoj parnici zauzeo stav da se u sluaju ugovora o pristupu dugu
nije radilo o pobojnoj pravnoj radnji duZnika te da slijedom navedenog ne postoje pretpostavke
niti za pobijanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 05. sijeénja 2024., a ova parnica bila
pravomoéno okoncana prije parnice P-206/2025, problem bi nastao u sluéaju kada bi u parnici
P-206/2025 bilo pravomoéno odlu¢eno da se u slu€aju ugovora o pristupu dugu od 27.11.2023.
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radilo o pobojnoj pravnoj radnji koja nema udinka prema stec¢ajnoj masi. U tom slu¢aju bi tuZitel;
morao predlagati ponavljanje postupka ( él. 421. st. 1. toc. 9. ZPP).

Slijedom navedenog, a posebno imajudi u vidu ¢injenicu kako i tuZenik to u svom odgovoru na
tuzbu predlaze, tuZitelj predlaze da Naslovni sud rjeSenjem odredi prekid postupka u ovoj
pravnoj stvari sve do pravomoc¢nog okoncanja parnice koja se pred Trgovackim sudom u Osijeku
vodi pod poslovnim br. P-206/2025, sve sukladno odredbi ¢l. 213. st. 1.t. 1. ZPP a.

TuZitelj napominje kako je na identi¢an nacin postupio ovaj sud.u parni€nom predmetu P-.
213/2025 kao i u predmetu P- 214/2025.

Dokaz: Rjesenje Trgovackog suda u Osijeku, stalna sluzba u Slavonskom Brodu, br. P-213/2025-
7 od 23. rujna 2025. ‘
Rjedenje Trgovatkog suda u Osijeku, br. P-214/2025-5 od 22. rujna 2025.

Konaéno, tuZitelj istice da premda je to¢no kako u ovom trenutku nije ispunjena materijalna
pretpostavka svrhe pobijanja jer su nekretnine opterecene razluénim pravima, to je navedena
ginjenica razlog viSe zbog kojeg bi bilo potrebno odrediti prekid ove parnice dok se ne rijesi
pitanje jesu li ugovori o pristupanju dugu od 27.11.2023. pobojni ili ne i je li sporazum o
osiguranju zasnovan na temelju trazbina iz tih Ugovora o pristupu dugu pobojan ili ne. ‘

Nakon 3to se utvrdi da su bez pravnog ucinka prema ste¢ajnoj masi ranije navedeni pravni
poslovi, tada ¢e se stvoriti pretpostavke za odlucivanje o tuZzbenom zahtjevu u ovoj pravnoj
stvari.
U Osijeku, 24. rujna 2025.

Tuzitelj po punomoéniku:
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