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Nadlezmi trgovatki sud: Trgovatki sud u Osijeku  — .

Poslovni broj spisa: St-338/16

Duinik: AUTO NEVIO drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za trgovinu i usluge u ste¢aju, Vukovar,
Kudeljarska 4, OIB: 54435591322, MBS: 030107207,

I. TWEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 13. KOLOVOZA 2018. DO 12,
STUDENOGA 2018.

L1. Radnje stefajne upraviteljice u referentnom razﬂoblju:
Dana 13. kolovoza 2018. predan je Obrazac 20 Izvieide stelajrog upravitelja o tijeku steCajnog
postupka i stanju steajne mase do 12. kolovoza 2018,

Dana 14. kolovoza 2018. zavriila je druga elektronitka javna drazba po Pozivu Financijske agencije
(FINA) RC Osijek od 23, svibnja 2018. za prodaju nekretnine u viasnistve steSajnog durnika upisane
u Opcinskom sudu Vukovar Zemljignoknjitni odjel Vukovar, k.o. Vukovar zk. ul. 10432 k&, br. 398
poslovna zgrada broj 4 i ckonomske dvorifte u Kudeljarskoj ulici ukupne povriine 4757 m2, u
suviasnitkom dijelu 84/1000 etafno viasnidtvo (E-1) etaza [-postovni prostro PP 1 u prizemljn ukupno
neto/korisna povriina 283,68/283,68 m2 i suvlasnitki dio 916/1000 etafno viasnidtvo (E-2) etaza II-
posiovni prostor PP 2 ukupno neto/korisna povriina 2446,25/3271,82 m2, &ja je vrijednost u iznosu
od 6.759.000,00 kn utvrdena Zakljudkom o prodaji pod brojem 6 St-338/16-42 na rodisty odr¥anom
10. sijecnja 2018. Pristigla je jedna ponuda, i to razhuénog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0., Zagreb,
Radnitka cesta 80.

Podneskom sudu od 22. kolovoza 2018. razludni vjerovnik Adriatic Assets d.o.0. Zagreb naveo jeda
je sudjelovao na elektronitkoj javnoj drazbi koju provodi FINA &iji je predmet prodaje nekretnina
upisana u zk. ul. 10432 k.o. Vukovar k&, br. 398 etaimo vlasnigtvo (E-1) Fta¥a I - posiovni prostr PP} i
etazno vlasniStvo (E-2) EtaZa Il — poslovni prostor PP2 te da kao vjerovnik koji na predmetnoj
nekretnini ima upisano zalozno pravoe u prvom redu i &je potrafivanje je znatno vede od iznosa
kupovnine predlaze osloboditi ga od placdanja kupovnine u cijelosti i to u sludaju da mu predmetna
nckretnina bude dosudena kao najboljem ponudatu. Podneskom od 30. kolovoza 2018. stetajna
upraviteljica steCajnog duZnika izvijestita je sud da je razluéni vjerovnik Adriatic Assets d.0.0. Zagreb
sudjelovao na drugoj elektronidkoj javnoj drazbi koju provedi FINA &iji predmet prodaje su gore -
navedene nekretnine te je ponudio cijenu od 3.379.500,00 kn za predmetne nekretaine a da je njegovo
zalozno pravo na navedenim nekretninama upisano u zemljidnim knjigama u iznosu od 16.000.060,00
kn s pripadajuéim kamatama i u iznosu od 151.327,60 kn i 106.021,65 kn te da na predmetnim
nekretninama ima upisano zaloZno pravo u prvom redu a da je njegovo potraZivanje znatno veée od
iznosa kupovnine te da je podnio zahtjev da ga se oslobodi od pla¢anja kupovnine u cijelosti.

Dana 7. rujna 2018. RjeSenjem ovog suda broj 6 St-338/16-49 odbaden je zahtjev vijerovnika Adriatic
Assets d.o.o. Zagreb od 22. kolovoza 2018. za oslobodenje od pladanja kupovnine za gore opisanu
nekretninu, kao nepravodoban, obzirom da je sukladno &. 107 Ovrinog zakona (NN 112/12,
25/13,93/14,55/16,73/17) propisano da o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema
odredbama st. 1.- 4. istog &lanka sud odlucuje na temeljn zabtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije
do zavrietka elektronitke javne drazbe, u rjelenju o dosudi . '

Na zahtjev razluénog vjerovnika, a na teret prihoda od zakupa nekretnine, pristupilo se popravku
plinske instalacije jer je u dijelu nekretmine iskljuden plin i skinuto plinsko brojilo jo§ 2014. godine.
Ponude su se prikupljale od lipnja do kolovoza 2018. a dana 10. rujna 2018. prihvadena je ponuda
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ovladtenog plinoinstalatera i servisera plinskih trodila Energo instal d.o.0., Vukovar, koit je izviio
popravak plinske instalacije. Nakon toga, a prema ponudi PPD Distribucija plina d.c.o., Vukovar
pladen je trofak za provjern nepropusnosti i ispravaosti plinske instalacije te montazu plinomjera i
druge regulacijske i sigurnosne opreme u dijelu nekretnine u kojem Je iskljuden plin. Potrebno je jos
izvrSiti servis plinskih trofila prema prihvacenoj ponudi Energo instal d.o.0., Vukovar.

Dana 24. rujna 2018. odrZan je sastanak s predstavnikom Wiener osiguranja radi izvida i procjene Stete
koju je prijavio razluéni vjerovnik, kao osiguranik, zbog poplava tijekom ljetnih mjeseci u prostoru
kojeg koristi zakupnik Car server j.d.o.0., Vukovar o kojima Je razluéni vjerovnik obavijedten.

Dana 18. listopada 2018. RjeSenjem suda broj 6 St-338/16-52 dosudena je nekretnina ponuditelju
Adriatic Assets d.o.0. Zagreb, Radnitka cesta 80, OIB: 18846383988 upisana u Opéinskom sudu
Vukovar zemljiSnoknjizni odjel Vukovar, k.o. Vukovar zk. ul. 10432 k&. br. 398 poslovna zgrada broj
4 1 ekonomsko dvoriste u Kudeljarskoj ulici ukupne povriine 4757 m2, u suvlasnidkom dijelu 84/1000
etafno vlasnitvo (E-1) eta’a I-poslovni prostro PP 1 u prizemlju ukupno neto/korisna povriina
283,68/283,68 m? i suvlasnicki dio 916/1000 etatno vlasnistvo (E-2) etaa Ii-poslovni prostor PP 2
ukupno neto/korisna povriina 2446,25/3271,82 m2 za iznos od 3.379.500,00 kn. Rjefenje o dosudi
postalo je pravomoéno 31. listopada 2018. a ponuditelju je nalo¥eno da u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti RjeSenja o dosndi uplati kupovninu umanjenu za iznos jamdevine. Rok za uplatn
kupovnine nije istekao, a do dana sastavljanja ovog izvjeséa nisam obavjestena o uplati kupovnine od
strane ponuditelja,

Dana 25. listopada 2018. postan je sudu prijedlog stefajne upraviteljice za obradun tro¥kova
utvrdivanja predmeta razlutnog prava i troskova njegova unovéenja u skladu s &l 254, SteCajnog
zakona (NN 71/15 1 104/17) te prijedlog diobe kupovaine.

Tijekom ovog referentnog razdoblju steSajna upravitsljica je kontinuirano usmenim kontaktom
pozivala duzmike stedajnog duimika (zakupnike) na pladanje ili im po potrebi slala pisane opomens za
placanje, prema stanjima iskazanim a postovnim knjigama. Zakupnici podmiruju svoje obveze, iako
ne u rokovima dospijeca. Sva potra¥ivanja od kupaca prije otvaranja stedaja su naplacena.

L2. Popis postupaka pred sudovima
Ste¢ajni duznik nema nikakvih postupaka pred sudovima.

L3. Popis radnika koji sn nastavili s radom
Niti jedan xadnik nije nastavio s radom kod steéajnog duZnika.

L4. Izgledi za nastavak poslovanja
Duznik nema izgleda za nastavak poslovanja niti moguénost za izradu stedajnog, plana.

L5. Mifljenje 0 moguénostima zakljutenja stefajnog postupka

U ovom stetajnom postupku nekremina v vlasnidtva stedajnog dunika koja je optereCena zalo¥nim
pravims u korist razluénih vjerovnika Adriatic Assets d.o.o. Zagreb, Radnidka cesta 80, RH MF
Porezne uprave Podruéni ured Vukovar i Hrvatskih voda Zagreb, Ulica grada Vukovara 220 dosudena
Je ponuditelju razlutnom vjerovnikn Adriatic Assets d.o.0. Zagreb, Radnitka cesta 80, koji je
sudjelovao na drugoj elektronitkoj javnoj drabi. Do dana sastavljanja ovog izvieiéa ponuditelj jos
uvijek nije uplatio kupovninu. Procjenjujem da ée se iz ostvareme kupovnine modi djelomitno
namiriti samo razluéni vijerovnik Adriatic Assets d.0.0. Zagreb, dok se ostali razluni vjerovnici nede
uspieti namiriti ni djelomidno,

1J daljnjem tijeku stedajnog postupka potrebno je i naplatiti potrazivanja od kupaca u stedaju koja na
dan 12, studenoga 2018. iznose 61.022,88 kn.

Nenapladena su ostala potraXivanja prije stedaja, koja se odnose na potra¥ivanja od fizickih osoba a
koja unatot poduzetim radnjama stedajne upraviteljice realno nije moguée naplatiti, a niti bi bilo
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uinkovito pokrenuti ovidne postupke. Naime, ova potraZivanja se¢ odnose na potraZivanje za
pozajmice od bivieg zaposlenika prednika steajnog durnika Vlade Culjka u iznosu od 8.046,56 kn i
na potraZivanje od bivie zakonske zastupnice Mare Culjak za pozajmice u iznosu od 35.000,00 kn i
17.854,80 kn za manjkove, a nastala su rekonstrukcijom poslovnih dogadaja i evidentiranjem
poslovnih promjena na temelju dostupne dokumentacije, koju je uspjela prikupiti ste¢ajna upraviteljica
za razdoblje od 2012. do dana koji prethodi otvaranju steajnog postupka, a to je 2. ozjak 2017,
Napominjern da prednik stefajnog duZnika nije uredno vodio poslovne knjige, jer su poshednji
financijski izvjedtaji predani u Poreznu upravu za 2011, godinu. Po otvaranju steCajnog postupka, u
otvorenom roku za prijavu trazbina od 60 dana, a na izrititi zahtjev Ministarstva financija Porezne
uprave [spostava Vukovar ste¢ajna upraviteljica je sastavila i predala u Poreznu upravu financijske
izvjeltaje za 2012., 2013, 2014, 2015., 2016. i za razdoblje od 1. sijenja 2017. do 2. ozujka 2017,
prema dostupnoj dokumentaciji, pribavijenoj od knjigovodstva prednika stefajnog duznika i zakonske
zastupnice. Ovo navodim stoga jer se Vlado Culjak na pisani zahtjev za pladanje ofitovao da je
nezaposlen a iznos za koji ga se tereti smatra placom koja mu nije redovno bila ispladivana, niti su mu
bili obraunavani prekovremeni i noéni sati, koje je proveo uvajudi 1 obilazeéi nekretninu u vedernjim
satima, u vrijeme dok je u zakupu bio disco klub (prije otvaranja steaja). Napominjem da je stedajna
upraviteljica, uz struénu pomo¢ knjigovodstva obratunala zaostale place od 2012, prema ugovorima o
radu. Za obradunate place prema ugovorima o radu je izvien prijeboj za gotovinu koju je podizao
Vlado Culjak. Da smo imali urednu dokumentaciju i imali saznanja o prekovremenim i noénim satima
rada, moguce je da bi za navedeni iznos bio izvrien prijeboj s podignutom gotovinom. Bivia zakonska
zastupnica Mara Culjak se na pisani zahtjev za pladanje o¥itovata da nema moguénosti za podmirenje
duga te je dostavila stedajnoj upraviteljici oSevidnik blokade svoga racuna od 27. kolovoza 2018.
{ratun je blokiran za vie od 500.000,00 kn), zatim potvrdu o nezaposlenosti od Hrvatskog zavoda za
zaposljavanje od 18. listopada 2018., kao i RjeSenje Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br,
Z-55586/2018/2 od 22. listopada 2018, iz kojeg je evidentno da je nekretnina u kojoj Zivi prodana i
dosudena kupcu. Osim toga, navela je da je podizala gotovinu kako bi platila zaostale reZijske
trofkove koje su napravili bivsi zakupnici u nekretnini ste¢ajnog dunika, a koji ih nisu podmirili zbog
blokade njikovih raduna.

Nakon unovéenja imovine potrebno je odrediti rotilte za diobu kupovnine realizirane prodajom
nekretnine i namirenja razluénog vjerovnika, pristupiti naplati nenaplaéenih potraZivanja od kupaca u
steCaju, odrediti nagradu steCajnom wpravitelju, pristupiti zavrinoj diobi, nakon toga podmiriti sve
troskove stelajnog postupka i ostalih obveza stedajne mase te odrzati zavréno rodiste

I STANJE STECAJNE MASE

IL1. Pregled predmeta ste€ajne mase

Imovitta stedajnog duinika sastoji se od:

Aldugotrajne imovine, 1 to:

- nekretnine upisane na podrudju k.o. Vukovar, k& br. 398, zk.ul, 10432, poslovna zgrada br4 i
ekonomsko dvoriste u Kudjeljarskoj ulici ukupne povrdine 4757 m2, u suvissnidkom dijelu 84/1000
etano vlasnidtvo (E-1) etaZa I-posiovni prostor PP 1 u prizemlju ukupno neto/korisna povriina
283,68/283,68 m2 i suvlasnicki dio $16/1000 etazno viasnistvo (E-2) etaza lI-postovni prostor PP 2
ukupno neto/korisna povr¥ina 2446,25/3271,82 m2. Na predmetnoj nekretnini upisana sn zalo¥na
prava za korist Adriatic Assets d.0.0. Zagreb, RH Ministarstvo financija Porezna uprava Podruni ured
Vukovar i Hrvatske vode, Zagreb. :

B/ kratkotrajne imovine, i to potraZivanja

- na dan 12. studenoga 2018. realno naplativa potraZivanja od kupaca u stedaju iznose 61.022,88 kn.

C/ novéanih sredstava, i to:

- stecajnu masu Cine i novéana sredstva na radunu stefajnog dunika koja na dan 12. studenoga 2018.
iznose 277.577,20 kn. Nastavno u todki 11.9.2. daje se pregled priljeva i odljeva novca za razdoblje od
13. kolovoza 2018. do 12. studenoga 2018.

1L.2. Napladena su potraZivanja od kupaca prije steéaja u iznosu od 160.067,75 kn.



IL.3. U ovoj fazi ste¢ajnog postupka nekretnina u viasniStvu stedajnog duznika je dosudena ponuditelju
koji je sudjelovao na drugoj elektronitkoj javnoj drarbi, koja je zavrila 14. kolovoza 2018, U
slijedeéem razdoblju oSekuje se uplata kupovnine od strane ponuditelja i predaja nekretnine u posjed.

IL.4. Nekretnina stecajnog duznika upisana u zemlji¥ne knjige Opéinskog suda u Vukovars ko.
Vukovar, k&br. 398, zk.ul. 10432, poslovna zgrada br.4 i ekonomsko dvoriste u Kudjeljarsko;j ulici
ukupne povr$ine 4757 m2 optereéena je zaloFnim pravima za korist:

Adriatic Assets d.o.0. Zagreb Za iznos od 23.925.367.64 kn
RH MF Porezna uprava za iznos od 521.834,97 kn
Hrvatske vode, Zagreb za iznos od 95.018,44 kn.

IL5. U ovom postupku stedajna upraviteljica je obavijedtena o izluénom pravu pa pokretnini
ucvricenaj za pod u poslovnom prostoru u kojoj se nalazi zakupnik Car server j.d.o.0., Vukovar (prije
zakupnik Autogasarius d.0.0., Vukovar), koja nije u vlasaiStvu zakupnika ali je zakupnik koristi za rad
a odnosi se na dizalicu marke Otto Nussbaum, u viasnistvu Mia cars d.o.0. Nuitar. Stefajna
upraviteljica je priznala ovo iztuéno pravo.

11.6. U ovom steCajnom postupku vjerovnici stedajne mase e biti u potpunosti namireni.

1L.7. U ovom stefajnom postupku nije bilo isplata plaéa radnika jer stedajni duZnik nije nastavio s
“radom te nema zaposlenih radnika.

IL. 8. Namirenje stetajnih vierovnika
Do sada u predmetnom steSajnom postupku nije bilo dioba odnosro namirenja ste€ajnih vjerovaika.

1L9. OSTALI PODACI
11.9. 1. ZAKUP IMOVINE STECAINOG DUZNIKA

Trenutno su s pet zakupnika sklopljeni ugovori ¢ zakupu, koji podmiruju svoje obveze, iako ne u
rokovima dospijeéa ‘

11.9.2. PREGLED PRILJEVA I ODLJEVA NOVCANIH SREDSTAVA U RAZDOBLJU OD
13.8.2018. DO 12.11.2018. '

1. Nov¢ani primici;

R.br. Opis fznos u kn
1__[Naplacena potrazivanja od Kupaca prije stecaja 2.500,00
2__[Naplacdena potraZivanja od kupaca u zakupu 179.140,06
3 |Prihod od kamata 31,81

UKUPNO PRILLJEV SREDSTAVA NA ZIRO RACUN: 181.671,97

2. NovtCani izdaci:




R.br, Opis Iznos u kn

1___JRH Ministarstve financija Porezna uprava-PDV 9,727 47
2 {Croatia banka d.d.- naknada za vodenje raduna 172,25
3 |HEP Vinkovci elektriéna energija 9.543, 08
4 |Grad Vukovar-komunalna naknada 15.628,95
5 __{FIDES, knjigovodstvene usluge, postarina, e-fina 3.937.50
6 _|Vodovod grada Vukovara d.0.0. 2.5610,62
7__[Prvo plinarsko drudtvo d.0.0.-popravak plinskih instalacija 2.756,08

UKUPNO ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA: 44.315,95

3. Rekapitulacija nov&anih primitaka i izdataka

R.br. Opis lznos u kn
1__{PRILJEV SREDSTAVA NA ZIRO RACUN 181.671,97
2 |ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA 44.31595
3 |Poveéanje(+) / smanjenje (-) novca za tekuée razdobije (red.br. i-red.br, 2) 137.356,02
4__|Stanie na Ziro radunu na podetku izviestajnog razdoblja 140,201,181
Stanje na %iro ra¢unu na kraju izvjestajnog razdoblja 271.567,20]

Stanje novéanih sredstava na Ziro raSunu na dan 12. studenoga 2018. godine iznosi 277.557,20 kn.
Prilog: Izvadak br. 94. o stanju i prometu po ratunu
HI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

-U slijedecem razdoblju po uplati kupovnine od strane ponuditelja pristupit ¢e se diobi kupovnine
naprijed oznadene nekretnine, Nastaviti ée se poduzimati radnje radi naplate nenaplacenih potraZivanja
od kupaca. Nakon diobe kupovnine i namirenja razlu¥nog vjerovnika te naplate potraZivanja od
kupaca biti ée ostvareni uvjeti za zavr¥nu diobu 1 zavrino rodiste.

PRIEDLOZI ODLUKA

Prihvadaju se sve poduzete radnje steajne upraviteljice u razdoblju od 13. kolovoza 2018. do 12.
studenoga 2018.

U Osijeku 13. studenoga 2018.

- Lostacaju b
VUKOVAR, KUDELJARSS S
COIB: 54435591227

Prilog: - fzvadak o stanju i prometu po rafunu br. 94



