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A. SAZETAK

VRSTA
LOKACIIA
SUD

ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL
ZK. ULOZAK

ZK. PODULOZAK:

7ZK.C. BR
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: POSLOVNI PROSTOR
. Zadar, Put Bokanjca 44

: Opéinski sud u Zadru
: Zadar

: 12508

9

. 702/1

ZK. OPCINA Zadar

K.C. BR.
K. OPCINA

DAN KAKVOCE
DAN VREDNOVANJA

POVRSINA NEKRETNINE

YRIIEDNOST:

SVRHA PROCJENIIVANIA

Napomene:

1 702/1
: Zadar

: 6. studend 2022,

: 6. studend 2022.
: 349,19 m?
388.730 € ili 2.930.000 kn
: izradun trZisne  vrijednosti nekretnine za potrebe Naruditelja

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na nekretnini

- podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili poniStena

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju originalima
_ na peredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja, kao Sto su zagadenje, izrazita depresija, poplavijenost ili druga
prirodna obiljeZja koja bitno ogranicavaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji
- nije omogucen ogled interijera. Nakon 3to se obavi detaljan ogled nekremina (ogled interijera i eksterijera), odnosno utvrdi kakvocda
predmetnih nekretnina, moguéa su odstupanja u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine utvrdene u ovom Elaboratu.

procjembeni elaborat
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B. OPCI DIO

B.1. RIESENIE

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupenijski sud u Velikoj Gorie
Predsiednik suda
LUlica Hrvatske braiske zajednice 1

Broj: 4 Su-558/18-4
Velika Gorica, 7. studenoga 2038,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Goric, Vitemir Boié, odludujuéi u povodu
zehtjeve Krefimira Baéuag, dipl ing. grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieitakom, sukladao odredbi €1 126, st 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine™ br. 28/13,
33/15, 8215, 8216 1 6718 — dalje u teksiu: Zakony u vezl s odredbom &1, 12, Praviinika o
stalnim sudskim vielacima ("Narodne novine” br. 38/14, 123/15 § 29/16 - daliz u tekstu:
Pravilaik), 7. studenoga 2018.

rijedioje

Krefimir Radun, dipl. ing. grad., OIB: 97104068186, iz Zagreka, Trg Senjskih uskoka
8, ponovio se imenuje stalnim sudskim vieltakom za GRAIHTELISTVO 1 PROCIENU
NEKRETNINA, na viijeme od Zetiri godine.

ObrazleZenje

Staini sudski vieStak Kredimir Batun, dipl. ing. grad., podnio je zahijev predsizdniku
Zupanijskog suda u Velikej Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieftakom za
graditelistvo i procienu nekretnina, Uz zahgev prilozio je fefenja iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv pednositelia ne vodi kazneni postupak, policn osiguranja, popis
predmasta, potvrdu o strufnom usavrSavanju, presliku osobne iskaznice i diplomu Sveutiliftau
Zagreby  Gradevinski  fokultet o  stefenom  strulnom  zvanju  diplomirand  inZenjer
gradevinarstva,

Zahtjev je asnovan.
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrudju nadleZnosti Zupanijskog

suda u Velikoj Goricl, sukladno odredbi €1, S. st. 1. Praviinika, o njcgovom zahtjevu odlutuje
predsiednik Zupaniiskog suda u Veblikoj Gorlei,

procjembeni elaborat
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b

Uvidom u priloZenu dokumentaciju uivrdeno je du je podnositeli zahtjeva rjcdenjem
Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1358/13 od 7. studenoga 2014 imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretning na vrijeme od Setiri godine. U
navedenom razdoblju obavljao je vjedtalenja u kojima bi bio angaZiran od strane suda.
strudno se usavrfavao 1 ima zakljuenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog
vieitaka.

Sukladno odredbi ¢1. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprietavale da se podnositel] zahtjeva ponovne
imenuje za stalnog sudskog viestaka,

Buduéi da je wvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahijeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. st. 2. i €l. 12, Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe 1. 126 st. 4. Zakona i &l 12, st 5. Pravilnika, odludin
kao u izreci ovog felenja. Jp—

O tome obavijest:

1. Kresimir Batun

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Pismohrana

procjembeni elaborat
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B.2. POPIS PROPISA, ZNANSTVENE | STRUCNE LITERATURE
Zaizradun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi propisi, te strutna i znanstvena literatura:

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 75/06,
- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 963/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstva (NN 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o naéinu obracuna povriine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12},

Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevina u svrhu obra¢una komunalnog doprinosa (NN 15/19},
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19),
- Podatak o prosjenim trokovima gradenja kubnog metra (m®) gradevine u Republici hrvatskoj (NN 98/18),
- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13),
- Pravilnik o obraunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14),
- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

- Vazeda prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
- Vazeda Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

- Bilten ,,Standardna kalkulacija® izdanje IGH,

- BuropeanValuationStandards (EVS), ,.bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisti¢ki pregled),

- DrZavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja,
- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ngovorenim cijenama nekretnina)

procjembeni elaborat
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B.3. PRETPOSTAVKE, OGRANICENJA 1 IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Izvrien je vizualni pregled nekretnine, s fotozapisom.

U Elaboratu su koridteni podaci prikupljeni na ocevidu 1 iz dostavljenih dokumenata od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika osobno 1/ili putem maila.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika,
kao niti dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-zemljidne knjige, e-katastar, geoportal,
prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka).

Izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborat izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i
pravilima struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoridtavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete 1 stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Naknada za izradu ovog Elaborata ne ovisi o zakljucku o procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrien je pregled nekretnine te je istrazeno trziste, kako lokalnog tako i sireg
okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

Informacije sadrzane u ovom Elaboratu su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja (sukladno svrsi i
koristenju Elaborata), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva
odgovornost. Bilo kakvo &irenje, distribucija i1 kopiranje ovog Elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja
od strane Procjenitelja.

Kresimir Bacun, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

procjembeni elaborat



C. TEHNICKI DIO
C.1. ZADATAK

stranica 8

C.1.1. PROCIENJIVANA NEKRETNINA

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrEiti procjenu vrijednosti predmetne nekretnine. Opis, identifikacija,
kao i mjesto i namjena navedeni su u niZe priloZenom opisu:

VRSTA: POSLOVNI PROSTOR
LOKACIJA: Zadar, Put Bokanjca 44
SUD: Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNIIZNI ODJEL: Zadar

ZK. ULOZAK: 12508

ZK. PODULOZAK: 9

ZK.C. BR. 702/1

ZK. OPCINA Zadar

K.C.BR.: 702/1

K. OPCINA: Zadar

DAN KAKVOCE:

Sunday, November 6, 2022

DAN VREDNOVANJA: Sunday, November 6, 2022
POVRSINA ZEMLJISTA PREMA ZK.:  |863 m?
POVRSINA ZEMLIISTA PREMA KAT.: [863 m?

VLASNIK: prema izvatku iz zemljiSne knjige
TERET: ima, sukladno upisu u ZK
SVRHA PROCIENIIVANJA: izradun trZisne vrijednosti nekretnine za potrebe Narucitelja

procjembeni elaborat
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C.1.2. PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE

N
Restoian i Bar
St%!\l N

\\\‘

N

A

.‘& —
ZADARE ’

StanjelDK ;;1@3@:3!1. 0561202

69 7150

izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr

procjembeni elaborat
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C.2. REZULTAT OCEVIDA
C.2.1. FOTODOKUMENTACIJA

procjembeni elaborat
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C.2.2.STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine u naravi dvoetaZi poslovni prostor koji se nalazi na etaZi podruma i prizemlja. Prema upisu u
izvadak iz zemljiSne knjige, predmetni poslovno prostor je opisan kao poslovni prostor koji se nalazi u podrumu i u
prizemlju izgradene stambeno posiovne gradevine: u podrumu - skladiste ukupne povisine 140,64 m2 i u elaboratu
oznaceno [jubidastom bojom i unprizemiju - posiovai prostor ukupne povriine 278,87 m2 .

- pristupna prometnica je asfaltirana dvosmjerna ulica

- u blizini se nalaze gradski javni i drutveni sadrZaji

- zatefeno stanje; predmetna nekretnina je izvan funkcije

- poloZajna obiljeZja: prosjedna lokacija

- podaci ¢ energetskim karakieristikama predmetne nekretnine nisu poznati

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA I LOKACIJE

- okolne nekretnine su preteZno stambeno poslovne gradevine sli¢ne ili jednake katnosti te namjene

- gradevina, u kojoj se nalazi predmetna nekretnina imaju posredan pristup na javnu prometnicu (Put
Bokanjca). Naime, predmetna nekretnina u naravi pristup na javno prometnu povrinu ostvaruje preko
k.2.702/3, sve k.o. Zadar, a ¢&iji je vlasnik SUPELLEX D.0.0., OIB: 34763075080, ZADAR, PUT NINA
2B.
Predmetna nekretnina ima nepsredan pristup nia javno prometnicu (Ulica Petra Lorinija)

- prometna povezanost s ostalim dijelovima Zadra je dobra, zbog blizine vaZnijih prometnica

- oneciScenje zraka je sukladno oCekivanjim s obzirom na odvijanje kolnog 1 zraénog prometa (nije izvrieno
mjerenje onediféenja zraka prilikom ogleda nekretnine)

- zvudno onedifdenje je u ckvirima ofekivanog za predmetno okruZenje (nije izvrieno mjerenje buke
prilikom ogleda nekretnine)

DRUGE ODLUCNE CINJENICE

- alternativna uporaba: zanemariva i/ili mala
- utrZivost: prosjecna (6-9 mjeseci)
- HABU (high and best use): nekretnina se ne koristi sukladno namjeni

u dostavljenom izvatku iz zemljisne knjige vidljiva je zabiljeZba:
" Zaprimljeno 12.05.2015.g. pod brojem 2-3483/2015

ZABILIEZBA, Temeljem &l 174 Zakona o gradwji, NN 153/13. zabilfezuje se da je za gradevinu sagradeni na est.br. 702/1, priloZeno
Rjesenje o izvedenom stanju Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja ZZ, Klasa: UP/-361-03/13-05/9266,

od 19.prosinca 20i4.god."
Rjefenje o izvedenom stamju, kao ni Arhitektonska snimka izvedenog stanja nisu nam dostavljeni, te
sukladno tome, nije nam poznato na §to se RjeSenje o izvedenocm stanju odnosi.

procjembeni elaborat



C.3. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
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Temelji: armiranobetonski
Nosiva konstrukeija: [zidana opekom s armiranobetonskim serklaZima za ukrutu
Medukatna . o
v armiranobetonska ploa
konstrukeija:

Krovna konstrukceija:

armiranobetonska plo¢a

Proéelje:

ETICS fasadni sustav

Pregrade:

nije utvrdeno

Obrada zidova:

nije utvrdeno

Pedne obloge:

nije utvrdeno

Stropovi:

nije utvrdeno

Unutarnja stolarija:

nije utvrdeno

Vanjska stolarija:

od PVC profila s I1Z0O dvostrukim ostakljenjem

Izvedene instalacije:

nije utvrdeno

Grijanje:

nije utvrdeno

Godina izgradnje:

2004. (prema izjavi predstavnika Narucitelja)

Godina adaptacije:

utvrdi stvamo stanje kakvoée predmetne nekretnine, moguéa su znatna odstupanja u procjenjenoj

vrijednosti.

Kat/Katnost: podrum -+ prizemlje / podrum + prizemije + 2 + potkrovlje
Dizalo: nije utvrdeno
Okolis: ureden
Parkirno mjesto: -
Pripadei: -
Opéi dojam: -
kako nismo izvigili detaljan ogled nekretnine, opis interijera nam nije poznat. Pretpostavljamo srednji
Razno: nivo uredenja i kvalitete ugradenih materijala. U slucaju da se omoguéi detaljan ogled nekretnine te da se

C.3.1. IZRACUN POVRSINA [ VOLUMENA PROSTORA

Za izratun korisne vrijednosti povrSina primjenjuje se prilogl., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izratun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine
za obraun komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

. . . ) . N . korisna vrijednost
etaZno vlasnistvo etaza opis podna povriina [m”]  [koeficijent " 2
povriine [m”]
E-0 podrum skladiste 140,64 0,50 70,32
} prizemlje lokal 278,87 1,00 278,87
ukupno 419,51 349,19

procjembeni elaborat
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C.3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Oporavak gospodarstva se biljezi vec¢ cetvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je sveobuhvatan i snazan. Hrvatska, za koju
je 2018. godine utvrdeno postojanje prekomjernih neravnoteza, sada biljezi neravnoteze. Gospodarska kretanja pridonose
postupnom uklanjanju postojecih neravnoteza. posebno onih koje se odnose na visoke razine javnog, privatnog i vanjskog duga,
S$to dovodi do smanjenja rizika. Pojacani su napori u podrucju provedbe mjera politika i obveza koje ¢e pomodi u odrZivom
uklanjanju neravnoteZa te ¢e njihova potpuna, brza i u€inkovita provedba biti od klju¢ne vaznosti.
Biljezi se umjereniji rast BDP-a dok razina outputa napokon doseze razinu zabiljezenu prije krize. Nakon $to je u 2016. godine
dosegnula najvisu razinu od 3,5 %, stopa rasta realnog BDP-a usporila se i u 2017 godini. iznosila je 2,9 % te se procjenjuje da se
u 2018. smanjila na 2,8 %. Domaca potraznja bila je potaknuta visokom osobnom potroS§njom i snaznim privatnim ulaganjima
zbog i dalje povoljnih uvjeta financiranja i ¢injenice da je u znatnoj mjeri otklonjena neizvjesnost restrukturiranja Agrokora.
Dostupni podaci iz 2018. godine upuéuju pak na usporavanje trenda rasta izvoza robe i usluga, dok se istovremeno biljeZi snazan
rast uvoza robe i usluga, iako nesto sporiji, ¢ime se dodatno smanjuje ucinak neto izvoza na rast. Osobna potro$nja i dalje je
visoka jer kucanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i placa ostvaruju veéi raspolozivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska,
Sto usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast izvoza dobara i usluga s ve¢ rekordnih razina, ali uz znakove
usporavanja i izrazeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output
koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza
na potrosnju u 2019. i 2020., oéekuje se da ¢e potrosnja kucéanstava i dalje biti glavni pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim. i doprinos
ulaganja ¢e se s vremenom povecavati. Konkretno, ofekuje se da ¢e visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje
pogodovati privatnom sektoru. U javnom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja oéekuje povecano povladenje
financijskih sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene oéekuje se sve veéi negativan u¢inak sektora
inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u
2020.
Kad je rije¢ o napretku u ostvarenju ciljeva u okviru strategije Europa 2020., Hrvatska je ostvarila svoje nacionalne ciljeve koji se
odnose na obnovljive izvore energije (osim u prometu), energetsku ucinkovitost, stopu zaposlenosti, rano napustanje skolovanja te
siromastvo i socijalnu iskljuéenost. Hrvatska je na dobrom putu da ostvari svoj cilj smanjenja emisija staklenickih plinova, no ¢ini
se da vjerojatno nece ostvariti cilj povecanja stjecanja visokog obrazovanja, a najmanji su izgledi da ¢e ostvariti cilj za ulaganja u
istrazivanja i razvoj.

Rast cijena energenata doveo je do rasta inflacije u

15 | | 2018. Unato¢  kontinuirano  snaznom  rastu
epps I forecast zaposlenosti i plac¢a temeljna inflacija 1 dalje je
10 | niska. Medutim, s obzirom na stabilno smanjenje

Lt nezaposlenosti 1 sve vecu potraznju za radnom
I l III " snagom u nekim sektorima, ocekuje se veci pritisak
5 !II'I"‘ I l“l.Jﬂ";:H: na plaée u 2019. i 2020. Istovremeno se ocekuje
) "f SENEyy ad cijena zbog smanjenja stope poreza na dodanu

11/ P p .
0 ’“"““j 'll i‘" i lll'l‘ll“' “ n vrijednost (PDV) na odredene proizvode (uglavnom

t‘
II" i“l svjeZe prehrambene proizvode) u 2019, i smanjenja
il

opée stope PDV-a od jednog postotnog boda u
2020. Sredinom 2019. trebale bi se stabilizirati i
cijene energenata, nakon &ega se ofekuje blagi

= i porast inflacije, koja je u 2018. u prosjeku iznosila
| 1,6 %, dok se rast temeljne inflacije ofekuje krajem
-15 v— ‘— bl e o . oo B, o . = B o S v B oS, o B =, === raZdOblja Prognoze;
O o Qo de oo oc g
S88e282838e88¢8¢
mmm Imports of goods and services W |nvestment
Public consumption m— Private consumption
Exports of services [ xnors of goods
GDP

(Izvadak iz Izvjeséa Europske komisije od 27.02.2019.g.)
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Unato¢ snaznom oporavku 2017, cijene stambenih nekretnina i dalje su znatno niZe od najvisih razina iz 2007. Zbog snaZnog
rasta koji se biljezi od 2016. cijene stambenih nekretnina ponovno su dosegnule razine iz 2012., no u lipnju 2018. jo§ su uvijek
bile 25 % manje od najvisih razina iz 2007. Prosje¢ne cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj u 2017. porasle su za 6,6 %.
Cijene su, medutim, u prvoj polovini 2018. stagnirale, unato¢ kontinuiranom smanjenju kamatnih stopa za stambene kredite.
Cijene postojecih objekata znatno su brZe rasle od 2016. nego cijene novosagradenih objekata, odnosno porasle su za 7,4 %
odnosno 2 %. Prema pokazatelju kojim se mjeri omjer cijene i najamnine, cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj jos su uvijek
znatno nize od njihova dugoroc¢nog prosjeka, sto se djelomiéno moze objasniti negativnim demografskim kretanjima te veé otprije
visokom stopom vlasnistva nad nekretninama.

Postoje znacajne regionalne razlike u kretanjima cijena stambenih nekretnina. Tijekom 18 mjeseci do lipnja 2018. cijene
stambenih nekretnina u Zagrebu narasle su za 11,8 %, a slijedile su ih cijene na jadranskoj obali koje su narasle za 5,9 %. U
ostalim dijelovima zemlje zabiljeZeno je prosjeéno smanjenje cijena stambenih nekretnina od 1.1 %. Broj prijavljenih
kupoprodajnih transakcija stambenim nekretninama takoder potvrduje velike regionalne razlike, jer je vise od 76 % transakcija
prijavljeno u samo pet Zupanija i Gradu Zagrebu (Tkalec i suradnici, 2018). Osim toga, analiza priustivosti nekretnina upucuje na
vede cijene stambenih nekretnina u usporedbi s dohotkom u obalnim podru¢jima i Gradu Zagrebu, $to je u skladu s oéekivanjima
s obzirom na veliki udio stambenih nekretnina na obali koje se koriste za iznajmljivanje turistima.

Rast optimizma potro3aca, koji se ogleda i u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te nastavak programa drzavnog
subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom stambenom zaduZivanju kucéanstava. No, oporavak kreditnog
ciklusa znacajno ¢e ovisiti i o kretanju agregatnog dohotka stanovnistva (tijekom 2018. i 2019. o¢ekuje se ublazavanje pozitivnih
trendova na trzistu rada), odnosno mogucénosti da se visim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni regulatorni i
eventualni nepovoljniji buduéi trzisni uvjeti financiranja.

Slika 4.2. Rast cijena stambenih nekretnina i rast optimizma
potrodaca, u uvjetima pozitivhih makroekonomskih kretanja,
uzajamno se osnazuju

I ZaduZenost kuéanstava
A Postotno odstupanje indeksa planiranja kupnje ili gradnje nekretnine* od njegova dugorofnog prosjeka - desno
Anketna stopa nezaposlenosti bez sezonskih ufinaka — desno
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* Indeks planiranja kupnje ili gradnje nekretmine izralunat je na temelju odgovera na pitanje potrodaca o planovima kupnge
ili gradnje nekretnine u sliedecih 12 mjeseci iz HNB-ove ankete pouzdanja potrodata.
lzvor: HNB

[zvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaZnim rastom dohodaka kuéanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je
poboljsavanje njihove financijske dostupnostilQ (Slika 4.6.). Pritom ftreba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu
dostupnost stambenih nekretnina na svim dijelovima stambenog trZista i za sve segmente kucanstava, skrivajuéi postojecu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina kuéanstava s obzirom na
njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljeZja.

Slika 4.6. Rast cijena zaustavio je poboljSavanje financijske

dostupnosti stambenih nekretnina

wes (Omjer indeksa ciena 1 prosjet neto plade
= Omjer rate kredita | raspolofivog dohotka kufanstva
=== Realna kamatna stopa na stambene kredite s valutnom klauzulom u Hrvatsko) — desao
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g us g
[ k-3
2 13 o ot N ¢
- e s \
125 Pl \ i
- b / { f x:,;}x‘h} ” - ;
105 Y.

95 0
85 - - - - . - - - “r-.:nx -_2
% 8 4 8 5 € 6§ 8§ S & & o 0 & %68 =5
¥ BE H 85 BE E B E B E B & 8B 5 B 82 B 5 B
o4 — - ~” o w— - -3 o4 — - o3 L] — -+ o3 o -— -t

Napomene: Rata kredita odnow se na prosjeCan stambent kredit potreban za kupnju stana od 50-ak kvadratnih metara po
cijeni rek )} utom (koga se mgen cyena t Indeks cijena benih
nekretnina produen je u prodiost na temeljy kretanja staroga heds kog indeksa cijena (HICN}

lzvor: D78, zralun HNB-a

Tijekom ove godine ofekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, ¢ije su razine krajem 2017. uglavnom bile u skladu s
temeljnim makroekonomskim ¢imbenicima (Slika 4.4.). Ocekivani rast cijena vjerojatno neée biti na razinama zabiljeZenima
krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu cijena, i postojecih (8,3%)
i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znacajno je pridonijela realizacija programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita,
koji su kreditne institucije popratile nesto blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske kamatne stope.

Slika 4.3. Cijene stambenih nekretnina znadajnije su porasle Slika 4.4. Cijene stambenih nekretnina krecu se oko razine
krajem 2017. temeljene na makroekonomskim fundamentima

== |ndeks cijena stambenih nekretnina Indeks cijena novih stambenih nekretnina Udia gradevinarstva u BDV-u ?’C; Rata kredila u odnosu 5 raspolivi dohiodak

== Indeks cijena postojecih stambenih nekretning == Trodkowi irgradnge, nove stambens sgrade Chena u odnosu na trolak gradnje ﬁ Cijena u pdnasu na neto raspolefd dohedak

. Godignjt prast novoodobrenih stambenih kredita banaka - desno Cijena u adnosu na najam Realni indeks cyena nekretrina

3130 I3 == Pokaratel; odstupania
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Napomena: Indeks cjena stambenil unma u obizir faktore pey edinca 58 3 & 8 8 5 % § & % = = o= E = E f E E
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Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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C.4. OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

Vrijednosti nekretnina se, prema osnovi procjene, dijele na trzi$nu vrijednost i vrijednosti koje nisu trzidna vrijednost.
Moguci su i posebni slucajevi kada traZena vrijednost nije osnova za procjerm veé predstavlja derivat neke od
uobicajenih vrijednosti. U pravilu Narugitelj odreduje koju vrijednost nekretnine treba procijeniti a sukladno svojim
potrebama no Progjenitelj treba paZljivo procijeniti koja je vrijednost adekvatna za navedene potrebe Naruditelja i u
dogovoru s njim odrediti stvarnu osnovu procjene. Procjenitelf ne smije procjenjivati nekretninu na osnovi koja nije
adekvatna za zaprimljeni zadatak. Osnova procjne mora biti jasno navedena u elaboratu.

Namjena ovog procjembenog elaborata je utvrdivanje trZiSne  vrijednosti.

METODOLOGIJA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna
i trofkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obiaje u uobidajenom
poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sludaja, a osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir
metodologije procjene u iskljucivoj je nadleznosti Procjenitelja.

Trotkovna metoda

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svthom stvaranja prihoda, a
posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri progjeni vrijednosti §teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Poredbena metoda

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuda, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaZnih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Predmetna nekretnina je POSLOVNI PROSTOR te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana
POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokaziju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje nekretnine.

procjembeni elaborat
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C.5.1ZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA IZRACUN VRIJEDNOSTI

Poredba 1 .................ID Nekremine (PU) ........ 4828252

Lokacija: Vidikovac - stambeno smje$taj na etaZi: podrum + prizemlje
Datum ugovora: 7/8/2022 ICSN: 151,52

Povrsina (m?): 128,49 kvartal: 32022
Cijena: 1.277.810,95 kn 170.000,00 € srednji tecaj HNB na dan transakeije 1€ = 7,516535

Cijena (€/m?): 1.323,06

| ¥ o
Poslovni prostor (PP] - Zbirks kupoprodajnth cijens

Naziv atributa Vrijednost atributa
1750806

POSLOVNI PROSTOR (PP)
4328252
KP - KUPOPRODAJA
SN Dzium prvog evidentitanjs ugevora u ZKC-u 26.08.2022
W PoviEing u promety 201,15
Vrijednost nekretnine (KN) 1.277.810,95
B Datum ugovors 08.07.2022
W POREZI:

= Promet podijede pladanju PDV-2
» Stopa PDV-z (%)

= PDV ukljufen u prikazana) cijen

= Optrenje

Status podatke PREUZETO OD PU
Clenovni blok VIDIKOVAC - STAMBENO
Pretefita namjena Cenovnog bioka S - STAMBENA NAMIENA

Poredba 2 ................. ID Nekretnine (PU) ....... 4745328

Lokacija: Voitarnica - stambeno smjeStaj na etaZi: podrum + prizemlje
Datum ugovora: 4/5/2022 ICSN: 151,52

Povrsina (m?): 114,39 kvartal: 2 2022
Cijena: 907.800,12 kn 120.000,00 € srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,565001

Cijena (€/m?): 1.049,04

A ‘\;, ){

| Vrijednost atributa
= ' 2xC 1679834
Datum pregieda 6.11.202

Vrsta nebretnine POSLOVNI PROSTOR (PP}

ID PN (PU} 4745338
! Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovers u ZKC-u 23.05.2022
| PoviZina u prometu 11439

Vrijednost nekretnine (KN} $07.800,12

Datumi ugovora 03.04.2022

POREZL:
Promet podijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)
PDV ukdjufen u prikazano] cileni
Optirznje
| Status podaths

Cjenovni blok VOSTARNICA - STAMBENO
| Pretefita namjena cienovnog bicka S - STAMBENA NAMIERA
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Poredba 3 .................ID Nekretnine (PU) ........ 1625854
Lokacija: Vostarnica - stambeno
Datum ugovora: 9/29/2021
PovrSina (m?): 121,89
Cijena: 859.303,25 kn 114.731,51 €
Cijena (€/m?): 941,27

N 3

Vrsta nekratnine
1D PN {PU)
g | Vrsta ugovoera
Datuni prvog evidentiranjs ugovera u ZKC-u
Povi3ing u prometu
Vrjednost nekratnine (KN)
Datum ugevora
POREZI:

= Promet podijede pizanju POV-3
« Stopz PDV-a (%)

« PDV uidjulen v prikazano] cjsni
» Optwanje

Status podatks
Cjenowni blok
Pratelita namjena cienownog bioka

Vrijednost atributa
1625854
POSLOVINI PROSTOR (PP)
4684001
KP - KUPOPRODAJA
30.03.2022
121,89
858.303,25
29.09.2021

PREUZETC 0D PU
VOSTARNICA - STAMBENO
S - STAMBENA NAMIENA
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smjeStaj na etazi: podrum + prizemlje
ICSN: 138,18
kvartal: 3 2021

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7.489688

Jdarsk
pan

: ihz“‘-"

Indeks za meduvremensko izjednacenje:

DRZAVNI Indeksi (@ 2015 = 10072
i' e S |Indices (@ 2015 = 160) 7
oo gy novi postojeci
‘ukupno stambeni |stambeni Jadran
Godina Tromjesedje ! objekti
Existing Adriatic
Year Quarter - |dwellings coast

2018, a1 109 44 9903 11159 11219 110,54 99,57
Q2 109.26 98,51 111,47 114,51 109.33 98,24
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

2019, Q1 17,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,58 122,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 108,07 123,890 133,46 118.05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137.38 120,35 108,64

2020. Q1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 14254 126,30 115,80
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
4 132,95 108,66 137,45 14545 127.61 119,45

202‘!; Q1 12418 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
02 139,03 118,77 143,00 15255 13434 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154 60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37

2022 Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 13232
a2 157,94 137,66 162,01 17512 15152 140,80

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 151,52
Podruéje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednadenje Jadran
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C.6. IZRACUN VRIJEDNOSTI

POSLOVNI PROSTOR Pocjenjivana |lparedba | [Poredba2  |Poredba 3
nekretnina
Zadar, Put Vidikovac - VoSlarnica - Voslarnica -
. ) . Bokanjca 44 stambeno stambeno stambeno
béngi tefaj HNB na dan izrade elaborata 1€ = 7,527349
OSNOVNI ULAZNI PODACE
Kupoprodajna cijena 170.000,00 €] 120.000,00 €] 114.731,51 €
Povriina: 349,19 m? 128,49 m? 121,89 m* [21,89 m?
MEDUVREMENSKO 1ZIEDNACENIE
Bazni indeks 151,32 151,52 151,52 138,18
MEBDUVREMENSKO IZIEDNACENA CIJENA [70.000,00 €| 120.000,00 €] 125.807,78 €
INTERKVALITATIVNOQ IZJEDNACENIE
Katnost podrum + podrum + podrum + podum +
prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
1,00 1,00 1,00 1,00
Starost 18fislicno slicno slicno
1,00 1,00 1,00 1,00
Lokaciia dobra “slizna I slizna
1,00 1,00 1,60 1,00
Atraktivnost nekretnine dobra sliéno |slicno shicno
1,00 1,00 1,00 1,00
Veligina prostora 349,19 m3 128,49 m? 121,89 m?® 121 ,89 m?
1,00 1,00 1,004 1,00
Ukupni koeficijent prera('“:.l:l;avanja 1,00 1,00 1,00 1,66
IMEPUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
[ZIEDNACENA CIJENA 170.060,00 €  120.000.,00 € 125.807,78 €
1.323 €/m? 984 €/m? 1.032 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max,£40%}); 0,0% 0,0% 9,7%
INDIKATOR VRIJEDNOSTT: 1.113 €/né? 1.323 &/m? 984 e/m?|  1.032 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -209,83 128,74 &81.09
Odstupanje od prosjeka u postothu: 19% 12% 7%
Kvadrat odstupanja: 44.028 16.573 6.576
Standardno odstupanje: 149,64 13% zadovoljava | zadoveljava zadovolfava
Dvostruko standard, odstupanje: 299,28 2-sigmn zadoveljova zadoveliava zadavoliava

Ukupni koeficijent preraunavanja stambenog prostora ratunat je sukladno Prilogu 5., Pravilnika.
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U izradunu vrijednosti koristena je korisna vrijednost povriine poredbenih nekretnina, a sukladno njihovom upisu u izvadak iz
zemlji¥ne knjige. Sukladno tome, povrdina prostora koridtena u izraSunu i povriina upisana u internetski preglednik e-Nekretnine
se razlikuje. Izrafun vrijednosti nekretnine izvrSen je pomodéu korisne vrijednosti povriine, kako bi se povriina svih pripadaka

svela na vrijednost povrsine stana.
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Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj stramici
https://ispu.mgipu.ht/. PridrZavajuéi se principa slicnosti obiljeZja s procjenjivanim nekretninama, uklhjudujuéi i lokaciju, odabrane
su poredbene nekretnine

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povr§inom u velikoj mjeri odgovaraju
povrdini predmetne nekretnine. Za poredbene transakeije iz javno dostupnih podataka nije poznata orijentacija, geografski
poloZaj, utjecaj na okolis kao i komfor stanovanja, pa ée se njihova navedena obiljeZja smatrati identi®nim kao i kod predmetne
nekretnine.

Postupkom meduvremenskog {intertemporalnog) izjednacenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na datum,
odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomoéu indeksnih nizova koje se objavijuju u sluzbenim Publikacijama DrZavnog
statistitkog zavoda Republike Hrvatske:

- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina

tako da se prosjetan odneos cijene nekretnine nekog obuhvadenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz
baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin prerafunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina
tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednacenja se preraunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina do
kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativinim obiljeZjima u odnosu na predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvoéi) pomocu
koeficijenata za preradunavanje:

- koeficijenti za preraGunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima
- odstupanja u kakvoéi su razlike izmedu obiljeZja poredbenih nekretnina koja utjedu na vrijednost nekretnine

procjembeni elaborat
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Vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema ¢injeni¢nom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed

navedeno, iznosi:

388.730 €

2.930.000 kn

Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinske alate, pretpostavlja
mogucnost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili sli¢énim uvjetima na slobodnom trZistu. U

procjenjenu vrijednost je ukljucen porez na dodanu vrijednost.

Zagreb,  studeni, 2022. godine

IZRADIO: KreSimir Bacun, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

procjembeni elaborat
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.11.2022. 07:55

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8734/2020
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 12508

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr, | 26t Oznaka zemljista , - Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 70211 KUCA I DVOR 863|Pripls iz ulosks
KUCA 320
DVOR 543
UKUPNO: 863
DRUGI ODJELJAK
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3483/2015
31 ZABILJEZBA, Temeljem &. 174 Zakona o gradnji, NN 153/13, zabiljezuje se da je za gradevinu
" sagradenu na ¢est.br. 702/1, priloZzeno Rje$enje o izvedenom stanju Upravnog odjela za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradenja ZZ, Klasa: UP/I-361-03/13-05/9266. od 19.prosinca
2014.god.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
poslovni prostor koji se nalazi u podrumu i u prizemlju izgradene stambeno poslovne gradevine: u
podrumu - skladiste ukupne povrsine 140,64 m2 i u elaboratu oznaceno ljubi¢astom bojom i u
prizemlju - poslovni prostor ukupne povrsine 278,87 m2 i u elaboratu oznaceno narandastom
bojom.
SUPELLEX D.O.0., OIB: 34763075080, ZADAR, PUT NINA 2 B
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 9

procjembeni elaborat
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Verificirani ZK uloZak
ZK uloska: 12508

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

IPrim}edba

1.1 Zaprimljeno 04.04.2008. broj Z-3500/08 195.000,00 EUR
Na temelju Ugovora o kreditu br.231-47/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéanetraZbine od 20.02ujka 2008.g . solemniziranog kod javnog biljeznika
Alkice Kolega Zubgi¢ u Zadru dana 3.travnja 2008.g. pod br.OV.9332/08 ,
Suglasnosti izdane u Zadru dana 28.02ujka 2008.g. ovjerene kod javnog
biljeZnika Alkice Kolega Zubti¢ u Zadru dana 3.travnja 2008.g9. pod br.OV.
9364/08 i prijedloga uknjizuje se zaloZno pravo za neutvrdeni suviasnicki udio
nekretnine zk tijela jedinog £est.br.702/1, neodvojivo povezano za viasnistvo
posebnog dijela kojeg ¢ini etaZa deveta -radi osiguranja trazbine u iznosu
195.000,00 EUR (stodevedesetpettisu¢a eura) u protuvrijednosti kuna sa
pripadajuéim kamatama , naknadama , eventualnim zateznim kamatama,
trodkovima i ostalim nuzgredicama prema Ugovoru o kreditu za korist :

1.4 Zaprimijeno 09.04.2015.g. pod brojem Z-4813/2015

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA,

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 9

2.1 Zaprimijeno 30.11.2009. broj Z-12035/09 100.000,00 EUR
Na temelju Ugovora o reguliranju medusobnih prava i obveza sa sporazumom o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
skloplienog u Zadru dana 18. studenog 2009. godine, solemniziranog po javnom
biljeZniku Emilu Brki¢u iz Zadra pod OV-7713/09 dana 20. studenog 2009.
godine, i prijedioga, UKNJIZUJE SE ZALOZNO PRAVO radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 100.000,00 EUR (stotisu¢aeura) u protuvrijednosti kuna, uz
zabilie2bu ovrsivosti ove trazbine, u korist:

2.2 Zaprimlieno 14.05.2020.g. pod brojem Z-9734/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju riedenja Optinskog
suda u Zadru po sucu Igoru Berghausu pod poslovnim brojem Z 9734/2020, od
25. svibnja 2020. godine Ugovora o cesiji ovjerenog po javnom biljeZniku Veri
Maréina pod broj OV-822/15, OV- 1464/15 i sklopljen u Zadru dana 29. sijeénja
2015. godine

ARBANAS IVAN, OIB: 73217614259, ZADAR, FRA IVANA ZADRANINA
GRBIC FRANE, OIB: 18394307203, ZADAR, BRACE VRANJANIN 9

naz2i

3. Na suviasnicki dio: 9

3.1 Zaprimijeno 19.04.2012.g. pod brojem 2-4488/2012

ZABILJEZBA, OVRHA. RJESENJE O OVRSI OVR-1053/12 10.04.2012,
poslovnim brojem Ovr.1053/12 utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom

vezano uz B 9(1.2)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.11.2022.

procjembeni elaborat
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DRiHA\’f\'A GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 06.11.2022. 08:07
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZADAR (Mbr, 335193)
Posjedovni list: 10569
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NESLUZBENA KOPIJA

Udio ‘ Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe J OIB '
11 CROATIA BANKA D.D. ZAGREB. PODRUZNICA ZADAR I N
Podaci o katastarskim cCesticama
Broj |Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe Katastarske e . Posebni |
| =@ o ! MR s o . |Povrsina/ Broj P
| F | & katastarske  Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i D1 pravni Primjedba
| i Cestice  zgrade o rezimi
7021 PLOVANIIA | 863 65
KUCA.PLOVANDA 320
. DVORISTE 543
863

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat



