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NOVI SALONIT d.o.0.,, u stetaju iz Zagreba, Radni¢ka cesta 27, OIB:
74737876059, zastupan po steCajnom upravitelju Mateu Erceg (u daljem tekstu:
ZAKUPODAVAC)
i
H2 CATAMARANS d.o.0., Vranjic, KreSimirova ulica 147, OIB 77371762576,
zastupano po direktoru Slawomir Piotrowski, u daljem tekstu ZAKUPOPRIMAC )-

zaklju¢ili  su dana 16. svibnja  2023.g.(sedamnaestog  veljace
dvijetisucedvadesettrece) slijedeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

¢lanak 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup poslovnog prostora u Vranjicu, Kresimirova bb, u
tvorniCkom krugu bivSe tvornice Salonit, nekretnine oznacene kao zk.¢.br. 4656/2,
k.o. Solin, upisane u zk.ul. 6528, k.o. Solin, koji u naravi predstavlja:
Poslovni prostor: zatvoreni skladiSni poslovni prostor povrsine 200 (dvjesto) m2,
pohabana kucica povrsine 120 (sto dvadeset) m2, te
Otvoreni prostor povrsine 500 (petsto) m2, a sve
dio objekta br.: hala br. 17 (sedamnaest) i ispred hale br. 17 (sedamnaest) --------

Zakupodavac ne snosi bilo kakvu odgovornost za rizik od bilo kakve Stete s osnova
koriStenja poslovnog prostora koji je u zakupu, parkinga, ukljuujuéi i odgovornost od
svih vanjskih ¢imbenika koje ne moze predvidjeti ili na njih utjecati (visa sila, krivnja
trece osobe i sl.), ve¢ sve potpada pod rizik i pada na teret i troSak Zakupoprimca. -----

% ¢lanak 2.

Zakup ovim Ugovorom sklapa se na rok od 6 (Sest) mjeseci, time da se istekom
predmetnog roka Ugovor automatski produzuje za daljnjlh 6 (Sest) mjeseci ukoliko u
meduvremenu ne dode do prestanka Ugovora.

Ovaj Ugovor je na snazi i primjenjuje se od dana 01.06.2023. godine (prvog lipnja
dvijetisu¢edvadesettrece godine)

Ugovorne strane su suglasne kako zakupoprimac stupa u posjed poslovnog prostora
nakon uplate depozita iz ¢lanka 4. (Cetiri) st. 1. (jedan) ovog Ugovora.

¢lanak 3.

Zakupnina za zatvoreni poslovni prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora iznosi
3,00 (tri) €/m2+PDV, za pohabanu kucicu 1,00 (jedan) €/m2+PDV, dok za otvoreni
prostor iznosi 1,00 (jedan) €/m2+PDV, odnosno, 1.220,00 (tisuéu dvijesto
dvadeset) €, uveéano za PDV.

Zakupoprimac se obvezuje platiti zakupninu najkasnije do 7-og (sedmog) u mjesecu
za teku¢i mjesec i to prema racunu kojeg ¢e zakupodavac izdati zakupoprimecu. -------
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U slucaju zaka$njenja s placanjem, zakupoprimac je duzan platiti i zatezne kamate,
prema odredbama Zakona o obveznim odnosima.

¢lanak 4.

Zakupoprimac se obvezuje u roku od 7 (sedam) dana od dana potpisa ovog Ugovora
uplatiti na ratun Zakupodavca iznos od dvije mjeseéne zakupnine koje se smatraju
depozitom koji ostaje na ratunu zakupodavea 30 (trideset) dana nakon prestanka
Ugovora, a sluzi kao garancija da ¢e zakupoprimac nakon prestanka Ugovora,
ostaviti prostor u urednom i funkcionalnom stanju, odnosno, u stanju koje nije logije
od stanja u kojem ga je preuzeo i s podmirenim svim troskovima s osnove ovog
Ugovora.

Zakupoprimac se obvezuje u svrhu osiguranja placanja, pri potpisu ovog Ugovora,
predati Zakupodaveu i jednu bjanko zaduZnicu do iznosa od 7.000,00 € (slovima:
sedam tisuca eura), potpisanu i solemniziranu, sve potvrdeno kod javnog biljeznika.---

Ugovorne strane su suglasne kako zakupoprimac odgovara za sve obveze iz ovog
Ugovora, te zakupoprimac ovim Ugovorom dopuita zakupodaveu da temeljem
zaduznice iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, kao i temeljem ovog ugovora kao ovrine
isprave, sve nepodmirene obveze zakupoprimeca iz ovog Ugovora, namiri od
zakupoprimca.

U slucaju aktiviranja zaduznice iz stavka 2. (dva) ovog ¢lanka, zakupoprimac je
duzan po pozivu zakupodavca, u roku od 8 (osam) dana dostaviti zakupodaveu novu
bjanko zaduZnicu na isti iznos. ----

Depozit iz stavka 1. ovog ¢lanka vratit ¢e se zakupoprimeu po proteku roka od 30
(trideset) dana od prestanka ovog Ugovora o zakupu, pod uvjetom da se utvrdi kako je
zakupoprimac koristio prostor paZnjom dobrog domacina, ostavio prostor u urednom
i funkcionalnom stanju koje nije losije od stanja u kojem ga je preuzeo, te podmirio
sve zakupnine, reZijske i ostale eventualne troskove koje ima prema zakupodaveu. U
protivnom zakupodavac se za nastale troSkove namiruje iz depozita. U sludaju da
depozit nije dovoljan za namirenje nastalih troskova, zakupoprimac je duzan
naknaditi zakupodavcu puni iznos trodkova.

Ovaj Ugovor o zakupu temeljem odredbi Ovrinog zakona ima u¢inak pravomocnog
rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina na ratunima duznika (zakupoprimac) te
ima i svojstvo ovrsne isprave, temeljem koje vjerovnik (zakupodavac) moze traziti
ovrhu protiv duznika (zakupoprimeca) i na drugim sredstvima i predmetima ovrhe na
kojima je ovrha dopusStena u smislu OvrSnog zakona, a sve u cilju podmirenja
neplacenih dospjelih obveza zakupoprimea koje proizlaze iz ovog Ugovora, kao i u
cilju oslobodenja predmeta zakupa od osoba i stvari, te vraéanja predmeta zakupa u
posjed zakupodavea. -—-

Potpisom ovog Ugovora, zakupoprimac izri¢ito dozvoljava da zakupodavac protiv
njega provede neposrednu prisilnu ovrhu radi yracanja u posjed predmeta zakupa,
slobodnog od osoba i stvari, u svim slu¢ajevima nepridrzavanja ovog Ugovora od
strane zakupoprimea pobliZe navedenih u ¢lanku 6. (Sest) ovog Ugovora, te kao i u
slucaju raskida, prestanka i/ili isteka Ugovora.
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Temeljem ovog Ugovora zakupoprimac izricito dozvoljava da zakupodavac moze
protiv njih provesti neposrednu prisilnu ovrhu na njihovoj cjelokupnoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini, a radi namirenja trazbina prema zakupodavceu koje proizlaze iz
ovog Ugovora.

Da bi Ugovor o zakupu stekao klauzulu ovr$nosti, potrebno je da se ispuni uvjet iz ¢l
6. (Sest) st.1. (jedan) al. c. ili d. te da se Javnom biljezniku dostavi Izvod otvorenih
stavaka, ovjeren potpisom i Zigom zaKupodavea te potvrda o uredno poslanoj
pismenoj opomeni i proteku dodatnog roka od 10 (deset) dana od poslane opomene
(postom na adresu sjediSta navedenu u sudskom registru, faxom, e-mailom ili
osobnom dostavom Zakupoprimeu uz potpis).

¢lanak 5.

Zakupodavac se obvezuje pravovremeno dostaviti zakupoprimcu racun za
zakupninu, a ovaj se obvezuje isti podmiriti u skladu sa clankom 3. (tri) ovog
Ugovora. Zakupodavac zadrzava pravo promjene cijene zakupnine uslijed promjena
na trzi$tu nekretnina, a sve sukladno odnosu ponude i potraznje, o cemu Ce ugovorne
strane saciniti Aneks ovom ugovoru.

¢lanak 6.

Zakupodavac ima pravo raskida Ugovora, bez obzira na ugovorene odredbe o
trajanju zakupa:
a) ukoliko nastupi bitno pogorSanje ili znatno ugroZavanje imovinskih odnosa
zakupoprimea, posebno ukoliko zakupoprimac obustavi svoja placanja u
wvremenu duZzem od 30 (trideset) dana ili najavi da ih namjerava obustaviti, ili

ukoliko ¢e biti stavljen zahtjev za pokretanje predsteCajnog ili steajnog
postupka protiv zakupoprimca;
b) ukoliko protiv zakupoprimea bude pokrenut postupak vansudske ili sudske

ovrhe temeljem ovr$ne isprave ili bude doneseno pravomog¢no rjeSenje 0 ovrsi
temeljem vjerodostojne isprave, pri éemu vrijednost ovrhe mora prelaziti iznos
od EUR 50.000,00 (pedesettisuca eura);
c) ukoliko zakupoprimac ne ispuni u potpunosti obveze iz ovog Ugovora po
njihovom dospije¢u, unato¢ pismenoj opomeni zakupodavea i dodatnog roka
od 10 (deset) dana;
d) ukoliko zakupoprimac pokaze neurednost u placanju rezijskih troskova i to
za: elektriénu energiju, vodu, komunalnu naknadu, vodnu naknadu, odvoz
smeca te drugih rezijskih troskova koji budu teretili poslovni prostor iz ¢lanka
1. (jedan) ovog Ugovora. Urednost podrazumijeva redovito mjesecno placanje
dospjelih obveza.
e) Ukoliko zakupoprimac i nakon opomene zakupodavea Koristi poslovni
prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora protivno Ugovoru ili zanemaruje
njegovo odrzavanje, te ukoliko postoji opasnost znatne Stete za
zakupodavca;
) Ukoliko zakupoprimac u roku i u iznosu iz ¢l. 4. (Cetiri) st.1. (jedan) ovog
Ugovora ne isplati zakupodavcu iznos od dvije mjesecne zakupnine Koja se
smatraju depozitom;
2) Ukoliko zakupoprimac ne preda novu zaduznicu, sukladno ¢l. 4. (Cetiri) st. 4.
(Cetiri) ovog UgOVOra;--==-=zaz===s=mmmmmmmmm e oo e e e o oo oo
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h) ukoliko zakupoprimac ne poStuje druge odredbe kona¢nog ugovora;-----------

U slucajevima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, raskid Ugovora se daje u pismenom
obliku i predaje se drugoj strani putem elektronske poruke (e-mail), neposredno uz
potpis ili postom preporuéeno, na zadnju adresu zakupoprimea koja je upisana u
nadlezni registar (obrt, trgovacko drustvo, udruga i dr.). Smatra se kako je
zakupoprimac zaprimio obavijest o otkazu ugovora u trenutku slanja e-maila ili u
trenutku predaje na postu preporucenog pisma o otkazu. Otkazni rok u slucaju raskida
ovog Ugovora iz razloga navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka iznosi 8 (osam)
dana.

Ovaj Ugovor mozZe sporazumom Ugovornih strana prestati u svako doba,----=----nceee--

¢lanak 7.

Zakupoprimac je duzan poslovni prostor koristiti sukladno svojoj registriranoj
djelatnosti i ¢uvati ga od osteéenja paznjom dobrog gospodarstvenika, a po prestanku
zakupa u funkcionalnom stanju i neostecenog, koje nije losije od stanja u kojem ga je
preuzeo, vratiti ga zakupodavcu.

Za sve eventualne preinake na zakupljenom poslovnom prostoru, sukladno Zakonu o
obveznim odnosima i Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, potrebna je
suglasnost zakupodavca.

Tekuce odrzavanje, te popravak nedostataka zakupljenog poslovnog prostora, a koje
Je sam uzrokovao, zakupoprimac ¢e otkloniti za svoj racun o svom trosku, bez prava
potrazivanja nadoknade od zakupodavca.

Sva ulaganja, preinake ili poboljsanje zakupljenog poslovnog prostora, kao i preinake
ili ulaganja u zajednicke dijelove zgrade (stubiste, meduprostor i sli¢no), a koji koriste
i drugi zakupoprimei, zakupoprimac ¢e vrsiti iskljucivo za svoj ratun na vlastiti teret
i 0 vlastitom trosku s time da ne smije mijenjati vanjske gabarite zgrade, u kojoj se
nalazi zakupljeni poslovni prostor. '

Po zavrietku zakupa, a sukladno odredbama prethodnog stavka, zakupoprimac, po

isteku zakupa, nema pravo iznijeti sve 3to je kao preinaku u prostoru ugradio, postavio

ili pri¢vrstio te isto ostaje u vlasnigtvu zakupodavca, bez prava na naknadu uloZenog

zakupoprimcu. ----
¢lanak 8.

Tekuce odrzavanje, te popravak nedostataka zakupljenog poslovnog prostora,
zakupoprimac ¢e otkloniti za svoj radun o svom troSku, bez prava potraZivanja
nadoknade od zakupodavea.

¢lanak 9.

U iznos zakupnine iz ¢lanka 4. (Cetiri) ovog Ugovora nije uratunata naknada za
troSkove energenata i drugih davanja, a koji terete prostor koji je predmet zakupa kao
Sto su Rezijski troskovi (elektri¢ne energije i potro$nja vode), Zajedni¢ki troskovi
(Cis¢enje i odrzavanje vanjskog prostora, usluge zastitarske sluzbe, komunalna

davanja). Q
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sluCaju da zakupoprimac ne postupi  sukladno ovom stavku, odgovoran je
zakupodavcu za svu stety koja mu nastane takvim propustom zakupoprimea, -----e-n--.

zajednicki trogkovi koji bi teretili zakupodaveca, Ugovorne strane su suglasne kako ¢e
zakupodavac te troskove  prefakturirati zakupoprimcu razmjerno  povrsini
iznajmljenog prostora i djelatnosti koju zakupoprimac obavlja u i na istom prostoru,---
Zakupoprimac se obvezuje u roku od 7 (sedam) dana od dana primitka racuna
podmiriti zakupodaveu ragun kojeg ¢e mu zakupodavac izdati za troskove navedene y
ovom ¢lanku. Ukoliko zakupoprimac ne podmiri taj racun u roku, zakupodavac ima
Pravo uz sve ostalo, i obustavit zakupoprimeu pruzanje usluga koje nisu placene, -----
U slucaju zakasnjenja, zakupoprimac je duzan platiti i zatezne kamate, prema
odredbama Zakona o obveznim odnosima,
Obracun trogkova individualnih energenata (voda i struja), te troskovi zastitarske
sluzbe, kao i ostalj troSkovi koje ée zakupodavac fakturirati zakupoprimcu,
obraCunavaju se od dana 01.06.2023, (prvog lipnja dvijetisuéedvadesettreée) godine.--

¢lanak 10.

Ugovorne strane su se suglasne da zakupodavac pored uvjeta iz ¢lanka 6. (Sest) ovog
Ugovora ima pravo otkazati ovaj Ugovor iu slucaju da zakupodavac donese druge
smjernice za poslovni prostor (npr. prodaja). U tom slucaju otkaz se daje u pismenom
obliku i predaje drugoj strani putem elektronske poruke (e-mail), neposredno uz
potpis ili postom, a otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana. --
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ili putem elektronske poruke (e-mail). Smatra se kako je Izjava o raskidu drugoj strani
uru¢ena u trenutku predaje pismena postanskom uredu ili u trenutku slanja
elektronske poruke (e-maila).

U slucaju povrede odredaba Ugovora o natinu koridtenja i pla¢anju zakupnine,
Ugovor o zakupu se raskida u skladu s ¢lankom 6. (3est) ovog Ugovora. —-------mn-mmm-

Zakupoprimac je obvezan predmete i poslovni prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog
ugovora, po isteku zakupa, u funkcionalnom stanju koje nije losije od stanja u kojem
ga je preuzeo, predati zakupodavcu bez osteéenja.

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, zakupoprimac je
obvezan napustiti predmet zakupa iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora, isti razduziti i
predati ga u posjed zakupodavcu najkasnije do isteka otkaznog roka definiranog ovim
Ugovorom.

Zakupoprimac se obvezuje da pokretnine iz predmeta zakupa neée iznositi sve dok
ne dobije potvrdu zakupodavea da su placena dugovanja zakupoprimea po svim
osnovama. Zakupodavac se obvezuje izdati potvrdu u roku od 8 (slovima: osam)
dana od dana dostave dokumentacije iz koje je razvidno da je zakupoprimac izmirio
sve obveze s danom primopredaje predmetnog poslovnog prostora

U slucaju neispunjenja obveza zakupoprimca iz ovog Ugovora, zakupodavac je
ovlaSten poduzeti sve potrebne mjere i radnje kako bi stupio u posjed zakupljenog
prostora. Zakupodavac ima pravo promijeniti bravu na ulaznim vratima i
zakupoprimcu onemoguiti pristup u zakupljeni poslovni prostor, a zakupoprimac se
odri¢e posjedovne zastite u takvom slucaju. Zakupodavac ima pravo robu i stvari koje
su unesene u prostor i koje zatekne u prostoru koji je predmet zakupa, zaplijeniti,
prodati ih i iz dobivenog iznosa naplatiti u cijelosti svoje potraZivanje zajedno sa svim
troSkovima (pravo retencije zakupodavea).

Nakon primopredaje prostora, zakupodavac ée fakturirati zadnje rezijske i zajednicke
troskove, a zakupoprimac je u obavezi to platiti po primitku racuna

Ukoliko se zakupodavac ne uspije naplatiti po zaduZnici iz ¢lanka 4. (Cetiri) ovog
Ugovora, djelomi¢no ili u cijelosti, ovlasten je pokusati naplatu na svim ostalim
sredstvima i predmetima ovrhe, a potpisom ovog Ugovora zakupoprimac daje
suglasnost zakupoedaveu da ima pravo naplate i od njihovih duznika (cesija i sl.).------

¢lanak 12.

Zakupoprimac je obvezan Cuvati poslovni prostor paznjom dobrog gospodarstvenika
i u istom obavljati poslove iz svoje registrirane djelatnosti.

Ugovorne strane su suglasne da je zakupoprimac duZan izvaditi sve potrebne
dozvole za pocetak rada u zakuplijenom predmetnom prostoru, suglasno svojoj
registriranoj djelatnosti.

ZaKkupoprimac nema ovlastenje zakupljeni prostor davati u podzakup bez prethodne
pismene suglasnosti Zakupodavea.
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Ugovorne strane sy suglasne kako ¢e se sya njihova medusobna komunikacija u svey;
ovog Ugovora odvijati ilj putem poste na adresy sjedista upisanog y registar i/ilj
putem elektronske poruke (e-mail) na sliedeée  adrese: za  zakupodavca:

m.erceg@odvjetnici-cge.hr, za zakupoprimea: katarzvna@luna-catamamns.com -------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Troékovejavnog biljeznika snos; PKUPOPHMAC, oo T
ZAKUPODAVAC ZAKUPOPRIMAC

Novi salonit d.o.o. u stecaju H2 CATAMARANS d.o.o.
Zastupan po ste¢ajnom upravitelju Zastupano po direktory
Mateo Erceg Slawomir Piotrowskj

H2 CATA'MARANS d.o.o
Kreiimirova A47 '

ad So!@’/\aw



