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Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 4. St-1260/2016-162
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
trgovackim drustvom duznikom MELCON d.o.o0. u stecaju, Don Frane Buli¢a 205, Solin,
OIB: 79326486732, 24. svibnja 2019.

rijesio je

Iz iznosa kupovnine u iznosu od 2.563.270,51 kuna dobivene unovéenjem

nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika:

a)

b)

Armiraénica (skladiSte) upisana u podulosku 6 i locirana na drugom katu poslovno
skladiSne zgrade sagradene na Cest. zem. 1626/1 ZU 6165 K.O. Solin;

- 6. Suvlasnicki dio: 899/4596 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. dijela §to
predstavlja samostalnu uporabnu cijelinu 3 (gradevina A), a koja se nalazi na II.
katu gradevina A (u elaboratu etaziranja oznacena plavom Srafurom) i sastoji se od
armirag:nice povrsine 886 m?, stepenista od 13 m? ukupne neto korisne povrsine
899 m-.

SkladiSna zgrada upisana u poduloSku 8 i sagradena na Cest. zem. 1626/1 ZU 6165
K.O. Solin;

8. Suvlasni¢ki dio: 226/4596 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), 1. dijela §to
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu 9 (gradevina D), a koja se nalazi u
prizemlju gradevine D ( u elaborate etaziranja oznacena narancastom bojom ), a
sastoji se od skladista povrSine 191,15 m?, sanitarnog ¢vora 1 garderobe od 35,25
m?, ukupne korisne povrsine od 226,40 m?,

Poslovni prostor upisan u podulosku 7 i lociran na 1. i II. katu poslovne zgrade
sagradene na Cest. zem. 1626/1 ZU 6165 K.O. Solin, te dijela gradevinskog
zemljiSta oznake Cest. zem. 1626/1 ZU 6165 K.O. Solin;

7. Suvlasniéki dio: 198/4596 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), 1. dijela §to
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu 7 (gradevina B), a koja se nalazina l. i Il.
katu gradevine B ( u elaboratu etaZiranja oznacene ljubi¢astom bojom ) i sastoji se
od stepenita od 9,25 m?, ulaznog prostora od 12,90 m?, ureda 3 povrsine 15,40
m?, ureda 4 povrsine 19,30 m?, ureda 5 povrsine 19,70 m?, ureda 6 povrsine 23,10
m?, ureda 7 povrsine 44,80 m?, kuhinje od 7,75 m?, ostave od 6,60 m? WC-a od
10,60 mz, hodnika od 9,15 m2, galerije na IL.katu povrSine 19,15 mz, ukupne neto
povrsine 197,70 m?,

a koji se nalazi na ra¢unu Financijske agencije, Regionalnog centra Split:
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1. iznos od 370.604,05 kuna izdvaja se na ime namirenja troskova unovcenja predmeta
razlucnog prava

2. namiruje se trazbina razlu¢nog vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb,
Radnicka cesta 50, OIB: 02535697732 u iznosu od 2.192.666,46 kuna.

II. Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjesenja, bez odlaganja, sa racuna na koji su upladene jamcevine i racun na koji su
uplacene kupovnine za tri predmeta prodaja (identifikator nadmetanja 8193, identifikator
nadmetanja 8188 te identifikator nadmetanja 10885) za namirenje preostalih troskova
steCajnog postupka i namirenje trazbina stecajnih vjerovnika:

1. iznos od 370.604,05 kuna iz tocke 1. 1. izreke ovog rjeSenja izdvaja se na racun
stecajnog duznika HR5123860021119013856,

2. iznos od 2.192.666,46 kuna iz tocke 1.2. izreke ovog rjeSenja na racun razlu¢nog
vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb, Radnic¢ka cesta 50, OIB: 02535697732
IBAN HR6423400091000000013, poziv na broj 260013-617433-7.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda br. 4.5t-1260/2016 od 26. srpnja 2016. otvoren ste€ajni postupak
na stecajnim duznikom MELCON d.o.0., Don Frane Buli¢a 205, Solin, OIB: 79326486732.
Istim rjeSenjem za ste€ajnog upravitelja imenovan je Ivan Eterovi¢, Skrape 40, Split, OIB:
76765128473.

Na imovini iz tocke 1. ovog zakljucka koja ¢ini ste¢ajnu masu postoji upisano razlu¢no
pravo u korist Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb, Radnicka cesta 50, OIB: 02535697732.

Rjesenjem ovog suda od 10. srpnja 2017. odredena je prodaja imovine u ovom
ste¢ajnom postupku, a zaklju¢kom od 2. ozujka 2018. utvrdena je pocetna vrijednost, te uvjeti
prodaje i dostavljen je zahtjev Financijskoj agenciji za prodaju.

Prema izvjes¢u Financijske agencije rjeSenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-
1260/2016-91 od 18. srpnja 2018. kupcu ST ARC, d.o.o., Dubrovacka 49, Split, OIB:
58632083307 dosudena je nekretnina opisana pod tockom 1.b) za iznos od 643.974,52 kuna,
rjeSenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-1260/2016-92 od 18. srpnja 2018. kupcu ST
ARC, d.o.0., Dubrovacka 49, Split, OIB: 58632083307 dosudena je nekretnina opisana pod
to¢kom I.c) za iznos od 831.929,00 kuna te rjeSenje o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-
1260/2016-133 od 2. sije¢nja 2019. kupcu TERRA FIRMA d.d., Budmanijeva 3, Zagreb,
OIB:22198253360 dosudena je nekretnina pod toc¢kom l.a) za iznos od 1.087.366,99 kuna.

Po uplati kupovnina u ukupnom iznosu od 2.563.270,51 kuna, zakljucima o predaji je
odredena predaja u posjedu predmetnih nekretnina kupcima te je nalozen upis brisanja svih
prava i tereta koji prestaju prodajom.

Do provedbe zakljucaka o predaji na nekretninama koje su bile predmetom prodaje
bilo je upisano razluéno pravo u korist Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb, Radnicka cesta
50, OIB: 02535697732,
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Podneskom od 1. ozujka 2019. stecajni upravitelj je dostavio specifikaciju trazbina
razlucnog vjerovnika u kojem je naveo da se ukupno unovcena imovina sastoji od unovcenja
temeljem zakupnine, naplate potrazivanja i prodaje pokretnina u iznosu od 902.964,42 kuna i
unovcenja prodajom nekretnina u iznosu od 2.563.270,51 kuna, dakle ukupno 3.466.234,93
kuna. Stvarni troSkovi koji terete prodanu nekretninu u cijelosti su: troskovi utvrdenja
vrijednosti nekretnine u pausalnom iznosu od 5% - 128.163,52 kuna, troskovi oglasavanja u
iznosu od 4.400,00 kuna, troskovi vjestacenja nekretnine u iznosu od 9.000,00 kuna, troSkovi
elektricne energije u iznosu od 13.513,65 kuna, troskovi komunalnih naknada u iznosu od
53.801,92 kuna, ukupno 208.879,09 kuna. Stvarni troskovi koji razmjerno terete prodanu
nekretninu u odnosu na vrijednost ukupne unovcene imovine iznose 289.888,48 kuna, a
odnose se na trosak knjigovodstva u iznosu od 89.508,63 kuna, troSkovi vodenja ziro ra¢una u
iznosu od 2.755,46 kuna, rashodi uredskog materijala u iznosu od 2.525,60 kuna, ostali
rashodi (trosak oglasavanja na FINI, Njuskalo, troskovi vozila) u iznosu od 24.590,54 kuna,
nagrada steCajnom upravitelju u iznosu od 272.658,84 kuna. Ukupno troskovi iznose
392.059,07 kuna, a kako isti razmjerno terete nekretninu opterecenu razluénim pravom i to sa
73,94% . Ukupno stvarni troSkovi unovéenja imovine optereCene razluénim pravom iznose
498.767,57 kuna. SteCajni upravitelj je predlozio da se iznos dobiven unov¢enjem nekretnina
optere¢enih razluénim pravom umanji za 498.767,57 kuna, koliko ukupno iznose troSkovi
utvrdenja 1 unovcenja, koji terete nekretnine optereéene razluénim pravom, te da se navedeni
iznos unese u stecajnu masu. Slijedom navedenog, iznos za raspodjelu bi bio 2.064.502,94
kuna, a koji bi bio dostatan za namirenje razlu¢nog prava na unovéenim nekretninama u
cijelosti. Nadalje, nakon podmirenja razluénog vjerovnika, ste¢ajni upravitelj predlaze da se
iznos preostao nakon diobe i namirenja razlu¢nog vjerovnika vrati u ste¢ajnu masu.

Dana 18. ozujka 2019. u spis je zaprimljen podnesak razlu¢nog vjerovnika kojim isti
specificira svoje potraZivanje na nacin da iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom iznosi
1.857.958,27 kuna, a da pored toga potrazuje i zakonske zatezne kamate za period od 27.
srpnja 2016. kao dana otvaranja stecajnog postupka pa do 2. sijenja 2019. kao dana
donosenja rjesenja o dosudi.

Na rocistu radi namirenja razlu¢nog vjerovnika odrZzanog kod ovog suda 20. ozujka
2019. stecajni upravitelj je u odnosu na zaprimljen podnesak Privredne banke Zagreb d.d. koji
se odnosi na obrac¢un kamata koji su nastali nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, istaknuo da
se ne protivi istom. Medutim, temeljem Stecajnog zakona iste kamate da bi bile potrazivanja
koje se odnosi na nizZi isplatni red. Punomoc¢nik razlu¢nog vjerovnika u odnosu na obracun
steajnog upravitelja koji se odnosi na troskove istaknuo da nema nikakvih primjedbi. Glede
ostatka raspodjele utrSka, razlucni vjerovnik je dostavio obracun kamata jer smatra da ima
prava na isto. Ostali prisutni vjerovnik nije imao nikakvih primjedbi na specifikaciju trazbine
dostavljene od strane stecajnog upravitelja.

Odredbom c¢lanka 248. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 1 104/17, dalje
SZ) propisano je da nakon unovéenja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo
upisano u javnoj knjizi sud €e iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja
iz ¢lanka 254. tog Zakona, 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnoga postupka 1 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Odredbom c¢lanka 254. stavka 1. SZ propisano je da je steajni upravitelj duzan
dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razluénoga prava 1 troskova njegova
unovcenja u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga
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¢l. propisano je da se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrska, a stavkom 3. da se troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrS§ka. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Buduc¢i da je naknada troskova utvrdenja predmeta razlu¢nog prava propisana samo za
slu¢ajeve unovcéenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazi da
se takvi troSkovi ne naknaduju u slucaju unovcéenja nekretnina te stvari i prava na kojima
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VITSRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u zemljisnoj knjizi ne namiruju
troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troSkovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.

U konkretnom slucaju, unovéene nekretnine su opterecene istim razluénim pravom u
korist razlu¢nog vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d., pa stoga razluéni vjerovnik ima
participirati u svim nastalim troskovima, kako u onim direktnim (posebnim), tako i u onim
op¢im (indirektnim).

U dostavljenom obracunu troSkova koji terete nekretninu u cijelosti su: troskovi
utvrdenja vrijednosti nekretnine u pauSalnom iznosu od 5% - 128.163,52 kuna, troskovi
oglasavanja u iznosu od 4.400,00 kuna, troskovi vjestacenja nekretnine u iznosu od 9.000,00
kuna, troSkovi elektri¢ne energije u iznosu od 13.513,65 kuna, troskovi komunalnih naknada
u iznosu od 53.801,92 kuna (ukupno 208.879,09 kuna, ali se temeljem pravnog shvacanja
VTS RH od 18. oZujka 2019. ne uracunavaju troSkovi utvrdenja vrijednosti nekretnine
(5%=128.163,52 kuna), te troskovi koji terete nekretnine razmjerno u odnosu na vrijednost
ukupne unovcene stecajne mase: troSak knjigovodstva u iznosu od 89.508,63 kuna, troskovi
vodenja ziro racuna u iznosu od 2.755,46 kuna, rashodi uredskog materijala u iznosu od
2.525,60 kuna, ostali rashodi (trosak oglasavanja na FINI, Njuskalo, troskovi vozila) u iznosu
od 24.590,54 kuna, nagrada steCajnom upravitelju u iznosu od 272.658,84 kuna. Ukupno
troskovi iznose 392.059,07 kuna, a kako isti razmjerno terete nekretninu opterecenu
razlu¢nim pravom i to sa 73,94%, to ukupno iznosi 289.888,48 kuna. Ukupno stvarni troskovi
unovcenja imovine optereéene razluénim pravom iznose 370.604,05 kuna.

Nastavno na prethodno, prihvacajuci u dijelu obracun troSkova unovcenja stecajnog
upravitelja, ali uzimaju¢i u obzir 1 pravno shvacanje VTSRH, ovaj sud odbija troSkove
utvrdenja predmeta razluénog prava u ukupnom iznosu od 128.163,52 kuna i utvrduje
troskove unovcenja predmeta razlu¢nog prava u ukupnom iznosu od 370.604,05 kuna.

Buduc¢i da trazbina razlu¢nog vjerovnika iznosi 1.857.958,27 kuna u kojem iznosu je i
osigurana razlu¢nim pravom te u iznosu od 413.483,78 kuna na ime zakonske zatezne kamate
obracunate za period od otvaranja steCajnog postupka do donoSenja rjeSenja o dosudi, razlucni
vjerovnik je namiren u raspolozivom iznosu od 2.192.666,46 kuna, a nenamiren u jednom
manjem dijelu od 78.775,59 kuna.
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Istice se da je namirenje razluénog vjerovnika propisano odredbom ¢lanka 248. SZ po
kojem se trazbina razlucnog vjerovnika namiruje prema redoslijedu odredenom pravilima
ovrSnog postupka, pa je tako u glavi 10. Ovr$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, dalje OZ) Ovrha na nekretnini, 5. Namirenje vjerovnika u ¢lanku 114,
stavak 4. odredeno da se troskovi i kamate za posljednje tri godine do donosSenja rjesenja o
dosudi nekretnine kupci, odredeni ovrSnom ispravom namiruju po istom redoslijedu kao i
glavna trazbina.

Slijedom navedenog, valjalo je prihvatiti potrazivanje razluénog vjerovnika i u tom
dijelu za koji je steCajni upravitelj naveo da se ne protivi istom, ali da bi to bilo potraZivanje
koje se odnosi na nizi isplatni red.

Temeljem odredbi ¢lanka 248., 254. SZ te ¢lanka 111. i 114. OZ odlu¢eno je kao u
izreci.

Isplata utvrdenih troSkova i namirenje trazbine razlucnog vjerovnika izvrSit ¢e se po
pravomoc¢nosti ovoga rjesenja, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjesSenja pod tockom II.

U Splitu, 24. svibnja 2019.
Sudac

Katarina Mikulié¢

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje
Visokom trgova¢kom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rjeSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj spisa.
Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢l. 103. OZ u vezi s ¢l. 247. SZ zakona istekom
tre¢eg dana od dana objave na e-Oglasnoj plogi. Zalba ne odgada provedbu rjesenja (1. 11. st.
4. 02).

DNA:

- Ivan Eterovi¢, Skrape 40, Split

- odvjetnik Zoran Puljiz, Grahorova 24, Zagreb
- FINA, RC Split

- e-oglasna ploca

- spis
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