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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a, koju zastupaju Ivana ZoriCic,
Samostalni financijski zastupnik i Krefimir Gunjata, Direktor Direkcije velikih nacionalnih klijenata,
internacionalnih klijenata I municipalnih drustava regija Zapad - kao vierovnik i predlagatelj osiguranja (u
daljnjem tekstn: Banka)

JANKOMIR GRADENJE d.0.0., Zagreb, Zadarska 77, zastupan po direktoru DraZenu Merkasu - kao duznik
- u dalinjem tekstu: DuZnik:

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Vladimira Filakovca 13, zastupan po direktorici Amri
Bajraktarevié - kao protivnik osiguranja - u daljnjem tekstu: Protivnik osiguranja

sklapaju dana 03. (treceg) srpnja 2008, (dvijetisuéeosme) godine

UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
1 OSIGURANJU
br.ES 674/08-1

Clanak 1.

1.1. Na temelju Odluke Banke od 30. (tridesetog) lipnja 2008. (dvijetisuceosme) godine, Banka ¢e Duzniku, u
skladu sa svojom poslovnom politikom i nagelom sigurnosti novéanih plasmana Banke te potrebama DuZnika,
odobravati kredite, izdavati garancije, otvarati akreditive s odloZenim polaganjem pokrica i odobravati druge
plasmane iz registrirane djelatosti Banke do ukupnog iznosa od
EUR 10.000.000,00
(desetmilijuna eura)
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Banke na dan pladanja.

1.2. Trazbine Banke iz stavka 1. ovog Slanka uvetavaju sc za ugovorene kamate, kamate korisnika garanciie,
ugovorene kamate za zakasnjenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vece, te naknade
i tro¥kove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode.

1.3. Duznik i Protivnik osiguranja izxijekom pristaju da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i
dospijeéu traZbina Banke iz prethodnog stavka.

lanak 2.

2.1. Banka i DuZnik e za svaki pojedinaéni pravni posao, sukladno poslovnoj politici i moguénostima Banke,
sklopiti poseban ugovor kojim e regulirati pojedinosti istoga, do ulupnog iznosa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.-

2.2. Posebne ugovore Banka ¢e sklapati temeljem prethodnih odluka donesenih sukladno uvjetima svoje
poslovne politike, te pridrzava pravo prihvatiti ili odbiti prijedlog DuZnika za sklapanjem bilo kojeg posebnog
ugovora, a koji ée svaki posebni ugovor biti sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

3.1. Trazbina Banke iz &lanka 1. ovog Ugovora dospijeva u roku utvrdenom u svakom pejedinanom ugovory,
kao i u svakom pojedinatno odobrenom akreditivu, odnosno na dan iskupa garancije ili na dan raskida ovog
Ugovora, a najkasnije do 31. (tridesetprvog) prosinca 2013. (dvijetisucetrinaeste) godine.——-—-------——--

3.2, Duznik potpisom ovog Ugovora izjavijuje da je suglasan da Banka moZe naknadno odrediti visinu
trarbine nastale do okvimog imosa iz &lanka 1 ovog Ugovora, kao i vrijeme njezine dospjelosti, te da
neopozivo prihvaéa iznos koji ée sukladno tome biti naveden u eventualnom ovrinom prijedlogu.-—------+------

Clanak 4:

4.1. Duinik se obvezuje pravodobno i na uobitajeni nadin dostaviti Banci zahtjev za svaki pojedina&ni pravni
POsao.

4.2. Nadalje se obvezuje uredno i u roku, u skladu sa svakim pojedinim posebnim ugovorom, ispuniti obvezu
iz tog ugovora. ‘




4.3, U shudaju nepridrZavanja uvjeta iz stavka 2. ovog &lanka i drgih obveza iz ovog Ugovora Banka moZe
raskinuti ovaj Ugovor.

f£_4. U sluéaju raskida Ugovora dospijevaju sve obveze Du¥nika s osnova svih pojedinanih ugovora, po
izdanim garancijama, otvorenim akreditivima i drugim jamstvima kao obveza polaganja 100%-tnog pokrita
istih.

4.5. Odredbe iz prethodnih stavaka stranke ugovaraju kao bitan sastojak ovog Ugovora, te Banci u tom sluéaju
pripada pravo odmah poduzeti sve radnje za naplatu svih dospjelih tra¥bina temeljem svih instrumenata kojima
raspolaZe za osiguranje naplate obveza DuZnika.

Clanak 5.

5.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvriavanja obveza iz ovog Ugovora, kao i pojedinaénih

ugovora iz ¢lanka 1. DuZnik daje Banci:
o zajednitko zaloZno pravo (simuitana hipoteka) na nekretninama opisanima u ¢1. 6. ovog Ugovora-——--------

5.2. Potpisom ovog Ugovora, DuZnik daje neopozivi nalog Banci da bez njegovog daljnjeg pitenja i odobrenja, 2 u
sluaju neispunjenja obveza Dunika iz ovog Ugovora, dospjeli nepladeni iznos naplati s bilo kojeg odnrosno svih
. ratuna Dunika koji se vode u Banci te ujedno ovlaSéuje Banku da u slu€aju nemoguénosti naplate sa ratuna u
Banci, podnese nalog drugim pravnim osobama koje vode poslove platmog prometa radi naplate dospjelog
neplaéenog duga Duznika prema Banci. DuZnik potpisom na ovom Ugovoru ovia¥¢uje pravme osobe koje
obavljaju poslove platnog prometa da izvrSe Banéin nalog za naplatu i sa svih ostalih ratuna ako na ratunu na koji
nalog glasi nema uopée ili nema dovoljno sredstava za naplatu, :

5.3. DuZnik se obvezuje na zahtjev Banke nadopuniti upotrijebljene instrumente osiguranja i dostaviti dodatne
instrumente osiguranja placanja. Banka moZe zajedno s traZbinama iz ovog Ugovora prenijeti na treée osobe i
sredstva osiguranja iz ovog tlanka.

5.4. Ukoliko Dunik, unato zakljufenog ugovora s Bankom o otvaranju i vodenju poslovnog ratuna,
samovoljno, bez suglasnosti Banke, prestane obavljati poslove platnog prometa preko Banke, Banka moZe sve
_ tra¥bine od DuZnika po ovom Ugovoru odmah uginiti dospjelim i poduzeti mjere naplate cielokupne trazbine.-

5.5. Protivnik osiguranja se obvezuje da ¢e osigurati nekretnine iz stavka 1. ovog &lanka kod osiguravajuceg
drustva prethodno prihvacenog od strane Banke, police osiguranja vinkulirati u korist Banke, te obnavljati
osiguranje godinje 1 vinkulirati police osiguranja u korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza
preuzetih sklapanjem ovog i svakog Posebnog ugovora.

5.6. Ukoliko Protivaik osiguranja ne postupi u skladu sa stavkom 5. ovog Elanka, potpisom na ovom Ugovoru
neopozivo ovla§¢uje Banku da to uéini u njegovo ime i o njegovom trosku.

5.7. Ugovome strane izrijekom utvrduju da trofak osiguranine iz stavka 5. ovog ¢lanka predstavlja traZbinu
Banke u smislu &lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 6.

6.1, Protivnik osiguranja potpisom ovog Ugovora dopusta da Banka kao predlagatelj osiguranja u smislu odredaba
glanka 263. i 269. Ovrénog zakona, upiSe zajednitko zaloZno pravo (simultanu hipoteku) na sljedecim

nekretninama:

a) pa nekretnini upisanoj kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ulbr. 110, ko.
~ Jankomir, k.&.br. 33/4G — oranica Nova Loza u Vugaku povr3ine 1 ral, ukupno povr¥ine 1 ral - kao
glavau hipoteku
b) na nekretnini upisanoj kod Op¢inskeg gradanskog suda u Zagrebu u zkulbr, 178, k.o.
Jankomir, k.&.br. 33/4H — oranica povrSine 1 ral, ukupno povrSine 1 rai— kao sporednu hipoieku--—
¢) na nekretnini upisanoj kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ulbr. 42, ko. Jankomir,
k.&.br. 33/4F — oranica Nova loza u Vutaku povrine 1 ral, ukupno povrSine 1 ral — kao sporednu
hipoteku-
d)p na nekretnini upisanoj kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 134, k.o.
Jankomir, k.&.br. 33/20 — oranica Nova loza u Vugaku povr§ine 800 hvati, ukupno povrSine 800
hvati —kao sporednu hipoteku
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e) na % dijela nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 500, k.o.
Jankomir, k.&br, 33/4D — oranica Nova loza u Vutakn povriine 1 ral, ukupno povrsine 1 ral — kao
sporednu hipoteku.
f) na ‘/1. dijela nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 510, k.o.
Jankomir, k.&.br. 33/4C — oranica Nova loza u Vutakn povrSine 1 ral, ukupno povrSine 1 ral —kao
sporednu hipoteku -
g) na nekretnini upisanoj kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ulbr. 870, K.o.
Jankomir, k.&br. 33/19 — oranica Nova loza u Vutakn povrSine 800 hvati, ukupno povrSine 800
hvati — kao sporednu hipoteku
h) na % dijela nekretnine upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 934, ko.
Jankomir, k.&.br. 33/4B — oranica Nova loza u Vuéaku povrSine 1 ral, ukupno povrsine 1 ral — kao
sporednu hipoteku :

- radi osiguranja traZbine Banke prema Duniku koja proizlazi iz ovog Ugovora u iznosu od EUR
10.000.000,00 (desetmilijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju Banke uvedano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za zaka¥njenje u plaéanju odnosno
sakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade 3 trofkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode. - -

6.2. Protivnik osiguranja izjavljuje da je suglasan da se radi osiguranja novane trazbine Banke iz &lanka 1.
ovog Ugovora, moZe neposredno bez svakog dalinjeg odobrenja uknjiZiti zajednitko zaloZno pravo, (simultana
hipoteka) na Nekretninama u zemljisnoj knjizi u korist Banke.

6.3. Protivnik osiguranja i DuZnik pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu potpisom ovVog Ugovora jamte
da na predmetnim Nekretninama ne postoje nikakvi knjizni ili izvanknjiZni tereti osim tereta na nekretninama
opisanima u &lanku 6.1. pod a) i b) upisanog pod brojem 7.56243/07 u iznosu od BEUR 980.000,00
(devetstoosamdesettisuca eura) u korist Hypo Alpe-Adria-Bank International AG, Klagenfurt, Alpen-Adria
Platz 1, te da ne postoje nikakva prava treéih osoba koja bi na bilo koji nagin umanjivala ili ograni¢avala pravo
viasnidtva, kao ni moguénost upisa zajednickog zaloZnog prava i opéenito fereta u korist Banke.-------s--===-===-

6.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na nekretninama opisanima u glanku 6.1. pod a) i pod b)
zabiljeZena zabrana opteretivanja pekremina. Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da je Hypo Alpe-
Adria-Bank kao hipotekarni vjerovnik dana 30. (tridesetog) lipnja 2008. (dvijetisuceiosme) godine izdala
suglasnost za upis zaloZnog prava u korist Erste & Steiermérkische Bank d.d. na predmenim nekretninama.---

6.5. U sluéaju nemoguénosti zasnivanja sipnltane hipoteke u korist Banke na predmetnim Nekretninama,
Dusnik se obvezuje na zahtjev Banke omoguéiti ; dozvoliti zasnivanje zajednitkog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na drugim odgovarajuéim i za Banku prihvatljivim ne inama, radi osiguranja traZbine iz &l 1.
ovog Ugovora, te u tu svrhu potpisati solemniziranu ispravu sa ovrénim klauzulama, u kojem slu€aju u cijelosti
snosi sve troékove u svezi sklapanja takve isprave.

6.6. Duznik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da prenzima rizik eventualnog odbijanja uknjizbe zajednitkog
zalofnog prava u korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ée osobno snositi tro¥ak solemnizacije i sve
druge eventualne troSkove nastale uslijed odbijanja uknjizbe. -

Clanak 7.

Protivnik osiguranja izjavljuje da zemljiSno-knjiZni izvaci koji su sastavni dio 0VOg Ugovora, potpuno i istinito
odraZavaju &injenitno i pravio stanje Nekretnina. -

Clanak 8.

8.1. Stranke su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr¥ne javnobiljeznicke jsprave iz ¢lanka 25. i sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetsedme Ovrinog zakona.

8.2. DuZnik i Protivnik osiguranja su saglasni da Banka kao Predlagatelj osiguranja moie neposredno
na temelju ovog Ugovora radi naplate traZbine koju jma prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu
prodajom Nekretnina nakon to Javni biljeZnik na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovr¥nestiz-—m--r—m=-==ms



4.3. Duznik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da ¢e n slutaju provodenja ovrinog postupka pokrenutog
od strane Predlagatelja osiguranja, sukladno odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona, javnobilje/nicka
isprava koja ¢e sadrzavati izjava vjerovnika o otkazu ugovora radi neispunjenja ugovornih obveza od strané
Duznika i potvrdu Javnog biljesnika o uvidu u izvode iz poslovnih knjiga Banke, predstavljati valjanu javaou

ispravu prema Elanku 54. stavak 4. Zakona o javnom biljeZniStvu, kojom se dokazuje da je ispunjen uvjet za
otkaz ugovora i da je protekao rok za ispunjenje ugovornih obveza od strane duZnika. -

Clanak 9.
9.1. Stranke sporazumno utvrduju da vrijednost Nekretnine opisane u tlanku 6.1. pod a) iznosi KN
13.524.250,00 {trin i "jnmapetstﬂdvadesetéetiriﬁsuéedvjestopedeset kuna), vrijednost Nekretnine
opisane u lanku 6.1. pod b) iznosi KN 13.524.250,00

(tdnaestmilijunapetstodvadesetﬁetiritisuéedvjestopedeset lumna), vrijednost Nekretnine opisane u &lanku 6.1.
pod c) iznosi KN 13.524.250,00 (trinasstmilijunapetstodvadesetéetiriﬁsuéedvjestopedeset kuna), vrijednost
‘Mekretnine opisane u &lanku 6.1. pod d) imosi KN 6.760.950,00
(§estmilijunasedamsto§ezdeseﬁsuéadsvetstoi:edeset kuna), vrijednost Nekretnine opisane u ¢lanku 6.1. pod &)
iznosi KN 6.760.950,00 (§estmi]ijunaseda'msto§ezdeseﬁsuéadevetstupedcset kuna), vrijednost Nekretnine
opisane u lanku 6.1. pod f) iznosi KN 6.760.950,00 (§estmilijunasedamstosezdeseﬁsutadcvctstopcdeset
kuna), vrijednost Wekretnine - opisane u ganku 6.1. pod B imosi KN 6.760.950,00
(§esbniﬁjunasadamsto§ezdmeﬁsu¢adevetstopedeset lama), vrijednost Nekretnine opisane u &lanku 6.1. pod k)
iznosi KN 6.760.950,00 (SestmilijunasedamstoSezdeseti ¢adevetstopedeset kumna).

9.2, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢& se u shudaju prisiine prodaje Nekaetnina, iste prodavati sukladno
odredbama &lanka 97. Ovrinog zakona. =

Clanak 10.

10.1. Duznik izrijekom pristaje da Predlagatelj osiguranja, u slufaju dospjelosti bilo koje obveze po ovom
Ugovorn, moZe provesti neposredou i prisilou ovrbu na temelju ovog Ugovora i izvadaka iz poslovnih knjiga
na svim njegovim rafunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim pravima.--—-

10.2. Duznik ovlaiéuje Banku da moZe bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju
dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovora, odnosno na temelju pojedinacnih ugovora,
naplatiti sa svih njegovih ratuna koji se vode kod Banke.

. Clanak 11.

Podmirenjem svih obveza DuZnika koje proizlaze iz ovog Ugovora, Banka se obvezuje izdati brisovno
otitovanje za hipoteku zasnovanu 0snovom ovog Ugovora.

Clanak 12.

Potpisom na ovom Ugovoru Dusnik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da se sva pismena od strane
Banke ili Javnog bilje#nika uputuju na adresu navedenu u ovom Ugovory, te da se, u smisln odgovarajucih
odredaba Zakona o parniénom postupku i Zakona o obveznim odnosima, danom dostave smatra dan predaje
ztilsrmena na poftu, ukoliko Duznik i Protivnik osiguranja pismenim putem ne izvijeste Banku o promjeni

56,

Clanak 13.

Sve trofkove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Ugovora sposi DuZnik. U
slugaju da Duznik troskove ovog Ugovora ne podmiri u roku od tri dana od datuma solemnizacije, Banka ima
pravo podmiriti troak u njegovo ime u kom shucaju Duznik neopozivo oviaséuje Banku da se bez njegoveg
daljnjeg pitanja ili odobrenja naplati za iznos troska solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem
njegovom radunu otvorenom kod Banke, kao i na drugim ratunima DuZnika koje vodi Banka ili druga pravna
osoba koja vodi poslove platnog prometa.
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Clapak 14.
za Banku, te po 1 (jedan) primjerak za

Ugovor je sklopljen u 6 (Sest) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva)
Dusnika, Protivnika osiguranja, potrebe suda i Javnog biljeZnika.
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Posl. broj: OV-15868/08-1

REPUBLIKA HRVATSEKA
JAVNI BILJEZNIK
Vesna Pucéar

Zagreb, Miramarska 24

Ja, javni biljeZnik Vesna PuCar iz Zagreba, Miramarska

24, potvrdujem da su dana 03.07.2008.
(treéegsrppjadvijetisuéeosme) godine podnijeli mi na potvrdu -
solemnizaciju prednju privatnu isprava - Ugovor o okvirnom

iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 674/08-1 niZe navedeni

et o e i o o e e e e ok A o S P o e o S o o S Sk i S o e . S S T e k) S s

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., sa sjediStem u Rijeci,
Jadranski trg 3a kao Vijerovnik i Predlagatelj csiguranija,
zastupan po punomoéniku s osnova specijalne punomo¢i od 03.
lipnja 2008. godine (javnobiljeZnicki ovijerocvlijene poed OV-
15806/08 dana 03. 1lipnja 2008. godine wu wuredu Javnog
biljeZnika Mladena Mato3), gospodi Ivani Zori€ic, rodenoj 14.
travnja 1981., iz Zagreba, Krvari¢ 076, meni osobno poznatoj.-
2. JANKOMIR GRADENJE d.o.o., sa sjedidtem u Zagrebu, Zadarska
77, drudtvo upisano u registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
MBS 080617632, kao DuZnik, zastupano po direktoru, gospodinu
Drafenu MerkaZu, rodenom 25. prosinca 1962., Zagreb, Vliadimira
Filakovca 13, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu broj 102355748 izdanu od PU zZagrebadka, a ovlast za
zastupanje druStva uvidom u sudski registar trgovagkih
drustava Republike Hrvatske putem interneta na danasnji dan.--
3 JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o., sa sjedistem u Zagrebu,
Vliadimira Filakovea 13, druitvo upisano- u registru TrgovaCkog
suda u Zagrebu pod MBS 0805065928, kao Protivnik osiguranija,
zastupano po direktoru, gospodi Amri Bajraktarevié, rodeno]
24. sijeénja 1967., koja izjavljuje da joj je rodeno ime
Bajraktarevié, Zagreb, Vladimira Filakovca 13, ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 14433037
izdanu od MUP Zagreb, a ovlast za zastupanje drudtva uvidom u
sudski registar trgovaékih drustava Republike Hrvatske putem
fata¥pata na. danadnii dan.-—-roosommmossSEERESET o EmeEEemmme e
Potvrdujem da sam prednju ispravu - Ugovor o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br. ES 674/08-1 ispitala i utvrdila da
po svom obliku odgovara propisima o JjavnobiljeZnickim
ispravama, a po svom sadrZaju propisima O sadrZaju
javnobiljeZnikog akta.--—--=--—-=-==---os-ssomoosoSmT T T TR
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2 Posl. broj: 0V-15868/08-1

Sudionicima pravnog posla sam prednju ispravu - Ugovor o
okvirnom iznosu =zaduZenja i osiguranju br. ES 674/08-1
profitala zajedno s prilozima te ih upozorila da potvrdena
privatna isprava ima snagu ovrSnog javnobiljeZnickog akta.----

Sudionici su izjavili da prihvaéaju pravne posljedice
koje 1z toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovo]

voliji.

Potvrdujem da su sudionici u mojoj nazofnosti prednju
privatnu ispravu - Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i
osiguranju br. ES 674/08-1 vlastoru&no potpisali te da je

njihov potpis istinit.

U Zagrebu, dana 03.07.2008. {tre¢egsrpnjadvijetisuéeosme)
TR o o e A B e e e o

"4, g

Javnobiljeinicka nagrada naplaéenahpo &l. 16.st.1. 5%5& iznosu od
20.000,00 (dvadesettisuéa kuna), a pristojba po tbr. 7 ZIDEJP u

iznosu od 1.000,00 (tisudu kuna).———-===m—m—mmm e e

I3 » - - . "
Ova je javnobiljezni€ka isprava ovrsna

dana /&L . ROIE. godine
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