11/9/2020 Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Nadlezni sud

Trgovacki sud u Rijeci

MBS
040419011

oiB
36017463410

Naziv

SteCajna masa iza MAGNUS MONTIS drustvo s ograni¢enom odgovornoSéu za brodogradnju i gradevinarstvo
Stecajna masa iza MAGNUS MONTIS d. o. o.

Sjediste/adresa
Murter (Opc¢ina Murter - Kornati)
Tezacka ulica 5/A

Pravni oblik

ste€ajna masa

Upravitelji/likvidatori

Ivan Morosavljevi¢, OIB: 44738891644 (Prikazi vezane subjekte)
Murter, Tezacka 5/A

- ste€ajni upravitelj

Pravni odnosi

Temelj upisa steCajne mase
Trgovacki sud u Rijeci, rjeSenje broj 7 St-357/2018-7 od 18.09.2020

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe: 1

- Ste€ajna masa je nastala iza subjekta MAGNUS MONTIS drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za brodogradnju i gradevinarstvo,
MBS: 040225506, OIB: 42126975949

https://sudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:29:6234983557414::NO:29:P29_SBT_MBS:404190118&cs=339B4729CFC31054203ACF82BD73EEDAF 17
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA

UPUTE O ISPUNJAVANJU I NACINU KORISTENJA POTVRDE O OSOBNOM
IDENTIFIKACIJSKOM BROJU

o Potvrda o osobnom identifikacijskom broju (dalje: Potvrda) ima znacenje javne
isprave.

o  Potvrdom osoba dokazuje svoj osobni identifikacijski broj (kratica OIB).

o  Potvrdu izdaje besplatno Porezna uprava.

o  Osoba kojoj je potvrda otudena, koju je izgubila ili kojoj je na drugi nacin
nestala zatrazit ¢e od Ministarstva financija - Porezne uprave, prema svom
sjediStu odnosno prebivalistu, izdavanje nove Potvrde. Ministarstvo financija -
Porezna uprava izdat ¢e novu Potvrdu s oznakom DUPLIKAT.

o  Prilikom upisa u neku od sluzbenih evidencija, osoba za potrebe upisa
predocuje Potvrdu ili neku od drugih javnih isprava koja sadrzi podatak o

osobnom identifikacijskom broju.

o  Osoba u obavljanju svoje djelatnosti koristit ¢e na ratunima, potvrdama i
sliénim ispravama osobni identifikacijski broj iskazan u Potvrdi.

o U nastavku nalazi se obrazac Potvrde (otkinuti po perforaciji).

POTVRDA O OSOBNOM IDENTIFIKACIJSKOM BROJU

OIB 36017463410

Ime i prezime / STECAJNA MASA IZA MAGNUS MONTIS DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
naziv ZA BRODOGRADNJU I GRADEVINARSTVO

Godina rodenja /
mjesto osnivanja, | RIJEKA
upisa

Izdaje:

Datum izdavanja 22.09.2020.

RAVNATELJ
~ Z l??ar Kutlesa, dipl. iur.
(< i //&/ % Ay ,
U= r i e

€40
o




Jasminka Lilic, dipl.ing.grad.,
Stalnt sudski vjestak u
gradevinarstvy
Svalbina 7, 51000 Rijeka
0iB: 23206156984
mail: jasminka.lilic@ri.htnet.hr
tel/fax: 051/422-906
gsm: 098/329-061

OVRSENIK

MAGNUS MONTIS D.0.0.
Hrusta 5, Crikvenica

IZVRSITEL Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak u
gradevinarstvu
Svalbina 7, 51000 Rijeka
OIB: 23206156984

NEKRETNINA Stan br.2 i zemljidte
adresa Primorska 4
Crikvenica

PREDMET

PROCIEMBENI ELABORAT
SRVHA
PROCJENE UTVRBDENIJE VRUUEDNOSTI

OVLASTENI SUDSK]|
VIESTAK

PROCIENA
NEKRETNINE

DAN IZDAVANIA
PROCIENE

Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad., stalni
sudski vjestak u gradevinarstvu

504.500,00 kn

13.0Zujak 2018.
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OPCE INFORMACUE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o ocevidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIA

PoloZaj i prikaz ( u odnosu na JPP)

Regionalni poloZaj ( makrolokacija )

Lokalni polozaj ( mikrolokacija )

Opremljenost

Buka , zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
GRADEVINA | OKUENICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled
Povrsina prostora

Konstrukcija, tehnicka obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja

ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Poredbena metoda

Opdi vrijednosni odnosi na triiétuy

Utvrdivanje vrijednosti gradevine

Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom
Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi
Ukupna trZisna vrijednost nekretnine

Ulazni parametri za izracun

Vrijednost zemljista

Zakljucak

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiSte — Crikvenica, Primorska 4
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PODACI

ZABILEZBE

Ovrsenik

MAGNUS MONTIS D.0.0. CRIKVENICA

Tip nekretnine

STAMBENA

ZK.UL. /SUVL. UDIO

4180/1; 5748

ZK.C. 5032/3; 5032/10
KO, Crikvenica

Netto korisna povrsina stambenog

prostora 51,77 "
Povrsina zemljista 10 chv

TrZisna vrijednost nekretnina

504.500,00 kn

Godina izgradnje

2001.godina

Adresa

Primorska 4, Crikvenica

Legalitet nekretnine

Nije priloZzena uporabna dozvola

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4

2139



1. OPCE INFORMACIIE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Za potrebe ovrinog predmeta po zahtjevu stedajne upraviteljice Blajenke Prpi¢ iz Rijeke ,
vjestatenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru

gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjedtaka je utvrditi trzi$nu vrijednost nekretnine:

-k.€. 5032/3 kuca, garaza i dvor , povréine 45 ¢hv, z.k.ul. 4180 k.o. Crikvenica

1. suvlasni¢ki dio : 52/284 eta’no vlasnistvo E-1

1. Stambena jedinica broj 2 u prizemlju koja se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,

kupaone, degazmana , hodnika i loggie povriine 51,77 m2,
-k.€. 5032/10 dvor povrine 10 ¢hv, zk.ul. 5748 k.o. Crikvenica

1.2. Podaci o olevidu

Datum procjene vrijednosti : 13.03.2018.
Datum ocevida, kakvodée : 09.03.2018.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera povrsine stana,

snimak postojeceg stanja na dan pregleda

Koristeno na obilasku : vlasnicki list

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Zgrada je sagradena 2001. godine sa zabiljezbom da nije prilozena uporabna dozvola. Ostala

dokumentacija nije dana na uvid.
Gradevina je upisana u posjedavni list i ucrtana je u katastar.

Nekretnina je stambene namjene,

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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1ZVOD 1Z DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE (DOFS5)
{k.C. 6270/2, k.0. Crikvenica )

2.1.1. Makrolokacija

Gotovo spojeni u jedinstvenu nisku turistickih mjesta — Selce, Crikvenica, Dramalj i Jadranovo
€ine Grad Crikvenicu. Sve njih éete naéi uz obaluy Jadranskoga mora, u prostoru Kvarnerskoga
zaljeva. Administrativno pripadaju Primorsko goranskoj zupaniji kojoj je sjediite Rijeka, veliki
hrvatski grad udaljen 30-ak kilometara. Grad Crikvenica nije samo kopno. On se prostire i u more,
u akvatoriju Vinodolskog kanala. Sve zajedno na povriini od oko 60 kvadratnih kilometara.

Grad Crikvenica razvijena je i visokokategorizirana turisticka destinacija izvorne gastronomske
ponude, zdravstvenog, sportsko-rekreacijskog, nautitkog i kulturnog turizma u kojemu turisticka
sezona traje cijelu godinu. Trgovina, proizvodnja hrane i razni servisi vaine su potporne

djelatnosti koje obogatuju turisti¢ku ponudau,

2.1.2. Lokalni polozaj

Stan se nalazi u Crikvenici, Primorska 4, podrudje Beniéi, u okruzenju stambenih objekata.

2.1.3. Opremljenost

Prometna povezanost ; uz gradsku ulicu
Prometnica ; glavna prometnica nalazi se sa isto¢ne strane zgrade, primjerena

je odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i uredena

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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Komunalna infrastruktura vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada prikljuéena na

komunalnu infrastraktury — struja, voda, kanalizacija , telefon

Parkiranje ; javna povriina

Pristup na javnu povrinu je preko k.C.6271/3 k.o. Crikvenica — pasnjak , posjednik Javno dobro-

ceste Crikvenica ( posjedovni list 1620).

2.1.4. Buka i zagadenje

Buka i zagadenje : izvori buke i zagadenja prosjecno su izrazeni
2.1.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistu je izgradena stambena zgrada. Zemljiste je izgradeno i privedeno namjeni.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljidte — Crikvenica, Primorska 4
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3. GRADEVINA | OKUENICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled ( temelji, podovi, zidovi,
instalacije, izolacije ) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta i

vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

3.2.1. Osnovna obiljezja gradevine

Radi se o zgradi koja je sagradena 2001.godine kathosti prizemlje i 2 kata, te tavan . Nosivu
konstrukciju objekta ¢ine nosivi zidovi od opeke sa armirano betonskim konstruktivnim
elementima. Pregradni zidovi su zidani pregradnom opekom, obostrano oZukani i pogletani.
Nosiva krovna konstrukcija je drvena, pokrov crijep. Medukatna konstrukcija je abetonska .
Oborinske vode odvode se oborinskom kanalizacijom. Vanjska stolarija je drvena sa griljama.
Vanjska fasadna povrsina obradena je sep-om.Objekt je prikljucen na gradsku vodovodnu,
kanalizacijsku, elektrodistributivnu mrezu, telefoniju.

Stan se nalazi u prizemlju i sastoji od hodnika, kuhinje , dnevnog boravka, 2 sobe, kupaonice i
loggie .

Energetski certifikat nije dostavljen.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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3.2.2. Povriina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o procjeni

nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je korisna povrsina

u iznosu ;

PROCJENA VRIJEDNOSTI - izradun KVP-a, BGP-a i BV-a

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA - izmjereno na terenu

Visina Korisna Koeficijent Korisna |
h povrsina korisne vrijednost |
STAN KP vrijednosti povrsina
povrsina KVP
(m) (m?) (m?)
Prizemlje
Hodnik 2,62 5,16 1,00 5,16
Soba 2,62 9,93 1,00 9,93
Soba 2,62 7.53 1,00 7.63
Kupaonica 2,62 345 1,00 33
Kuhinja 2,62 6,55 1,00 6,55
Dnewni boravka 2,62 13,39 1,00 13,39
Loggia 6,99 0,75 5,24
UKUPNO STAN: 52,88 51,13
- KVP BGP BV
SAZETAK . . A
(m”) (m’) (m’)
Stan 51,13 63,85 160,5
UKUPNO: 51,13 63,85 160,55

Za potrebe procjene uzima se povriina navedena u vlasnickom listu P = 51,77 m2.

3.2.3. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA
- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

- seizmicko osiguranje:

betonski
ab, opeka
ab

drveno, pokrov crijep

standardno za vrijeme gradnje

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

STAN br. 2, zemljidte — Crikvenica, Primorska 4
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b) INSTALACIE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:
- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

-alarm :

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova;

- obrada stropova:
- fasadni otvori;

- unutarnji otvori:

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
lokalno
prirodna

nije izvedena

izvedena

sep

pocincani lim

opeka

keramicke plocice, laminat, kameni mozaik
oZbukani, oliceni, ker. plogice u mokrim évorovima,
ozbukani, oli¢eni

drveni, zasticeni griljama

drveni

- oprema sanitarnih prostorija: WC sSkoljka, umivaonik, kada

- vlainost:

- praktiénost prostora:

nije uocena

prosjeéna

Stanje : stan je prosje¢no odrZavan.

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije :

Sanitarna oprema :
Kanalizacija :
Elektricne instalacije:

Plinska instalacija:

opskrba vodom preko priklju¢ka na javnu mrezu
WC skoljka, umivaonik , kada

prikljucak na javnu kanalizaciju

izveden prikljucak na javhu mrezu

nije izveden priklju¢ak na javnu mreu

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4



Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja

Opskrba toplom vodom : bojler

Stanje : stan ima prosje¢nu opremljenost sa komunalnom infrastrukturom

4, ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i trotkovna metoda. Kod procjene ove

nekretnine sluZiti cemo se poredbenom metodom sukladno Zakonu i Pravilniku.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno &lanku 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ako se na podrudju u
kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena
tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih

podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeja.

Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan
vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjestak ili ovlasteni sudski procjenitelj raspolaZe dovoljnim
brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja
od najviSeg vremenskog razdoblja iz stavka 1., starije kupoprodajne cijene mogu se iskljugiti iz

daljnjeg izracuna, a njihovo isklju¢ivanje treba obrazlo#iti u procjembenom elaboratu.

4.2. Opci vrijednosni odnosi na triistu

Objekt je na prosjecnoj lokaciji, u &irem centru grada, gradsko podrucje Benici, sa potrebnim

pratecim sadrZajima. Procjenjuje se prosje¢ni interes za predmetnu nekretninu.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju

se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

lzvor podataka : e. Nekretnine , vlastita zbirka isprava

1. USPOREDBA

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 711413
Datum pregieda 13.3.2018
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman
ID PN (PL) 3562691
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsina nekretnine u promety (m2) 65,45
Ugovorena mieseCna najamnina/zakupnina (KN}
Vrijednost nekretnine (KN) 595.470,74
Datum ugaovora 30.098.2015

Status podatka Preuzeto od P!

Stan povriine 65,45 m2
Dan sklapanja ugovora je 30.09.2016.
Cijena je 595.470,74 kn — 79.314,11 €, odnosno 1.230,63 £/m2.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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2. USPOREDBA

Naziv atributa

ID ZKC

| Datum pregleds

Vrsta nekretnine
|ID PN (PU)
Vrsta ugovora
i Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2)
!Ugwomna mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

Stan povriine 61,42 m2
Dan sklapanja ugovora je 22.03.2016.

V¥rijednost atributa
605143

2 018
Sede £ 010,

ST - Stan/apartman

KP - kupoprodaje
61,42

676.800,00
22.03.2016
[zvorno unesen

Cijena je 676.800,00 kn — 89.917,08 €, odnosno 1.463,97 €/m2.

3. USPOREDBA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4

12 /39



AT eE—
~ Stan/apartman - Zbirka kupeprodajnih cijena k-
| Naziv atributa Vrijednost atributa o
D ZKC 665148 :
| Datum pregieda 13.3.2018, !
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman R
1D PN (PU) 3275479

Virsta ugovora KP - kupoprodaja :
| Ukupna povriina nekretnine u promety (m2) 54,65 g
}Ugworena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN) :_
| Vrijednost nekretnine (KN) 512.327,29 ‘
' Datum ugovora 01.10.2015 o
| Status podatka Provedena evaluacija "
L . SN ——r . I . 1

Stan povriine 54,65 m2
Dan sklapanja ugovora je 01.10.2015.
Cijena je 512.327,29 kn -67.000,00 €, odnosno 1.225,98 €/m2.

4.USPOREDBA

f Naziv atributa Vrijednost atributa |
1D ZKC 703222
| Datum pregieca 13.3.2018
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman
ID PN (PU)
vrsta ugovora KP - kupoprodaja 3
| Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2) 57,24
I:Ugwomena miesedna naiamnina/zakupning (KH) =
| Vijednost nekretnine (KN) 595.570,00
| Datum ugovora 06.04.2016 -
Status podatka 12vorno unesen '

Stan povrsine 57,24 m2
Dan sklapanja ugovora je 06.04,2016.

Cijena je 595.570,00 kn — 79.337,42 €, odnosno 1.386,05 €/m2.
Procjena triisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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5. USPOREDBA

! Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D K¢ 703661
| Datum pragleda 13.3.2018.
| Vrsta nekretnine ST - S@n/fapartman
| 1D PN {PU)
| Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
| Ukupna povréina nekretnine u promatu (m2) 50,47
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupning (KN)
| Vrijednost nekremine (KN) 546.040,00
| Datum ugovora 18.04.2016
| Status podatka Izvorno unesen

Stan povrsine 50,47 m2
Dan sklapanja ugovora je 19.04.2016.
Cijena je 546.040,00 kn — 72.934,85 €, odnosno 1.445,11 €/m2.

6. USPOREDBA

Procjena tr7iSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste - Crikvenica, Primorska 4
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6.1.

1. stambena jedinica br. 5 na Il. katu koja se sastoji od hodnika, sobe, kupaonice, kuhinje sa
blagovaonicom i dnevnim boravkom i lode ukupne povriine 57,01 m2 (u nacrtu oznageno
zelenom bojom i brojem "5") sa pripadkom stana parkiraliSnim mjestom

Dan sklapanja ugovora je 09.10.2015,

Cijena je 419.368,00 kn — 55.000,00 €, odnosno 964,74 €/m2.

6.2.

1. stambena jedinica br. 5 na Il. katu koja se sastoji od hodnika, sobe, kupaonice, kuhinje sa
blagovaonicom i dnevnim boravkom i lode ukupne povriine 57,01 m2 (u nacrtu oznateno
zelenom bojom i brojem "5") sa pripadkom stana parkiralisnim mjestom

Dan sklapanja ugovora je 28.10.2015.

Cijena je 430.000,00 kn - 56.442,13 €, odnosno 990,04 £/m2.

7. USPOREDBA

Stan S- 5 u prizemlju koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje s dnevnim
boravkom, loggie povrsine 53,15 m2 , stanu pripada parkirno mjesto P-8 ,
Dan sklapanja ugovora je 04.08.2015.

Cijena je 70.000,00 €, odnosno 1.317,02 €/m2.

8. USPOREDBA

Procjena triisne vrijednosti nekretnine
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Stan S2 u prizemlju koji se sastoji od hodnika, sobe, kupaonice, dnevnog boravka sa kihinjom i
blagovaonicom povrsine 45,53 m2 sa parkirnim mjestom P2 povriine 12,5 m2, i vrtom 40 m2.
Dan sklapanja ugovora je 12.12.2016.

Cijena je 480.000,00 kn — 63.697,83 €, odnosno 1.224,25 €/m2.

4.3.2. Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:
K.= axky+ bxko+ cxkg,.+ dxk,,+ exk..

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:

atb+c+d+e=1(100%)

Preporuceni izraz za izraéun koeficijenta povoljnosti za visestambene zgrade bez posebnih i
znacajnih obiljeZja:

Ko= 0,28xki+ 0,09xk,+ 0,22xK..+ 0,27k, + 0,14xK.;.

k. = KOEFICUENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlie zadnja etaza {i 1 kat — predzadnja etaza
| | | |
f J!
| | \
| Ky 0.84 0,92 l 1,08
' ...._| | il - Y|
ko KOEFICIJENT ORIJENT_{&CIJE STANA
| |
orijentacija stana il Jjednostrano ugaono-dvostrano |  dvostrano-poprecno
= |: ................ ! _._.|__, —
ko o092 | 1,00 | 1,08
B | | I -
Kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)
' polozaj ‘ sjever. sjeverozapad ili ‘I istok ili jug, jugozapad ili
stana sjeveroistok i zapad jugoistok
L o G [e— W| | W
b ‘ 0,92 | 100 1,08
Vs (. Ml mln B e L

kyo = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine
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polozaj stana ispod standarda |  prosjeéni standard optimalni standard

. 0.92 | 1.00 1.08

Ksis = KOEFICUENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod zgrade, blizina
kptlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

polozaj stana pod utjecajem nije pod utjecajem

Ksks 0.50 1.00

Prema: Bezjak S., Horvat B., Krtalic N. (2002) Program vrednovanja stambenog prostora u
visekatnim zgradama, IGH

K= 0,28x 0,92 + 0,09x1,08+ 0,22x1,0 + 0,27x1,00 + 0,14x1,00 = 0,9848

101,05 10087 101,12 101.62 101.00 10020
99,13 o8 57 5033 084 08 47 100 50
wes 10098 937 ‘a7 100 D1 20 14
9996 9948 10018 9862 10051 100,16
10121 00,07 101,73 100 43 101,77 10024
100.28 85,60 101,23 2091 100,33 100.52
101.34 9E &7 102,30 101.96 101 80 97,74
10078 ag 84 0107 100,56 10139 9828
10085 0286 10251 100,72 102 25 9553
104 55 96 T1 10617 10259 106 58 100:83
10513 9176 106 65 10545 105 45 10020
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4.4.  Ukupna trzi$na vrijednost nekretnine

4.4.1. Ulazni parametri za izra¢un

Nekretnine za usporedbu uzete susa Ministarstva graditeljstva i prosternog
uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mgipu,hr

Ku odajn Nadnevak
Redni broj Vrsta Ukupna Katnost I_popr ! za v_
e Adresa 5 Sobnost stana ) Etafa cijena (€/m?) sklapanja lzvor
transakcije nekretnine povriina zgrade
NKP-a UgovOora
1. Goranska , Crikvenica stan 65,45 m2 1.230,62 30.09.2016. E-nekretnine
2. Supera, Crikvenica stan 61,42 m2 1.463,97 22.03.2016. | E-nekretnine
3 Podsupera, Crikvenica stan 54,65 m2 1.225,98 01.10.2015. | E-nekretnine
4 Podiupera, Crikvenica stan 57,24 m2 1.386,05 06.04.2016. | E-nekretnine
5. Podiupera, Crikvenica stan 50,47 m2 1.445,11 19.04.2016. | E-nekretnine
Prim lica h :
61, HIREC Ul gk stan 1-s+db s7.01m2 | 2kat P2 964,74 09.10.2015. Zbirka
Crikvenica
dk, ) PSSR | L-s+db 57,01m2 | Zkat P2 950,04 28.10.2015, Zbirka
Crikvenica
7 Hrusta 104, Crikvenica stan 2os+db 53,15m2 | prizemlje P+2z 1.317,02 04.08.2015. zbirka
8 THEenca b, stan 15 +db 52,03m2 | prizemlje P+2 1.224,25 12.12.2016, Zbirka
Crikvenica

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALN O} IZJEDNACENIE - PRILAGODBA TRASTU (REVALORIZACIUA CLIENA)

Bazni indeks™® |Bazni indeks*
Radni b o e i T e Ku_nof:roda;n Nadnevak nadan radan . Korekeijski
kel Adresa Felkeetatig S i acijena sklapanja sklapanja vrednovanja faktor izjednadena
3 ¥ {€/m’) NKP-al  ugovora | kupoprodaje | ozujak 2018 | =(BJ/(A) | cijena €/m?
(A) (B)
1 Goranska, Crikvenica stan 65,45 m2 1.230,63 € 30.09.2016. 101.80 105,46 1,04 1.274,87 €
2 Supera, Crikvenica stan 61,42 m2 1.463,57 € 22.03,2016. 101,77 105.45 104 1.517,05 €|
3 Podiupera, Crikvenica stan 54,65 m2 122598 ¢ 01.10.2015. 100,51 105,46 105 1.286,36 €
4, Podiupera, Crikvenica stan 57,24m2 1.386,05 € 06.04.2016, 100,33 105,46 1,05 1,456,92 €|
5. Podiupera, Crikvenica stan 50,47 m2 1.445,11 € 19.04.2016. 100,33 105,46 1,05 1.519,00 £!
P rska ulica 9/g ,
61 s stan 1s+db | 57,01m2 964,74€|  09.10.2015 10051 105,46 1,05 1.012,25€
Crikvenica
Primaorska ulica 9/g,
= ki - X
[ Crikvanica stan 1-s+db 57,01 m2 920,04 € 28.10.2015. 100,51 105.46 1,05 1.038,80 €
A Hrusta 104, Crikvenica stan 2-s4db | 53,15m2 1317,02€ 04.08.2015. 100,01 105,46 1,05 1.388,79 €|
8 Studenca 6c, Crikvenica stan s +db | 52.03m2 1.224,25€ 12.12.2016. 101,39 105,46 1.04 1.273,39

*izvar: Driovni zavod za statistiky Republike Hrvatske
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STA CKA DBRADA | IZRACUN
Madnevak Kupoprodajna | Meduvremenski : Odstupanje Kvadrat
; x Odstupanje od
Redgi tiro] Adresa :rs:al Uku?_na sklapanja cjena (€/m?) |izjednatenacijena pms'zka}u o od prosjeka| odstupanja
transalkelje TR Revsiim ugovora MNEP-a €/m? L {apsolutno) | (apsolutnih)
1 Goranska , Crikvenica stan 65,45m2 30.09.2016, 1.230,63 € 1.274,8B7 € 2,459% 32,62 1.063,97
2 Zupera, Crikvenica stan 61,42 m2 22.03 2016 1.453,97 € 1.517,05 € -16,03% -208,56 43.914,43
3 Podiupera, Crikvenica stan 54,65m2 01.10.2015, 1.225,98€ 1.286,36 € 1,62% 21,14 445,70
4. Podiupera, Crikvenica stan 57,24m2 06.04,2016. 1.386,05 € 1.456,92 € -11,43% -145.43 22.328,50
5; PodSupera, Crikvenica stan 50,47 m2 15.04.2016. 1.445,11€ 1.519,00 € -16,18% -211,51 44.735,23
1 ka ul 9,
61, MRmeakR e ope. stan 57,01m2 | ©09.10.2015. 964,74€ 1012,25¢€ 22,58% 295,24 87.167,22
Crikvenica
Primorska ulica 8,
6.2 Mmarske it 2e, stan 57,01m2 | 28.10.2015. 990,04 € 1.038,80€ 20,55% 268,69 72.196,98
Crikvenica
7 Hrusta 10A, Crikvenica stan 53,15m2 04.08,2015. 1.317,02€ 1.388,79€ -5,22% -81,30 6.609,23
B Studenca 6c, Crikvenica stan 52,03m2 12,12.2016. 1.224,25€ 1.273,39€ 2,61% 34,10 1.162,77

Transakcija br. Iskijutenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izraduna razlika veéa od 30 % :

Prosjek [medijan) | 1,307,489 279.625,01

Standardno odstupanje (4): 176,27 13.48%
Pravilo dva-sigma (£): 352,53
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

NEKRETNINA STAN
Prosjeéna cijena 1.307 49 €m2
Fovriina predmetne nekretnine 51,77 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 67 68893 €

KOREKCIJA NA TRESNU VRIJEDNOST

KOEFICWENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - Ky

Koeficijent orjentacije stana - k.

Dvosirano-popreéno ‘ 1.08

Koeficijent geogafskog polozaa stana (dnevni boravak) - ks

-z | 1,00

Koeficiignt utjecaja okolia (pogled na okolig) - ks

Prosjetni standard. 1,00 ] 1,00
Koeficiient utjecaja smanjencg komfora stanovan)a - ke
Nije pod utiecajem. 1,00 1,00
KOEFICMENT POVOLJNOSTI - Kp 0,98
ODBICI
Utjeca) buke MNeznatan. 0 % 0.00%
Uljecaj zagadenja - q
e Mizak: =10 % 0,00%
(Odrzavanje zgrade OdrZavano 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Qdrzavano 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
MNovoadaptirano: =5 % 0.00%
UKUPNO DODACH 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 66,660,05 €
495.323,00 kn
ZADKRUZENO 495.000,00 kn
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4.5, VRIJEDNOST ZEMLIJISTA

USPOREDBA 1

Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 533598
| Datum pregleda 13.3.2018 i
| Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste 'y
1D PN (PU) 3267925 5
| Vrsta ugevora KP - kupoprodaja >
| Ukupna pavriina nekretnine u prometu (m2) 56,00 E
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN) %
| Vrijednost nekretnine (KN) 15.000,00 -
| Datum ugovora 26.09.2015 s
 Status podatka Preuzeto od PL

Povrsina zemljista : 56 m2
Datum kupoprodaje : 26.09.2015.
Cijena je 15.000,00 kn — 1.970,41 €, odnosno 35,19 €/m2.
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USPOREDBA 2

| Bt v~ Sbe i 2o

_ Vrijednost atributa
11D ZKC 821071

| Datum pregleda 13.3.2018

\irsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
1D PN (PU) 3354975

|Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 989,08

| Ugovorena mjesatna najamnina/zakupnina (KN)

| Vrijednost nekretnine (KN) 473.522,95

| Datum ugovora 11.01.2016

| Status podatka Provedena evaluacija

Povrsina zemljista : 989,08 m2
Datum kupoprodaje : 11.01.2016.
Cijena je 473.522,95 kn - 62.000,00 €, odnosno 62,69 €/m2.
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USPOREDBA 3

Naziv atributa Vrijednost atributa |

| ID ZKC 809370

Datum pregieda 13.3.2018
'ID PN (PU) 3108170
i\n"rsta ugavora KP - kupoprodaia
| Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 620,00
‘Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
 Vrijednost nekretnine (KN) 321.788,75
Datum ugovora 30.12.2014

Status podatka Provedena svaluacija

Povrsina zemljista : 620 m2
Datum kupoprodaje : 30.12.2014.
Cijena je 321.788,75 kn — 42.000,00 €, cdnosno 67,74 €/m2.
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USPOREDBA 4

AL W PSR T o~ ety
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 427805
Datum pregieda 15.3.2018

Vrsta nekretnine GZ - Gradevinske zamijiste

1D PN (PU) 3186021

| Vrsta ugovora KP - kupoprodaja 1[
Ukupna pevrsina nekretnine u prometu {m2) 93,10 ;

Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN} :
Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00 [
Datum ugovora 14.05.2015 ;

' Status podatka Preuzeto od PU I

= SR S

Povrsina zemlji$ta : 93,10 m2
Datum kupoprodaje : 14.05.2015.
Cijena je 30.000,00 kn —3.964,93 €, odnosno 42,59 €/m2.
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Namjena zemljita je definirana Odlukom o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana

uredenja Grada Crikvenice ( Sluzbene novine PGZ 21/16, 39/14, 49/11 ) .

Zemljiste se nalazi u gradevinskom podruéju Crikvenica sjever NA12.

JA PROCJENJIVANE NEKRET

£ ) ey

Adresa nekretnine

WPt PR STE.  |

Crikvenica , Primorska

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi

Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ulbr. 5748
zk.¢ br, 5032/10
k.o, Crikvenica
Posjedovni list broj 3899
k.c.br. 6270/10
k.o Crikvenica
Powrsina zemiljista 35,97 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 9.500,00 kn
Neposredan pristup javnom putu NE
Uskladenost katastra | gruntovnice DA

DA

= =

B

3

_DALJINJA OBILJEZIA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN) |

Polozaj (Lokacija) Dobra
SuMasnicki udio: 1/1 100.00%
Kategorija zemljista Il kategorija
Vrijednosni odnos spremnosti zemijista za gradnju 50,00%
Namjena zemljista Gradevinsko NA 12
Indeks na dan procjene - DZS 105,46
Mjera gradevinskog koristenja (k) 1,20
Koeficijent za prera¢unavanje (KP) 1,10

Procjenitelj

Jasminka Lili¢

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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18,54

STANDARDHA
DEVIJACIIA

249

6.99%

DVOSTRUKA STAND.
DEVIJACIIA
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Gradevinsko zemijiste
Crikvenica , Primorska

Fé’fosjeéna cijena 35,59 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 35,97 m2
Dio zemijista u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 35,97 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemijista: ‘

B 0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 35,59 €/m2

)

Suvilasnicki udio 1/1 (100 %

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 do + 5 % 0,00%
Okolis - zelenilo: Prosje&ni standard: 0 % 0.00%
Emisije objekata iz okoliga: Nema 0,00%
' UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA _ 0,00 €
AP e
Neznatan: 0 %
Nema: 0 %
Teret sluznosti ? Nema 0,00 €

Troskovi rusenja, odvoza i Cidcenja 0,00€
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5. ZAKUUCAK

Misljenja smo da postena trZi3na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi :

-stan br. 2 u prizemlju povriine 51,77 m2, z.k.ul. 4180, suvlasni¢ki dio E-1 k.o. Crikvenica u

Crikvenici , Primorska 4

495.000,00 kn

k.C. 5032/10 dvor povrsine 10 ¢hv, z.k.ul. 5748 k.o. Crikvenica

9.500,00 kn

Porez na promet nekretnina nije ukljuéen

ZA DAN 13.03.2018. 1EUR : 7,430582 kn

Rijeka, 13.03.2018. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa, kako slijedi:
1. Uputstvo o naédinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN br.
52/84)

2. Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3. Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 )

4. Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,,
73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12,)

5. Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,
152/08., 126/10. i 55/13.)

6. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

7. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

8. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

8. Pravilnik @ metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15 )
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PRILOZI

fotodokumentacija

z.k. izvadak

prijepis posjedovnog lista
izvod iz katastarskog plana
tlocrt

riesenje
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Prilog br.1 Fotodokumentacija

PR oy

T T
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Prilog 2: Viasni¢ki list

o NESLUZBENA KOPLJA

HEPUBLEKA HRVATSKA

Opéinski sud uw Riject
AEMEFISNORNIIZNT ODIEL CRIKVENICA

stimpe na dan: 1203 2018, 23:22 Vertficimm 7K ulodak
hastastarska opcine: 302597, CRIKVENICA Broj ZK uloika: 4180
Hroy zadmeg dnevmka: Z-16352011 ETAZNO VEASNISTYO S ODREDEN M OVUERTMA
ARtivne plombe

LZVADAK 12 ZEMLIANE KNIGE

POSEBNL IZVADAK: SUVEASNICK] UDIO REDNI BROJ: 1 {OSTALO KAONEPOTREBNO HZOSTAYLIEND)

A
Posjedoviica
PRVI ODIELJAK
| Bruj Povriing
| Ry, | 2emiiita Crinaka xemijiEta Primjedba
| (kat, Jutra | Ehy m2
Lestice)
I [se313  [KUCA GARAZA | DVOR 45
URUPNO: 43
DRUGIODIELIAK
br. | Sadriaj apisa [Primjedva
[ Primjeno 06, prosinea 2000 godine Z-26160]
| k1 Nu temseljn prijavnog lista § kopije Luwasiarskog plana be. 332 od 21 travnja 2001 godding rabiljchue se da za
Kisy ¢ garady sagradeny na b b 503273 uposabaa dosvola nire prilozens

B

Viastovnies
Tbe, | Sadris] upisa Iprimjedna

LosuMlasnithi die: ST28 ETAZNO YLASNISTVO (E-1)

| I Stambens jedinica broj I u pricemije koja se sastofi od daevaog baravica, kahinje, dvije sobe. kupaone,
degatmana, hodnika | leggie povedine §1.77 ml.
CUMAGNUS MONTIS™ D.0.0, CRIKVENIC A, NRUSTA S

21 Zspnmijeno 91 06 201 | hroj Z-163511

Na temelju ovosudnog tredena br. & Ove ~47271 | od 28 sepns 2011 rabilierhs ovihe na nekretninuma

| Magnus Momis do o u A, w ovednom predmety ovrhovodiiella Erste & Steiermarkisehe bank & d | Rijeka,

[ Jadsansda g 3A. OIB-2305T039320 1 ovrienika Magnus Montis d a0 Crikvenica, Hrusia §, 01B-
42126975949, 0 radi osigurania tra¥bine u Lmosu pd EUR $0.000,00 u kunsko) promvrednosu po
stednjem lotaju Banke uvedano 7 ugovorene kamate, kamate korismka garancije, ugovorene kamate za
zakasnjenje u placanju odnosno zskonske zatezne kamate ukobiko buds e te provizipe, naknade |
trofkove prisiine maplate bilo sudske i zvansudske privode, wivrdivamem vrijednost nekreming, prodajem
nekieining | pamirenjem oy shovoditelin 1 tmoss dobiveno padajont

ha
b

Zaprmljeno 01 06 2011 brog Z- 163511

Na temelju ovessdnog resenga be 6 Ove 472711 od 28 srpuy 2001 zabiljelba ovrbe na nekeetninama
Magnus Montis do.0. u A, u ovidnom predmeny ovrhoveditcha Ersie & Stejermarkische bk dd . Rijeka,
Jadsanski g IA. OIB-23057039320 1 ovrdenika Magnes Montis d oo, Crikvenica, Hrusta 5, DIB-
42126975940, a radi osigurnns trufbine u trmose od EUR 36 600 00 u kunskoy prosuvrijedaosi po
stednjemn fedagu Banke uvedano za ugovorene kamate, kamate korisnika ganancye, ugoverene kamate 7a
sakpsojenge u pledoniu odnosno mkonske zatese kamate ulobiho budu vide, 1o providipe, oaknade

| troskove prisilne nsplate dilo sudske 16 rvansudske prvode, utvidivangem vigpednosil nekemina, prodajom
nekretmna | namuehicm ovibovadiela 12 tmosa dobivenog prodajom

“lisiechnpms o adak {dalun o vocmne Wiode ) 1L 1, (62500 Sty |

Procjena triisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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fZVADAK 17 ZEMEHANE KNJIGE Venficism ZK whbsk
Kutastarshn opéins: JD2597, CRIKVENICA Beoj ZXK uloika: 4180
ETAZNG VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
POSERNI IZVADAK
¢
Teretovnica
Rbe, | Sadriaj upisa | tmos  [rrimjeata
L Na sovbasnilki dio: 1 (322843
11 Primljeno 14 rune 2007 godine 2-2861107

Na temetiu Ugovora o okvimom smosu 2adudenya  osiguraniy be. ES 945071 od 13
Tupn 2007 podine | panomod od |1 runae 2007 podine ukaji2upe se pravo sakoza ra
nekrernans ¢ A u iznosy od 3000000 EUR-a u kunskoy promeviednosts dgevirenm
naknadsma | rodkoyima 1 kamstom, 22 keeist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK DU RUEKA, JADRANSKI TRG 34,
MES pi000 1037

2. Na suy basnifki dio: | (532284}

21 Primlienc 16 hstopads 2008 godise 7-3) 1808

Na temelju Ugovors o okvimon iznosu sdulenja | osiguranju be. BS 971081 od 14
tmopada 2008 godime ukngriuge se priove zaloga na nekretninema u A 3 dug u oSy
od 36 000,00 EUR-a u kanskoy protuy njednosti ss usovorenim nxknadama._ iroSkovims §
Ramatom. 23 korst

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK 0.0, RIJERA, JADRANSKE THG 3A

3. Na su hasmicki die: 1 (52 284)
31 Primijess 07 sijodma 209 godine Z-13109

Na Iju o dnog nesenga posl br. Ove-S309 od 27 sipecnje 2009, godine uknjiduje
s¢ pravo zaloga ma nekrctninama “Magnus-Montis® do o g A radi osguranza noviane
tradhime predisgstelin osigurengs o nosu od 2 803 157 42 kuna {glavsien @ pnesi od
2377 32164 kn 4 obradunate kamste o tnosu od 235 433 TH kn) wr skonska zaterny
kamaty, 1 wodkove ovog postuph guratga u Enosy od I8 030,00 kuna ur zakonsky
Zatessis kamaty prema eskontno) stop HNB koga pe vopedha sudmeg dans poligodidia
koje je prethodilo tekncem polugodisty uvecano) 72 3 postotndh pocna od dane donodenja
fetena o osigiraniu do splate kao | eventualne dalinge ovidne totkove, za kerst

REPUBLIKA HRVATSEA - POREZNA UPRAVA, PODRUCN] URED REIEKA

Patvrduje se dn ovuf lzvadak odgovara stanje semljidne knjipe na datem 12037018

Femiptoninsim 1ovadink (datan | voeme wtade) JER T T Stiameca 3

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIRA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLISNORKNJIZNT ODJEL CRIKVENIC A
Stanje na dan: 12032018, 23:22 Venficimam /K ulofak
Katasturska opéina: 302597, CRIKVENICA Broj 7K ulolks: £748
Broj zadnjeg dnevaika. 2- 1635201 §
Aknvne plombe
IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNNGE
f\
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povedina
Rbr, | X"t Oznaka zemljits Primjedba
(kat Jutra | thy ml
festice)
5 S0320  (DVOR 10
UKUPNO: 10
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrfuj upisa [Primjedha
E Vi9asablks dio: 111

MAGNUS MONTIS DO.OLCRIKVENICA, HRUSTA S
21 Zaprunljeno 01062011 broj Z-163511

Na temelju ovosudnog nckenpa br 6 Ove~472/1 | od 28 sspnga 2081 zabilic?ba ovibe na nekretninenia
Magnus Montis d 0.0 1 A, 0 ovednom predmetu ovrhovoditelja Emte & Sterermarkische bank d d Rijeks
Jadeansha trg 3A, OIB-23057039320 { ovrsenika Magames Monns d oo Crikvensca, Hosta 5. O1B-
AZIZ6975M9. a racd emiguinmga rakhene v pmosu od EUR S0 00000 y kunskoy protuvnjedaosts p
stednjem felam Banke uvetano 7 ugovorene kamate kamate karisnilks garancije, ugovirene kamste za
rakadmjenge u pl ju ok konshe cuterme kamate wholiko buds vise e prowispe, naknsde §
bodkove prisilae paplate blo sudske i rvansudske privede. wyrdivamem vigednosti nekretnma, prodagoe
nekretming : pamirenjem ovihovoditela 12 mosa dobivenog pindajom

Laprmiljeno 0106 2011 brog 2-163511

a

(¥}

Na temetju svosudnog relenju br & O 472711 od 2% siprga 2011 rabilperha ovibe na nokretmnama
Magnus Mostis d oo u A, u ovrdeom predmety ovihovodilela Ersse & Steiermarkische bank d d | Rijeka.
Jadranski e 3A, OIB-23057039320 1 svrdenika Magnus Monns d o 6. Crikvenics, Hrsta 3 01B-
421269759, o radi osiguranis tradbine o enosn od EUR 36 000.00 kunskoy protuvrijednost po
stedniem telaju Baoke uvedano 2z ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate 2a
zakasmyerye & plataniu odnosno zakonske zaweme kamate ukoliko bude vise. 1o provizne, naknade ¢
trokove prisilne naplate bilo sudske il L2vansudske privode, utvrdivangem vigedaost) nekreinina proxtaom
4 t ovrhovoditelja iz 1misa dobivenog prodajom

Zemlistnokmates rvaded (Saan ) vmeme wrade) 1300 201K, I 2400 Mranacy |

Procjena triiSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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IZVAPAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarsks opéina: 302597, ( RIKVENICA

¢
Tercétovnica

Verilicusm JK uloksk
Bruj £K uloika: S748

Rbr. | Sadrdaj wpis i

Frnos

[ Primjedbs

i

Na temelju Ugovera o olvimem umosu aadulenis | caguranj br ES 945 07-1 od 13
fugn 2007, godee « panomoc od 11 ryna 2007 podine ukn)cue s¢ pravo zalopa na
nekremninama Bentid Branka 1 Bridié Gotans o A s stan broyg 2 o [znosu od BUR
50000001 kunskog proteveisdnosts s ugoverenim naknadsma i sodkeovime | kamaiom
s korist

ERSTE & STEIERMARRKISCHE BANK DD RIFEKA. JADRANSKI TRG 3 o
MBS 0001037

11 Pomlens {4 rgne 2007 godine 5000000 E1R

Na temelju Ugovors o okvisnom umnosy zadudenya | osiguraniy be. ES 971 08-1 od 14
listopads 2008 ¢ uknpituje se pravo zakoga na nekremimame u A Za dug v wnosy o
36.000, 00 EL'R-& u Ka protwvriednosti s gzos naknad: traikow ama |
kamnatom, za kocst

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK, RUEK A, JADRANSKI TRG 3 A

21 Zapoimbyeno 16 102008 biog Z-3118°08 36:.000,00 EUR

Poivrduje se da ovaj lzvadak odgevara stanju zemijidne knjige w4 datum 12.03.2015.

Fompdalojom un adah (dsbumm o vtome o adi LN, 2, e 2500

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4

Sty 3
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

N

e

HEPUBLIKA HRY ATSRA
DRZAVNA GEODETSRA UPRAY A

PODRECNIERED 24 KATASTAR RIJERA

ODIEE ZARATAST AR NEREE FNINA CRERYVENIC A

Seanpe na dan: 12032088 2322

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcing: CRIKVENIC A (Mbyr, 382597)

ISLUZBENA KOPLIA

Posjedovni list: 3129
nekretnine na kejoj je wspostavljono etatno viasniftve
Redni i Precime | ime odnosno tvrtka il naziv, prehivalitte sduosno -
o] dijels Udio dijela suiliiie wpinse Udio B
1 S2084 MAGNUS MONTISDO O HRUSTA S, 31260 11
CRIKVENICA (VLASNIK)
2 10284 KUCELI DARKO , PUSTODOL 123, 49240 DONIA 11 TSI285465 19
STUBICA (VLASNIK)
3 0284 BAKUNIC DURO | POZESKA 3 CERNIK NOVA 12
GRADISKA 35400 NOVA GRADISKA {VLASNIK)
BAKUNIC MILKA  POZESKA 33 CERNIK NOVA 12
GRADISKA. 35400 NOVA GRADISKA (VLASNIK)
+ 52084 MIKSIC DAVORKA | DANDELA GRCICA 5 47000 1 89312311782
KARLOVAL (VLASKIK)
5 127284 RUCELE DARKO  PUSHIDOL 123 49240 DONIA 11 TRIKSH6S 19
STUBICA (VEASNIK)
b K284 KOVACEVIC BARBARA PRIMORSKA 4, 51260 11
CRIKVENICA (VLASNIK)
7 137284 ROVACEVIC BARBARA PRIMORSKA 4. 5| 260 11
CRIKVENICA (VLASNIK)
£ 151284 KOVACEVIC BARBARA | PRIMORSKA 4, 51260 ]
CREKVENICA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Sesticama
= Bruoj Adresa katastarske Sestice Nadin uporabe katastarske Povrsi Broi Posebani
F| 3| oamtanile [esticeSatin uparabe syrade, nusiv sgrads, knési broj | i or. | prani | Primjedba
Lestice rgrade T redimi
61702 LAGORE 162] 36
KUCA ZAGORE 131F
GARAZA, ZAGORE 19
DVORISTE 13
Vkupns paveding katastarskib Lestica 162

NAPOMENA. Ovay prigepis posjedovnag lista nipe dokar o viasndovg e katastarskom Cesticams ugsanem u posgedovnom Hsi

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

STAN br. 2, zemljiSte — Crikvenica, Primorska 4
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o NESLUZBENA KOPLJA

B

REPUBLIKA HRYATSRA
DRIAYNA GEODETSRA UPRAVA
PODRUCNT URED 20 KATAST AR REIERA
ODJEL ZA KALASTAR NERREENINA CRIKVENICA

Stamje na dan 12032008 2322

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Ratastarska oplins: CRIKVENICA (Mbr. 302597;

Posjedovni Tise: I8RO0

Udio Prezime i ime odunosne tvrtks B naziv, prebivalidte odnosne sjediite upisane asohe s
11 SIMUNAC MIRJIANA | DELGALOVA 8. ZAGRES
Podaci o katastarskim festicama
= Broj Adresa katastarske Lestice/Nadin aporabe katastarske Povriina/ Brei Posebmi
3 i katastarske [Eestice/Nadin uparabe zgrade. nazly surade. kuéni hroj i i J’ pravni Primjedba
festice rgrade = reFimi
62T ZAGORE 8] 36
DVORISTE 20
BTVH  [ZAGORE 3 3
PYVORISTE 37
Phupus povrding katastarskil Sestica 57

NAPOMENA: (vaj prifepis posgedovnog lists nije dolayr o visedm na Katastarshkim oSG UPISAIIT 4 posjediovniom histy

Procjena trzigne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste - Crikvenica, Primorska 4
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Prilog 4: Izvod iz katastarskog plana

1303 2038 meﬂwﬂmwmmim-mm
a NESLUZBENA VERZLIA
REFUBLIKA HRVATISKA
DREWNA GEODETSKA [ PRAVA Ko CRIEVENICA, 300597
ODIEL 24 KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENK A ke b p2702

IZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Puibvlshno enerito apuss 1 10600
Irvorno mjenlo plans | (000

Datuse sspisa. 1303 2044

Tl foss urediend e RpUbLCiCEASer BpTactionputlics. arcelSnaniulioniDeE3

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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Prilog 5: Tlocrt stana

T —
LOGGIA
5084
/A
|~ \\_J
-
CNEVNI BORAVAK
KUHINJA
o
| W

KA HODAR |
KUPAONICA —,_L ."fl
%

ULAZ

SOBA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemlji§te — Crikvenica, Primorska 4
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Prilog 6: RjeSenje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U RIJECT
Rijeka, Zadarska 113

URED PREDSJEDN CE SUDA
Broj: 4 Su-260/2016-2
Rijeka, 7. prosinca 2016.

Na lemelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima {("NLN.", br. 28113,
33/15 1 82/15), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N", br.
37/2014. 492014, &/15, 35/15, 123/15 | 45/16), kao i odredbe Sanka 10, Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("N.N.", 382014, 12315 i 39/16), predsjednica Trgovatkog suda u
Rijeci Tka Mohorov.¢, 7. prosinea 2016, godine donijela Jje shedoée

RIESENJE

JASMINKA LILIC, dipLing.grad. iz Rijeke, Svalbina 7. OB 23206156984,
imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrudje GRADITELISTVA I PROCIENU
NEKRETNINA na vrijeme od 4 (&etiri) godine, podev od 30. prosines 2016 godine 2a
podrutje Trgovatkag suda o Rijeci.

Obraziaienje

Na temelju odredbe Elanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 28 studenoga 2016. godine obratila se Jasminka Lilid. dipl.ing.grad, sa
zamolbom za ponovno imenovanje siabnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstva |
procjenu nekretning za podrudje Treovatkog suda u Rijeci. Uz zahtiev, imenovana je
dostavila: uvjerenje o nekafnjavanju, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti 7a rad, popis
obavljenih vjedtaderja u prethodnom mandatu, petvrdu o struCnom usavrlavanju.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakan obavljenog uvida u priloZenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovana ispunjava sve uviete za ponovio imenovanje, e je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vieStacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moze se podnijeti Zalba u roks od 15 dana od dana dostave
fjeSenja. Zalba se podnosi putem predsiednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjedenja, a o Zalbi odiutuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
STAN br. 2, zemljiste — Crikvenica, Primorska 4
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o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 26.10.2020. 23:29 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK uloska: 4180
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1105/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1.  |5032/3  |KUCA, GARAZA IDVOR 45
UKUPNO: 45
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primljeno 06. prosinca 2001. godine Z-2616/01
I Na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana br. 332 od 21. travnja 2001. godine zabiljezuje se da za
kucu i garazu sagradenu na ké.br. 5032/3 uporabna dozvola nije prilozena.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

1. Suvlasni¢ki dio: 52/284 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stambena jedinica broj 2 u prizemlju koja se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe, kupaone,
degaZmana, hodnika i loggie povrsine 51,77 m2.

"MAGNUS MONTIS" D.0.0O, CRIKVENICA, HRUSTA 5

2.1 Zaprimljeno 01.06.2011. broj Z-1635/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja br. 6 Ovr.-472/11 od 28. srpnja 2011. zabiljezba ovrhe na nekretninama
Magnus Montis d.o.0. u A, u ovrSnom predmetu ovrhovoditelja Erste & Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB-23057039320 i ovrSenika Magnus Montis d.o.0., Crikvenica, Hrusta 5, OIB-
42126975949, a radi osiguranja trazbine u iznosu od EUR 50.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teCaju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zakasnjenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade i
troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

2.2 Zaprimljeno 01.06.2011. broj Z-1635/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja br. 6 Ovr.-472/11 od 28. srpnja 201 1. zabiljezba ovrhe na nekretninama
Magnus Montis d.o0.0. u A, u ovr$nom predmetu ovrhovoditelja Erste & Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB-23057039320 i ovrSenika Magnus Montis d.o.0., Crikvenica, Hrusta 5, OIB-
42126975949, a radi osiguranja trazbine u iznosu od EUR 36.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teCaju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade i
troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.10.2020. 12:23:44 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 302597, CRIKVENICA

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4180

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (52/284)

1.1  Primljeno 14. rujna 2007. godine Z-2861/07

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 945/07-1 od 13.
rujna 2007. godine i punomo¢i od 11. rujna 2007. godine uknjizuje se pravo zaloga na

naknadama i troSkovima i kamatom, za korist:
1.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-805/2019

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
20.12.2018

EOS MATRIX D.0.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREB

nekretninama u A u iznosu od 50.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti s ugovorenim

nal.1

2. Na suvlasnicki dio: 1 (52/284)

2.1 Primljeno 16. listopada 2008. godine Z-3118/08

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 971/08-1 od 14.
listopada 2008. godine uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u A, za dug u iznosu
od 36.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti sa ugovorenim naknadama, troskovima i
kamatom, za korist:

2.2 Zaprimljeno 28.01.2019.g. pod brojem Z-1105/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
20.12.2018

EOS MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREB

na?2.1

3. Na suvlasnicki dio: 1 (52/284)

3.1 Primljeno 07. sije¢nja 2009. godine Z-13/09

Na temelju ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-53/09 od 27. sijeénja 2009. godine uknjizuje
se pravo zaloga na nekretninama "Magnus-Montis" d.o.0. u A, radi osiguranja novcane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 2.803.157,42 kuna (glavnica u iznosu od
2.577.521,64 kn i obraCunate kamate u iznosu od 225.635,78 kn) uz zakonsku zateznu
kamatu, te troskove ovog postupka osiguranja u iznosu od 28.030,00 kuna uz zakonsku
zateznu kamatu prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedlia zadnjeg dana poligodista
koje je prethodilo teku¢em polugodiStu uvecanoj za 5 postotnih poena od dana donoSenja
rjeSenja o osiguranju do isplate kao i eventualne daljnje ovrSne troskove, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.10.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.10.2020. 12:23:44

Stranica: 2



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 26.10.2020. 23:29 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK uloska: 5748
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1105/2019
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 5032/10 |DVOR 10
UKUPNO: 10
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
MAGNUS MONTIS D.O.0, CRIKVENICA, HRUSTA 5
2.1 Zaprimljeno 01.06.2011. broj Z-1635/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja br. 6 Ovr.-472/11 od 28. srpnja 201 1. zabiljezba ovrhe na nekretninama
Magnus Montis d.o0.0. u A, u ovr$nom predmetu ovrhovoditelja Erste & Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB-23057039320 i ovrSenika Magnus Montis d.o.0., Crikvenica, Hrusta 5, OIB-
42126975949, a radi osiguranja trazbine u iznosu od EUR 50.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teCaju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade i
troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

2.2 Zaprimljeno 01.06.2011. broj Z-1635/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja br. 6 Ovr.-472/11 od 28. srpnja 2011. zabiljezba ovrhe na nekretninama
Magnus Montis d.o0.0. u A, u ovrsnom predmetu ovrhovoditelja Erste & Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB-23057039320 i ovrSenika Magnus Montis d.o.0., Crikvenica, Hrusta 5, OIB-
42126975949, a radi osiguranja trazbine u iznosu od EUR 36.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teCaju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zakasnjenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade i
troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.10.2020. 12:24:46 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302597, CRIKVENICA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5748

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1

1.2

Primljeno 14. rujna 2007. godine

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 945/07-1 od 13.
rujna 2007. godine i punomo¢i od 11. rujna 2007. godine uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama Brnéi¢ Branka 1 Brn¢i¢ Gorana u A za stan broj 2 u iznosu od EUR
50.000,00 u kunskoj protuvrijednosti s ugovorenim naknadama i troskovima i kamatom,
za korist:

Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-805/2019

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
20.12.2018

EOS MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREB

50.000,00 EUR

nal.1

2.1

2.2

Zaprimljeno 16.10.2008. broj Z-3118/08

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 971/08-1 od 14.
listopada 2008.g.uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u A, za dug u iznosu od
36.000, 00 EUR-a u Kn protuvrijednosti sa ugovorenim naknadama, troskovima i
kamatom, za korist:

Zaprimljeno 28.01.2019.g. pod brojem Z-1105/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
20.12.2018

EOS MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREB

36.000,00 EUR

na?2.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.10.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.10.2020. 12:24:46

Stranica: 2



Arka

Zuran Jovic

Uiskovo bb, Vigkovo

018: 09394609509

Racun: HR6424020061140176161
|

Uiskavo 37, Viskovo

St. Masa iza Magnus Montis d.0.0.-ust

36017463410
lezacka 5 A
Hurter 22243

Racun br. 988-FP1-1
07.11.2020 12:20:31

Naziv Kalicing

PDU% Neto L1je Ukupno

Ugradnia - promjena brave za stan ]
150,00 50,00

Za platiti: 150,00

Nacin placania; Novéanice (Gotoving)
Datun 18poruke; 07.11.20200bracun prena
naplacenoy naknadiKorisnik:blagainik
KL t7911d3613d6ecdd900 1cefbbd32§689¢1
JIR:f9c27549-9d6c-41c3-b3ei-afd0c10a1116

Zahvaliuieno na poviereniu
Nisno u sustavu PDVU-a temelien ¢). 90 st.1
RZ racun

Fiskalna Blagaina: Neosalon.h:



Sm iza MAGNUS MONTIS d.o.o. - u stecaju

(Naziv pravne ili fizicke osobe)

Broj Putnognaloga:_ T U Murteru ,dana 07.11. 2020.

NALOG ZA SLUZBENO PUTOVANJE

IVAN MOROSAVLIEVIC
(ime i prezime osobe koja putuje)

Na radnom mjestu: STECAJNI UPRAVITELJ

god.

otputovat ¢e dana: 07.11.2020. )

na sluzbeno putovanje u: CRIKVENICU

(mjesto u koje osoba putuje)

sa zadatkom: STUPANJE U POSJED IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

putovanje moze trajati 1 dana ( jedan dan ) slovima

Za prijevoz se moze koristiti: OSOBNI AUTOMOBIL

marke: FIAT CROMA , registarske oznake: S$I723HV

Za ovo sluzbeno putovanje odobrava se isplata predujma putnih troskova u svoti
od: 0

Nakon povratka sa sluzbenog puta u roku od 5 DANA treba obaviti obracun ovog
putovanja i podnijeti pismeno izvje$¢e o obavljenom zadatku.

M.P.

(potpis odgovorne osobe)




Digitall
IVAN

Date:
09-Ng

OBRACUN PUTNIH TROSKOVA

Za obavljeno sluzbeno putovanje u: CRIKVENICU

Na putovanje sam krenuo/la dana: 07.11. 2020.
Vratio/la sam se dana: 07.11. 2020.
1. OBRACUN DNEVNICA
ODLAZAK POVRATAK N Broj Svota UKUPNA SVOTA
Datum | Sat Datum | Sat Broj sati dnevnica |dnevnice
07.11.2020.| 08:00 |07.11.2020.| 17:30 8.5 0.5 200 100,00
2. OBRACUN PRIJEVOZNIH TROSKOVA
Pocetno stanje brojila: _ T 9 3 0 0 0 Zavrsno stanje brojila: _ 7 9 3 5 4 0
RELACIA Prijedeni Za prijevoz svota
od do km
Murter Crikvenica 270 540,00
Crikvenica Murter 270 540,00
0,00
0,00
UKUPNO:
540 1.080,00
3. OBRACUN OSTALIH TROSKOVA Svota
Cestarina Murter - Zuta Lokva 83,00
Zuta Lokva - Murter 83,00
UKUPNO OSTALI TROSKOVI 166,00
4. UKUPNO NASTALI TROSKOVI NA SLUZBENOM PUTU 1.346,00
5. Umanjenje za isplaceni predujam
6. OSTAJE ZA ISPLATU — VRACANJE SVOTE 1.346,00

7.1ZVJESCE SA SLUZBENOG PUTOVANJA:

Potvrdujem da je sluzbeno putovanje prema ovom nalogu obavljeno i isplata se moze obauviti.

20:15

CN=IVAN MOROSAVLJEVI(
SN=HR44738891644.1.32

U Murteru , dana 09. 11.2020.
v signed by: DN:
MOROSAVLIEYIE ..,
L=MURTER
V- . . :MURUVI-\ TIEVIC . . .
3§%200n05|telj obracuna Pregledao likvidator Nalogodavac isplate




Irf. Tel.
0IB

Racun Broj
Blagajnik ID
Ulazne postaja
Datum/Vri jeme
[zlaz postaja
Kategerija

Cestarina

Broj kartice
Nzziv kartice

sredstvo placanja

Hrvatske autoceste d.0.0.
Sirolina 4, Zagieb

{0l www.hac.hr

: 0800-0422
: 97500462912

. 1080302330

. 100202

. PIROVAC

- 07/11/20 10:35
. ZUTA_LOKVA

2

83.00 Kuna
25 % PDV-a ukl juseng

: XXKXXKK222222965X

XX/ XX

: MAESTRO

: Kredit Kartica

Scanned with CamScanner



eer LT 0Ee 551 ¢

Pregled prolazaka
Racun: 401751159369

Zuta Lokva - Pirovac

Vrijeme ulaska: 07.17. 2020, 1537

Viijerne izlaska: 07,11, 2020. 16:59 Stamje: 47,50 kn
EMNC ureda|: 020070475476

Ispiata; 83,00 kn



Stecajni upravitelj lvan Morosavljevi¢, Tezacka 5A, 22243 Murter, OIB: 44738891644 (u daljnjem
tekstu: Davatelj pozajmice)

I
Steéajna masa iza Magnus Montis d.o.0. — u ste€aju, Tezatka 5A, Murter, OIB: 36017463410 (u

daljnjem tekstu: Korisnik pozajmice) sklopili su :

UGOVOR O KRATKOROCNOJ POZAIMICI
Clanak 1.
1ZNOS POZAIMICE

Davatelj pozajmice daje, a korisnik pozajmice prima kratkoro¢nu pozajmicu u iznosu od 750,00 kn
(sedamsto pedeset kuna).

Clanak 2.
PUSTANJE POZAJMICE U TECAJ

Davatelj pozajmice duzan je uime Korisnika pozajmice podmiriti racun za zamjenu brave na nekretnini
Korisnika u iznosu od 750,00 kuna.

Clanak 3.
POVRAT POZAIMICE

Korisnik pozajmice obvezuje se vratiti pozajmicu na Ziro ratun Davatelja pozajmice
HR9823600003240229189 otvoren kod Zagrebactke banke, kada za to bude u moguénosti, odnosno
kada se unovée predmeti stecajne mase u ste¢ajnom postupku.

Clanak 4.
UGOVORNA KAMATA
Ugovorene strane ugovaraju pozajmicu bez kamate.
Clanak 5.
OSTALE ODREDBE
U slu¢aju spora potpisne strane ugova raju nadleznost stvarno nadleznog Trgovackog suda u Rijeci.

Ugovor je satinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan za svaku ugovornu stranu.

U Crikvenici, 07. studenog 2020.

DAVATEL POZAJMICE KORISNIK POZAJMICE

Lu Awaforts (%//mgéw/



Stetajni upravitelj Ivan Morosavljevi¢ mag. ing. mech.
adresa; Tezadka ulica 5A, 22243 Murter | e posta: ivan.morosavljevic@gmail.com | mobitel: 091 151 7640

Stedajna masa iza MAGNUS MONTIS d.o.o0. — u ste¢aju, TeZacka 5A, Murter, OIB:
36017463410, zastupana po steSajnom upravitelju Ivanu Morosavljevicu, TeZacka 5A, Murter,
OIB: 44738891644 (U daljnjem tekstu Narucitelj)

I

Zvonko Tomié, Crikvenica, Primorska 6, OIB: 44124801186 (u daljnjem tekstu: Izvrsitelj)
sklapaju: .

UGOVOR
O NADZORU NEKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA

Predmet Ugovora
Clanak 1.
Predmet ovog Ugovora je éuvanje i nadzora nekretnina i pokretnina u vlasniStvu Narutitelja za
vrijeme steajnog postupka:
1) Stambena jedinica broj 2, etafno vlasniStvo E-1 na adresi Primorska 4, Crikvenica, u
naravni stan, br.zkul.: 4180, kat.&: 5032/3 s pripadajuéim dvorom od 10 m’, brkat.&:
5032/10.

Obveze Izvriitelja
Clanak 2.

Izvrditelj preuzima poslove vodenja brige i dnevnog nadzora nad imovinom iz ¢l. 1, ovog Ugovora,
te paZnju nad unutarnjim prostorom stana i dvorista kao i sprecavanje ulaska tre¢ih osoba i nano3enje

Stete u vlasnistvu i posjedu imovine Narucitelja.
Clanak 3.

Izvrsitelj ée ugovoreno djclo izvriavati neposrednim dolaskom i ulaskom u prostor Narutitelja na
adresu Crikvenica, Primorska 4. Izvisitelj se obvezuje ugovoreno djelo izvrsiti sukladno pravilima
tuvarske struke, te prema primljenim uputama narucitelja.

Clanak 4.

Izvrsitelj svojim potpisom ovog Ugovora potvrduje da su mu predani kljugevi cjelokupne imovine
u posjed na dan potpisa ovog Ugovora.



Stedajni upravitelj Ivan Morosavljevi¢ mag. ing. mech.
adresa: Tezadka ulica SA, 22243 Murter | e posta: ivan,morosavijevic@gmail.com | mobitel: 091 151 7640

Clanak 5.
Izvrditelj je duzan brinuti o imovini s paznjom dobrog gospodara i poduzimati sve radnje u praveu
zadtite interesa Narucitelja.

Clanak 6.

U sludaju uotavanja nastanka ili moguénosti nastanka $tete na imovini izvritelj je obavezan
odmah obavijestiti ste¥ajnog upravitelja i poduzeti nuZne mjere za spretavanje iste.

A slutaju ulaska nepoznatih osoba na posjed fuvanog prostora, izvriitelj je ovlaten i obavezan
pozvati policiju radi odstranjenja tih osoba i spretavanja moguéeg nezakonitog useljenja.
Cijena usluga

Clanak 7.
Narugitelj ée povremeno vrsiti obilazak nekretnine radi pregleda stanja imovine. Po zavretku
ovog Ugovora, Naruitelj se obvezuje osigurati sredstva za isplatu naknade u iznosu od bruto
750,00 kuna mjese¢no.
Obveze Naruditelja

Clanak 8.
Narugitelj svojim potpisom potvrduje da je utvrdio ¢injenino ;stanje na dan primopredaje kljuceva.
Cinjeni¢no stanje evidentirano je fotodokumentacijom na dan izmjene brave i primopredaje
kljugeva.

Clanak 9.

Narutitelj se obvezuje da ¢e novtanu naknadu za obavljene usluge ispuniti kada za to bude u
moguénosti, odnosno kada se unovéi stedajna masa u stefajnom postupku.

Clanak 10.
Narugitelj se obvezuje IzvrSitelju osigurati potrebnu dokumentaciju kojom dokazuje pravo &uvanja
i zaitite predmetne nekretnine.
Trajanje ugovora

Clanak 11.

Ovaj Ugovor sklapa s¢ na odredeno vrijeme, odnosno do unovéenja imovine u stetajnom
postupku.



Stetajni upravitelj Ivan Morosavljevi¢ mag. ing. mech.
adresa: Tezatka ulica SA, 22243 Murter | e posta: ivan.énorusavlécvicgr‘%éma il,ggm | mobitel; 091 151 7640

Clanak 12.

Ugovor se moie raskinuti i prije roka odredenog &lankom 11., s tim da je svaka strana duzZna
informirati drugu o prekidu ugovornih obveza pisanim putem, uz otkazni rok od 30 dana.

Clanak 13.

Izvriitelj se obvezuje da ée po prestanku ovog Ugovora, svu imovinu vratiti u posjed Narutitelju,
odnosno kupcu predmeta ste¢ajne mase.

Zavréne odredbe
Clanak 14.

Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rijeSiti mirnim
putem, a u slucaju nemogucénosti takvog rjeSenja ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog

Trgovatkog suda u Rijeci.
Clanak 15.

Ovaj Ugovor sklopljen je u 4 (slovima: Eetiri), od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2
(slovima: dva) istovjetna primjerka.
Clanak 16.

Ugovorene strane su suglasne da Ugovor stupa na snagu s 7. studenim 2020.

U Crikvenici, 7. studenog 2020.

-
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Temeljem ¢lanka 31.st.1. Zakona o arhivskom gradivu NN 61/18 izmedu

Stefajna masa iza MAGNUS MONTIS d.o.0. u ste¢aju, OIB: 36017463410. Murter. TeZacka ulica 5A.
zastupana po steCajnom upravitelju Morosavljevi¢ Ivanu. OIB: 44738891644, Murter.

[

ISTINA j.d.o.o. OIB 90355232968 iz Slavonskog Broda .Naselje A Hebrang 7/9. kao davatel] usluga
3.10.2020 sklapaju ovaj

UGOVOR
O OBAVLJANJU USLUGA ARHIVIRANJA DOKUMENTACIJE

Clanak 1.
Ovim ugovor davatelj usluga Istina j.d.o.o0. preuzima obavezu arhiviranja poslovnih dokumenata iz Ste¢ajna
masa iza MAGNUS MONTIS d.o.o. - u stecaju. Tezacka SA, Murter.

Clanak 2
Davatelj usluga obavezuje se na primanje i vodenje. arhivske grade u skladu sa Zakonom i ¢lanka 3
Pravilnika o evidencijama u arhivima, 1 to:
--Knjiga primljenog arhivskoga gradiva i knjiga pohranjenog arhivskoga gradiva
— Knjiga arhivskoga gradiva snimljenog u sigurnosne i zadtitne svrhe,

Clanak 3
Davatelj usluga obavezuje se na pohranu i ¢uvanje sve dostavljene arhivske grade pri ¢emu knjiga primljenoga
arhivskog gradiva i knjiga pohranjenoga arhivskog gradiva sadrzavaju:
1. Redni broj upisa tijekom godine
Datum preuzimanja
Naziv i adresa predavatelja

1o

Pravna osnova predaje

Datum, klasa i urudzbeni broj zapisnika odnosno ugovora o primopredaji
Naziv stvaratelja gradiva

Sadrzaj gradiva

Vremenski raspon cjeline gradiva

. Koli¢ina cjeline gradiva

0. Smjestaj gradiva

—= 0 % N W

Clanak 4
Arhivsko gradivo se opisuje sukladno Opéoj medunarodnoj normi za upis arhivskoga gradiva ISAD/G, te
sukladno medunarodnoj normi arhivistickoga normiranoga zapisa za pravne i fizitke osobe. Pri opisu arhiv-
skoga gradiva koriste se i upute, pravilnici koje donosi Hrvatski drzavni arhiv.

Clanak 5
Evidencije iz ovoga Ugovora koje se vode u elektronickom obliku ili moraju biti zaSti¢ene od neovlastenog
unosa. brisanja, izmjene, pristupa i upotrebe podataka autorizacijom pristupa. evidentiranjem odgovornosti za
unos i promjenu podataka i redovitim sigurnosnim kopiranjem. Davatelj usluga kod vodenja evidencije i
pohrane dokumenata u elektronickom obliku obvezna je osigurati dugoro¢nu zastite podataka.



OBAVEZE KORISNIKA USLUGA
Clanak 6.

Korisnik usluga obavezuje se davatelju usluga po zakljucenju ste¢ajnog postupka dostaviti svu dokumentaciju
1z ste¢aja za koju je obavezno osigurati ¢uvanje u papirnatom ili elektronskom obliku s podacima o vremenu
na koje je potrebno osigurati ¢uvanje. Davatelj usluga Cuvanje i pohranu dokumenata obavezuje se
dokumentaciju Cuvati u obliku u kojem dobije na ¢uvanje u papirnatu. obliku, za istu osigurati ¢uvanje u
elektronskom obliku na CD, te pohranu elektronskih dokumenata u FINU i e-ra¢un GOOGLE na kojem je
davatelj usluga obavezan osigurati dovoljan prostor za pohranu, te putem kojeg je davatelj obavezan korisniku
omoguciti preuzimanje vlastitih dokumenata dostavom korisnickog imena i lozinke korisnika. Davatelj usluga
obavezuje se pohranjenu na papirnatom mediju . i/ili na CD dostaviti Sudu ili drugom organu, kada to od

njega zatrazi korisnik usluga.

ROKOVI CUVANJA DOKUMENTACIJE
Clanak 7.

Za ¢uvanje dokumentacije utvrduju se slijede¢i rokovi arhiviranja i ¢uvanja: Cuvanje na papirnatom mediju
utvrduju se rokovi ¢uvanja utvrdeni zakonom za ¢uvanje odredene vrste dokumenata ( sedam do jedanaest
godina) Rok za ¢uvanje knjigovodstvene dokumentacije pocinje tec¢i zadnjeg dana poslovne godine na koju
se odnose poslovne knjige u koje je dokumentacija unesena. Cuvanje i arhiviranje u FINI utvrduje se
Pravilnicima i uvjetima FINE, ¢uvanje na CD-u 20 godina , ¢uvanje na google cloud ra¢unu neograni¢eno
vrijeme.

CIJENA ARHIVIRANJA I CUVANJA
Clanak 8.

Cijena za usluge Dokumenti koje davatelj usluga preuzima u papirnatom obliku utvrduje je u iznosu od
1500,00 kuna neto plus 375.00 PDV ukupno 1.875.00 kuna, koji iznos se placa pri preuzimanju dokumentacije
od korisnika. Cijena se odnosi na cuvanje od tri godine u papirnatom obliku. dok je ¢uvanje na elektronskom
zapisu do isteka 11 godina besplatno. Dokumenti koje davatelj usluga preuzima s javno dostupnih web
stranica, na CD ili objavljeni na google racunu , Cuvaju se besplatno. Pri preuzimanju dokumentacije davatel]
usluga saciniti ¢e zapisnik koja se dokumentacije preuzima na Cuvanje.

PLACANJE ARHIVIRANJA I CUVANJA

Clanak 9.
Korisnik arhiviranja i ¢uvanja duzan je racun ispostavljen u skladu s ¢1.8. platiti na ziro racun davatelja usluga
ISTINA j.d.o.o. | HR9341240031120001795 u roku od 8 dana od dana zakljuCenja stecajnog postupka
stecajnog duznika.

OSTALE ODREDBE
Clanak 10.

Korisnik ima pravo i na druge oblike ¢uvanja arhivskog gradiva i kod drugih davatelja usluga po vlastitom
izboru. Davatelj ne odgovara za usluge drugih arhivara.
Clanak 11.

Za slu¢aj nesporazuma ili spora, proglasava se nadlezan Trgovacki sud u Osijeku PJ Slavonski Brod

U Murter, 3. studenog 2020.

DAVRATTPA J.d.0.0. SNIK

KORI
ok N i

ol




Davatelj usluga : ISTINA J.D.0.0. OIB 90355232968
Slavonski Brod, Naselje A.Hebrang 7/9

Korisnik usluga : STECAJNA MASA iza MAGNUS MONTIS d.o.o - u stecaju, Murter.
Tezacka 5A. OIB: 36017463410

sklopili su dana 03. studenog 2020. godine ovaj

UGOVOR
OVODENIJU KNJIGOVODSTVA

Clanak 1.

Korisnik usluga povjerava “ISTINA™ j.d.o.o. vodenje obveznog dvojnog Kknjigovodstva. a
“ISTINA™ j.d.0.0. se obvezuje voditi knjigovodstvo u skladu s zakonskim propisima.

Predmet ugovora je pruzanje knjigovodstvenih usluga. obavzniku vodenja dvojnog knjigovodstva
iz kojeg proizlazi ovo razvrstavanje poslovnih knjiga:

I}

3)

6)

7)

8)
9)

Saldakonti kupaca i dobavljaca. Korisnik usluga sam vodi knjige Ura, Ira. te platne na-loge
na teret ziro racuna

knjigovodstvo Blagajne, Korisnik usluga sam vodi knjigu blagajne ispostavlja uplatnice i
isplatnice te sam vrsi uplate nas ziro racun . Na knjizenje dostavlja blagajnicki list.
Knjigovodstvo Ziro-ratuna, Korisnik usluga na knjizenje dostavlja izvode Ziro racuna sa
prilozima naloga za placanje i podizanje gotovine .

Obraéun osobnog dohotka radi davatelj usluga i obrazac JOPPD dostavlja u poreznu upravu
putem svog USB. Naloge za isplatu placa i doprinosa izdaje Korisnik usluga

Obracun poreza, prireza i svih zakonskih obveza koje proistic¢u iz tekuceg poslovanja obavlja
davatelj usluga i dostavlja u PU i RGFI

Polugodisnja i godisnja. zakonom obvezna, izvjesca (bilance) izraduje knjigovoda. i dostavlja
ih u Poreznu upravu i RGFI

Korisnik usluga je duzan na vrijeme i u skladu sa Zakonom i drugim propisima, dostavljati
knjigovodi knjigovodstvenu dokumentaciju na redovnu obradu. radi postizanja azurnosti i
kontinuiteta poslovnosti, te radi zadovoljenja zakonskih rokova.

Aneksom Ugovora moze se smanjiti ili povecati obaveze davatelja i primatelja usluga.

Korisnik se obvezuje da ¢e svu potrebnu dokumentaciju dostaviti u “ISTINA” j.d.o.0. Ukoliko gore
navedena dokumentacija nije na vrijeme dostavljena knjigovodi, jednom tjedno knjigovoda ne
snosi odgovornost za nepridrzavanje zakonskih rokova.

Clanak 2.

“ISTINA " j. d.0.0. daje jamstvo u pogledu kvalitete izvrsenih poslova, a Korisnik usluga jamci
vjerodostojnost knjigovodstvenih dokumenata. “ISTINA " j.d.0.0. jam¢i potpunu tajnost pristupa
knjigovodstvenim podacima za neovlaStene osobe.

Clanak 3.

“ISTINA" j.d.0.0. se obvezuje primljene dokumente obraditi u zakonskom roku.



Cijena knjigovodstvenih usluga iznosi 650,00 (s PDV-om). Davatelj usluga u toj cijeni posebno ne
naplacuje koristenje USB za spajanje na PU i Finu

Clanak 4.
Rok pla¢anja za izvriene knjigovodstvene usluge je po raspodjeli novcane mase nakon prodaje
imovine korisnika usluga.

Clanak 5
Ovaj ugovor zakljugen je na vrijeme do okondanja ste¢ajnog postupka i predaje zavrsnog racuna
za zadnju godinu ste¢aja. uz moguénost jednokratnog pismenog raskida uz otkazni rok od mjesec

dana.
Za vrijeme otkaznog roka “ISTINA ™ j. d.o.0. se obvezuje obavljati ugovorene poslove, a Korisnik
se obvezuje platiti ugovorenu cijenu.

Clanak 6
Sve eventualne sporove ugovorne strane ¢e rjeSavati dogovorno. a ako se dogovor ne moze postici
nadlezan ¢e biti Trgovacki sud u Slavonskom Brodu.

Clanak 7.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

U Murteru, 03. studenog 2020.

Za korisnika Za davatelja
ISTINA j.d.o.0.

- R AT
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