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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru
Dr. Franje Tudmana 35
23000 Zadar
Poslovni broj: 1 St-133/22-44

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ardeni Bajlo, u steCajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom SMILJE j.d.o.o0. za otkup i preradu aromati¢nog bilja u stecaju,
Kistanje, Macure 23, OIB: 49809891948, dana 22. veljace 2023.,

zakljuc€io je

U steCajnom postupku prodaje se imovina steajnog duznika i to nekretnina
katastarske oznake:

- U naravi livada od 985 m2, kat. Cest. 1442/2, k.o. Kistanje, zk. ul. 1582.

I. Vrijednost nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja utvrdena je u iznosu od
6.400,00 eura® (48.220,80 kuna).

II. Za nekretninu iz toCke |. kao pocetna cijena utvrduje se iznos od % utvrdene
vrijednosti §to iznosi 4.800,00 eura (36.165,60 kuna).

V. Prodaju nekretnine iz toCke |. provodi Financijska agencija elektronickom

javnom drazbom.

Imovina iz toCke |. ove odluke ne moZze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine $to iznosi
4.800,00 eura (36.165,60 kuna).

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto
iznosi 3.200,00 eura (24.110,40 kuna).

- na treCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto
iznosi 1.600,00 eura (12.055,20 kuna).

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eura
(1,00 kuna).

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan

ponuditelj.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se

nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

! Fiksni tedaj konverzije 7,53450
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NalaZze se Financijskoj agenciji postupiti po ovom zakljuCku bez obzira na
Cinjenicu da li je uplacen predujam u smislu odredbe €l. 9. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku, kao i
na Cinjenicu da li je uz zakljuCak dostavljen original ili preslika izvatka iz
zemljiSne knjige.

Na imovini iz toCke |. ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo u korist OTP
BANKA d.d., Split, Ulica Domovinskog rata 61, 21000 Split, OIB:
52508873833, koje prestaje prodajom.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam€evinu u novcu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u korist
posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva
na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i
evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od
isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaé¢ena jamcevina uracunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e
vratiti uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeSce u uplati kupovnine u cijelosti.

DraZzbeni korak odreduje se u iznosu od 66,36 eura (500,00 kuna).

Kupac je duzan poloZiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijedec¢i ponuditelj ne polozZi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat upla¢ene jamcevine. Ako kupac u odredenom
roku ne poloZi kupovinu, a nema uvjeta za postupanje po tocCci IX. ovog
zaklju¢ka, sud ce rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu
prodaju.

Nakon $§to kupac u cijelosti polozi kupovninu, sud ¢e zakljuCckom odrediti
predaju imovine kupcu i upis prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime
kupca.

Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Ante VukaSine
na broj mobilnog telefona 098/445-722, od 9 do 14 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati troSak razgledanja
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu
najavu i u dogovoru sa steCajnom upraviteljem u zavisnosti od slobodnih
termina steCajnog upravitelja.

Obrazlozenje
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1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 1 St-133/22-21 od 15. rujna 2022. otvoren
je stecajni postupak nad ste€ajnim duznikom, a rjeSenjima o prodaji poslovni broj 1
St-133/22-40 od 24. sijeCnja 2023. odredena je prodaja imovine navedene u tocki I.
ovog zaklju¢ka u ste€ajnom postupku.

2. Na imovini iz toCke I. ovog zakljuCka koja je usla u ste€ajnu masu steCajnog
duznika postoji razluéno pravo u korist OTP BANKA d.d., Split, Ulica Domovinskog
rata 61, 21000 Split, OIB: 52508873833, koje prestaje prodajom.

3. Prema €l. 247. SteCajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17 i 36/22 dalje
u tekstu: SZ), nekretninu na kojoj postoji razluéno pravo, na prijedlog stecajnog
upravitelja prodaje steCajni sudac, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrsnog
postupka, a sud ¢e zakljuCkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin i uvjete
prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom, s
tim da se imovina prvoj drazbi ne moze prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

4. Stecajni upravitelj i vjerovnik su predloZili prodaju nekretnine i suglasili se da
se vrijednost utvrdi u skladu sa procjenom koja prilezi spisu.

5. U smislu €l. 92. OvrSnog zakona (Narodne novine 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17 i 131/20 dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. SZ na odgovarajuci
nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom
na temelju obrazlozenog nalaza i miSljenja vjestaka ili procjenitelja, a nakon Sto je
omogucéeno razluénom vjerovniku u dogovoru sa ste€ajnim upraviteljem da se izjasni
o cijeni.

6. U smislu €l. 95. OZ-a, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaji.
Sukladno €l. 247. Ste€ajnog zakona nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi
ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne
polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine, a na CcCetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po
pocetnoj cijeni od 0,13 eura. Zbog toga je odlu€eno kao u tocki Il. i IV. ovog
zakljucka.

7. Prema Cl. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili. 1znos drazbenog
koraka iz toCke VIII. ovog rjeSenja odreden je na temelju ¢l. 20. st. 1. i 2. alineja 7.
obzirom na utvrdenu vrijednost nekretnine.

8. Nadalje, prema ¢l. 247. SteCajnog zakona prodaju nekretnina ste€ajnog
duznika provodi Financijska agencija elektronic(kom javnom drazbom. Radi se o
zakonom propisanom nacinu prodaje imovine i Financijska agencija je duzna provesti
prodaju imovine po dostavljenom zahtjevu.

9. Prema Pravilniku o naCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine 156/2014 i 1/19) Financijska
agencija ¢e ovrhovoditelja pozvati platiti predujam za troSkove provedbe prodaje
elektronickom javnom drazbom. U konkretnom slu€aju stecajni duznik, ili stecCajni
upravitelj ste€ajnog duznika, a posebno sud koji je podnio zahtjev, nisu ovrhovoditelji.
Stecajni postupak je generalna ovrha, pa stecajni duznik (i nitko drugi, tj. sud ili
steajni upravitelj) moze samo imati status ovrSenika. Zbog toga se stecajnog
duznika ili u njegovo ime steCajnog upravitelj, kao ni sud, ne moze pozvati na
plac¢anje predujma za troSkove provedbe prodaje elektronickom javhom drazbom.

10.Dodatno se navodi da se prodaja u steCajnom postupku ne moze uvjetovati
uplatom predujma, buduci se radi o zakonskoj obvezi unov€enja nekretnine (stecajne
mase), a ne o slobodnom raspolaganju ovrhovoditelja. TroSkovi unovCenja ¢e se
namiriti iz postignute kupovnine, a sve sukladno Ste€ajnom zakonu koji je u ovom
sluCaju lex specialis. Zbog navedenog, na temelju spomenutog propisa i €l. 247., u
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svezi s Cl. 18. Ste€ajnog zakona, nalozeno je FINA-i postupanje po toCci V. ovog
zakljuCka kako bi se izbjeglo odugoviaCenje postupka prodaje uzrokovano
podnescima FINA-e da zbog neplacéenog predujma odnosno nedostavljenih
originalnih izvadaka iz zemljiSne knjige ne moze postupiti po zaklju¢ku o prodaiji.

11.Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do
100., 103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Zadru, 22. veljae 2023.
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