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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru,
Dr. Franje Tudmana 35

Poslovni broj: St-29/2023-76
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zadru, po sucu Tomislavu Jurlini, u steCajnom postupku

nad steCajnim duznikom SteCajna masa iza TERRA NEKRETNINE d.o.o. u
ste€aju, Split, Domovinskog rata 52, OIB: 31639283692, kojeg zastupa stecajni
upravitelj Ante Gabelica iz Splita, 15. listopada 2024.

rijesSio je

Kupcu IGM Sljuné&ara Trstenik d.o.o., Zagrebacka ulica 97, Cista Mlaka, OIB:
00447165545, dosuduje se za iznos od 288.750,00 eura nekretnina
oznacena kao kébr. 2908/2 upisane u zk. ul. 752 k.o. Kukljica, u naravi vrt
povrSine 6505m2.

Kupac-razluéni vjerovnik IGM Sljunéara Trstenik d.o.o., Zagrebacka ulica
97, Cista Mlaka, OIB: 00447165545, oslobada se polaganja kupovnine za
nekretninu iz toCke |. izreke ovog rjeSenja, osim u dijelu troSkova postupka
na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine.

Nekretnina opisana pod to¢kom I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu-
razlu&nom vjerovniku IGM Sljunéara Trstenik d.o.o., Zagrebadgka ulica 97,
Cista Mlaka, OIB: 00447165545, nakon pravomoénosti ovog riedenja te
nakon Sto budu namireni troSkovi unovc€enja koji ¢e naknadno biti odredeni
rieSenjem o namirenju, a o ¢emu ¢e biti odluCeno posebnim zaklju¢kom o
predaji nekretnine.

Nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac-razlu€ni vjerovnik
IGM Sljun&ara Trstenik d.o.o0., Zagrebagka ulica 97, Cista Mlaka, OIB:
00447165545, namiri troSkove unov€enja, Opéinski sud u Zadru,
ZemljiSnoknijizni odjel Zadar, izvrSit ¢e upis prava vlasnistva u korist kupca-
razluénog vjerovnika IGM Sljungara Trstenik d.o.0., Zagrebacka ulica 97,
Cista Mlaka, OIB: 00447165545, na dosudenoj nekretnini iz tocke I. izreke
ovog rjeSenja te potom brisanje:

- zabiljezbe rjeSenja Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-29/2023-29
od 27. ozujka 2023. o nastavku steCajnog postupka radi naknadne diobe
steCajne mase iza TERRA NEKRETNINE d.o.o. u steCaju, Zadar (upis pod
brojem Z- 9501/2023),

- uknjizbe prava zaloga u korist IGM Sljun&ara Trstenik d.o.o., Zagrebacka
ulica 97, Cista Mlaka, OIB: 00447165545 (upis pod brojem Z-14689/2012)
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- plombe kojom je dan nalog za zabiljeZbu rjeSenja Trgovackog suda u Zadru
poslovni broj St-29/2023-48 od 15. veljaCe 2024. o prodaji u steCajnom
postupku (plomba pod brojem Z-4963/2024).

V. Nalaze se Opcinskom sudu u Zadru, ZemljiSnoknjiznom odjelu Zadar, da
prije pravomocénosti ovog riesenja, u zemljiSnim knjigama, izvrSi zabiljeZbu
ovoga rjeSenja o dosudi na nekretnini opisanoj u tocki I. izreke.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-29/2023-48 od 15. veljace 2024.
odredena je prodaja nekretnine ste€ajnog duznika, poblize oznacene u tocki I. izreke
ovog rjeSenja, u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3., u
vezi s Clankom 169. stavcima 5., 6. i 7. te ¢lankom 441. stavkom 2. SteCajnog zakona
(,Narodne novine® broj 71/15. 1 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Buduci da je navedeno rjeSenje o prodaiji postalo pravomoéno, zaklju¢kom ovog
suda poslovni broj St-29/2023-55 od 7. svibnja 2024. utvrdena je vrijednost nekretnine
ste€ajnog duznika te su odredeni uvjeti i na€in prodaje iste, a prodaja je povjerena
Financijskoj agenciji, putem elektronicke javne drazbe.

Podneskom od 3. rujna 2024. (stranica spisa 321 i 322) razlu¢ni je vjerovnik
IGM Sljun&ara Trstenik d.o.o., Cista Mlaka, izjavio je, u smislu odredbe ¢&l. 247. st. 1.
SZ-a, da kupuje navedenu nekretninu te stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

Odredbom ¢l. 247. st. 1. i st. 7. SZ-a odredeno je da se nekretnina na kojoj
postoji razluéno pravo prodaje u steCajnhom postupku, na prijedlog steCajnoga
upravitelja ili razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se.

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Uvidom u spis proizlazi da je na navedenoj nekretnini upisano razlu¢no pravo
vijerovnika IGM Sljunéara Trstenik d.o.o., Cista Mlaka, a iz ¢ega proizlazi da taj
vjerovnik ispunjava pretpostavke iz odredbe ¢&l. 247. st. 7. SZ-a.

U postupku prodaje nekretnine na odgovaraju¢ nacin primjenjuju se odredbe
Ovrsnog zakona (Narodne novine br. 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017,
131/2020, 114/2022, 6/2024, dalje OZ).

Clankom 107. stavkom 1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje, dok je stavkom 5. istoga Clanka propisano
da o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odluCuje, na temelju zahtjeva
kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe, u rieSenju
o dosudi.

Razluéni vjerovnik IGM Sljungéara Trstenik d.o.o. predloZio je sudu da ga
oslobodi pla¢anja kupovnine podneskom od 3. rujna 2024. navodeci kako je njegova
trazbina osigurana razlu¢nim pravom veca od utvrdene vrijednosti nekretnine koja se
prodaje. U tom dijelu, sud je zaklju€kom od 9. rujna 2024. (stranica spisa 370 do 372),
zatrazio od steCajnog upravitelja izvjeS€e o tome je li trazbina osigurana razlu¢nim
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pravom podmirena od strane duznika, a razluénog vjerovnika pozvao na dostavu
obracCuna traZzbine osigurane razlu¢nim pravom.

Razlucni vjerovnik udovoljio je zahtjevu suda podneskom od 24. rujna 2024., a
iz sadrZzaja kojeg podneska proizlazi da njegova trazbina, zajedno s pripadaju¢im
kamatama iznosi 2.495.104,46 eura, a koji iznos predstavlja ukupan iznos osigurane
trazbine razlu¢nog vjerovnika.

Iz podneska ste€ajnog upravitelja od 25. rujna 2024. (stranica spisa 375 do 380)
proizlazi kako trazbina razlu¢nog vjerovnika osigurana nekretninom koja je predmet
prodaje iznosi ukupno 2.495.104,46 eura, a koji iznos obuhvaca i glavnicu potrazivanja
i pripadajuce kamate.

Clankom 302. stavkom 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine® broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14. — u daljnjem tekstu: ZV) propisano je da
trazbina osigurana zaloznim pravom ima pri namirivanju iz vrijednosti zaloga prednost
pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloznim pravima na tom zalogu, ako nije
Sto drugo zakonom odredeno.

Sukladno citiranim odredbama ZV-a, IGM Sljunéara Trstenik d.o.o., Cista
Mlaka, kao jedini razluéni vjerovnik na predmetnoj nekretnini, ima prednost pri
namirivanju.

Iz zemljiSnoknjiznog izvatka za k.o. Kukljica proizlazi kako je potrazivanja ovog
razluénog vjerovnika osigurano zaloznim pravom na temelju Sporazuma radi
osiguranja novCane traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava broj OV-10653/12 od 9.
studenog 2012., a osigurana trazbina iznosi 2.200.000,00 eura (tada u protuvrijednosti
prema srednjem te€aju za eur s pripadaju¢im kamatama, naknadama, troskovima i
ostalim nuzgredicama. Iz izvje$¢a razlu€nog vjerovnika i samog steCajnog upravitelja,
dostavljenih temeljem zaklju€ka suda od 9. rujna 2024., proizlazi da u trenutku dostave
navedenih izvjeS¢a osigurana trazbina iznosi ukupno nesto preko 2,4 milijuna eura,
odnosno znatno viSe od procijenjene vrijednosti nekretnine.

Buduéi da trazbina razlu¢nog vjerovnika, koji je u postupku prodaje nekretnine
izjavio da kupuje nekretninu i svoju trazbinu stavlja u prijeboj s protutrazbinom
ste€ajnog duznika, sve u smislu odredbe &l. 247. st. 7. SZ-a, te da njegova osigurana
trazbina iznosi znatno viSe od procijenjene vrijednosti nekretnine za koju je on tu
nekretninu kupio, tada sukladno ¢lanku 107. OZ-a, kupac nije duzan poloziti
kupovninu. Zbog navedenih razloga, prihvacen je zahtjev kupca-razlu¢nog vjerovnika
za oslobadanjem od pla¢anje kupovnine, a koji je zahtjev podnesen odmah nakon
donoSenja zakljuCka o prodaji te je isti osloboden od polaganja kupovnine za
nekretninu iz toCke I. izreke ovog rjesenja.

Medutim, sukladno ¢lanku 107. stavku 3. OZ-a, u vezi s Clancima 248. i 254.
OZ-a, razluéni vjerovnik-kupac duzan je poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara
iznosu troskova postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje
se namiruju iz kupovnine. Stoga, uknjizbu prava vlasnistva i predaju u posjed
predmetne nekretnina treba uvjetovati placanjem troSkova unovc€enja, odnosno svih
izravnih i razmjernog dijela neizravnih troSkova.

Nadalje, u smislu ¢lanka 108. stavka 1. i 3. OZ-a sud ¢e u rjeSenju o dosudi
nekretnine odrediti da se nakon pravomocnosti toga rieSenja i nakon Sto kupac polozi
kupovninu, u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj
nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.
ZemljiSnoknjizni sud obavit ¢e navedene upise na temelju pravomoénog rjeSenja o
dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tim
rieSenjem.
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Clankom 108. stavkom 4. OZ-a propisano je da ¢e sud nakon pravomoénosti
rieSenja o dosudi nekretnine i nakon $to kupac polozi kupovninu donijeti zaklju€ak o
predaji nekretnine kupcu.

Prema Clanku 96. stavku 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine®,
broj 63/19.) sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se
dosuda zabiljezi u zemljiSnoj knijizi.

Slijedom svega navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja

U Zadru 15. listopada 2024.

Sudac
Tomislav Jurlina
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Protiv ovog rieSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 8 (osam) dana od
obavljene dostave istog, a dostava se smatra obavljenom istekom treceg dana od dana
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- steCajni upravitelj Ante Gabelica
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