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NEKRETNINE d.o.0. Zagreb, Savska cesta 66, O1B: 55713556812, koje
ec, kao prodavatelj (dalje: PRODAVATELJ), s jedne strane
i
sevIC SEFIK, Karlovac, Kralja Zvonimira 7, OIB:72217677586,
viC REMZIJA, Karlovac, Kralja Zvonimira 7, OIB:96337336473 kao kupca (dalje:

). 5 druge strane, zakljutili su

'_ktgr Josip Galin

UGOVOR
o kupoprodaji nekretnina broj 2012/15/1

onpDMET UGOVORA
. Clanak 1.

 PRODAVATELJ prodaje, a KUPCI kupuju 240/10000 dijela stambene zgrade sa S95m2,
sa 1236 m2, sveukupne povrsine 1831 m2, koja je jzgradena na k.&.br.1974, z.kulbr. 775
ovac 11, Ulica kralja Zvonimira 7 u Karloveu, s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo

nog dijela nekretnine i to:
TAZA 240/10000
roj 6 — jednoiposobni stam
+ blagovaonica, kupaonica,
0jivo povezano sa vlasni$tvom spremis
hosti 0,49 m2, $to ukupno &ini netto ukupnu povrsinu 43,53 m2

dnosu na cijelo.

beni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: ulaz, kuhinja, dnevni
pola sobe, degaZinan, balkon i loggia, netto povriine 43,04 m2,
ta broj 10 u prizemlju netto povrsine 0,98 m2 a korisne
§to &ini 240/10000 dijelau

Clanak 2.
unata je po standardima vaZe¢im u Republici Hrvatskoj,

Iskazana povrSina nekretnine obral
ije. Odstupanje od ugovorene povriine nekretnine do + -

Sunata na temelju tehni¢ke dokumentac

(plus minus dva posto) smatra se dopustivom tolerancijom i ne utjeCe na ugovorenu cijenu.

Ji KUPOPRODAJNA CIJENA i
$) Clanak 3. a
Ugovorne strane suglasnu utvrduju kupoprodajnu cijenu nekretnina iz ¢lanka 1.ovog ugovora

uiznosu kako sljedi:
Stan broj 6, povrine 43,04 m2 x 1370 eur/m2 = 58.964,80 eur

+sprem.br. 10, povr¥ine 0.98 m2 x 680 eur/m2 = 666,40 eur
Ukupno: = 59.631,20 eur

r (Slovima:pedeset i devet tisuca Sestotrideset i jedan eur i dvadeset centi), plativo u

“kunama po vazecem srednjem te€aju HINB-a na dan pla¢anja.
: PRIKAZ STRUKTURE CIJENE I OBRACUN PDV-a:

1. cijena nekretnine bez PDV-a: 48.869,02 eur

priprema i uredenja zemljista (11,91 Yo )enmmemmmmmmmmmn==5,820,30 eur

. Preostala vrijednost(1-2) 43.048,72 eur

. 4. Osnovica za PDV 43.048,72 eur
- 5. iznos PDV-a (25%) 10.762,18 eur
--59.631,20 eur

: ,. 6 kupna cijena nekretnina s PDV-om:--
. Osnovica za obradun poreza na promet nekretnina (2) 5.820,30 eur

a ukoliko je kupci plate u cijelosti sukladno

Ovako utvrdena cijena je kona¢na i nepromjenjiv
davatelj zadr?ava pravo promijene

rokovima plaéanja iz ¢lanku 5 ovog ugovora,u protivnom pro

- konagne cijene.
Clanak 4.

Kupoprodajna cijena iz glanka 3. ovog ugovora izraZ

odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.
Porez na promet nekretnina nije sadrzan u kupoprodajnoj cijeni, a istog je obvezan platiti

' KUPAC, na temelju RjeSenja o razrezu poreza po nadleZnoj poreznoj upravi.
Kupac je duZan nastanak porezne obveze prijaviti nadleznoj poreznoj upravi gdje se

nekretnina nalazi u roku od 30 (trideset) dana od dana potpisa ovog Ugovora.

ena je u brutto iznosu sukladno




.|]l PLACANJE v
i Clanak 5.

. KUPCI se obvezuju ukupnu kupoprodajnu cijenu nekretnina iz ¢lanka 3.0vog ugovora, u

osu kunske protuvrijednosti od 59.631,20 cur (pedeset i devet tisuca i Sestotrideset i jedan eur i
Jjvadeset centi) po srednjem teSaju HNB-a vaZe¢em na dan plaanja, platiti PRODAVATELJU u
<edecem roku:

i Najmanje 20.000,00 eur( dvadesettisuéa eur-a) u iznosu kunske protuvrijednosti po
crednjem tefaju HNB-a vaZeéem na dan placanja, kao prvi dio cijene, najkasnije u roku 8
idﬁam) dana od dana obostranog potpisa ovog ovog ugovora.

- Preostali iznos cijene, najkasnije u roku 60 (3ezdeset) dana od dana kada im
pPRODAVATELJ dostavi dokaz da je u Zemlji$no knjiznom odjelu Opéinskog suda u Karlovcu,
\ cijelosti provedeno brisanje Zabiljezbe tuzbe radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji, a koja
iljetba na dan zakljudenja ovog ugovora pod brojem Z-2915/09 stoji upisana u B listu
" ekretnine iz €lanka 1.ovog Ugovora.

U slugaju da KUPCI ne plate prvi dio cijene u gore navedenom iznosu i roku ovog €lanka
PRODAVATELJ mo¥e ovaj ugovor u svako doba raskinuti i nekretninu iz Clanka 1.ovog
aviti u daljnju prodaju i o tome nije duZan kupce posebno izvijestiti.

ugovora
. ygovora st

[V OBVEZE I11ZJAVE PRODAVATELJA
I
Clanak 6.

PRODAVATELJ se obvezuje predati nekretnine iz &lanka 1. ovog ugovora KUPCIMA u
posjed odmah , a najkasnije u roku 8 (osam) dana od dana placanja prvog dijela cijene sukladno
Zlanku 5. ovog Ugovora.

' Po uplati ukupne kupoprodajne cijene sukladno &lanku 5. ovog ugovora, PRODAVATELJ se

~ obvezuje KUPCIMA izdati pisanu potvrdu o isplaéenosti kupoprodajne cijene.

. Prodavatelj dozvoljava kupcu da na temelju ovog ugovora i potvrde o isplati ukupne cijene,
_bez svakog daljnjeg pitanja i suglasnosti PRODAVATELJA , u zemljiSnim knjigama nadleZnog suda »
ishodi uknjiZbu prava vlasnidtva na nekretnini iz &lanka 1. ovog ugovora u svoju korist i na svoje ime.

L PRODAVATELTJ izjavljuje da ée se od trenutka zakljuéenja ovog ugovora suzdrzati od svih
radnji koje bi mogle osujetiti prijenos prava vlasniStva na nekretnini u korist KUPACA.

'V PRIMOPREDAJA
3 Clanak 7.

Primopredaja nekretnine izvrsit ¢e se u prisutnosti ovladtenih predstavnika PRODAVATELJA
i KUPACA, o &emu se obavezno sastavlja Zapisnik o primopredaji.Za toéno vrijeme zapisnicke
_primopredaje PRODAVATELJ ce obavijestiti KUPCE pismeno, na njihovu adresu navedenu u ovom
Ugovoru. -

/ Obveza predaje nekretnine smatra se izvrSenom danom zapisnitke predaje iste KUPCIMA .

_ Ukoliko se kupac po obavijesti PRODAVATELJA ne odazovu na primopredaju najkasnije u
roku 8 (osam) dana od dana primljene obavijesti, snosi sve rizike vezane za nekretninu (nasilno
~ useljenje, dogadaje uzrokovane viSom silom i s1.) kao i sve pripadajuce troSkove i naknade koji terete
- predmetnu nekretninu pocevsi od dana naznadenog u pismencj obavijesti PRODAVATELJA.

VI GARANCIJA
A Clanak 8. 3 ,
PRODAVATELJ ovim ugovorom daje garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko-obrtnitkih
radova na izgradenoj nekretnini u trajanju od 2 (dvije) godine , raunajuéi od dana pravomocénosti
Uporabne dozvole, a za ugradenu opremu , instalacije i uredaje PRODAVATELIJ prenosi na KUPCE

.~ garancije primljene od proizvodata odnosno isporutitelja iste.

- VIl OBVEZE 11ZJAVE KUPACA
Clanak 9.

KUPCI se obvezuje da é¢ PRODAVATELJU u roku i pod uvjetima iz ovog ugovora O
! k kuDoprodaji biti isplacena ukupna kupoprodajna cijene sukladno élanku 5. ovog ugovora.

— A




pCl su obvezni U roku 15 (petnaest) dana od dana primopredaje nekretnine prijaviti istu
._upl'a"itelju koji ée upravljati gradevinom, sukladno Zakonu o vlasni$tvu i drugim stvarnim
1govorne strane ugovaraju da u sludaju da KUPCI ne izvrie obvezu platanja preostalog
oprodajne cijene u roku i u iznosu utvrdenim ovim ugovorom, PRODAVATELJ ima pravo
vaj ugovor. U sludaju raskida ovog ugovora PRODAVATEL] ée vratiti KUPCIMA
io kupoprodajne cijene u roku 60 (ezdeset) dana od dana raskida ugovora, umanjeno za 5%
od iznosa ukupne kupoprodajne cijene na ime troskova prodavatelja , pod uvjetom da je
ieda nekretnine iz lanka 1. ovog ugovora u roku iz stavka 5. ovog ¢lanka.

: zvrsio povrat pos]
nom, Tok se produZava proporcionalno utvrdenim rokovima, nakon stvame predaje posjeda

sine. sukladno odredbama ovog ugovora.

- Ugovor 0 kupoprodaji se raskida izjavom u pisanom obliku koja se, uz povratnicu, dostavlja
' oite na adresu druge ugovorne strane iz ovog ugovora. Raskid ugovora o kupoprodaji
mina stupa na snagu sa danom naznaenim na potpisanoj povratnici od strane primatelja da je
o obavijesti, koja se putem poste vrata pogiljatelju.

~ Ukoliko dode do raskida ugovora, sukladno prethodnom stavku ovog Elanka, KUPCI su duzni

povrat predaje u posjed nekretnine iz &lanka 1 ovog ugovera PRODAVATELJU u roku 15

st) dana od dana raskida ugovora.
" Do dana povrata predaje u posjed iz prethodnog stavka ovog &lanka KUPCI su duZni podmiriti

kove koji terete nekretninu iz ¢lanka 1 ovog ugovora (reZijske i ostale troskove).
KUPCI su obvezni pravodobno obavijestiti PRODAVATELJA o svakoj promjeni adrese iz
‘Ugovora, u protivnom KUPCI snose Stetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti

onja obavijesti koje se ticu ispunjenja odredbi ovog ugovora.

ZAVRSNE ODREDBE .
Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve javnobiljeznicke troskove iz ovog ugovora O

prodaji, snose kupci u cijelosti.
Clanak 11.
Ugovorne strane se obvezuju da ¢e sve sporove koji bi eventualno proizisli iz ovog ugovora

rvenstveno pokusati rijeSiti sporazumno,a ako to ne bi bilo moguce, za sporove iz ovog Ugovora
stranke ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 12.
Stranke su Ugovor protitale, te ga, u znak razumijevanja i prihvacanja prava i obveza iz njega,

glastoruéno potpisuju. Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisa istog.

Clanak 13.
1 Ovaj Ugovor saginjen je u tri (3) izvorna primjerka od kojih PRODAVATELJU pripada jedan
(1) aKUPCIMA (2) primjerka, kupci ée kod ovjere potpisa PRODAVATELJA prema svojoj potrebi
0d javnog biljeZnika zatraZiti potreban broj ovjerenih preslika ugovora.

| U Zagrebu 11.05.2012.¢.

-

- PRODAVATELJ KUPCI
~ INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.0.0. Sefik Ogreseyié -
"~ Direktor Ocgre s Se /4:(

Josip Galinec Remzijd OgreSevié

Drreiios’ e’
clqetpine d.8.8. G )PPy ¢ U BN 4
s i Lot




—_—
A —

— -—n—-—-ﬂ

Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3,
potvrdujem da je stranka:

INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Savs}se_l cesta §6, . Al
koju zastupa direktor J osip Galinec iz Zagreba, Zelingka 3, &iju sam 1stovjetnogt |
utvrdio uvidom u osobnu iskazmjcy broj 15158400 1zc}anu od MUP Zagreb_, aff
ovlaStenje za zastupanje utvrdio sam elektronskim uvidom u Internet Stranice {f
sudskog registra HR -

Priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJp naplaéena u iznosu od 10,00 kn, Biljezi ||
naljepljeni i ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l.19 PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDYV u
iznosu od 7,50 kn.

Za javnog biljeZnika
_ - Javnobiljenitki prisjedy)
BROJ: OV-9411/12 Zo M TN MARKO 11748
U Zagrebu 11.06.2012. 4

Qb

JAVNLBICIEZNIK
BRANKO JAKIC
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Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz 7

S
agreba, Zelinska 3,
potvrdujem da je oy

0 preslik izvorne isprave:

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINA -

ovjeren potpis it ovom
uredu 11.06.2012,

pod poslovnim brojem OV-9411/12

preslik ovjerava Je ispisana ratunalom, Ovjereni preslik se sastoji
od 4 (Setiri) Stranice, a izdan je u 2 (dva) primjerka, Podnositelj isprave je Sefik
‘OgreSevié, Karlovac, Kralja Zvonimira 7. Izvornik posjeduje podnositel;j isprave
istojba za ovjery po Tbr.11 st.4 zjp naplacena u iznosu od 15,00 kn. Biljezi
naljeplieni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznigka nagrada po ¢1.19 PPJT zaralunata u iznosu od 20,00 kn. Zaragunat trojak u
iznosu od 5,00 kn Po ¢L.37. Zaragunat PDV u iznosu od 6,25 kn,

BROJ: 0V-9412/12
U Zagrebu 11.06.2012

Za javnog biljeznika
JavnobiljeZnitki prisje
MARKO ELIJAS




=~ lyge
sfROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., 10000 Zagreb, Savksa cesta 66, MB 2344424, 4
: .ﬂ 3556812, koje zastupa direktor Josip Galmec kao prodavatelj (datje: PRODAVATELJ),

ané

111.1C KSENIJA, 47000 Karlovac, Kurelteva 6, IMBG:2903953345029, OIB:32731737700
pac (dalje: KUPAC), s druge strane, zakljucili su
UGOVOR
o kupoprodaji nekretnina broj 2009/31/1
seeDMET UGOVORA 5
: ; Clanak 1.

PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje 240/10000 dijela stambene zgrade sa 595
dyoriste sa 1236 m2, sveukupne povisine 1831 m2,k.€.br.1974 k.o.Karlovac Il, z.k.ulbr. 775
arlovac 11, Ulica kralja Zvonimira 7 u Karloveu, s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo
sehnog dijela nekretnine i to:

B 19 ETAZA 240/10000

‘. 1.Stan broj 19-jednosobni stambeni prostor u 2.katu zgrade sadrZaja: ulaz, kuhmja dnevni
sravak-+blagavaonica, kupaonica, pola sobe, degaZman, balkon i loggia, netto povrSine 43,04 m2,
jivo povezan s vlasniStvom spremista brq; 20 u prizemiju netto povrsine 0,98 m2 a korisne
fiednosti 0,49 m2 $to ukupno Eini netto ukupnu povrSinu 43,53 m2 Sto €ini 240/10000 dijela u
.”-,I} na cijelo.

Clanak 2.

_ Iskazana povrsina nekretnine obratunata je po standardima vaZe¢im u Republici Hrvatskoj,

zracunata na temelju tehni¢ke dokumentacije.

. Odstupanje od ugovorene povrsine nekretnine do 2% (dva posto) smatra se dopustivom

blerancijom i ne utjede na ugovorenu cijenu.

Odstupanja u povr§ini nekretnine vise od 2% (dva posto) obratunavaju se na razliku iznad

fopustive tolerancije tj. na razliku iznad 2% (dva posto).

o

I KUPOPRODAJNA CIJENA
Clanak 3.

] Sukladno medusobnom Predugovoru o kupoprodaji nekretnina broj 2008/94/1 od

17.09.2008.g. i 1 Aneksu istog od 01.12.2008.g utvrdena je kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka

ovog Ugovora u sveukupnom iznosu, s PDV-om, od 60.922,40 eur, plativo u kunama po srednjem

6o saju HNB kn/eur na dan placanja.

Kupac je sukladno predmetnom Predugovoru do sada platio dio kupoprodajne cijene u iznosu

0388.519,86 kn (protuvrijednost od 12.443,00 eur po vaZetem te€aju na dan placanja), a preostali

Iznos kupoprodajne cijene, od 48.479,40 eur, po srednjem te€aju HNB na dan 15.04. 2009.g.,0d

1390951 kn/eur , u protuvrijednosti iznosi 358.308,87kn.

-_'. Sukladno cijeni i pla¢anju iz predhodnih stavaka ovog €lanka utvrduje se konac¢na

poprodajna cijena nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora u ukupnom iznosu, s PDV-om, od :

446.828,73kn.

9i lovima:&etirstoetrdesetiesttisuéaosamstodvadesetosamkunaisedamdesettrilipe

PR IKAZ STRUKTURE CIJENE 1 OBRACUN PDV-a: y ]

. cijena nekretnine bez PDV-a 374.291,74 kn =
priprema i uredenja zemljista (11,91 %) 44.578,15 kn

preostala vrijednost nekretnine (1-2) 329.713,59 kn

osnovica za obracun PDV-a 329.713,59 kn

iznos PDV-a (22%) 72.536,99 kn

Ukupna cijena nekretnine s PDV-om: 446.828.73 kn
Snowca za obradun poreza na promet nekretnina (t.2.) 44.578,15 kn.




ytvrdena cijena nekretnina je konatna i nepromjenjiva ukoliko je KUPAC plati
"}LV ATELJU u cijelosti sukladno rokovima pla¢anja iz Slanka 5. ovog Ugovora, u protivnom
yATELJ zadrZava pravo promjene utvrdene kupoptodajne cijene.
Clanak 4.

~ Kupoprodajna cijena iz &lanka 3. ovog Ugovora izrazena je u brutto iznosu sukladno
dbama 7akona o porezu na dodanu vrijednost.
& porez na promet nekretnina nije sadrzan u kupoprodajnoj cijeni, a kojeg &e platiti KUPAC, na
fit RjeSenja o razrezu poreza po nadleZnoj poreznoj upravi.
& Cupac je duzni nastanak porezne obveze prijaviti nadleZnoj poreznoj upravi gdje se nekretnina
i u Toku od 30 (trideset) dana od potpisa ovog Ugovora.

OBVEZA KUPCA-PLACANJE i
o Clanak S.
KUPAC je dio kupoprodajne cijene nekretnine iz &lanka 3. ovog Ugovora u iznosu od
10.86 kn platio PRODAVATELJU temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnina broj
g4/1, a preostali dio kupoprodajne cijene iz Elanka 3. ovog Ugovora, u ukupnom iznosu od
.87 kn, obvezuje se platiti po ovom Ugovoru na Ziro ralun PRODAVATELJA broj 2382001-
4664 (s pozivom na broj Ugovora i lokaciju nekretnine) u roku 30 dana od dana potpisa ovog
fovora, Uz mogucnost placanja kreditom poslovne banke po izboru kupca.

Ukoliko KUPAC ne izvr3i platanje kona&nog iznosa cijene u roku iz predhodnog stavka ovog
a2 PRODAVATELJ ¢e istom tolerirati zakadnjenje i produZiti krajnji rok plaéanja pod uvjetom da
C do dana isteka roka placanja iz predhodnog stavka ovog &lanka kao garanciju placanja
PRODAVATELJU potvrdu (pismo namjere) poslovne banke kojom ista potvrduje da je kupcu
tobrila kredit za placanje konacnog iznosa cijene. Potvrda (pismo namjere) banke mora sadrzavati
ji rok isplate sredstava iz kredita PRODAVATELIU i isti ne moze biti duZi od 15 dana u odnosu
k plaéanja utvrden u predhodnom stavku ovog ¢lanka.

U sluaju da se dio preostalog iznosa kupoprodajne cijene ili ukupni iznos preostale cijene
tekretnina iz 1. stavka ovog ¢lanka placa iz sredstava odobrenog kredita od strane poslovne banke
CA, KUPAC izrigito izjavljuje da ¢e poslovna banka sredstva odobrenog kredita radi kupnje
etnine i placanja konaénog iznosa kupoprodajne cijene doznatiti neposredno u korist
ODAVATELIJA na Ziro radun naveden u ovom &lanku.

Ugovorne strane ugovaraju da u sludaju da KUPAC ne izvrsi obvezu placanja kupoprodajne
iene u roku i iznosu utvrdenim ovim Ugovorom, PRODAVATELJ ima pravo u svako doba raskinuti
Ugovor. U slugaju raskida ovog Ugovora PRODAVATELIJ ¢e vratiti KUPCU do tada primljeni
s sredstava u roku 45 (etrdeset pet) dana od dana raskida Ugovora, umanjeno za 2% (dva posto)
znosa ukupne kupoprodajne cijene na ime tro$lova PRODAVATELJA.

I5ti iznos PRODAVATELIJ zadrzava i u sluaju raskida ovog Ugovora na zahtijev KUPCA.

1V OBVEZE PRODAVATELJA
Clanak 6.

] PRODAVATELIJ se obvezuje zapisnicki predati nekretnine KUPCU odmah, a najkasnije v
; 8 (osam) dana od dana isplate konaéne kupoprodajne cijene sukladno predhodnom ¢lanku ovog
vgovora.
| Za toéno vrijeme primopredaje PRODAVATELJ ée obavijestiti KUPCA pismeno, na njegovu
ddresu pavedenu u ovom Ugovory ili drugu odgovarajuéu adresu koju KUPAC dostavi
PRODAVATELJU kao adresu na koju Zeli da mu se dostavljaju sve obavijesti u svezi ovog Ugovora.
Obveza predaje nekretnine smatra se izvréenom danom zapisnitke predaje iste KUPCU .
Ukoliko se kupac po obavijesti PRODAVATELJA ne odazovu na primopredaju najkasnije u
foku 15 dana od dana primljene obavijesti, snosi sve rizike vezane za nekretninu (nasilno useljenje,
fdogadaje uzrokovane visom silom i s1.) kao i sve pripadajuce troskove i naknade koji terete predmetnu
Nekretninu podevsi od dana naznalenog u pismenoj obavijesti PRODAVATELJA.

Clanak 7.
, KUPAC je obvezan pravodobno obavijestiti PRODAVATELJA o svakoj promjeni adrese iz
Ovog Ugovora, u protiviom KUPAC snosi Stetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti
| lrugenja obavijesti 0 danu primopregdaje od strane PRODAVATELJA.




KUPAC je obvezan u roku 15 dana od dana primopredaje nekretnine prijaviti istu nadleznom
ravitelju koji ée upravljati gradevinom, sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

- up
Y v,
= Clanak 8.
PRODAVATELJ ovim Ugovorom daje garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko-obrtnikih
dova na izgradenu nekretninu u trajanju od 2 (dvije) godine, radunajuéi od dana primopredaje

kretninc, a za ugradenu opremu prizvodaga (dobavljaca) iste.

PRIMOPREDAJA
Clanak 9.

Primopredaja nekretnine izvrsit ée se u prisutnosti ovlastenih predstavnika PRODAVATELJA
{KUPCA, o Cemu se obavezno sastavlja Zapisnik o primopredaji.
Clanak 10.
i Prilikom primopredaje KUPAC je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na
idljive nedostatke u pogledu kvalitete izgradene nekretnine. )
Za kasnije uogene skrivene mane, kupci su du¥ni izvijestiti PRODAVATELJA odmah.
~ Istekom 2 (dvije) godine od primopredaje, KUPAC se ne mo¥e vise pozivati na nedostatke.

Clanak 11.
S Otklanjanje utvrdenih nedostataka, osim u hitnim slu¢ajevima, PRODAVATELJ organizira i
provodi periodi¢no unutar garantnog roka, o éemu ¢e na vrijeme obavijestiti KUPCE.

ZAVRSNE ODREDBE 5
Clanak 12.

PRODAVATELJ dozvoljava KUPCU da bez svake daljnje suglasnosti i dopustenja, temeljem
“ovog Ugovora i posebne potvrde o isplati kupoprodajne cijene, moZe izvrditi prijenos vlasnistva i

uvlasnistva nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist.
Troskove prijenosa prava vlasniStva s PRODAVATELJA na KUPCA, snosi KUPAC,

gkljuéujuéi i ovjeru potpisa PRODAVATELIJA na ovom Ugovoru i potvrdi o isplati konagne cijene.

—_— X

Clanak 13.
. Ugovorne strane ée svaki eventualni spor iz ovog Ugovora pokusati rjeSiti sporazumno, a
ukoliko sporazum ne bude mogu stranke ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor saéinjen je u &etiri (4) izvorna primjerka od kojih PRODAVATELJU pripada

jedan (1) a KUPCU tri (3), primjerka.
‘ Clanak 15. ¢

" Stranke su Ugovor protitale, te ga, u znak razumijevanja i prihvacanja prava i obveza iz njega,

Vlastoruéno potpisuju.

i Ugovor se smatra zaklju€enim i stupa na snagu s datumom potpisa obiju ugovornih strana.




Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3,
potvrdujem da su stranke:

INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Savska ces
koju zastupa direktor Josip Galinec iz Zagreba, Zelinska 3, &iju sam jst
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 15158400 izdanu od MUP
ovlaitenje za zastupanje utvrdio sam elektronskim uvidom u Inter
sudskog registra HR

Ksenija Drakulié, Karlovac, Frana Kurelca 6, ¢iju sam istovje.ﬁiff
uvidom u osobnu iskaznicu broj 15667449 izdanu od MUP Karlovac,
priznali potpise na pismenu kao svoje. >
Potpisi na ispravi su istiniti.
Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 20,00 alL. &5
naljepljeni i poni3teni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19 PPJT zarafunata u iznosu od 60,00 kn, Zarady
iznosu od 13,20 kn.
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Isprava ¢iji se preslik ovjerava je ispisana ratunalom. Ovjereni preslik se s

Za javnog 91#1
BROJ: OV-6139/09 amoblieZies
U Zagrebu 16.04.2009. :
JAVNI BILJE
B J
~
. ¥
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Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3, | §
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave: & P
4y

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA - ovjeren potp’
uredu 16.04.2009, ped poslovnim brojem OV-6139/09

od 4 (Getiri) stranice, a izdan je u 3 (tri) primjerka. Podnositelj isprave j_e KS i
Drakuli¢, Karlovae, Frana Kurelca 6, osobna iskaznica br. 15667449, izdana 04
MUP Karlovac. Izvornik posjeduje podnositelj isprave =

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napla¢ena u iznosu od 15,00 kn. Biljezii
naljepljeni i poniteni na ispravi koja ostaje u arhivi. vt
Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19 PPJT zarafunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat troSaK Uik
iznosu od 5,00 kn po &1.37. Zaradunat PDV uiznosu od 7,70 kn. 7, javnog bilieznika :

Jaynobiljeznicki prisjednik

BROJ: OV-6140/09 LIDIJALESIC
U Zagrebu 16.04.2009
ZRA RS JAVNI BILJEZNIK
LV 54154 M AR ™ \NK& JAKIC
[ . N
@ s 7 . .
|
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e T —
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A NEKRETNINE d.o.o0., 10000 Zagreb, Savksa cesta 66, MB 2344424,
t.oje zastupa direktor Josip Galinec, kao prodavatelj (dalje: PRODAVATELYJ),

P

GORAN, 47300 Ogulin, Dobrina 16, IMBG: 0308970362112, O1B:79279594173, i
L1 KUPAC), s druge strane, zakljudili su |

UGOVOR
o kupoprodaji nekretnina broj 2009/33/1

_ ;.-}GOVORA .
f# Clanak 1.

e, a KUPAC kupuje 428/10000 dijela Stambene zgrade sa 595m2,
1831m2, k.&br.1974 k.oXKarlovac II, zk.ulbr.775
kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo

D ;AVATELJ prodaj
1236m2, sveukupne povrsine
_ Ulica kralja Zvonimira 7 u Karloveu, s

4 nekretnine i to:

a

FAZA:428/10000

Starl broj 20-trosobni stambeni prostor u 2.katu zgrade, sadrzaja: ulaz, izba, WC, kuhinja,

avak-+blagavaonica, kupaonica, dvije sobe, degaZman, balkon i dvije loggie, netto povriine
premista broj 27, u prizemlju, netto povrsine 2,48m2 a

&dvojivo povezan s vlasnitvom s
jednosti 1,24m2,3to ukupno &ini netto ukupnu povrinu 77,66 m2 §to &ini 428/10000 dijela

a cijelo.

Y Clanak 2.

Jskazana povriina nekretnine obratunata je po standardima vaZe¢im u Republici Hrvatskoj,

ata na temelju tehnic¢ke dokumentacije.

- ( stupanje od ugovorene povr$ine nekretnine do 2%

ncijom i ne utjede na ugovorenu cijenu.
‘(dstupanja u povrsini nekretnine vise od 2%
e tolerancije tj. na razliku iznad 2% (dva posto).

(dva posto) smatra se dopustivom

(dva posto) obraunavaju se na razliku iznad

OPRODAJNA CIJENA
Clanak 3.

48 Sukladno medusobnom Predugovoru o kupoprodaji nekretnina broj 2008/99/1 od
(,2008.g. i I Aneksu istog od 01.12.2008.g. utvrdena je kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka

Ugovora u sveukupnom iznosu, s PDV-om, od 97.211,40 eur, plativo u kunama po srednjem

B kn/eur na dan placanja.

~ Kupac je sukladno predmetnom predugovoru do sada platio dio kupoprodajne cijene u iznosu
000,00 kn (protuvrijednost od 10.105,06 eur po vaZecem teSaju na dan plaéanja), a preostali

0S kupoprodajne cijene, od 87.106,34 eur, po srednjem te¢aju HNB na dan 17.04. 2009.g.,0d

598 kn/eur , u protuvrijednosti iznosi 642.025,82kn.

: Sukladno cijeni i plaéanju iz predhodnih stavaka ovog ¢lanka utvrduje se konacna

Kipoprodajna cijena nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora u ukupnom iznosu, s PDV-om, od:

714.025,82kn.

S (_Wima:sedamstoéetrnaesttisuéadvadesetpetkunaiosamdesetdvijelipe.

Z STRUKTURE CIJENE I OBRACUN PDV-a:

cijena nekretnine bez PDV-a 598.112,76 kn
priprema i uredenja zemljista (11,91 %) 71.235,23 kn
<. preostala vrijednost nekretnine (1-2) 526.877,53 kn
. QSnovica za obradun PDV-a 526.877,53 kn
1znos PDV-a (22%) i 115.913,06 kn
- Ukupna cijena nekretnine s PDV-om: 714.025,82 kn

~ Osnovica za obratun poreza na promet nekretnina (t.2.) 71.23 5,23 kn.




na cijena nekretnina je konacna i nepromjenjiva ukoliko je KU PAC plati

tvrde ! i .
_f‘*"’"uw ELJU u cijelosti sukladno rokovima pla¢anja iz Elanka 5. ovog Ugovora, u protivnom

AT ’
ATELJ zadrava pravo promjene utvrdene kupoprodajne cijene.

Clanak 4.
.-_L(&upgprodajna cijena iz &lanka 3. ovog Ugovora izraZena je U brutto iznosu sukladno
' Zakona o porezu na dodanu vrijednost.
‘porez na promet nekretnina nije sadrzan u kupopro
jeSenja O razrezu poreza po nadleZnoj poreznoj upravi.
upac je duzni nastanak porezne obveze prijaviti nadleznoj
oku od 30 (trideset) dana od potpisa 0VOg Ugovora.

dajnoj cijeni, a kojeg ¢e platiti KUPAC, na

poreznoj upravi gdje se nekretnina

HBVEZA KUPCA-PLACANJE

- Clanak 5.

~ KUPAC je dio kupoprodajne cijene nekretnine iz &lanka 3. ovog Ugovora u iznosu od
00,00 kn platio PRODAVATELJU temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnina broj
|, a preostali dio kupoprodajne cijene iz &lanka 3. ovog Ugovora, u ukupnom iznosu od
82 kn, obvezuje se platiti po ovom Ugovoru na Ziro ratun PRODAVATELJA broj 2382001~
664 (s pozivom na broj Ugovora i lokaciju nekretnine) u roku 30 dana od dana potpisa ovog
yora, Uz mogucnost pla¢anja kreditom poslovne banke po izboru kupca.

Ukoliko KUPAC ne izvrsi placanje konagnog iznosa cijene u roku iz predhodnog stavka ovog
 PRODAVATELIJ ¢e istom tolerirati zakasnjenje i produZiti krajnji rok placanja pod uvjetom da
do dana isteka roka placanja iz predhodnog stavka ovog ¢lanka kao garanciju placanja
PRODAVATELJU potvrdu (pismo namjere) poslovne banke kojom ista potvrduje da je kupcu
adabrila kredit za placanje konatnog iznosa cijene. Potvrda (pismo namjere) banke mora sadrzavati
rajnji rok isplate sredstava iz kredita PRODAVATELIJU i isti ne moze biti duzi od 15 dana u odnosu
k placanja ut\grden\u predhodnom stavku ovog ¢lanka.

U sludaju ‘da sé dio preostalog iznosa kupoprodajne cijene ili ukupni iznos preostale cijene
retnina iz 1. stavka ovog glanka placa iz sredstava odobrenog kredita od strane poslovne banke
SA, KUPAC izrigito izjavljuje da Ce poslovna banka sredstva odobrenog kredita radi kupnje

ne i plaéanja konanog iznosa kupoprodajne  cijene doznaéiti neposredno u korist

ODAVATELIJA na Ziro racun naveden u ovom ¢lanku,

Ugovorne strane ugovaraju da u slugaju da KUPAC ne izvrdi obvezu placanja kupoprodajne
u roku i iznosu utvrdenim ovim Ugovorom, PRODAVATELJ ima pravo u svako doba raskinuti
Ugovor ili ¢¢ KUPCA pozvati na zakljugenje aneksa kojim ce se utvrditinovi rok placanja
ne cijene.U slucaju raskida ovog Ugovora PRODAVATELJ ée vratiti KUPCU do tada primljeni
sredstava u roku 45 (Cetrdeset pet) dana od dana raskida Ugovora, umanjéno za 2% (dva posto)
10sa ukupne kupoprodajne cijene na ime troslova PRODAVATELIJA.
10s PRODAVATELJ zadrzava i u stuaju raskida ovog Ugovora na zahtijev KUPCA.

' 'I"!' 'OBVEZE PRODAVATELJA .
Clanak 6.
- PRODAVATELJ se obvezuje zapisnicki predati nekretnine KUPCU odmah, a najkasnije u
8 (osam) dana od dana isplate konacne kupoprodajne cijene sukladno predhodnom ¢lanku ovog

ora.

 Zato€no vrijeme primopredaje PRODAVATELJ ée obavijestiti KUPCA pismeno, na njegovu
esu navedenu u ovom Ugovoru ili drugu odgovarajuéu adresu koju KUPAC dostavi
ODAVATELJU kao adresu na koju Zeli da mu se dostavljaju sve obavijesti u svezi ovog Ugovora.
Obveza predaje nekretnine smatra se izvréenom danom zapisnicke predaje iste KUPCU .
Ukoliko se kupac po obavijesti PRODAVATELJA ne odazovu na primopredaju najkasnije u
15_ dana od dana primljene obavijesti, snosi sve rizike vezane za nekretninu (nasilno useljenje,
daje uzrokovane visom silom i sl.) kao i sve pripadajuce troskove i naknade koji terete predmetnu

etninu pocevii od dana naznaSenog u pismenoj obavijesti PRODAVATELJA.




Clanak 7.
AC je obvezan pravodobno obavijestiti PRODAVATELJA o svakoj promjeni adrese iz
; -wnom KUPAC snosi §tetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti

u proti
i est[: o danu primopredaje od strane PRODAVATELJA.
o obvezan u roku 15 dana od dana primopredaje nekretnine prijaviti istu nadleznom

i Ge upravljati gradevinom, sukladno Zakonu o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima.

JA .
Clanak 8.

AVATELJ ovim Ugovorom daje garanciju za kvalitetu jzvedbe gradevinsko-obrtni¢kih

izoradenu nekretninu u trajanju od 2 (dvije) godine, radunajuéi od dana primopredaje

7a ugradenu opremu prizvodaga (dobavljata) iste.

Clanak 9.
primopredaja nekretnine izvrsit Ge se u prisutnosti ovlastenih predstavnika PRODAVATELJA

o Gemu se obavezno sastavlja Zapisnik o primopredaji.
‘ Clanak 10. ‘
je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na

i #ni izvijestiti PRODAVATELJA odmah.
od primopredaje, KUPAC se ne moze vise pozivati na nedostatke.

Clanak 11.
osim u hitnim sluéajevima, PRODAVATELJ organizira i

- klanjanje utvrdenih nedostataka,
na vrijeme obavijestiti KUPCE.

riodiéno unutar garantnog roka, o ¢emu ée

RSNE ODREDBE _
Clanak 12.

ODAVATELIJ dozvoljava KUPCU da bez svake daljnje suglasnosti i dopustenja, temeljem
vora i posebne potvrde o isplati kupoprodajne cijene, moZe izvrsiti prijenos vlasnistva i
nistva nekretnina iz Elanka 1. ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist.

. Troskove prijenosa prava vlasniStva s PRODAVATELJA na KUPCA, snosi KUPAC,
i iovjeru potpisa PRODAVATELJA na ovom Ugovoru i potvrdi o isplati konalne cijene.

. Clanak 13.
3 I_fi_govorne strane ¢e svaki eventualni spor iz ovog Ugovora pokusati rjeSiti sp
sporazum ne bude mogué stranke ugovaraju nadleZnost suda u Zagrebu.

orazumno, a

Clanak 14.
. Ovaj Ugovor satinjen je u Cetiri (4) izvorna primjerka od kojih PRODAVATELJU pripada

) a KUPCU tri (3), primjerka.
- Clanak 15.

Stranke su Ugovor proitale, te ga, u znak razumijevanja i prihva¢anja prava i obveza iz njega,
€no potpisuju.

Ugovor se smatra zakljuenim i stupa na snagu s datumom potpisa obiju ugovornih straria.
h »

ebu,17.04.2009.g.

"ODAVATELJ \ P
INDUSTROGRADNJANHKRETNINE d.o.o.
. i CW
ran Krjzmanié

~_ INDUSTROSRADRIA uemmmaag.n.n.
‘ Zagreb, Sa&YSKe st




Ja, Javni biljeZznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3,
potvrdujem da je stranka:

INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Savska cesta 66,

koju zastupa direktor Josip Galinec iz Zagreba, Zelinska 3, Ciju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 15158400 izdanu od MUP Zagreb, a
ovladtenje za zastupanje utvrdio sam elektronskim uvidom u Internet stranice

sudskog registra HR
priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi. ,
Javnobiljeznitka nagrada po &1.19 PPIT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 6,60 kn.

Za javnog biljeznika

BROJ: OV-6398/09 Javnobiljeznicki grisjednik
U Zagrebu 21.04.2009. Q}»“"A HRp LIDIJA LESIC
1 IR JAVNI BILJEZNIK
o 4% a A
>
! I
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]
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Ja, Javn.i biljeipjk BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA - ovjeren potpis W%
uredu 21.04.2009, pod poslovnim brojem OV-6398/09

Isprava &iji se preslik ovj je ispi i

: ij _ Vjerava je 1spisana raCunalom. Ovjereni preslik se sastoji

;ji 4 (ﬁet_m) stranice, a IZ(.jan Jeu 5 (pet) primjeraka. Podnositelj isprave je Gorai:
zr_namé, Ogulln, I?obrma 16, osobna iskaznica br. 14587638, izdana od MUP

Ogulin. Izvornik posjeduje podnositelj isprave

Javnobiljeznitka pristojba za ovj

mobiljeznicka pris| Jera po Thbr.11 st.4 ZJP naplaé i iljezi
?ahepél'i:?l;l Pg{mﬁtem na ispravi koja ostaje u arhivi. S e
avnobiljezniCka nagrada po ¢1.19 PPJT zaradunata u iznosu Y

‘ d 50,00 kn.

1znosu od 5,00 kn po £1.37. Zaraunat PDV u iznosu od 12,10 l-u: S

s /
/{7 Mlete, 19,12 001, g.

BROJ: OV-6399/09 74 ool
Jjavnog bilje?
U Zagrebu 21.04.2009 Ja\mobﬂjeiniéklijeﬁ;fggnm
EBr a4 ' JA %n‘:
o T ANKQ JAKIC
| W
7INISTENC
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INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., 10000 Zagreb, Savksa cesta 66, MB 2344424,
01B:55713556812, koje zastupa direktor Josip Galinec, kao prodavatelj (dalje: PRODAVATELJ),
s jedne strane

i --=-

NOVKOVIC NATASA, 47000 Karlovac, Kralja Zvnimira 1, JMBG:0503972346006, OIB:
83995297781 kao kupac (dalje: KUPAC), s druge strane, zakljugili su

—————

L

I ANEKS UGOVORU
0 kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1

Clanak 1.

PRODAVATELJ i KUPAC suglasno utvrduju:
-da je izmedu njih potpisan i na snazi Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1 od
14.04.2009.g. po predmetu kupoprodaje 315/10000 dijela stambene zgrade sa 595 m2, dvoriSte sa
1236 m2,sveukupne povrSine 1831 m2,k.€.br.1974 k.o.Karlovac II, z.k.ul.br. 775 k.o. Karlovac, Ulica
kralja Zvonimira 7 u Karlovcu,s kojim je neodvojivo povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine i
to: 16 ETAZA: 315/10000.
1. Stan broj 16-dvoiposobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrZaja: ulaz, kuhinja, dnevni
boravak-+tblagavaonica,kupaonica, soba,pola sobe, degazman, balkon i loggia, netto povriine 56,70
m2, neodvojivo povezan s vlasnidtvom spremista broj 7 u prizemlju netto povrsine 1,04 m2 a korisne
vrijednosti 0,52 m2 §to ukupno &ini netto ukupnu povriinu 57,22 m2 §to ¢ini 315/10000 dijela odnosu
na cijelo.
- da je u ¢lanku 3.ugovora utvrdena kona¢na kupoprodajna cijena nekretnina u sveukupnom
iznosu s PDV-om od 569.869,10 kn (pet stotina Sezdesetdevet tisuéa osam stotina Sezdeset i devet
kuna i deset lipe).
- da je kupac dio kupoprodajne cijene u iznosu od 56.114,85 kn (pedeset i Sest tisuca stotinu i
Setrnaest kuna i osamdesetpet lipa) platio prodavatelju temeljem Predugovora o kupoprodaji
nekretnina broj 2008/97/1 od 26.092008.g., a preostali dio cijene, od 513.754,25 kn (petstotina i
trinaest tisuca i sedamstotina i pedesetletiri kune i dvadesetpet lipa), sukladno ¢lanku 5. ugovora
obvezao se platiti u roku 30 (trideset) dana od potpisa ugovora.

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju da je dana 14.05.2009.g.(8etrnaestog svibnja dvijetisuce i devete
godine)RjeSenjem Opéinskog suda u Karloveu,zemljisno knjiZni odjel, pod brojem Z- 2915/09
;temeljem prijedloga trece strane, na nekretnininama opisanim u ¢lanku 1. ovog aneksa upisana
zabiljeZba tuzbe.

Buduéi KUPAC, zbog navedene zabiljezbe na predmetnoj nekretnini, nije u moguénosti
ishoditi kredit i tako platiti preostali dio cijene, ugovorne strane suglasno prolongiraju rok placanja
preostalog dijela cijene iz ¢lanka 5. ugovora, tako da se ¢lanak 5. stavak 1. mijenja i sada glasi:---------

“KUPAC je dio kupoprodajne cijene nekretnina iz ¢lanka 3. Ugovora o kupoprodaji
nekretnina broj 2009/30/1, u iznosu od 56.114,85 kn (pedeset i Sest tisuca stotinu i Cetrnaest kuna i
osamdesetpet lipa ), platio PRODAVATELJU temeljem Predugovora o kupoprodajt nekretnina broj
2008/97/1, a preostali dio kupoprodajne cijene, u ukupnom iznosu od 513.754,25 kn ( petstotina
i trinaest tisuéa i sedamstotina i pedesetfetiri kune i dvadesetpet lipa ) , obvezuje se platiti po
ovom aneksu ugovoru na Ziro racun PRODAVATELIJA broj 2382001-1100234664 (s pozivom na broj
Ugovora i lokaciju nekretnine) u roku 30 (trideset) dana od dana kada mu PRODAVATELJ dostavi
dokaz da je u Opéinskom sudu u Karloveu, zemljisno knjiZnom odjelu, u cijelosti ishodio brisanje
zabiljeZbe tuzbe navedene u stavku 1.ovog &lanka.”

Preostale odredbe ¢lanka 5.0snovnog ugovora, stavak 2., 3. i 4., ostaju i dalje na P P




Clanak 3.
4 PRODAVATELIJ se obvezuje zapisni¢ki predati nekretnine iz ¢lanka 1.0vog aneksa ugovoru
«UPCU odmah, a najkasnije u roku 8 (osam) dana od dana javnobiljeznitke ovjere potpisa
RODAVATELJA i KUPCA na ovom aneksu.

o

Clanak 4.

U sluéaju raskida ugovora KUPAC se obvezuje u roku 15 (petnaest) dana od dana raskida
ugovora izvrsiti povrat posjeda nekretnina iz Elanka 1. ovog aneksa u korist PRODAVATELIJA, a
PRODAVATELIJ se obvezuje izviditi povrat do tada uplacenih sredstava KUPCU, u roku 45
(Setrdesetpet) dana od dana raskida ugovora, pod uvjetom da je KUPAC predhodno izvrSio povrat
posjeda u protivnom ugovoreni rok povrata sredstava produZava se proporcionaino utvrdenom roku,
nakon stvarne predaje posjeda nekretnina PRODAVATELJU.
Ugovor o kupoprodaji se raskida izjavom u pisanom obliku koja se, uz povratnicu, dostavlja

putem poste na adresu druge ugovorne strane iz ovog ugovora. Raskid ugovora o kupoprodaji stupa
na snagu danom naznadenim na potpisanoj povratnici od strane primatelja da je primio obavijest.-------
KUPAC je obvezan pravodobno obavijestiti PRODAVATELJA o svakoj promjeni adrese iz

ovog ugovora, u protiviom KUPAC snosi Stetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti
urudenja obavijesti koje se tiu urednog ispunjena odredbi ugovora.

KLAUZULA OVRSNOSTI

Clanak 5.

Ukoliko KUPAC, u slugaju raskida ugovora, ne postupi sukladno odredbama ovog aneksa i ne
preda u posjed nekretninu iz Elanka 1. ovog aneksa u roku 15 (petnaest) dana od raskida ugovora,
KUPAC je suglasan da PRODAVATELJ moZe neposredno temeljem ovog Aneksa ugovoru broj
2009/30/1 zatraZiti i provesti protiv KUPCA prisilnu ovrhu radi predaje u posjed nekretnine iz ¢lanka
1.ovog aneksa.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e javni biljeznik, koji je potvrdio (solemnizirao) ovaj aneks
ugovory, staviti na isti potvrdu ovr$nosti temeljem osnovanog zahtijeva PRODAVATELJA . —---mmmemmr

Zahtijev PRODAVATELJA za stavljanje potvrde ovr§nosti smatrat Ce se osnovanim ukoliko
je PRODAVATELJ postupio prema odredbama ovog aneksa ugovoru. Zahtiev  PRODAVATELJA
mora sadrzavati izjavu da kupac nije u ugovorenom roku iselio iz predmetne nekretnine, da kupac nije
isplatio kupoprodajnu cijenu na nadin i u roku odredenim tlankom 2. ovog aneksa, te da je ugovor o
kupoprodaji raskinut sukladno &lanku 4. ovog aneksa ugovoru. PRODAVATELIJ ée navode u izjavi
potkrijepiti izvodom iz poslovnih knjiga te postanskom povratnicom uz koju je KUPCU poslao izjavu
o raskidu ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj aneks ugovoru stupa na snagi kada se u smislu odredbe
¢lanka 59. Zakona o javnom biljeznistvu potvrdi (solemnizira) kod javnog biljeznika, te da e se u tom
sludaju smatrati ovr$nom ispravom u smislu odredbe ¢lanka 54. Zakona o javnom biljeznistvu.-e-----—-

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve javnobiljezniZke tro$kove iz ovog aneksa ugovoru
snosi PRODAVATELJ u cijelosti.

Clanak 7.
U svemu ostalom primjenjivat ée se i ostaju na snazi odredbe osnoynog ugovora o
kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1 od 14.04.2009. g. ukoliko nisu u suprotnosti s ovim aneksom.--

Clanak 8.

Ugovorne strane e svaki eventualni spor iz ovog aneksa ugovoru pokusati rjesiti sporazumno,

a ukoliko sporazum ne bude mogué stranke ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.
Sve izmjene i dopune ovog aneksa ugovoru strane se obvezuju donijeti pismeno potvrdeno

putem javnog biljeznika, a po potrebi i u obliku javnobiljeznitkog akta. Izmjene i dopune koje nisu
napravljene u navedenom obliku ne proizvode pravni uéinak.




Clanak 9.
Ovaj aneks ugovoru sadinjen je u 4 (Cetiri) izvorna primjerka od kojih PRODAVATELJU

- ipada 1(jedan) a KUPCU tri 3 (tri) primjerka.

s

Clanak 10.
Stranke su ovaj aneks ugovoru progitale, izjavljuju da su ga razumjele, te ga u znak
{hvacanja prava i obveza vlastor€no potpisuju.

pr

"

Prilog: Preslika ugovora o kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1 od 14.04.2009.g.

———

S—

U Zagrebu, 08. 06. 2009. g.(osmilipnjadvijetisuéedevetegodine}

i

————

———

PRODAVATELJ KUPAC
INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o0.

Direktor
Josip Galinec Nata$a Novkovié¢

Marasz, Wb

LS

INDUSTROERADN! 0.0

Zagreb, Savgka cesta 66
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

BRANKO JAKIC
Zelinska 3, Zagreb

L e———

———

Ja, Javni biljenik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3,
potvrdujem da su mi stranke:

PRODAVATELJ: INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Savska cesta 66,
koju zastupa direktor Josip Galinec iz Zagreba, Zelinska 3, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu broj 15158400 izdanu od MUP Zagreb, a ovlastenje za zastupanje
utvrdio sam elektronskim uvidom u Internet stranice sudskog registra HR

KUPAC: Nataga Novkovié¢, Karlovac, Kralja Zvonimira 1, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu broj 101109717 izdanu od PU Karlovacka,

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: I ANEKS UGOVORA O KUPOPRODAII
NEKRETNINA, ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o
|| javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZni¢kog akta.
Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeZniCkog akta. Priloge nisam dCitao, jer to sudionici nisu
zahtijevali.

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji.

Prilog: 1). Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1 od 14.04.2009.g.

Javnobiljenitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplaéena u iznosu od 260,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po €12 st.1 PPJT zaradunata u iznosu od 1.575,00 kn. Zaratunat tro$ak u iznosu od
5,00 kn po &1.37. Zaratunat PDV u iznosu od 347,60 kn.

Za javnog biljeznika
BROIJ: OV-9417/09 Javnobiljeznicki prisjednik
U Zagrebu 09.06.2009. LIDIJA LE&C
(devetilipnjadvijetisuceidevete) O D )
g “9A\AVNI BILJEZNIK

é‘} RANRKO JAKIC

s =
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.'DUSTRO_GRADNJA NEKRETNINE d.o.0., 10000 Zagreb, Savksa ccsta 66, Mp 3344 424
OIB:55713556812. koje zastupa direktor Josip Galinec, kao prodavatelj (dalje: PRODAV ATy |
s jedne strane Tl

l t
NOVKOVIC NATASA, 47000 Karlovac, Kralja Zvonimira 1, JMBG: 0503972346006,
01B:83995297781, kao kupac (dalje: KUPAC), s druge strane, zakljutili su

UGOVOR
o kupoprodaji nekretnina broj 2009/30/1
I PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje 315/10000 dijela stambene zgrade sa 595m2,
dvoriste sa 1236m2, sveukupne povriine 1831m2, k.¢.br.1974 k.o.Karlovac II, zk.ul.br. 775
k.o.Karlovac 11, Ulica kralja Zvonimira 7 u Karlovcuy, s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo
posebnog dijela nekretnine i to:

16 ETAZA: 315/10000

1.Stan broj 16 — dvoiposobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrZaja: ulaz, kuhinja,
dnevni boravak+blagavaonica, kupaonica, soba, pola sobe, degaZman, balkon i loggia, netto povrsine
56,70m2, neodvojivo povezano sa vlasniStvom spremista broj 7 u prizemlju netto povrSine 1,04 m2 a
korisne vrijednosti 0,52 m2, $to ukupno €ini netto ukupnu povr$inu 57,22 m2 §to ¢ini 315/10000 dijela
u odnosu na cijelo.

Clanak 2.
Iskazana povr$ina nekretnine obradunata je po standardima vaZeéim u Republici Hrvatskoj,
izratunata na temelju tehnitke dokumentacije.
Odstupanje od ugovorene povriine nekretnine do 2% (dva posto) smatra se dopustivom
tolerancijom i ne utjee na ugovorenu cijenu.
Odstupanja u povrgini nekretnine vise od 2% (dva posto) obraCunavaju se na razliku iznad
dopustive tolerancije tj. na razliku iznad 2% (dva posto). -

II KUPOPRODAJNA CIJENA
Clanak 3.

Sukladno medusobnom Predugovoru o kupoprodaji nekretnina broj 2008/97/1 od
26.09.2008.g. i I Aneksu istog od 01.12.2008.g. utvrdena je kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka
1. ovog Ugovora u sveukupnom iznosu, s PDV-om, od 77.252,20 eur, plativo u kunama po srednjem
tedaju HNB kn/eur na dan plaéanja.

Kupac je sukladno predmetnom Predugovoru do sada platio dio kupoprodajne cijene u iznosu
od 56.114,85 kn (protuvrijednost od 7.896,00 eur po vazecem te¢aju na dan placanja), a preostali iznos
kupoprodajne cijene, od 69.356,20 eur, po srednjem te¢aju HNB na dan 14.04.2009.g., od 7,407474
kn/eur , u protuvrijednosti iznosi 513.754,25kn.

Sukladno cijeni i plaéanju iz predhodnih stavaka ovog &lanka utvrduje se kona¢na kupoprodajna cijena
nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora u ukupnom iznosu, s PDV-om, od 569.869,10 kn.
Slovima:petstoSezdesetdevettisu¢aosamstoSezdesetdevetkunaidesetlipa.

PRIKAZ STRUKTURE CIJENE I OBRACUN PDV-a:

1. cijena nekretnine bez PDV-a 477.358,06 kn

2. priprema i uredenja zemljiSta (11,91 %) 56.853,34 kn .

3. preostala vrijednost nekretnine (1-2) 420.504,72 kn X
4. osnovica za obratun PDV-a 420.504,72 kn

5. iznos PDV-a (22%) 92.511,04 kn

Ukupna cijena nekretnine s PDV-om: 569.869.10 kn

Osnovica za obradun poreza na promet nekretnina (t.2.) 56.853,34 kn.

Ovako utvrdena cijena nekretnina je kona¢na i nepromjenjiva ukoliko je KUPAC plati
. PRODAVATELIJU u cijelosti sukladno rokovima plaanja iz &lanka 5. ovog Ugovora, u protivnom
x PRODAVATELDJ zadrZava pravo promjene utvrdene kupoprodajne cijene.

\r\\n /&1




Clanak 4.
Kupoprodajna cijena iz ¢lanka 3. ovog Ugovora izraZena je u brutto iznosu sukladno
odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.
Porez na promet nekretnina nije sadrzan u kupoprodajnoj cijeni, a kojeg ¢e platiti KUPAC, na
temelju RjeSenja o razrezu poreza po nadleznoj poreznoj upravi.
Kupac je duzni nastanak porezne obveze prijaviti nadleZnoj porezngj upravi gdje sc nekretnina
nalazi u roku od 30 (trideset) dana od potpisa ovog Ugovora.

1l OBVEZA KUPCA-PLACANJE
Clanak 5.

KUPAC je dio kupoprodajne cijene nekretnine iz ¢lanka 3. ovog Ugovora u iznosu od
56.114,85 kn platio PRODAVATELJU temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnina broj
2008/97/1, a preostali dio kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, u ukupnom iznosu od
513.754,25 kn, obvezuje se platiti po ovom Ugovoru na Ziro ratun PRODAVATELIJA broj 2382001-
1100234664 (s pozivom na broj Ugovora i lokaciju nekretnine) u roku 30 dana od dana potpisa ovog
Ugovora, uz mogucnost placanja kreditom poslovne banke po izboru kupca.

Ukoliko KUPAC ne izvrsi plaanje kona¢nog iznosa cijene u roku iz predhodnog stavka ovog
¢lanka PRODAVATELIJ ¢e istom tolerirati zaka3njenje i produziti krajnji rok placanja pod uvjetom da
KUPAC do dana isteka roka placanja iz predhodnog stavka ovog &lanka kao garanciju plaéanja
dostavi PRODAVATELJU potvrdu (pismo namjere) poslovne banke kojom ista potvrduje da je kupcu
odobrila kredit za placanje konagnog iznosa cijene. Potvrda (pismo namjere) banke mora sadrZavati
krajnji rok isplate sredstava iz kredita PRODAVATELJU i isti ne mozZe biti duZi od 15 dana u odnosu
na rok placanja utvrden u predhodnom stavku ovog &lanka.

U slucaju da se dio preostalog iznosa kupoprodajne cijene ili ukupni iznos preostale cijene
nekretnina i1z 1. stavka ovog &lanka placa iz sredstava odobrenog kredita od strane poslovne banke
KUPCA, KUPAC izriito izjavljuje da ée poslovna banka sredstva odobrenog kredita radi kupnje
nekretnine i placanja konatnog iznosa kupoprodajne cijene doznagiti neposredno u korist
PRODAVATELJA na Ziro ratun naveden u ovom ¢&lanku.

Ugovorne strane ugovaraju da u slu¢aju da KUPAC ne izvr§i obvezu placanja kupoprodajne
cijene u roku i iznosu utvrdenim ovim Ugovorom, PRODAVATELJ ima pravo u svako doba raskinuti
ovaj Ugovor. U slucaju raskida ovog Ugovora PRODAVATELJ ¢e vratiti KUPCU do tada primljeni
iznos sredstava u roku 45 (Setrdeset pet) dana od dana raskida Ugovora, umanjeno za 2% (dva posto)
od iznosa ukupne kupoprodajne cijene na ime tro§lova PRODAVATELJA.

- Isti iznos PRODAVATELJ zadrZava i u slu€aju raskida ovog Ugovora na zahtijev KUPCA.

IV OBVEZE PRODAVATELJA
Clanak 6.

- PRODAVATELJ se obvezuje zapisni¢ki predati nekretnine KUPCU odmah, a najkasnije u
roku 8 (osam) dana od dana isplate kona&re kupoprodajne cijene sukladno predhodnom ¢&lanku ovog
Ugovora.

Za toéno vrijeme primopredaje PRODAVATELJ ée obavijestiti KUPCA pismeno, na njegovu
adresu navedenu u ovom Ugovoru ili drugu odgovarajucu adresu koju KUPAC dostavi
PRODAVATELIJU kao adresu na koju Zeli da mu se dostavljaju sve obavijesti u svezi ovog Ugovora.

Obveza predaje nekretnine smatra se izvrenom danom zapisnicke predaje iste KUPCU .

Ukoliko se kupac po obavijesti PRODAVATELJA ne odazovu na primopredaju najkasnije u
roku 15 dana od dana primljene obavijesti, snosi sve rizike vezane za nekretninu (nasilno useljenje,
dogadaje uzrokovane viSom silom i sl.) kao i sve pripadajuce troskove i naknade koji terete predmetnu
nekretninu pocevsi od dana naznaCenog u pismenoj obavijesti PRODAVATELJA.

Clanak 7.

KUPAC je obvezan pravodobno obavijestiti PRODAVATELJA o svakoj promjeni adrese iz
ovog Ugovora, u protivnom KUPAC snosi $tetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti
uruéenja obavijesti o danu primopredaje od strane PRODAVATELJA.

- ..
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KUPAC je obvezan u roku 15 dana od dana primopredaje nekretnine prijaviti istu nadleZznom
pravitelju koji ¢e upravljati gradevinom, sukladno Zakonu o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima.
v GARANCIJA
Clanak 8.
PRODAVATELJ ovim Ugovorom daje garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko-obrtnickih
radova na izgradenu nekretninu u trajanju od 2 (dvije) godine, radunajuci od dana primopredaje
nekretnine, a za ugradenu opremu prizvodaga (dobavljaga) iste.

VIl PRIMOPREDAJA
Clanak 9.
Primopredaja nekretnine izvr§it Ge se u prisutnosti ovladtenih predstavnika PRODAVATELJA
i KUPCA, o &emu se obavezno sastavlja Zapisnik o primopredaji.
Clanzk 10.
Prilikom primopredaje KUPAC je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na
vidljive nedostatke u pogledu kvalitete izgradene nekretnine.
Za kasnije uogene skrivene mane, kupci su duZni izvijestiti PRODAVATELJA odmah.
Istekom 2 (dvije) godine od primopredaje, KUPAC se ne moZe viSe pozivati na nedostatke.

Clanak 11.
Otklanjanje utvrdenih nedostataka, osim u hitnim slu¢ajevima, PRODAVATELJ organizira i
provodi periodiéno unutar garantnog roka, o emu ¢e na vrijeme obavijestiti KUPCE.

VII ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.
PRODAVATELJ dozvoljava KUPCU da bez svake daljnje suglasnosti i dopustenja, temeljem
ovog Ugovora i posebne potvrde o isplati kupoprodajne cijene, moze izvr8iti prijenos vlasnistva i
suvlasnistva nekretnina iz Glanka 1. ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist.
Troskove prijenosa prava vlasniftva s PRODAVATELJA na KUPCA, snosi KUPAC,

------

ukljudujuéi i ovjeru potpisa PRODAVATELJA na ovom Ugovoru i potvrdi o isplati konac¢ne cijene.

Clanak 13.
Ugovorne strane ¢e svaki eventualni spor iz ovog Ugovora pokusati rjesiti sporazumno, a
ukoliko sporazum ne bude mogu¢ stranke ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor satinjen je u &etiri (4) izvorna primjerka od kojih PRODAVATELJU pripada
jedan (1) a KUPCU tri (3), primjerka. '
Clanak 15.
Stranke su Ugovor pro&itale, te ga, u znak razumijevanja i prihvacanja prava i obveza iz njega,
vlastoruéno potpisuju.
Ugovor se smatra zakljudenim i stupa na snagu s datumom potpisa obiju ugovornih strana.

U Zagrebu,14.04.2009.g.

PRODAVATELJ KUPAC

INDUSTROGRADNIJA NEKRETNINE d.o.0.

Direktor

Josip Galin ekretnine d.o.s. Nataga Novkovié¢
“fHDUSTROGRADNIA W i

greb, [Savska cestd

Natarc Wowbos ¢
N
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' ! Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, Zelinska 3, "

i potvrdujem da je stranka: :

.;1 INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Savska cesta 66, '!. '

koju zastupa direktor Josip Galinec iz Zagreba, Zelinska 3, &iju sam istovjetnost .
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 15158400 izdanu od MUP Zagreb, a i

ovlatenje za zastupanje utvrdio sam elektronskim uvidom u Internet stranice
sudskog registra HR

priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
| naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi. -

| JavnobiljeZnitka nagrada po €1.19 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV y
|l iznosu od 6,60 kn.

i

f BROJ: OV-9239/09
U Zagrebu 05.06.2009.

JAVNI BILJEZN IK
BRANKO JAKIC

cf

Ja, Javni biljeznik BRANKO JAKIC iz Zagreba, :
potvrdujem da je ovo preslik izvome isprave:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKR ;r/lrlNA - ovjeren poYP NS
uredu 5.06.2009, pod poslovni brojem OV-9239/09

I

ﬂ .|| Isprava Ciji se preslik ovjerava je ispisana racunalom. Ovjereni preslik se sastoji

il od 4 (Cetiri) stranice, a izdan je u 4 (Cetiri) primjerka. Podnositelj isprave je
Natasa Novkovié, Karlovac, Kralja Zvonimira 1, osobna iskaznica br.

101109717, izdana od PU Karlova¢ka. Izvornik posjeduje podnositelj isprave

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tor.11 st4 ZJP naplaéena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 40,00 kn. Zaraunat trodak u
iznosu od 5,00 kn po &1.37. Zaratunat PDV u iznosu od 9,90 kn.
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