FINANELSKA AGENCIA

RC O8N 1
FINANCIJSKA AGENCIJA 04 -02- 2020
OIB: 85821130368 PP AN o E :
RIMANJE P p
UL Lorenza Jagera 1. Osijek KLASA MA? ~ /Wf{fﬁ ’%}é’ l%
UR. BRUJ —_[.. — ‘

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki su u Osijeku
Poslovni broj spisa St-849/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ilinaziv: EUROPLANTAZE d.d.
OIB 59170148274

Adresa / sjediste : Trg 2. Brodanci

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv: ESSEKER GRUPA d.o.o0.
OIB: 55606860500

Adresa / sjediste : Kapucinska 25/11, Osijek

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o partnerstvu i poslovnoj suradnji, Ugovor o kupoprodaji nekretnine, Racun o
kupoprodaji nekretnine i Ugovor o ortastvu, obradun kamata

Iznos dospjele trazbine 20.006.858.46 (kn)
Glavnica 19.978.240.19 (kn)
Kamate 28.618.27 (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Obracun kamata, knjigovodsvena kartica, Ugovor o partnerstvu i poslovnoj suradnii,
Ugovor o kupoprodaji nekretnine, Ra¢un o kupoprodaji nekretnine i Ugovor o ortastvu,

Vjerovnik raspolaze ovr$nom ispravom DA @a 1znos (kn)

Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:



A




Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

[zluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
Osijek, 03.02.2020.







g UROPLANTAZE 4.4
TRG 2.31223 BRODANC!
OIB :59170148274
ADDIKO BANK d.d.
IBAN: HR082500009MO2144180
JADRANSKA BANKA dd.
IBAN: L1R5724110061197001080

ESSEKER GRUPAD.O.O.
KAPUCINSKA 25A
31000 OSIEK

Obraéun kamata 33

Partner

Gifrz  Naziv paringid pieste

Kamata

[

Rotuniedt Oddana _ Dodane  Brojdana

1536 01.01.2018 11.04.2018
1536 01.01.2018 20.04.2018
1536 01.01.2018 01.08.2018
1536 01.01.2018 14.08.2018
1536 01.01.2018 29.08.2018
1536 01.01.2018 12.09.2018
1536 01.01.2018 29.11.2018
1536 01.01.2018 29.11.2018
1536 12.02.2018 29.11.2018
1536 13.03.2018 29.11.2018
1536 04.04.2018 29.11.2018
1536 07.06.2018 29.11 2018

37653

EUROPLANTAZE D.D.

Trgovatki sud v Osijeks - MBS

Hp broj

500 ESSEKERGRUPAD.0.0. OSIJEK 31000 KAPUCH

101
110
213
226
241
255
333
333
291
262
240
176

ez | Ko POV ID

24.398,73 4,550000
70.000.00 4,550000
20.000,00 4550000
33.000,00 4,550000
298.000,00 4,550000
46.801.27 4,550000
1.116.000,00 4550000
2.234.000,00 4,550000
1.200.000,00 4,550000
320.000,00 4550000
30.000,00 4,550000
100.000,00 4,550000

J————

TRG 2HR

Obratun kamata 33

e
74: lemelin kapitah 40.881.2

1701482

i?f??’iﬁ?i?wm_@i’l@k tznos

BRICIB

NSKA 25A 55606860500

@amate
1,23884309 302.26
1.34098352 Q44,99
263057613 526,12
2]93350‘11 a21,81

2,08148706 £.884.,83
3,15739220 1.471,38
4,1429488/¢ 46.235,32
4,14294987 92.553,50
3,61110064 43,333,221
3,24545742 10.385,46
2,96893389 890.68

216870575 2.168,71

208.618,27
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Europlantaze d.d., Trg 2, Brodanci, 01B:59170148274, koje zastupa direktor Leonard Kovat (u daljnjem tekstu:

Strateski partner)

| . .
ESSEKER GRUPA d.o.0., Osijek, Kapucinska 25/11, 0I1B:55606860500 koju zastupa Hrka¢ Alexander, (u daljnjem tekstu:

Investitor)
zakljucili su dana 02.05.2014 godine.

UGOVOR O PARTNERSTVU | POSLOVNOJ SURADNII

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju kako je Esseker grupa d.o.0. vlasnik koncesije za fotonaponske elektrane navedene
u Clanku 2. ovog Ugovora te da posjeduje sve potrebne dozvole za pustanje u pogon i rad fotonaponskih elektrana,
medu kojima su, prethodna elektroenergetska suglasnost izdana od strane HEP-a te riesenje o otkupu elektricne
energije izdano od strane HROTA-e.
Clanak 2.
Europlantaze d.d. sudjelovat ¢e u financiranju realizacije projekta fotonaponskih elektrana, ESS 1 — ké.br. 939/6
k.0. Darda, ESS 2 —k&.br. 2219, k.o. llok, ESS 3 - k&.br. 9995/1, k.o. Osijek, ESS 4 - k&.br 1377/1, Sarvas, ESS 7 — ké.br.
2085/103, k.o. Darda, ESS 8 — Kk&.br. 10834/13, k.o. Osijek, ESS 11— k&.br.554, k.o. Vladislavci u iznosu od 2.283.844,78
kn (slovima:dvamilijunadvijestosamdesettritisuc’eosamstoéetrdesetéetirikune i sedamdesetosamlipa) sa PDV-om

slijedecu robu:

NAZIV ROBE KOLICINA (kom)

1. Fotonaponski modul VR Enbekon Diamond -250 W 816
2. Fotonaponski izmjenjiva¢ SMA STP 12000TL-10 2
3. Fotonaponski izmjenjiva¢ SMA STP 15000TL-10 10
4. WEBCONNECT komunikacijski modul 12
5. Prenaponska zastita DCulazaAiB (tip 1) 12
6. Sustav za telemetrijski nadzor, dijagnostiku i izvjeStavanje

o radu elektrane 7
7. Priklju¢na, mjerna i zastitna instalacija za fotonaponsku

elektranu 7
8. Fotonaponski instalacijski kabeli 7
9. Konstrukcija za montazu na predlozenu podlogu 7
10. Glavni projekt elektrane 7
11. Konzalting u procesu autorizacije elektrane za dobivanje ugovora 7

12. Dostava i montaza elektrane, terensko ispitivanje i pustanje u

pogon te obuka korisnika 7
13. Tipsko ispitivanje sunane elektrane i mjerenje kvalitete
elektri¢ne energije (7+7 dana) 7

Shodno ulozenim sredstvima u ukupnom iznosu od 2.283.844,78 kn sa PDV-om koja ¢e se namjenski trositi za nabavku
navedene robe te montaZu iste, strateski partner ostvaruje pravo na 60% prihoda od spomenutog postrojenja koji ce
Agencija HROTE uplacivati na racun investitora.

Stratedki partner ima pravo na naplatu 60% prihoda iz stavka 1. ovog Clanka u trajanju od 12 godina od dana prve
uplate Agencije HROTE na ratun investitora za predmetno postrojenje.

€lanak 3.
Ukoliko Europlantaze d.d. odnosno stratedki partner bude zahtijevao, a Hrvatska elektroprivreda dopusti, obje
strane su suglasne kako e potpisati potrebnu dokumentaciju kako bi se 60% prihoda iz Clanka 1. ovog Ugovora sa
ratuna Hrvatske elektroprivrde direktno upladivalo na racun strateskog partnera.

Clanak 4.

U slu&aju da investitor uskrati prihod iz Clanka 1. ovog Ugovora stratetkom partneru, i/ili u roku od 8 dana od
primitka uplate od strane Agencije HROTE ne isplati ugovoreni iznosa na ratun strateskog partnera, strateski partner
ima pravo obracCunati zatezne kamate od dana dospijeca do isplate, te pozvati investitora za uplatu cjelokupnog iznosa
u daljnjem roku od 15 dana.

Ukoliko investitor niti u daljnjem roku od 15 dana ne isplati naknadu iz Clanka 1. ovog Ugovora zajedno s
zateznom kamatom strateski partner ima pravo na raskid Ugovora i ugovornu kaznu. U slu¢aju raskida Ugovora stranke
suglasno ugovaraju iznos ugovorne kazne u visini dvostrukog iznosa investicije odnosno u iznosu od 4.567.690,00 kn
(slovima (:etirimiIijunapetstoéezdesetsedamtisuc’a§estodevedesetkuna).






Clanak 5.
Kao osiguranje placanja prihoda strateskom partneru, investitor se obvezuje strateSkom partneru izdati 1 bjanko
zaduznica na iznos od 1.000.000,00 kuna (slovima:milijunkuna).

Clanak 6.
Sve troskove odrzavanja navedenih elektrana u Clanku 2. ovog Ugovora snosi investitor. Strate$ki partner i investitor
suglasno utvrduju da strate$ki partner ulazi u partnerstvo u predmetno postrojenje, a kao naknadu za investiciju ima
pravo na 60% svih prihoda od prodaje elektri¢ne energije i prihoda ostvarenih sukladno Clanku 1. ovog Ugovora.

Clanak 7.
EuroplantaZe d.d. odnosno strateski partner e ugovoreni iznosi investicije odnosno robe navedene u Clanku 1. ovog
Ugovora uplatiti direktno na ra¢un dobavlja¢a po primljenim ponudama.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor zakljucen je u dva istovjetna i pravovaljana primjerka. Eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora smatrat
¢e se pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i potpisane od obje ugovorne strane.

Clanak 9.
Ugovorne strane izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrfava i predstavlja njihovu stvarnu volju te ga u znak prihvacanja
potpisuju.

Clanak 10.
Sve eventualne sporove po ovom Ugovoru ugovorne strane rijeSavat ¢e sporazumno. Ukoliko se isti ne rijesi
sporazumno strane Ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Osijeku.







31000 Osijek, Kapucinska 25/
(So~woe Tel: 031/250-100; Fax: 031/250-107
sseker )0l
WARANERRReE ke Com HYPO IBAN: HR63 2500 0091 1013 8882 1
SW.ILFT - HAABHR22

Europlantaze d.d.

Mijesto i datum raguna: Osijek, 01.09.2015. Trg 2

Datum isporuke (DVO): 01.09.2015. 31223 Brodanci
Vrijeme: 09:43 OIB: 59170148274
Dospjece: 15.09.2015. (15 dana)

Nacin pla¢ana: transakcijski racun RACUN-OTPREMNICA broj 496-1-1

R. OPIS oM | kol | clENA RAsAT PSV UKUPNO
‘o (e}

Poslovno stambena zgrada u izgradnji u ulici Dr. Franje
1 Rackog upisane u ZK. ul. br. 5199, ké.br. 673/1 ukupne
povrSine 3.332 m2

1 15.014.624,00 0,00 25,00 15.014.624,00

Osnovica za PDV: 15.014.624,00
5% 3.753.656,00

Rekapitulacija poreza
PDV Stopa % Osnovica Iznos PDV PDV 2

25 15.014.624,00 3.753.656,00 &;

SLOVIMA: osamnaestmilijunasedamsto$ezdesetosamtisuéadvjestoosamdesetkuna

Molimo uplatu izvrsite na IBAN: HR63 2500 0091 1013 8882 1 otvoren kod Hypo Alpe Adria Bank d.d.
Slatina, s pozivom na broj raéuna.

Esseker grapa d.o.0

KAPUCINSKARS/L, HR-310G6 10K Oits: 550005860.,00
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[SSCIKCR GRUPA d.o.0., Kapucinska 25/11, Osijek, OIB:55606860500, zastupana po direktor Alexander Hrkac
( daljnjem tekstu: Prodavatelj)

{
EUROPLANTAZE d.d. Trg 2, Brodanci, OIB:59170148274 kojeg zastupa direktor Leonard Kovac

( daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su dana 26.10.2015.
ANEX UGOVORA O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Ovim Anexom ugovora o kupoprodaji nekretnine Prodavatelj i Kupac utvrduju kako su dana 25.08.2015. godine
sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine u kojem su regulirali svoja prava i obveze glede kupoprodaje nekretnine koja
se nalazi u Zupanji, upisana u zk.ul. 5199, k&.br. 673/1.

Clanak 2.
Ugovorne strane utvrduju kako je U Clanku 3. Ugovora o kupoprodaji nekretnine utvrdena ukupna
kupoprodajna cijena nekretnine. Sukladno potrebi ras¢lanjivanja cijene na osnovicu i PDV, Kupac i Prodavatelj suglasno
nadopunjuju Clanak 3. Ugovora o kupoprodaji nekretnine koji glasi: .

Clanak3.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu za nekretninu opisanu u Clanku 2. ovog Ugovora u iznosu od
15.014.624,00 kn (slovima: petnaestmilijunadetrnaesttisucasestodvadesetletirikune) uveéanu za pripadajuci PDV u
iznosu od 3.753.656,00 kn (slovima:trimilijunasedamstopedesettritisu¢eSestopedesetSestkuna)
sto cini ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 18.768.280,00 kn
(slovima:osamnaestmilijunasedamstofezdesetosamtisucadvijestoosandesetkuna). Prodavatelj izjavljuje da je suglasan i
da daje odobrenje Kupcu da se navedeni kupoprodajni iznos iz Clanka 2. ovog Ugovora isplati na slijedeéi raéun otvoren
u Hypo-Alpe-Adria Banci d.d. IBAN:6325000091101388821.

Clanak 3.
Prodavatelj i Kupac zajedno utvrduju kako se ispravijaju Clanak 7. i Clanak 9. Ugovora o kupoprodaji nekretnine
s obzirom da je omaskom upisan porez na promet nekretnina, te s obzirom da je dana 01.01.2015. godine stupio na
snagu novi Zakon o porezu na promet nekretnina po kojem pravne osobe ne podlijezu platanju poreza na promet
nekretnina vec pla¢anju Poreza na dodanu vrijednost.
Sukladno tome Clanak 7. i Clanak 9. osnovnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 25.08.2015. godine se mijenjaju i
sada glase:

Clanak 7.
TroSak uknjizbe prava vlasniStva sa imena Prodavatelja na ime Kupca nisu uraunati u kupoprodajnu cijenu te ée ih u
cijelosti snositi Kupac prema vazecim propisima u vrijeme njihove realizacije.

Clanak 9.
Za sve 5to ovim ugovorom nije precizirano, primjenjivati Ce se vazedi propisi iz oblasti obveznih pravnih
odnosa, propisi iz podruéja gradnje, te propisi i zakoni u svezi pripadajuéeg poreza.

Clanak 4.
Prodavatelj i Kupac suglasno mijenjaju Clanak 10. koji se mijenja i sada glasi:

Clanak 10.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Kupcu pripadaju dva (2) primjerka, Prodavatelju jedan
(1) primjerak dok jedan (1) ostaje za potrebe javnog biljeznika.






Clanak 5. ) ‘
Ugovorne strane nadalje utvrduju kako se ostali Clanci iz osnovnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine ne
mijenjaju odnosno ostaju isti.

Clanak 6. t
ju rjes i mirni utem, a u
Sve eventualne nesuglasice proizaéle iz ovog Anexa ugovora ugovorne strane se obvezuju rjeSavati mirnim p .

slucaju da to nije moguce ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Osijeku.

Clanak 7. | |
Ovaj Anex ugovora sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Kupcu pripadaju dva (2)

primjerka, Prodavatelju jedan (1) primjerak dok jedan (1) ostaje za potrebe javnog blljezn|§§

Kupac: Europlantaze d.d.

’_Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da su

stranke:

EUROPLANTAZE d.d, Brodanci, Trg 2,

zastupano po direktory: LEONARD KOVAC adresom Osijek, MreZni¢ka 26,
koji mi je osobno poznat, a ¢iju sam ovlast za Zastupanje utvrdila uvidom y
registar Trgovackog suda za broj MBS:030080929 na dan ovjere,

U mojoj nazo&nosti priznali potpis na ispravi kao svoj.

Potpisi na ispravi su istiniti.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJp naplaéena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19 PPJT zaraunata u iznosu od 60,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 15,00 kn.

BROJ: OV-8695/15
U Osijeku, 26.10.2015.

za JAVNI BILJEZNIK
LIDIJA PERIC
javnobiljeznicki
prisjednik
Jasminka Pav]oy







Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da je
ovo preslik izvorne isprave:

Aneks Ugovora o kupoprodaji nekretnine - ovjeren potpis u ovom uredu

26.10.2015, pod poslovnim brojem OV-8695/15

Isprava ¢iji se preslik ovjerava je pisana mehani¢kim sredstvom. Ovjereni preslik
se susloji od 2 (dvije) stranice, a izdan je u 4 (Celir) primjerka. Podnositel;
isprave je LEONARD KOVAC, Osijek, MrezZni¢ka 26. Izvornik ove isprave se
nalazi kod podnositelja isprave.
Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 13,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.19 PPIT zaradunata u iznosu od 40,00 kn. Zaracunat PDV u
iznosu od 10,00 kn.
BROJ: OV-8696/15
U Osijeku, 26.10.2015 )
za JAVNI BILJEZNIK
LIDIJA PERIC
javnobiljeznicki
prisjednik
Jasminka Pavlov

ol




H |




ESSEKER GRUPA d.o.0., Kapucinska 25/1, Osijek, OiB:55606860500, zastupana po direktor Alexander Hrka¢

EUROPLANTAZE d.d. Trg 2, Brodandi, OIB:59170148274 kojeg zastupa direktor Leonard Kovac

sklopili su dana 25.08.2015.

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o kupoprodaji nekretnine Ugovorne strane utvrduju svoja prava i obveze glede kupoprodaje
nekretnine koju Europlantaze d.d. kupuju od Esseker grupe d.o.o. te prava gradenja na navedenoj katastarskoj ¢estici
upisan u zk.ul.5375. Predmetna nekretnina nalazi se u K.O. Zupanja, zk.ul. 5199, ké.br. 673/1

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju kako je Esseker grupa d.o.o. vlasnik nekretnine u
opcinskog suda u Zupanji, zk.ul. 5199, ké.br. 673/1, ulica Dr. Franje Rackog povrsine 3332m2.

pisane u zemlji$nim knjigama

Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu za nekretninu opisanu u Clanku 2. ovog Ugovora u iznosu od
18.768.280,00 kn (slovima:osamnaestmilijunasedamsto§ezdesetosamtisuc’advijestoosamdeset kuna). Prodavatelj
izricito izjavljuje da je suglasan i da daje odobrenje Kupcu da se navedeni kupoprodajni iznos iz Clanka 2. ovog Ugovora
isplati na slijedeci racun otvoren u Hypo-Alpe-Adria Banci d.d. IBAN:6325000091101388821.

Clanak 4.
Prodavatelj izricito izjavljuje da daje odobrenje kupcu da na temelju ovog ugovora, bez posebno pisane
tabularne izjave, moze bez daljnjih pitanja ili odobrenja, ishoditi u zemlji¥nim knjigama Opcinskog suda u Osijeku
uknjizbu prava vlasniStva s imena i vlasnitva prodavatelja na svoje ime i u svoje vlasnistvo u cijelosti.

Clanak 6
* Ugovorene strane su. suglasne da se prodavatelj nalazi u posjedu nekretnina koja je predmet ovog ugovora, te da do
dana potpisa ovog Ugobefa' o kupoprodaji nekretnine i upisa vlasni$tva na ime kupca snosi sve troskove u vezi s

* vlasnigtvom i koristenjem istih nekretnina.

) . Clanak 7.
" Porez na promet nekretnina i troSak uknjizbe prava vlasniftva sa imena Prodavatelja na ime Kupca nisu uracunati u
kupoprodajnu cijenu te ée ih u cijelosti snositi Kupac prema vaZeéim propisima u vrijeme njihove realizacije.

o Clanak 8.

‘Prodavatelj jaméi'Kupcu da danom predaje u vlasniStvo nekretnine koja je predmet ovog ugovora, ista nije
optereéena nikakvim pravima tr’ec’eg*‘koja bi iskljucivala, umanjivala ili ograni¢avala prava Kupca, te da nije optereéena
nikakvim knjiznim ili vanknjiznim teretima.

Clanak 9.
ati ée se vazeci propisi iz oblasti obvezno pravnih odnosa, propisi

Za sve §to ovim ugovorom nije precizirano, primjenjiv
iz podrudja gradnje, te propisi u svezi prometa nekretnina.

Sve eventualne nesuglasice proizasle iz ovog pravnog posla ugovorre strane se obvezuju rjeSavati mirnim putem, a u
slucaju da to nije moguée ugovaraju nadleznost stvarno nadleZnog suda u Osijeku.

Clanak 10.
Ovaj predugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Kupcu pripadaju dva (2) primjerka,

Prodavatelju jedan (1) primjerak dok jedan (1) ostaje za potrebe javnog biljeznika.

KAPUCINGKA 25/11. HR-31000/041JEK -560686050('

ProWEsﬁér/g/ru%dtmo. Kupac: EuroplantaZe d.d.




Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da je
stranka:

ESSEKER GRUPA d.o.o., Osijek, Kapucinska 25/11,

zastupana po direktoru ALEXANDERU HRKAC, Darda, K. D. Zvonimira 5,
koji mi je osobno poznat, a &ije sam ovlaStenje za zastupanjc utvrdila prilikom
deponiranja potpisa u moj javnobiljeznicki ured u upisnik OU-2250/2006

u mojoj nazo&nosti priznao potpis na ispravi kao svoj.

Potpis na ispravi je istinit.

Jav'nob.iljeiniéka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniiteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZni¢ka nagrada po €1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-8559/15

U Osijeku, 20.10.2015.

za JAVNI BILIEZNIK

LIDIJA PERIC

javnobiljeZzni¢ki

prisjednik

Jasminka Pavlov

Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da je
ovo preslik izvorne isprave:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - ovjeren potpis u ovom

uredu 20.10.2015, pod poslovnim brojem OV-8559/15

Isprava &iji se preslik ovjerava je pisana mehani¢kim sredstvom. Ovjereni preslik
se sastoji od 2 (dvije) stranice, a izdan je u 4 (Zetiri) primjerka. Podnositelj
isprave je LEONARD KOVAC, Osijek, Mrezni¢ka 26. Izvornik ove isprave se
nalazi kod podnositelja isprave.
Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaéena u iznosu od 13,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po €1.19 PPJT zaralunata u iznosu od 40,00 kn: Zaratunat PDV u
iznosu od 10,00 kn. ' :
BROJ: OV-8560/15

U Osijeku, 20.10.2015
za JAVNI BILJEZNIK

LIDIJA PERIC
javnobiljezni¢ki
prisjednik '
Jasminka Pavlov

ot

1T

{




FUROPLANTAZE d.d.. iz Brodanaca. Tre 2. OIB: 59170148274, zastupano po direktoru
Leonardu Kovacu (dalje u tekstu: ortak Europlantaze d.d.)

1

ESSEKER GRUPA d.o.o., 1z Osijeka, Kapucinska 25/11, OIB: 55606860500, zastupano po
dircktoru Alexanderu Hrkacu (dalje u tekstu: ortak Esseker grupa d.o.0.)

dana 1 sijeénmja 2016. godine zakljucili su slijedeci

UGOVOR O ORTASTVU

1. Zajednicki ciljevi
Clanak 1.

Ugovorne strane (dalje u tekstu: ortaci) suglasno utvrduju da je ortak Europlantaze d.d.
vlasnik nekretnine ozna&ene kao k. & br. 673/1, zk. ul. 5199, k. 0. Zupanja, u naravi oranica u
Ulici Dr. Franje Ratkog, Zupanja, kao i prava gradenja upisanog na to nekretnini u zk. ul.
5375, k. o. Zupanja, a temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 25.08.2015. godine i
Anexa ugovora o kupoprodaji nekretnine od 26.10.2015. godine zakljuCenih s ortakom
Esseker grupa d.o.o..

Ortaci suglasno utvrduju da je ortak Esseker grupa d.o.o. zainteresiran za zajedni¢ko ulaganje
sa ortakom Europlantaze d.d. u dovrSetak izgradnje gradevine iz prethodnog stavka ovog

¢lanka ugovora

Ortaci suglasno utvrduju da ovim ugovorom osnivaju ortaCku zajednicu radi dovrSetka
izgradnje gradevine poslovno-stambene namjene na nekretmini 1z stavka 1. ovog Clanka
ugovora, te razdiobe iste gradevine ortacima sukladno odredbama ovog ugovora.

I1. Imovina ortasStva 5
Clanak 2.

Ortaci unose u imovinu ortastva slijedece uloge, koji se sastoje od stvarnih prava, rada,
financijskih sredstava 1 sl., kako to u nastavku slijedi.

Ortaci unose u imovinu ortastva slijedece uloge:
1. Ortak Europlantaze d.d. ulaZe u imovinu ortastva:
- nekretninu
- nov¢ani 1znos od 380.379,34 kn koji je ve¢ uloZen u gradevinske radove na predmetnoj

nekretnini

2. Ortak Esseker grupa d.o.o. ulaZze u imovinu ortastva:

- sva potrebna nov€ana sredstva potrebna za zavrSetak gradevine do ishodenja uporabne
dozvole odnosno do stavljanja gradevine u funkciju nakon etaZiranja gradevine i
ishodenja svih potrebnih dozvola za redovito koriStenje

- gradevinsku dozvolu klasa: UP/1-361-03/03-01/119, urbroj: 2163-12/05-04-9

- projektnu dokumentaciju temeljem koje je 1zdana gradevinska dozvola

- . know-how* u organizaciji i izvedbi ovakvih ili sli¢nih gradevina

- nov€ani iznos upotrijebljen za placanje komunalnog, vodnog 1 drugih doprinosa, prema
posebnim rjeSenjima javnopravnih tijela

Imovina ortaStva zajednicka je imovina ortaka.







Ortastvo, odnosno ortacka zajednica, nije pravna osoba.

Clanak 3.
Ortaci suglasno utvrduju da se ovaj ugovor zaklju€uje u trenutku kada ortak Europlantaze d.d.
mma u svojem viasniStvu nedovrenu gradevinu, te potvrduju da su ugovorne stranc upoznate
sa stanjem gradevine, razinom izvedenih radova, e radovima koje je jo¥ potrebno izvesti do
1zdavanja uporabne dozvole.

Ortaci suglasno utvrduju da ¢e se svi ortaci imati smatrati suinvestitorima, dok ¢e sve poslove
u vezi gradevinske ili uporabne dozvole, ugovaranja gradevinskih radova, nadzora nad
gradnjom 1 tehni¢kim primitkom dovriene gradevine, upisom iste u zemljisne knjige, i sve
drugo potrebno za stavljanje objekta u funkciju, preuzeti ortak Esseker grupa d.o.o. putem
zakonskog zastupnika ili za to ovlastene ili opunomocene osobe, te se isti ima smatrati
poslovodom ortacke zajednice.

Clanak 4. .
Ortaci su suglasni da se medusobna vlasni¢ka pitanja ureduju razdiobom predmetne
nekretnine nakon $to gradevina bude dovriena i nakon $to se ishodi uporabna dozvola, a
prema uvjetima propisanim ovim ugovorom.

Prijenos prava vlasnistva iz prethodnog stavka izvrsit ée se kod 1zdavanja , Potvrde” etaznog
claborata gradevine i njezinog upisa u zemljisne knjige i1 katastar, a nakon izdane uporabne

dozvole.

Isplata vrijednosti nekretnine koja je predmet ovog ugovora, nece se obaviti, buduéi da ortaci
za protuvrijednost svojih uloga dobivaju odgovarajuce dijelove nekretnine kao etazno
vlasnistvo, a sukladno odredbama ovog ugovora koje slijede.

Clanak 5.
Ovim ugovorom ortaci ugovaraju i utvrduju da ulozi u imovini orta$tva odgovaraju
suvlasniCkim dijelovima buduéih etaZnih vlasnika sukladno &. 15. ovog ugovora u cijeloj
nekretnini zajedno sa zemljiStem nakon $to predmetna gradevina bude dovriena, a koji
dijelovi ¢e se precizno definirati etaznim elaboratom sukladno &. 15. 0VOg ugovora.

Clanak 6.
Ortak Esseker grupa d.o.o. snosi kompletan rizik dovretka gradevine, jer se obvezuje
osigurati sva novCana sredstva za dovrietak objekta, pa i u sludaju da ista premase
procijenjenu vrijednost radova potrebnih za dovrietak predmetne nekretnine, te i u tom
sluCaju vlasnicki udjeli ortaka ostaju kako je ugovoreno u &lanku 5. i 15. 0vOog ugovora.

[1II. Poslovno zastupanje 5
Clanak 7.

Vodenje poslova ortastva glede izvodenja i dovrSenja izgradnje predmetne gradevine ortaci
suglasno prenose na ortaka Esseker grupa d.o.o..

Ortak nema pravo povjeriti vodenje ovih poslova trecoj osobi bez suglasnosti drugog ortaka.







Ortak Isseker grupa d.o.o.. u osobi zakonskog zastupnika, je i punomoénik 7a sklapanje svih
potrebnih poslova s tre¢im osobama potrebnih za izgradnju 1 dovrietak predmetne gradevine,
koje poslove ¢e sklapati u svoje ime 1 za svoj radun.

Clanak 8.
Ortak Isseker grupa d.0.0. obvezan je uredno i azurno voditi sve poslovne knjige i evidenci je
1 polagali raCune drugon ortaku o stanju zajedni¢ke imovine.

Clanak 9.
Prije nego Sto se dovrsi cijeli posao odnosno 1zgradi predmetna gradevina, niti jedan od ortaka
nc moze zahtijevati konacni obradun imovine, niti podjelu dobiti ili gubitka.

IV. Potrazivanja i dugovanja ortastva

Clanak 10.
Sva potrazivanja 1 dugovanja prema tre¢im osobama u vezj s poslovima koji su predmet ovog
ugovora u cijelosti padaju na ortaka Esseker grupa d.0.0. neovisno o veli¢ini pojedinaénih

uloga ortaka.

V. Odgovornost za §tetu 5
Clanak 11.

Ortak odgovara za $tetu koju nanese ortastvu, osim ako dokaze da je Steta nastala bez njegove
krivnje, a u odnosu na ovim ugovorom utvrdene obveze.

VI Istup 1 iskljucenje ortaka

Clanak 12.
Ortak ne moze jednostrano istupiti iz ortastva prije dovrietka izgradnje predmetne gradevine,
osim ako u sluCaju da u isto vrijeme isplati drugom ortaku iznos koji odgovara ulogu tog
ortaka u zajedni¢kom poslu do tog trenutka.

Ortak ne moze biti iskljuden iz ortaStva osim u sluCaju grube povrede obveza iz ovog
ugovora, u kojem slu¢aju se drugi ortak obvezuje 1splati drugom ortaku koji se iskljucuje
1znos koji odgovara ulogu tog ortaka u zajednickom poslu do tog trenutka.

Ortak koji istupi ili bude iskljuden iz ortastva sudjeluje u dobiti ili gubitku ortastva do
trenutka istupa ili isklju€enja, koji trenutak se smatra da je nastupio danom isplate drugog
ortaka za njegov ulog.

VII. Dobit )
Clanak 13.

Ortaci suglasno utvrduju da se dobit ortastva unaprijed odreduje sukladno udjelima ortaka u
vlasniStvu dovrSene gradevine iz &l. 15. 0vog ugovora, te se ista neée naknado mijenjati i/ili
utvrdivati posebnim obradunom.

VIII. Prestanak ortastva

Clanak 14.
Poslije dovrSetka izgradnje predmetne gradevine ortaci ée na temelju ovog ugovora i
sporazuma o uspostavljanju etaznog vlasnistva, na temelju prethodno izradenog etaZnog
claborata 1 pribavljene potvrde tog elaborata od nadleznog tijela, izvr3iti uknjizbu cijele
nekretnine prema etaznim dijelovima u zemijiSnim knjigama i katastru, i to kao suvlasnici iste
nekretnine te vlasnici posebnih dijelova sukladno &lanku 5. i 15. OvVOg ugovora.







S tim ¢imom prestaje ovo ortastvo.

Clanak 15.
Sukladno ovom ugovoru ortacima ¢e u suvlasnistvo 1 samovlasniStvo pripasti slijedeci

poscbni dijelovi zgrade:
A. Ortaku Curoplantaze d.d. pripast ¢e ¢jelokupno prizemije zgrade povrSine i.287,98 m2,
sa svim poslovnim prostorima koji se nalaze u prizemlju.

B. Ortaku Esseker grupa d.o.o. pripast ¢e cjelokupni 1. kat povrsine 1.000,83 m2 12. kat
povriine 1.000,83 m2, sa svim stambenim prostorima koji se nalaze u 1. 1 2. katu.

Ortaci suglasno utvrduju da ¢e kona¢na i to¢na povrsina svih dijelova nekretnine biti utvrdena
nakon dovrsetka izgradnje predmetne gradevine, odnosno izrade etaznog elaborata.

Glede korisnih povrsina opisanih u ovom ¢lanku ugovora, ortaci pristaju na mogucnost da iste
povriine odstupaju od ovdje navedenih do 3% (tr1 posto).

IX. Zavr$ne odredbe 5
Clanak 16.

U slucaju bilo kakvih dvojbi u vezi s tumafenjem ovog ugovora ili obvezama 1 poslovima koji
su predmet ovog ugovora, ugovorne strane ¢e nastojati sva pitanja rjeSavati sporazumno i

mirnim putem.

U slucaju sudskog spora, ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Osyjeku.

Clanak 17.
Eventualne izmjene i dopune ovog ugovora valjane su samo ako su zakljuCene u pisanom

obliku.

Clanak 18.
Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana

zadrzava po 1 (jedan).

Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znaCenjem odredbi ovog ugovora te
se odriu prava na pobijanje ovog ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.

Ugovome strane suglasno ustvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih iz
ovog Ugovora proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od ugovornih stranka ne postoji
oCiti nerazmjer u trenutku zaklju€enja ovog Ugovora.

Clanak 19.
Ugovorne strane potvrduju da su razumjele sve odredbe ovog Ugovora, te da iste u cijelosti
prihvacaju, a Ugovor vlastoru¢no potpisuju.

U Osijeku, 1. syjecnja 2016. godine

Esseker Ré%@’@ﬂ







