REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 St-1007/2020-360

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac,
kao ste€ajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom Ste€ajna masa
iza FILTON GRADNUJA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Ribnjak 3 A, OIB 18284157782, 9.
listopada 2025.

rijesio je

I. Utvrduje se da je iz iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine stecajnog
duznika upisana u zemljiSne knjige kod Opc¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknijizni
odjel Sesvete, kat. Cestica 1814/14, Budimska ulica, dvoridte, kuca, Sesvete,
Budimska ulica 27, upisana u zk.ul. 118 k.o. Sesvete Novo, i to:

- 6. Suvlasnicki dio: 2534/10000 Etazno vlasnistvo (E-6), povezano s
vlasnistvom posebnog dijela — Cetverosobni stan ozn. S3 na 2. katu ukupne podne
povrsine 66,45 m2 i sporednog dijela koji se sastoji od: loda ozn. 9 ukupne podne
povrsine 3,80 m2 s pripadaju¢im dijelom: parkirno mjesto na parceli ozn. PM 4 ukupne
podne povrsSine 8,90 m2,
identifikator nadmetanja 52275, trazbina kupca/razlu¢nog vjerovnika VERBRIEFUNG
& Co d.o.o., Zagreb, Hribarov prilaz 6 A, OIB 50053576872, koja se namiruje u
steCajnom postupku, djelomi€no namirena prebijanjem s trazbinom steCajnog duznika
za isplatu kupovnine, iznosom od 130.767,42 eura.

. 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine navedene pod tockom I. izreke
ovog rjeSenja, steCajnom duzniku odreduje se troSak unovcCenja predmeta razlu¢nog
prava u iznosu od 20.399,42 eura.

Ill. Nalaze se Financijskoj agenciji da sa raCuna Financijske agencije broj
HR3323900011300028779, u korist raCuna steCajnog duznika broj IBAN:
HR5223900011101147300, u roku od 8 dana, izvrsi placanje iznosa od 7.195,58 eura.

IV. Nalaze se kupcu/razluénom vjerovniku VERBRIEFUNG & Co d.o.0., Zagreb,
Hribarov prilaz 6 A, OIB 50053576872, da u korist rauna ste€ajnog duznika broj IBAN:
HR5223900011101147300, u roku od 8 dana, izvrSi plaéanje iznosa od 13.203,84
eura.
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Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj posl.br. St-1007/2020-333 od 14. ozujka 2025.
kupcu/razluénom vjerovniku VERBRIEFUNG & Co d.o.o0., Zagreb, dosudena je
nekretnina ste€ajnog duznika navedena pod tockom . izreke ovog rjeSenja, a rjeSenje
o dosudi postalo je pravomocéno 1. travnja 2025.

2. Predmetna nekretnina prodavala se uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a prodaju nekretnine provodila je Financijska agencija
elektroniCkom javnom drazbom, a sukladno odredbama ¢l. 247. SteCajnog zakona
(Narodne novine broj 71/2015., 104/2017., 36/2022., 27/2024., dalje: SZ-a). Agencija
je nakon provedene elektroniCke javne drazbe dostavila sudu Izvjestaj o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi od 13. ozujka 2025.

3. Kupac/razluéni vjerovnik VERBRIEFUNG & Co d.o.0., Zagreb kupio je predmetnu
nekretninu na elektroniCkoj javnoj drazbi koju je provela Financijska agencija za iznos
kupovnine od 151.166,84 eura, te je isti kao sudionik javne drazbe uplatio na poseban
racun Agencije jamc€evinu od 7.195,58 eura. Obzirom da je kupac/razlucni vjerovnik
podnio zahtjev da ga sud oslobodi od polaganja kupovnine pozivajuci se na odredbe
¢l. 107. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/2012., 25/2013., 93/2014.,
55/2016., 73/2017., 131/2020., 114/2022., 06/2024., dalje: OZ-a), pa je sud pod
tockom Il. izreke rjeSenja o dosudi od 14. ozujka 2025. rijeSio da kupac/razlucni
vjerovnik koji je jedini razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, te je podnio
zahtjev da ga se oslobodi od polaganja kupovnine u smislu €l. 107. OvrSnog zakona,
nije duzan poloziti razliku kupovnine preko uplacenog iznosa jamcevine, obzirom da
njegova osigurana trazbina premasuje tu razliku, osim za slu€aj da sud utvrdi da
polozena jamcevina nece biti dostatna za namirenje troSkova unov€enja predmeta
razluénog prava, a o ¢emu ¢e sud odluciti rjeSenjem o namirenju.

4. Kupac/razlu€ni vjerovnik je jamcevinu u iznosu od 7.195,58 eura uplatio na racun
Financijske agencije HR3323900011300028779, koja uplata je evidentirana na raCunu
Agencije 12. veljae 2025.

5. Temeljem €l. 124. OZ-a sud je, nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine
kupcu, odredio roCiSte za diobu kupovnine nekretnine ste€ajnog duznika, na koje
roCiSte je pozvan razlu€ni vjerovnik VERBRIEFUNG & Co d.o.o., Zagreb, uz
upozorenje da Ce se trazbina vjerovnika koji ne dode na rociSte uzeti prema stanju koje
proizlazi iz zemljiSne knjige i spisa te da, najkasnije na roc€istu za diobu, mogu drugom
osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124. st. 3. OZ-a.

6. Stec€ajni upravitelj dostavio je obracun troSkova unov€enja predmetne nekretnine na
kojoj postoji razluéno pravo, javno objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a suda
5. rujna 2025.
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7. Na roc€istu za diobu kupovnine od 30. rujna 2025. ste€ajni upravitelj je naveo da je
za predmetnu nekretninu ostvarena kupovnina u iznosu od 151.166,84 eura te da
ukupan iznos unovcenja pravomoc¢no dosudenih nekretnina iznosi 812.611,48 eura.
Ste€ajni upravitelj je istaknuo, a obzirom da je unov€ena sva imovina stecajnog
duznika, iz kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu namiruju se konacni iznosi
troSkova steCajnog postupka i nagrade steCajnog upravitelja koji predstavljaju razliku
u odnosu na do sada uplacene troskove namirenja prema prethodnim unovcéenjima do
konaCnog obracCuna troSkova unovCenja za sve unovCene nekretnine. TroSkovi
temeljem €l. 254. st. 3. SZ-a iznose ukupno 20.399,42 eura, a odnose se na: troSak
FINA-e za objavu prodaje u iznosu od 100,00 eura; alikvotni dio nagrade steCajnom
upravitelju u iznosu od 18.152,63 eura bruto; procjena nekretnine u iznosu od 265,45
eura; alikvotni dio za raunovodstvene usluge u iznosu od 1.881,34 eura. Stoga je
steCajni upravitelj predloZio da se steCajnom duzZniku odrede troSkovi unovcenja
predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 20.399,42 eura, a da se razlucni vjerovnik
namiri iznosom od 130.767,42 eura.

8. Na rocistu prisutan razlu¢ni vjerovnik VERBRIEFUNG & Co d.o.0., Zagreb istaknuo
je da je podneskom od 25. rujna 2025., izvijestio sud da je suglasan s obraCunom
troSkova unovcenja predmeta razluCnog prava koji je dostavio steCajni upravitelj.
Ujedno je istaknuo da je vjerovnik pravovremeno podnio zahtjev da ga sud oslobodi
od polaganja cjelokupnog iznosa kupovnine, jer njegova osigurana trazbina premasuje
kupovninu, te je razlu¢ni vjerovnik ujedno i jedini koji se namiruje iz ostvarene
kupovnine. Naveo je da je kao kupac sudjelovao na javnoj drazbi te uplatio jamcevinu
u visini od 7.195,58 eura, pa je predlozio da sud rjeSenjem o namirenju pozove
razluénog vjerovnika uplatiti iskljuCivo razliku do stvaranih troSkova unovCenja
predmeta razlu¢nog prava, a koja razlika iznosi 13.203,84 eura.

9. Odredbom ¢l. 248. st. 1. SZ-a propisano je da ¢e nakon unovc€enja stvari ili prava
na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnom knijizi sud iz iznosa ostvarenoga
prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja iz €l. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka i 3.
preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.
Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju pau$alno u iznosu od 5% od utrS§ka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ée se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu tro§kova unovcenja, odnosno stvarno nastalim troSkovima unovéenja.

10. U konkretnom slu€aju ste€ajni upravitelj sacinio je obracun stvarnih troSkova
unovcenja predmeta razluénog prava, a razlucni vjerovnik je izriCito izjavio da nema
prigovora na obraCun troSkova, pa je sud ste€ajnom duzniku na ime troSkova
unovcenja predmeta razlu¢nog prava odredio ukupan iznos od 20.399,42 eura, o cemu
je odlu€éeno pod to¢kom Il. izreke ovog riesSenja.
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11. Nadalje, a temeljem odredbe €l. 114. i ¢l. 125. st. 4. OZ-a sud je donio rieSenje o
namirenju kojim je utvrdio da je iz iznosa cijene ostvarene prodajom nekretnine, a
nakon Sto su ste€ajnom duzniku dosudeni troSkovi unovCenja predmeta razlu¢nog
prava u iznosu od 20.399,42 eura, osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika djelomi¢no
namirena iznosom od 130.767,42 eura, putem prijeboja s trazbinom ste€ajnog duznika
na ime isplate kupoprodajne cijene. Naime, razlu¢ni vjerovnik VERBRIEFUNG & Co
d.o.o0., Zagreb stekao je zalozno pravo ustupanjem od ranijeg razluénog vjerovnika, i
to temeljem Sporazuma o reguliranju medusobnih odnosa skloplienog dana 9.
prosinca 2021. izmedu novog steCajnog vjerovnika, drustva VERBRIEFUNG & Co.
d.o.o., OIB: 50053576872, Zagreb, Hribarov prilaz 6/A, i ranijeg ste€ajnog vjerovnika,
drustva RAIFFEISENBANK ST. STEFANJAGERBERG-WOLFSBERG EGEN, OIB:
11609308792, 8083 ST. Stefan im Rosental, Murecker stra. 23, Austrija, koji je ovjeren
od strane javnoga biljeznika Dr. Johannes Kiirgel, Irchbach-Zerlach, Stajerska,
Republika Austrija pod poslovnim brojem BRZI. 2269/2021 od 09.12.2021. i javnog
bilieznika Branka Jaki¢a iz Zagreba, Zelinska 3 pod brojem OV-3930/2022 od
16.03.2022. Iz stanja spisa i zemljiSnih knjiga nedvojbeno je da osigurana trazbina
razlu¢nog vjerovnika iznosi ukupno 830.110,64 eura. Obzirom da je razlucni vjerovnik
VERBRIEFUNG & Co. d.o.0., do sada tijjekom ovog ste€ajnog postupka namiren
ukupnim iznosom od 614.027,49 eura, ostaje razlika izmedu trazbine razlu¢nog
vjerovnika i dosad namirenog iznosa, a koja razlika iznosi 216.083,10 eura. Buduci da
je razlu¢ni vjerovnik uplatio jamcevinu za sudjelovanje na javnoj drazbi u visini od
7.195,58 eura, ovim rjeSenjem je razlu€ni vjerovnik pozvan da plati u korist racuna
ste€ajnog duznika preostalu razliku do visine utvrdenih troSkova unovéenja predmeta
razluénog prava, a ta razlika iznosi 13.213,84 eura. Stoga je rijeSeno kao pod toCkama
lll. i IV. izreke ovog rjeSenja.

U Karlovcu 9. listopada 2025.
Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploca suda, koja se podnosi
u tri primjerka, putem ovog suda Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske.
Dna:

1. Hrvoje Kraljickovi¢, Zagreb, Kninski trg 13

2. Nikola Remenar, odvjetnik u OD Remenar & Remenar j.t.d., Zagreb, Gajeva 57

3. Mrezna stranica e-Oglasna ploca suda
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