Obrazac 18.

IZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJ% O TIEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud: Trgovadki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-2302/2016

Duznik : TEM-95 d.o.0. u steaju, Zagreb, Medimurska 19, OIB: 47988156317

1. TWEK STECAJNOGA POSTUPKA ZA PRETHODNO RAZDOBLJE

Nastavno na zadnje IzvjeS¢e opisat ¢u radnje bitne za steCajni postupak koje su se u
meduvremenu dogadale.

Na poéetku ¢u prvo ponovno naglasiti problem racuna i placanja reZija za stanove koji veéinom
glase na stecajnog duZnika, a u njima su u posjedu fizi¢ke osobe koje su ujedno i vjerovnici s
postavljenim izlu¢nim zahtjevima. Ovaj problem moram uvijek opetovano ponavljati jer nam
ovisne isprave za reZije blokiraju ratun ste¢ajnog duZnika, a nismo u mogucnosti povezati
racune koji svi glase na TEM-95 d.o.o. Podatke o brojilima po stanovima ne uspjevamo dobiti
od osoba u posjedu, osim djelomiéno. Na tu temu smo uz pomo¢ STAMBENI ZG d.o.0. u ovom
izvjeStajnom razdoblju prikupili padatke o obveznicima placanja priCuve za dio stanova koji
glase i dalje na TEM-95 d.o.0., te smo iz tog dopisa i3¢itali posjednike stanova. Iste smo u
postanske sanducice obavijestili da dodu u ste¢ajni ured radi dobivanja suglasnosti za prijenos
obveza drugih pripadajuéih troskova za stanove koje koriste. U prvom momentu stanari su se
interesirali telefonski ili dolazili, barem djelomié&no, ali suglasnost o pla¢anju je za sada preuzeo
samo jedan stanar. Dakle, rje§enje nositelja pladanja za stanove u cijelosti je izgleda ipak tek
prijenos vlasnistva, odnosno izdavanje tabularnih isprava podnositeljima izlu¢nih zahtjeva, ali
onda se dalje javlja problem dokaza plaéanja prema predugovorima i ugovorima koje su
podnositelji dostavili, odnosno nisu dostavili dokaze o placanju. To je razlog §to izlutne
zahtjeve ne rjeSavamo. Nastavno na iznijeto, navodim da sam do sada tabularne 1zjave potpisala
jedino vjerovniku FRATEA d.o.0. i INSTAL — PROM d.o.0. (tri stana i jedno garazno mjesto)
jer su imali potrebnu dokumentaciju.

Nadalje, a takoder na istu temu vlasnistva stanova i posjeda stanova, odnosno pla¢anja rezija,
u kontaktu smo s Gradskim stambenim komunalnim gospodarstvom d.o.o., te smo od njih
zaprimili popis stanova za koje se u njihovoj evidenciji kao obveznik plaéanja komunalne
naknade i naknade za uredenje voda, vodi TEM-95 d.0.0. u stecaju. Po tom popisu i
kupoprodajnim ugovorima koje imamo utvrdujemo i izradujemo evidenciju radi promjena
obveznika pla¢anja navedenih naknada na stvarne vlasnike. Na ovaj nacin bi dijelom rijesili
terecCenje.

U parni¢énom postupku posl.br.: P-3137/2021, Zupanijski sud u Zagrebu donio je Pravomoénu
presudu (Gz-3175/2021) kojom nam je odbijena Zalba i potvrdena Presuda Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu. Ste¢ajnom duzniku je dosudeno i plaéanje troska Gradu Zagrebu
uiznosu od 1.181.482,75 kn sa zateznim kamatama. Postupak je pokrenut jos 2006. godine,
dakle, prije otvaranja ste¢ajnoga postupka.

Sud me Zakljuckom od 23. veljate 2023. godine, posl.br.: St-2302/2016 pozvao o¢itovati se o
postavljenim izlunim zahtjevima steajnih vjerovnika, o &emu je Podnesak podnio i stecajni
vjerovnik AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA, drudtvo iz Napulja, Italia.
Punomo¢nik drustva iz Italie, odvjetnik Zoran Gali¢ i gospodin Tomislav Gawlikovski bili su
ve¢ u dva navrata na sastanku u Steéajnom uredu kako bi utvrdili koji je najefikasniji nadin
rjeSavanja pitanja zaloZnih prava njegove stranke. U tijeku je nastavak razgovora i kontakata.
Naime, stanovi i garaZe na kojima predmetni vjerovnik ima upisano zalozno pravo, su



nekretnine za koje smo dijelom zaprimili izluéne zahtjeve, a takoder su na dijelu tih nekretnina
upisani ovrSni postupci. Ovakva situacija namece radnje u dva smjera, tj. izdavanje tabularnih
isprava izluénim vjerovnicima koji za to imaju osnove i potrebnu dokumentaciju, ali i rjeSavanje
zaloznih prava. Na dijelu stanova i garaZa upisan je ovrini postupak $to bi znagilo da ste€ajni
duznik kao ovrSenik moze samo predloZiti ovrnom sudu — Opéinskom gradanskom sudu u
Zagrebu prekid postupka radi nastavka, po izmjenama Stedajnoga zakona i ustupanja
nadleZnom Trgovatkom sudu u Zagrebu gdje to jo$ nije udinjeno. Za stanove na kojima postoji
zalozno pravo vjerovnika, a nije jo§ pokrenuta ovrha, razluéni vijerovnik moze dati prijedlog
unovcenja na nain da se nekretnine prodaju u ovr$nom postupku na Sudu na kojem se vodi i
ste¢ajni postupak, ili da se nekretnine unovéavaju po pravilima Ovrinoga zakona u steéajnom
postupku. Smatram i ovdje vaZnim napomenuti da u ste¢ajnom postupku nije bilo niti ima
stedstava na ste¢ajnom racunu, ¢ak niti za minimalne materijalne trokove i sudske pristojbe,
niti za obvezno vodenje knjigovodstva i predavanje financijskih izvje$éa prema propisima,
troskove telefona i sli¢no.

Nastavno na navedeni Zaklju¢ak Suda, te kontakte s punomoénikom vjerovnika AMCO —
ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA, dioni¢ko drustva iz Napulja, u privitku ovog

IzvjeS¢a dostavljam Sudu Pregled statusa stanova i garaza koje glase na TEM-95 d.o.0. u stecaju
prema z k. izvatku i izluénom pravu.

Dokaz: Privitak 1: Pregled statusa stanova i garaza koje glase na TEM-95 d.o.0. u ste¢aju

Zahtjeve za izluénim pravima jos ranije sam uvrstila u tablice izlunih prava i to u dva navrata.
Ujedno je napravljen ispravak po primjedbama. Sve navedeno je putem e-Komunikacije Sud
objavio. U meduvremenu je postavljen jos jedan izluéni zahtjev koji prilazem u privitku 2. ovog
IzvjeSc¢a i predlaZzem objavu putem e-Komunikacije.

Doklaz: Privitak 2: Naknadni izlu¢ni zahtjev

II. STANJE STECAJNE MASE

Na depozitu ratuna Suda i dalje su sredstva iz ovr$nog postupka Ovr-937/2019 Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu koji ih je prenio radi diobe kupovnine i namirenja trokova
steCajnoga postupka i razluénog vjerovnika. Obzirom na vrlo nejasnu situaciju o imovini
steCajnoga duznika koja u vidu nekretnina &ini ste¢ajnu masu, predlazem Sudu postupanje
prema ve¢ dostavljenom obratunu troskova, podacima o porezu dobivenom od Porezne uprave,
te ostatak kupovnine predati razlu¢nom vjerovniku. Sredstva za troskove steCajnoga postupka
predlazem zadrzati na depozitu raduna Suda kako bi se stvarni postoci trogkova utvrdili u
proporciji s ostalim nekretninama na kraju.

Ratun steCajnog duZnika je u blokadi zbog reZija za nekretnine, a iznos blokade s danom
8.3.2023. godine je 99.158,12 Eura (747.106,86 kn).

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U nastavku postupka osim redovnih poslova u ste¢aju, treba dalje nastaviti s utvrdivanjem
dokaza osnovanosti po izluénim zahtjevima radi izdavanja tabularnih isprava, ali ako mi to
vjerovnici ne dostave nemam mogucnost, nastaviti se odazivati po pozivu sudova u ovrinim
postupcima kao i parniénim uglavnom radi nedopustivosti ovrha. Nadalje, u dogovoru s
punomocnikom razlucnog vjerovnika AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA,
drustvo iz Napulja, ¢e podnijeti prijedlog unovéenja stanova i garaza na kojima nisu pokrenuti
ovrSni postupci (ali po pravilima Ovrinog zakona), te, opreza i urgentnosti radi, predloziti
prekide ovrsnih postupaka koji se vode pri Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu radi



nastavka postupaka pri nadleZnom Trgovatkom sudu u Zagrebu (u postupcima u kojima to Sud
sam jo$ nije uéinio).

Mjesto i datum Stecajni upravitelj

Zagreb, 10. 3. 2023. Marija Vujéi¢ Turkulin
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