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VOLKSBANK d.d., Zagreb, VarSavska 9 ¢ U00760811072291
(u daljnjem tekstu: Banka);

FELICITER d.0.0., Sesvete, Marina Studina 40, upisano u
sudskom registru TrgovaCkog suda u Zagrebu u registarskom uloku
s mati¢nim brojem subjekta (MBS): 080582206 koje zastupa direktor
Jozo Sari¢, Zagreb, A Nuita 37, roden 09.03.1973. (slovima:
devetogoZujkatisucudevetstosedamdesettre¢e) godine, broj osobne
iskaznice: 101749644 izdane od PU zagrebatke

(u daljnjemn tekstu: Korisnik);

Jozo Sarié, Zagreb, A. Nuiéa 37, roden 09.03.1973. (slovima:
devetogoZujkatisucudevetstosedamdesettrece) godine, broj osobne
iskaznice: 101749644 izdane od PU zagrebacke

(u daljnjem tekstu: jamac platac);

META NEKRETNINE d.o.o.,, Zagreb, Franje Milieviéa 45,
upisano u sudskom registru Trgovactkog suda u Zagrebu u
registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta (MBS): 080500108
koje zastupa direktor Jozo Sari¢, Zagreb, A. Nui¢a 37, roden
09.03.1973. (slovima: devetogozujkatisuéudevetstosedamdeset-
treCe) godine, broj osobne iskaznice: 101749644 izdane od PU
zagrebacke

(u daljnjem tekstu: jamac platac);

Branko Nagli¢, Sesvete, Selska 49, roden 18.02.1953. (slovima:
osamnaestogveljatetisu¢udevetstopedesettrece)  godine,  broj
osobne iskaznice: 100449172 izdane od PP Sesvete

(u daljnjem tekstu: zalozni duznik);

Ljiljana Vucemilo, Sesvete, Selska 29, rodena 05.02.1961.
(slovima: petogveljaletisu¢udevetstosezdesetprve) godine, broj
osobne iskaznice: 13779334 izdane od MUP Sesvete

(u daljnjem tekstu: zalozni duznik);

Banka odobrava Korisniku kredit za izgradnju petnaest kuéa u nizu i pristupne prometnice
(dalje u tekstu: Gradevine) na nekretninama iz totaka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora pod uvjetima

kako slijedi:

1. IZNOS:(CHF"3.400.000,00. (slovima: trimiljunatetristotisuéa Svicarskih franaka) u kunskoj

protuvrijednosti.

- Kredit se isplacuje go srednjem tec.':iij:t-l7 za devize Banke vaze¢em na dan koristenja kredita.

2. ROK OTPLATE:(31.07.2009.k(slovima: tridesetprvisrpnjadvijetisuéedevete) godine.

3. KAMATNA STOPA | NAKNADE:

3.1. Redovna kamatna stopa po kreditu: (fromjeseéni LIBORyprema Reutersu za CHF +

(3740, (slovima: tricijelihCetrdeset) postotnih poena godishjg, promjenjiva; kamatna stopa se

mijenja kvartalno, zadnji dan kalendarskog kvartala.
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3.2. Kamatna stopa po dospije€u: promjenjiva kamatna stopa odredena Odlukom o
kamatama i naknadama Banke;

3.3. Naknada: 1,185% (slovima: jedancijelihstoosamdesetpet posto) jednokratno na iznos
odobrenog kredita;

3.4. Naknada: sukladno Odluci o kamatama i naknadama Banke za odustanak od
skloplienog Ugovora;

e —————
3.5. Naknada: 0,50% (slovima: nulacijelihpedeset posto) godisnje na heiskoritena sreds tva

u____‘_____‘___‘____
odobrenog kredita,;

3.6. Naknada: kn 100,00 (slovima: sto kuna) jednokratno za svako izdano brisovno
ocitovanje I/ili pismo namjere za izdavanje brisovnog ocitovanja.

4. NACIN | ROKOVI KORISTENJA:

4.1. Po pisanom nalogu Korisnika, sukcesivno s viSekratnim koritenjima, u minimalnim
iznosima od’kn 500.000,00 (slovima: petstotisuéa kuna), i to:

a) prvo koristenje, u iznosu od EUR 350.000,00 (u kunskoj protuvrijednosti po
prodajnom te¢aju HNB-a), za kupnju nekretnine iz totke 6.5. Ugovora, isplatom na
racun prodavatelja nekretnine, ujedno i zaloZznog duZnika Branka Nagliéa, a sukladno
Ugovoru o kupoprodaji nekretnina zakljuéenom 26.10.2007. godine izmedu Korisnika,
kao kupca nekretnine, i zaloZznog duZnika Branka Nagli¢a, kao prodavatelja
nekretnine;

b) ostatak sredstava isplatom na ratun izvodaéa radova i dobavljata temeljem faktura,
priviemenih ili okon€anih situacija ispostavljenih od izvodaéa radova ili dobavlja¢a

- ovjerenih od strane financijskog nadzora prihvatljivog Banci.

4.2. Korisnik je duzan svako koriStenje najaviti pismeno Banci 2 (dva) radna dana ranije.
4.3. Krajnji rok konétenja je 31. 05 2009.¢/.(slovima: tridesetprvisvibnjadvijetisutedevete)
godine.

5. ROK | NACIN PLACANJA OBVEZA:

5.1. Korisnik otplaéuje glavnicu i kamatu jednokratno o dospueﬁu tj. na zadnji dan roka
otplate iz tocke 2. ovog Ugovora, naplatom s posebnog raéuna koji ¢e biti definiran u
Sporazumu o poslovnoj suradnji iz tocke 6.11. podtotke a) ovog Ugovora.

Krajnji rok vracanja i ispunjenja svih obveza koje proizlaze iz ovog Ugovora ili u vezi s ovim
Ugovorom je zadnji dan roka otplate koji je odreden u tocki 2. ovog Ugovora.

5.2. Korisnik je podmirio svoju obvezu prema Banci s danom odobrenja ratuna Banke.

- 8.3, Korisnik otpla¢uje kredit ugovoren s valutnom klauzulom u kunskoj protuvrijednosti po

r.——"_"—b—h——
prodajm Banke za devize vaze¢em na dan dospijeca.

5.4. Na dospjele, a nepodmirena trazbine Banka obra¢unava i naplacuje kamatu po dospijecu
od prvog dana nakon dana dospije¢a trazbine do dana odobrenja ratuna Banke.
5.5. Kamata se obra¢unava proporcionalnom metodom potevsi od dana koristenja kredita.

5.6. Banka obracunava jednokratnu naknadu za odobrenje kredita koja se napla¢uje prilikom
prvog koristenja kredita, po srednjem te€aju za devize, Sto znali da se kredit isplacuje
umanjen za tu naknadu, odnosno prvo koristenje uvecano za tu naknadu. :

5.7. Banka obratunava jednokratnu naknadu za odustanak od skloplienog Ugovora koja
dospijeva u roku od 5 (pet) radnih dana od datuma obraCuna.
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5.8. Banka obracunava _naknadu na neiskoristena sredstva pocevsi od dana zakljugenja ovog
Ugovora, a naknada (@pjjeva 0 dospijecy, a to znadi na zadnji dan roka otplate koji je
odreden u tocki 2. ovog Ugovora.

5.9. Banka obratunava naknadu za izdavanje pisma namjere za izdavanje brisovnog
ocitovanja ¥ili brisovnih o€itovanja za brisanje zaloZnog prava na posebnim dijelovima
Gradevina. Naknada ukljuuje i troSkove javnobiljeznitke ovjere i dospijeva 5 (pet) radnih
dana od dana obratuna, a naplacivat ¢e se sa posebnog racuna, koji ée biti definiran u
sporazumu o poslovnoj suradnji iz tocke 6.11. podtotke a) ovog Ugovora, a ako po
posebnom ratunu nema sredstava ~ plac¢anje naknada je Banci duzan bez odlaganja izvréiti
sam Korisnik.

6. OSIGURANJE NAPLATE:

6.1. 1 (jedna) zaduznica Korisnika izdana u smislu OvrSnog zakona u obliku kojeg odredi
Banka.

6.2. po 1 (jedna) zaduZnica svakog jamca platca izdana u smislu Ovr$nog zakona u obliku
kojeg odredi Banka .

6.3. 2 (dvije) vlastite mjenice Korisnika.
6.4. po 2 (dvije) vlastite mjenice svakog jamca platca.

6.5. Zalozni duznik Branko Nagli¢ radi osiguranja svih trazbina Banke iz ovog Ugovora i u
vezi s ovim Ugovorom zalaze u korist Banke sliede¢u nekretninu:

- nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama u zk.ul.br. 5550 k.o. SESVETSKI
KRALJEVEC, koja se sastoji od kat.Cestice 832, u naravi ORANICA POD MAGDALENOM
povrine 3975m?.

6.6. ZaloZni duznik Ljiljana VuCemilo radi osiguranja svih trazbina Banke iz ovog Ugovora i u
vezi s ovim Ugovorom zalaZe u korist Banke sljiede¢e nekretnine:

- nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama u zk.ul.br. 1007 k.o. SESVETSKI
KRALJEVEC, koja se sastoji od kat estice 831, u naravi ORANICA GARESNICKA povrsine
1921m?,

- nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama u zk.ul.br. 765 k.o. SESVETSKI
KRALJEVEC, koja se sastoji od kat.estice 830, u naravi ORANICA GARESNICKA povrdine
1296m?,

6.7. Korisnik i zaloZni duZnici suglasni su da se zaloZno pravo na nekretninama iz to&aka 6.5.
i 6.6. ovog Ugovora prostire i odnosi na sve objekte na navedenim nekretninama i to bez
obzira jesu li sagradeni ili su nastali prije ili poslije zakljutenja ovog Ugovora, kao i bez obzira
jesu li upisani u zemljiSne knjige ili druge evidencije.

ZaloZni duznici imaju pravo koristiti se navedenim nekretninama paZnjom dobrog domacina,
ali se obvezuju da nakon zakljutenja ovog Ugovora nece, bez prethodne pisane suglasnosti
Banke, niti u cijelosti niti djelomi&no, otuditi ili opteretiti nekretnine iz to&aka 6.5. i 6.6. ovog
Ugovora, niti ¢e na bilo koji nain tre¢im osobama omoguciti koristenje ili dati u koristenje
nekretnine iz toCaka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora za vrijeme vaZenja ovog Ugovora odnosno za
vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Korisnik na nekretninama iz toaka 6.5. i 6.6. ovog
Ugovora izgraditi Gradevine, a sve prema pravomoénim lokacijskim dozvolama, i to;

a) lokacijska dozvola koju je dana 05.09.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, za$titu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podru¢ni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/853, urbroj: 251-13-21/403-2007-07;
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b)

c)
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e)
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m)

n)

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Treé¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/854, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Treci podrucni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/855, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdac Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podru¢ni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/856, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za' prostorno uredenje, zadtitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
posiove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/857, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/858, urbroj: 251-13-21/403-07-07;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zadtitu okoliSa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Treé¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/859, urbroj: 251-13-21/403-07-07;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zaStitu okoliSa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Trec¢i podru¢ni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/860, urbroj: 261-13-21/403-07-07;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podrucni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/861, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdac Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okoli$a, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/862, urbroj: 251-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunaine
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Treéi podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/863, urbroj: 261-13-21/403-07-07,

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podrucni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/864, urbroj: 251-13-21/403-07-07;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/1-350-05/2007-01/865, urbroj: 251-13-21/403-07-07,;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zastitu okoli$a, izgradnju grada, graditeljstvo, komunaine
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podrugni odsjek za prostorno

- uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/866, urbroj: 251-13-21/403-07-07;

o)

P)

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, za$litu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komunaine
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/2007-01/867, urbroj: 251-13-21/403-07-07;

lokacijska dozvola koju je dana 04.10.2007. godine izdao Grad Zagreb, Gradski ured
za prostorno uredenje, zasdtitu okoli§a, izgradnju grada, graditeljstvo, komunaine
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Tre¢i podruéni odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/1-350-05/2007-01/868, urbroj: 251-13-21/403-07-07;
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Zalozni duZnik/ci imenovan/i u totkama 6.5. i 6.6. ovog Ugovora nositelji su prava i duZnosti u
svojstvu zaloZnog duznika iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom sve dok viasnistvo na
zalozenoj/im nekretnini/ama u zemljiSnim knjigama nadleznog suda ne bude preneseno
odnosno upisano na ime novog/ih viasnika. U tom trenutku sva prava i obveze imenovanih
zaloznog/ih duznika prelaze na novog/e vlasnikale koji u smislu ovog Ugovora postaje/u novi
zaloZni duznik/ci, te protiv kojeg/ih se takoder moZe provesti ovrha na predmetnoj/im
zaloZenojfim nekretnini/ama sukladno vazeéim propisima. Korisnik ¢e bez odlaganja detaljno
upoznati novogle zaloZnog/e duznika/e o svim pravima i obvezama koje za njega/njih
proizlaze iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom.

- Banka ¢e nakon 3to joj budu podmirene sve trazbine iz ovog Ugovora i u vezi s ovim

Ugovorom, na pisani zahtjev Korisnika, izdati brisovno ocitovanje podobno za brisanje
zaloZnog prava na nekretninama iz to€aka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora u cijelosti.

Banka ¢e iznimno na pisani zahtjev Korisnika izdati brisovno o€itovanje podobno za brisanje
zaloZnog prava na nekretninama iz totaka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora samo u odnosu da
pojedini posebni dio Gradevina, ali samo uz kumulativno ispunjenje sljedec¢ih pretpostavki:

1. nakon &to se u zemljiSnim knjigama nadleznog suda provede etaZiranje Gradevina i
nakon $§to Korisnik dostavi Banci izvorni izvadak iz zemljiSne knjige ili- ispis
verificiranog izvatka sa Internet stranica na kojima se prikazuje sadrzaj zemljiSnih
knjiga — za posebni dio Gradevina za koji se trazi brisovno otitovanje;

2. nakon &to Korisnik dostavi Banci presliku potpisanog i javnobiljezniki ovjerenog
kupoprodajnog ugovora za pojedinani posebni dio Gradevina u odnosu na koji se
trazi brisanje zaloZznog prava, te iz kojeg kupoprodajnog ugovora ¢e biti vidljivo da je

: minimalna kupoprodajna cijena EUR 1.200,00 za 1m? stana;

3. nakon &to Korisnik osigura i usmjeri cjelokupne kupoprodajne cijene za ba$ taj
pojedinacni posebni dio Gradevina na poseban rat¢un u Banci, a koji poseban raun
¢e biti definiran Sporazumom o poslovnoj suradnji iz toCke 6.11. podtotke a) ovog
Ugovora.

4. nakon &to Korisnik dostavi Banci pisani zahtjev za izdavanje brisovnog ofitovanja
podobnog za brisanje zaloZnog prava na tom posebnom dijelu Gradevine. Pisani
zahtjev Korisnik moze poslati postom, telefaksom, mailom ili ga neposredno predati
Banci. '

6.8. Za ispunjenje obveza Korisnika iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom solidamo
odgovaraju cjelokupnom svojom imovinom Kerisnik i svaki jamac platac.

Navedeni sudionici ovog Ugovora pristaju da se u sporazum o osiguranju nov&ane trazbine
Banke koji ¢e se sastaviti na temelju ovog Ugovora i koji sporazum ¢e nakon zaklju€enja i
javnobilieznitke solemnizacije .imati snagu javnobiljeznitkog akta, unese op¢a ovrina
klauzula koja ovlad¢uje Banku da u slu¢aju dospije¢a bilo koje obveze iz ovog Ugovora ili
njegovih naknadnih izmjena ¥/ili dopuna, mozZe zatraziti i provesti ovrhu na njihovoj cjelokupnoj
imovini, a radi naplate svih trazbina Banke koje proizlaze iz ovog Ugovora.

6.9. Polica protupozarnog osiguranja sklopliena kod osiguravaju¢eg drustva prihvatijivog za
Banku za Gradevine, vinkulirana u korist Banke, za izgradene (gotove) Gradevine.

Korisnik se obvezuje osigurati izgradene (gotove) Gradevine na punu gradevinsku vrijednost
istih te dostaviti Banci policu najkasnije do 31.12.2008. godine.

6.10. Korisnik moze koristiti sredstva po ovom Ugovoru nakon dostave svih gore. navedenih
instrumenata osiguranja naplate uklju¢ivo i dokaza o upisanom zaloZnom pravu na
nekretninama iz toaka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora u korist Banke u zemljiSnim knjigama
nadleznog suda (izvornik zemljisno-knjiZnog izvatka). Osim upisanog zaloZnog prava u korist
Banke na nekretninama ne smiju biti upisani drugi tereti ili prava u korist tre¢ih osoba te ne
smiju biti naznacene bilo kakve plombe.

Korisnik je takoder duZan prije prvog koristenja:

a) dostaviti Banci presliku skloplienog Ugovora o financijskom nadzoru sa odabranim
nadzornim organom prihvatljivim za Banku kojim Ugovorom o nadzoru e se regulirati
nadzor nad izgradnjom Gradevina odnosno nadzor nad namjenskom potrodnjom
kreditnih sredstava; '
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b) dostaviti Banci misljenje odabranog financijskog nadzora prihvatljivog za Banku da su
sredstva u iznosu EUR 2.644.500,00 (slovima: dvamilijunasestoetrdesetéetiritisuce-
petsto eura) dovoljna za dovodenje Gradevina u funkciju.

6.11. Prije koristenja ostatka sredstava Korisnik je duzan:

.a) s Bankom sklopiti Sporazum o poslovnoj suradnji, kojim Sporazumom c¢e stranke
regulirati svoje medusobne odnose vezano uz osiguranje financijskih sredstava za
izgradnju Gradevina i za povrat sredstava kredita iz ovog Ugovora, financiranje
kupaca stanova i promociju poslovnih aktivnosti,

b) dostaviti Banci presliku pravomo¢énih gradevinskih dozvola za Gradevine koje Ce biti
izgradene na nekretninama iz to¢aka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora,

c) dostaviti Banci zemljisno-knjizne izvatke za nekretnine opisane u totkama 6.5. i 6.6.
ovog Ugovora iz kojih ¢e biti vidljivo da je na nekretninama provedena parcelizacija
sukladno lokacijskim dozvolama iz tocke 6.7. Ugovora te da je Korisnik upisan kao
jedini vlasnik nekretnina opisanih u totkama 6.5. i 6.6. ovog Ugovora.

6.12. Korisnik se takoder obvezuje najkasnije do 31.07.2009. godine ishoditi u zemlji$nim
knjigama nadleznog suda etaziranje Gradevina, i to na nacin da svaki stan u zemljidnoj knjizi
bude upisan kao posebni dio nekretnine. Korisnik se obvezuje za svaki od upisanih i
etaZiranih stambenih prostora u Gradevinama dostaviti Banci originalni zemljisnoknjiZni
izvadak, iz kojeg izvatka ¢e biti razvidno sve naprijed navedeno (da su Gradevine upisane i
etazirane) kao i proizlaziti da je radi osiguranja svih trazbina Banke iz ovog Ugovora i u vezis
ovim Ugovorom uknjizeno zaloZno pravo u korist Banke na svakom posebnom dijelu.

6.13. Korisnik potpisom ovog Ugovora preuzima obvezu da ¢e sve eventualne nepredvidene
troSkove financirati iz vlastitih sredstava.

7. OSTALA UTANACENJA:

7.1. Banka ima pravo Kontrolirati koridtenje sredstava isplacenih temeljem ovog Ugovora
pregledom zalihe robe, kompletne knjigovodstvene dokumentacije, pregledom kreditiranog
objekta, mora imati potpuni uvid u poslovanje, te druge dokumente Korisnika.

7.2. Korisnik, svaki jamac platac i svaki zalozni duznik, suglasni su da Banka moze za vrijeme
vazenja ovog Ugovora odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog
Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom uslijed promjena pravnih propisa, promjene trzisnih uvjeta,
promjene boniteta Korisnika i drugih obveznika po ovom Ugovoru, uslijed nepostivanja
odredaba ovog Ugovora od strane Korisnika i drugih obveznika po ovom Ugovoru, uslijed
nepoétivanja preuzete obveze od strane Korisnika o obavljanju platnog prometa te drugih
uvjeta po ocjeni Banke, promijeniti visinu kamatnih stopa i metodu obratuna kamata, kao i
visinu naknada za obavljene usluge, a o ¢emu ¢e Banka obavijestiti Korisnika.

7.3. Ako se zbog izmjena zakonskih ili drugih odredbi ili njihova tumalenja od strane
nadleznog tijela viasti ili zbog udovoljavanja zahtjevima Hrvatske narodne banke ili drugih
nadzornih tijela trodkovi Banke odobravanja, daljnjeg vodenja ili refinanciranja kredita
uvedaju, ili ako se smanje prinosi koje u svezi s ovim Ugovorom Banka ostvaruje ili je
ostvarivala, tada se Korisnik obvezuje na zahtjev Banke nadoknaditi one iznose koje je Banka
uslijed uvetanih trodkova utrodila ili koji su Banci zbog smanjenih prihoda izmakli. Ova se
odredba osobito primjenjuje i onda kada temeliem izmjene propisa o nacelima viastitog
kapitala zbog provedbe prijedloga Baselske komisije za nadzor banaka u lipnju 1999. uslijedi
promjena procjene rizika u odnosu na Korisnika.

7.4. Korisnik i svaki jamac platac, izri¢ito i bez prava prigovora ovias¢uju Banku da izvrsi
prijeboj dospjelih neplaéenih trazbina Banke po ovom Ugovoru sa svim sredstvima na svim
radunima koje Korisnik i/ili svaki jamac platac imaju u Banci i to po izboru Banke. U slu¢aju da
se Banka ne moze naplatiti u cijelosti ili djelomi¢no, Banka moze izvrSiti prijeboj s eventualnim
viastitim obvezama prema Korisniku i/ili bilo kojem jamcu platcu proizaslim jz drugih poslova
i/ili odnosa. '
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7.5. Korisnik, svaki jamac platac i/ili svaki zaloZni duznik suglasni su da kao dokaz o visini i
danu dospije¢a bilo koje traZzbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom sluZe
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva s kojima Banka raspolaze.

7.6. Korisnik, svaki jamac platac i svaki zalozni duznik ovlaséuju Banku da moze u bilo koje
vrijeme, ako obveze po ovom Ugovoru nisu podmirene o dospije¢u, dostavijene mjenice ili
neki drugi instrument osiguranja trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom,
ispuniti i podnijeti na naplatu odnosno pokrenuti postupak njihove realizacije temeljem ovog
Ugovora.

Korisnik i svaki jamac platac se obvezuju dostaviti Banci nove instrumente osiguranja u roku
od 3 (tri) radna dana od pisanog zahtjeva Banke, i to u slucaju da Banka procijeni da za tim
postoji potreba (npr. ako Banka iskoristi neki od postojecih instrumenata osiguranja, ako se
smanji odnosno pogor$a kvaliteta postojecih instrumenata osiguranja, ako se pravnim
propisom ili odlukom Banke uvedu novi odnosno drugi instrumenti osiguranja i dr.).

7.7. Korisnik, svaki jamac platac i.svaki zalozni duznik ovladéuju Banku da sve svoje trazbine
i prava iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom (uklju¢ujuéi i instrumente osiguranja) moze
prenijeti na tre¢e osobe bez njihave suglasnosti.

7.8. Ukoliko se za vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim
Ugovorom promijeni_kreditna sposobnost Korisnika ¥ili bilo kojeg jamca platca po ocjeni

Banke, Banka ima pravo traziti dodatna osiguranja ili otkazati ovaj Ugovor.

7.9. Korisnik snosi sve tro§kove koji proizlaze iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, a
osobito javnobiljeZnitke troSkove, sudske pristojpbe vezane za sve vrste upisa ili brisanja u
zemljisne knjige i sliéne registre, kao i troskove procjene vrijednosti nekretnina koje se
uzimaju kao instrument osiguranja.

Ukoliko Korisnik u roku kojeg odredi Banka ne dostavi dokumentaciju na &iju se dostavu
obvezao ovim Ugovorom (npr. dostava aktualnog zemljidno-knjiznog izvatka, police
osiguranja, aktualne procjene vrijednosti nekretnina i slicno), Banka ima pravo istu
dokumentaciju sama pribaviti i to o trodku Korisnika. .

7.10. Korisnik se obvezuje dostavljati Banci odgovaraju¢a godisnja financijska izvjeSca
(bilancu, ratun dobiti i gubitka i ostalo) o svom poslovanju i o poslovanju jamca platca META
NEKRETNINE d.o.o. najkasnije do 30.04. tekuc¢e godine za proteklu godinu, te kvartaine

. statisticke izvjestaje 30 (trideset) kalendarskih dana nakon isteka svakog kvartala u tekucoj

godini, te se Korisnik obvezuje, na prvi pisani poziv Banke, dostaviti i drugu dokumentaciju iz
tog . poziva. Korisnik se takoder obvezuje, bez posebnog poziva Banke, pisanim putem
(preporuc¢enom po$tom), bez odlaganja obavijestiti Banku o svim znaéajnim promjenama
viastitih imovinsko-pravnih i dohodovnih prilika te prilika ostalih obveznika po ovom Ugovoru
(narotito otudenje ili opterecenje nekretnina, motornih vozila, vrjednijih strojeva i uredaja,
pokretanje ovrSnog postupka protiv Korisnika ili ostalih obveznika po ovom Ugovoru,
pokretanje ovrsnih postupaka ili ste¢aja ili likvidacije protiv pravnih osoba koje su u cijelosti ili
djelomi¢no u viasnistvu Korisnika ili ostalih obveznika po ovom Ugovoru i sl.).

Korisnik se obvezuje dostavljati Banci BON 2 za sebe i za jamca platca, META NEKRETINE
d.o.0., u roku od 8 (osam) kalendarskih dana po isteku svakog tromjesecja.

Ukoliko Banka u navedenom roku ne primi BON 2, pribavit ¢e ga sama o trodku Korisnika.

Svi potpisnici ovog Ugovora izriGito pristaju da se njihovi poslovni podaci i dokumentacija
navedeni u ovoj toéki Ugovora dostavljaju Banci, te pristaju na zahtjev Banke iste poslovne
podatke i dokumentaciju bez odlaganja dostaviti izravno Banci, a ujedno ovlas¢uju Banku da
u sluaju potrebe iste poslovne podatke | dokumentaciju pribavi sama o njihovom troku.

7.11. Korisnik se obvezuje da ¢e nakon zakljuéenja ovog Ugovora pa nadalje za vrijeme
vaZenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog
Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, bez odgode pisanim putem obavjestavati Banku o svim
promjenama za sebe i za svakog jamca platca, a koje promjene se upisuju u sudski ili drugi

.odgovarajucti registar.

7.12. Korisnik se obvezuje za vrijeme vaZenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme p{)s!ojargja
bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, bez odlaganja pisanim
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putem (preporuCenom postom) obavjeStavati Banku o svakoj promjeni na zaloZzenim
nekretninama (npr. promjena posjednika, promjena vlasnika, prenamjena, osteéenje i sli¢no),
te se obvezuje na pisani zahtjev Banke izvrsiti, u roku navedenom u zahtjevu, ponovnu
procjenu predmetnih nekretnina na viastiti troak.
U slu€aju smanjenja vrijednosti gore navedenih nekretnina ispod stanja duga, Korisnik je
duZan na zahtjev Banke dati dopunska osiguranja.

7.13. Korisnik je duzan kod osiguravajuteg drustva prihvatljivog za Banku osigurati protiv
poZara Gradevine koje Ce se izgraditi nekretninama iz to¢aka 6.5. i 6.6. ovog Ugovora na
punu vrijednost nekretnine i vinkulirati police osiguranja i sva prava iz tih polica u korist Banke
za cijelo vrijeme vaZenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine
Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, te dostavljati originale polica kao i dokaze
o uplati premije svake godine ili u kra¢im vremenskim razdobljima koje odredi Banka.

Ukoliko Korisnik ne dostavi gore navedenu dokumentaciju, Banka ima pravo produZiti policu
osiguranja i izvrSiti pla¢anje premije, odnosno platiti dospjelu, a neplatenu premiju za
postojecu policu osiguranja u ime Korisnika, te za iznos placene premije kao i za druge
zavisne froSkove teretiti Korisnika, s time da isti dospijevaju odmah po izvréenom plaéanju od
strane Banke.

Korisnik, svaki jamac platac i svaki zalozni duznik suglasni su da ukoliko se tijekom vaZenja
ovog Ugovora, odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u
vezi s ovim Ugovorom, dogodi osigurani sluéaj, Banka ima pravo naknadom i/ili ugovorenom
svotom isplacenom temeljem navedene police osiguranja, podmiriti svaku dospjelu Uili
nedospjelu traZzbinu Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom.

7.14. Sve uplate koje primi Banka po osnovi ovog Ugovora, Banka koristi za podmirenje
svojih dospjellh trazbina, a ponajprije trodkova, izdataka za pristojbe, naknade, kamata po
dospijecu i redovnih kamata. Istom po namirenju svih naprijed navedenih trazbina namirit ¢e
se dijelovi glavnice predmetnog duga po kreditu.

7.15. Korisnik mozZe obveze iz ovog Ugovora ispuniti (vratiti kredite i sl.) pﬁjevremeno.
sukcesivnim povratom u minimalnim iznosima od kn 1.000.000,00, bez naknade, ali uz pisanu
najavu koju Banka mora zaprimiti najmanje 2 (dva) radna dana Banke prije planiranog
povrata.

7.16. Korisnik je duzan pisanim putem (preporu¢enom postom) odmah bez odlaganja
obavjeStavati Banku o postojeéem zaduZenju kao i o namjeri zaduZivanja kod drugih
financijskih institucija, te drugih fizickih ili pravnih osoba kao i o izvrsenom zaduzivanju kod
bilo koje od navedenih osoba i to odmah nakon izvr$enog zaduZivanja.

Pored toga Korisnik se obvezuje odmah bez odlaganja pisanim putem (preporu¢enom
postom) obavjestavati Banku o namjeri potpunog ili djelomitnog otudenja, opterecenja ili
davanja u zakup vlastitih nekretnina kao i nekretnina ostalih obveznika po ovom Ugovoru, kao

-1 0 izvrsenom potpunom ili djelomi¢nom otudenju, opterecenju ili davanja u zakup viastitih

nekretnina kao i nekretnina ostalih obveznika po ovom Ugovoru.

7.17. Svi potpisnici ovog Ugovora, pravne i/ili fizicke osobe (gradani i/ili osobe oviadtene za
zastupanje pravnih osoba, drzavnih tijela, tijela s javnim ovlastima i drugih tijela) izjavijuju da
Banci dobrovoljno daju na raspolaganje svoj matiéni broj i sve druge svoje podatke i osobne
podatke navedene na ovom Ugovoru kao i u prate¢oj dokumentaciji uklju€ujuéi i sve njihove
podatke i osobne podatke koji su Banci dostupni sukladno vazec¢im propisima, te su suglasni
da Banka moze navedene podatke i osobne podatke prikupljati, obradivati i njima se koristiti u
svrhu pruZanja bankovnih i drugih financijskih usluga na koje je Banka ovlastena, te u svrhe
marketinga vezanog uz pruzanje bankovnih i drugih financijskih usluga i to za vrijeme
postojanja prava i obveza izmedu potpisnika i Banke odnosno za vrijeme odredeno posebnim
propisom. Podaci i osobni podaci smiju se koristiti samo u navedene svrhe, dok se temelj za
njihovo prikupljanje, obradu, koristenje i ¢uvanje nalazi u Zakonu o bankama, Zakonu o
Hrvatskoj narodnoj banci, Zakonu o platnom prometu u zemlji, Zakonu o deviznom
poslovanju, Zakonu o ra¢unovodstvu, Zakonu o arhivskom gradivu i arhivima i drugim
zakonskim i podzakonskim propisima vezanim uz bankarsko poslovanje, kao i u nastojanjima
Banke da pruzZi $to kvalitetniju i cjelovitiju uslugu. Davanje podataka i osobnih podataka je,
osim u zakonom odredenim slu¢ajevima, dobrovoljno s time da uskrata njihovog davanja
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moze onemoguditi Banku da pruzi trazenu uslugu ili ju moZe onemoguditi da uslugu pruzi u
zadovoljavaju¢em opsegu ili na zadovoljavajuci nacin. Svi podaci i osobni podaci koji su dani
Banci zasti¢eni su kao osobito povjerljivi pedaci sukladno Zakonu o bankama, Zakonu o
zasliti osobnih podataka i drugim odgovarajuc¢im propisima. Svi potpisnici ove isprave daju
izricitu suglasnost da je Banka ovlastena sve njihove podatke i osobne podatke koje ima,
prenositi dalie na Hrvatsku udrugu banaka te na tre¢e osobe sukladno Zakonu o bankama i
drugim odgovarajuéim propisima kao i dalle na Osterreichische Volksbanken-
Aktiengesellschaft (OVAG) i/ili na druga poduze¢a OVAG koncerna.

7.18. Svi potpisnici ovog Ugovora jamée da su njihovi podaci i osobni podaci navedeni u
ovom Ugovori i prate¢oj dokumentaciji to€ni, te se obvezuju za vrijeme vazenja ovog Ugovora
odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim
Ugovorom, . pisanim putem obavijestiti Banku o eventualnoj promjeni njihovih podataka i
osobnih podataka.

7.19. Korisnik je duzan za vrijeme vazZenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme postojanja bilo
koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom obavijestiti Banku bez odgode
preporuéenom pismovnom posiljkom o svim promjenama sjedidta, prebivalista te poslovnih

- adresa, adresa stanovanja i adresa.za dostavu svih obveznika iz ovog Ugovora.

Smatrat ¢e se da je dostava dopisa, obavijesti i drugih pismena koje Banka 5alje Korisniku,
uredno izvrSena danom otpreme preporu¢ene poSilike na posljednju poznatu adresu
Korisnika.

7.20. Banka ima pravo odbiti zahtjev za svako koristenje sredstava po ovom Ugovoru kao i
pravo otkazati ovaj Ugovor ukoliko se Korisnik, bilo koji jamac platac ili bilo koji zalozni duznik
ne pridrzavaju bilo koje odredbe iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, a osobito:

- ukoliko Korisnik ne podmiri dospjelu obvezu na nagin kako je odredeno ovim
Ugovorom;

- ukoliko je Korisnik uskratio neke podatke ili dao netoéne podatke prilikom ugovaranja
pravnog posla iz ovog Ugovora;

- ukoliko je Korisnik Banci predao ugovorene instrumente osiguranja s nedostacima
koji onemogucavaju ili ograni¢avaju njinovo koritenje,

- ukoliko bilo koja dospjela (nov&ana/nenov&ana) obveza Korisnika prema Banci, a

- koja ne proizlazi iz ovog Ugovora, ne bude pravovremeno plaéenalizvrSena te je
ucinjeno dospjelim pla¢anje sveukupnog preostalog duga iz tog pravnog posia;

- ukoliko Korisnik odbije prihvatiti izmjenu uvjeta na ¢iji se prihvat obvezao odredbama
ovog Ugovora,

- ukoliko Korisnik, po prosudbi Banke, nenamjenski koristi sredstva iz Ugovora i/ili ne
omogucéava Banci nadzor nad istima;

- ukoliko se za vrijeme vaZenja ovog Ugovora odnosno za vrijeme postojanja bilo koje
trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, po ocjeni Banke, promijeni
kreditna sposobnost Korisnika iili bilo kojeg jamca platca, odnosno ukoliko se smanji
ifili pogor$a vrijednost ugovorenih instrumenata osiguranja, a ne budu dostavljena
dodatna osiguranja,

- ukoliko nakon sklapanja pravnog posla iz ovog Ugovora nastupe i druge okolnosti
koje bi po'prosudbi Banke mogle znatno utjecati na izvrSenje obveza Korisnika iz
ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom;,

- u svim ostalim slutajevima koje odreduje zakon ili kakav drugi propis vazeci u
Republici Hrvatskoj.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Banka ima pravo, bez obzira na urednost ispunjenja
ugovornih obveza po ovom Ugovoru, otkazati ovaj Ugovor, ukoliko iz bilo kojeg razloga bude
otkazan Sporazum o poslovnoj suradnji kojeg je Korisnik zaklju€io s Bankom, kao i da Banka
ima pravo otkazati navedeni Sporazum o poslovnoj suradnji ukoliko iz bilo kojeg razloga bude
otkazan ovaj Ugovor.

Otkazni rok iznosi 8 (osam) kalendarskih dana i poéinje te¢i prvog kalendarskog dana nakon
dana u kojem Banka posalje Korisniku otkazno pismo preporuéenom postom na adresu iz
zaglavlja ovog Ugovora ili na adresu o kojoj je Korisnik nakon zakljuenja ovog Ugovora
pisanim putem preporu¢enom postom obavijestio Banku.
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U sluCaju otkaza ovog Ugovora sve trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim
Ugovorom (troskovi, naknade, kamate, glavnica) dospijevaju prvog kalendarskog dana nakon
zadnjeg dana otkaznog roka.

Ugovorne strane su suglasne da otkaz koji Banka ucini prema Korisniku proizvodi pravne
utinke prema svakome od njih. :

7.21. Ako bi se za neku odredbu ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistava, ta Cinjenica
nece imati u¢inka na njegove ostale odredbe. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se
ugovorne strane obvezuju da ¢e niStavu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najveéoj
‘mogucoj mijeri omoguciti ostvarivanje cilja koji se htio postici odredbom za koju je
ustanovijeno da je nistava.

7.22. Ovaj Ugovor se moze mijenjati i nadopunjavati samo u pisanom obliku.

Ugovorne strane su suglasne da se na sve $to nije regulirano odredbama ovog Ugovora,
primjenjuje Odluka o kamatama i naknadama Banke i ostali vaze¢i akti Banke, te
odgovarajuci propisi vazeci u Republici Hrvatskoj.

Ukoliko se u razdoblju u kojem su medusobni odnosi stranaka regulirani u skladu s
odredbama Ugovora, izmijene akti Banke ili propisi, ugovorne strane se obvezuju postupati
po nastalim promjenama.

8. SPOROVI: Za sve sporove iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom svi potp|smcr
ugovaraju nadleZnost suda u Zagrebu i mjerodavnost prava Republike Hrvatske.

9. BROJ PRIMJERAKA: Ovaj Ugovor sastavijen je u 8 (osam) primjeraka i to 2 (dva) za
Banku i 6 (Sest) za potrebe javnobilieznicke solemnizacije Sporazuma koji ¢e se izraditi i
zaklju€iti na temelju ovog Ugovora.

KORISNIK:

JAMCI PLATCI; .
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ZALOZNI DUZNICI
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Branko Nagh*

MM/U‘H/D

Ljiljana Vucemilo

U Zagrebu, 237 /(. 20— godine
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