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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.09.2021. DO 30.11.2021.

Ovo izvjeS¢e predstavlja nastavak na prethodna izvjeS¢a stecajnog upravitelja. Stecajni
upravitelj je od zaloZznog vjerovnika Zagrebacke banke d.d. zatraZio brisanje zaloZnog
prava radi osiguranja iznosa od 2.540.000,00 kn, upisanog RjeSenjem Opcinskog suda u
Rijeci br.Z-18728/2007 od 19.11.2007.g, na udjelima prava gradenja duZnika upisanim
u zk.ul. 3250 k.o. Marcelji, s obzirom na obavijest banke od 15.07.2021.g. (zaprimljenu
putem e-mail korespondencije) da ne postoji aktivno potraZivanje prema duzniku za
upisano zaloZzno pravo u iznosu 2.540.000,00 kn.S obzirom da Zagrebacka banka d.d. jo$
nije izdala zatraZeno brisovno ocCitovanje, steCajni duznik je putem punomocnika poslao
banci nekoliko poZurnica za postupanje po zahtjevu stecajnog duznika. U privitku ovog
izvjeSca prilaZe se poZurnica ste¢ajnog duznika od 11.11.2021.g., kao Prilog 1.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Na Opc¢inskom sudu u Rijeci pod Poslbr. 1096/2019 u tijeku je ovrha na nekretninama
steCajnog duznika koje Cini pravo gradenja upisano u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u
Rijeci u z.kul.br. 3250 k.o. Marcelji, Stambena zgrada br. 2/2 ul. Zorzi¢i, kao pripadak
prava gradenja na kat. Cest. broj 2427/2 upisana u z. k. ul. 2012 iste k. 0., a kao nositelj
istoga upisan je NEO PLAN d.o.0., i to:

2. Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. Stan P 2, u prizemlju, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrsine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 2 u
podrumu, povrsine 9.21 m2, Sto sveukupno €ini 72.78 m2.
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4. Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Stan 1 K 4, na prvom katu, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrSine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremiStem br. 4, u
podrumu, povrsine 8.97 m2, Sto sveukupno €ini 72.54 m2.

6. Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. Stan 2 K 6, u potkrovlju, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja, blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrSine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremiStem br. 6, u
podrumu, povrSine 7.46 m2, Sto sveukupno ¢ini 71.03 m2.

RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci, Posl.br. Ovr-1096/2019-30 od 10. svibnja 2021.g,,
odreden je nastavak ovrSnog postupka, a steajni upravitelj je podneskom od dana 24.
svibnja 2021.g. izjavio da preuzima ovr$ni postupak na strani ovrsSenika.

Uvidom u ocevidnik nekretnina Financijske agencije, Regionalni centar Rijeka (dalje u
tekstu: FINA), poslovni broj spisa OVR-1096/2019 i nadalje je u predmetu prodaje
predmetnih nekretnina upisan status ,NADMETANJE PREKINUTO" do donoSenja odluke
nadleZnog tijela o nastavku postupka.

Podneskom od dana 31.08.2021.g. stecajni upravitelj je zatraZio od suda Zurno donoSenje
odluke o nastavku prekinutog postupka prodaje nekretnina ovrSenika putem FINE. S
obzirom da sud jo§ nije donio odluku o nastavku postupka, stecajni upravitelj je
15.11.2021.g. poslao sudu pozZurnicu za postupanje, koja se prilaze kao Prilog 2. ovog
izvjesSca.

Nekretnine koje nisu predmet prodaje u ovrSnom postupku:

1. Udio prava gradenja: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E1)

1. STAN P 1 u prizemlju, koji se sastoji od pretprostora, ostava, kuhinja blagovaona,
dnevni boravak, kupaona, dvije sobe, balkon, povrSine 81.71 m2, sa pripadajuéim
spremiStem br. 1, u podrumu, povrsine 13.95 m2, $to sveukupno ¢ini 95.66 m2.

5. Udio prava gradenja: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. STAN 2 K 5 u potkrovlju, koji se sastoji od pretprostora, ostava, kuhinja blagovaona,
dnevni boravak, kupaona, dvije sobe, balkon, povrSine 81.71 m2, sa pripadaju¢im
spremisStem br. 5, u podrumu, povrsine 9.60 m2, sto sveukupno ¢ini 91.31 m2.

Predmetne nekretnine su u posjedu tre¢ih osoba koje su obavijestile ste¢ajnog upravitelja
o0 postojanju izlu¢nih prava na tim nekretninama.

U svezi zahtjeva izlu¢nih vjerovnika za izlu¢ivanjem iz stecajne mase nekretnina 1. udio
prava gradenja: 19/100 Etaza (E-1) i 5. udio prava gradenja: 18/100 EtaZa (E-5), a nakon
izvrSenog uvida u Ugovor o ortastvu od 05.09.2007. godine od izlu¢nih vjerovnika
zatraZzena je dostava EtaZznog elaborata-Plana posebnih dijelova zgrade kao i akta za
gradnju. Izlu¢ni vjerovnici nisu dostavili traZzenu dokumentacije uz obrazloZenje da istu
ne posjeduju.

Stecajni duznik je putem punomocénika od ZemljiSnoknjiZznog odjela Op¢inskog suda u
Rijeci zatraZzio i dobio presliku isprava iz zbirke isprava Z-18590/2010 koje predstavljaju
pravnu osnovu za upis posebnih dijelova nekretnine sagradene na k.C. 2427/2 k.o.
Marcelji u zemljisne knjige, i to:



- Potvrdu izdanu od Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko -
goranske Zupanije Klasa: 361-03/10-07/80, Urbroj: 2170/1-07-01/11-10-3 od
22.11.2010.godine;

- Projekt etaZiranja - Plan posebnih dijelova gradevine izraden od trgovackog drustva
VELLOCO d.o.0. ovjereno od strane nadlezZznog upravnog tijela 22.11.2010. godine;

- Ocitovanje volje za upis etaznog vlasniStva posebnih dijelova nekretnine u zemljisSne
knjige izdano od strane pravnog prednika stecajnog duznika NEO PLAN d.o.o. dana 25.11
2010. godine, ovjereno po javnom biljezniku Veliboru Panjkovi¢u pod br.Ov-32581/2010.

Potvrda Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okoliSa od 22.11.2010.g. sa Projektom
etaZiranja i OCcitovanjem volje za upis etazZnog vlasniStva prilaZe se u privitku ovog
izvjeSca, kao Prilog 3.

Nakon uvida u navedenu dokumentaciju, a u odnosu na podneseni zahtjev vjerovnika za
izluCivanjem gore opisanih posebnih dijelova iz ste¢ajne mase i prijenosa istih sa
stecajnog duznika na izlu¢ne vjerovnike, zatrazeno je pravno miSljenje odvjetnika.
Misljenje odvjetnika od 19.10.2021.g. prilaZe se ovom izvjeS¢u kao Prilog 4.

Stecajni duznik je putem odvjetnika izlu¢nim vjerovnicima predloZio izdavanje tabularne
isprave za upis prava vlasnistva na predmetnim nekretninama u korist izlu€nog vjerovnika
pod sljedec¢im uvjetima:

1. procjena vrijednosti predmeta izlu¢nog prava o troSku izlu¢nog vjerovnika
(predlaZe se radi ekonomicnosti procjenu izvrSiti po vjeStaku graditeljske struke
koji je procjenjivao posebne dijelove u istoj zgradi radi potrebe ovr$nog postupka
koji se pred Opc¢inskim sudom u Rijeci vodi pod psol.br. Ovr-1096/2019)

2. uplata razlike procijenjene vrijednosti predmeta izlu¢nog prava u odnosu na
odgovarajucu vrijednost zemljista koja bi obzirom na sveukupno utvrdenu
vrijednost zemljista od 100.000,00 Eur-a, iznosila cca 50.000,00 Eur-a, na racun
Stecajne mase iza NEO PLAN d.o.o.

[zlu¢ni vjerovnik Matija Kastela se do dana podnoSenja ovog izvjeS¢a nije ocitovao na
podneseni prijedlog dok je izlu¢ni vjerovnik Milka Cali¢ putem punomo¢nika isti odbila.
Napominje se medutim da se iz odgovora dostavljenog od strane punomoc¢nika Milke
Cali¢ zaklju¢uje kako je prijedlog to¢nije iznos koji bi se trebao nadoplatiti pogre$no
protumacen, pa ¢e se u narednom razdoblju sa punomocénicima izlu¢nih vjerovnika
navedeno nastojati razrijeSiti. Podnesak upucen izlu¢nim vjerovnicima kao i zaprimljeni
odgovor izlu¢nog vijerovnika Milke Cali¢ prilaZe se ovom Izvje$éu kao Prilog 5., Prilog 6.
Prilog 7.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBL]JU

Stecajni upravitelj ¢e nastaviti unovcavati imovinu duznika koja je usla u stecajnu masu.
U narednom razdoblju steCajni upravitelj ¢e sudu predloziti sazivanje SkupStine
vjerovnika radi razmatranja zahtjeva izlu¢nih vjerovnika za izlu¢ivanjem iz stecajne
mase nekretnina 1. udio prava gradenja: 19/100 Etaza (E-1) i 5. udio prava gradenja:
18/100 Etaza (E-5).

Digitally signed by: |
JASNA KUCGEVIC  [&R

O=0SOBNI

U Puli, 02.12.2021.g. Date: eua
R s
09:05:23 =

CN=JASNA KUCEVIC
SN=HRB89442269215.1.32




		2021-12-02T08:05:23+0000
	JASNA KUČEVIĆ




