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UIMEREPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski sud u Splitu po sucu tog suda Anti BoZinovic¢u, kao sucu pojedincu, u
pravnoj stvari tuzitelia pod 1. MARIO SIMUNDIC, Okrug Gornji, Trogirska 8, OIB:
21112011927 pod 2. SINISA SIMUNDIC, iz Splita, Hercegovatka 124, OIB:
49188288891 i pod 3. VILMA MARTINOVIC iz Splita, Slavonska 17,
OIB:79915421703 svi zastupani po punomoc¢niku Juri Grbavcu, odvjetniku u Splitu,
protiv tuzenika REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 5261342138587 zastupana po
Opc¢inskom drzavnom odvjetniStvu u Splitu, radi isplate, nakon odrzane glavne i javne
rasprave zaklju€ene dana 26. svibnja 2026. god. u nazo¢nosti zamjenika punomocénika
tuzitelja i pun. zz-a tuzenika, dne 25. rujna 2026. god.,

presudio je

I. NalaZe se tuzeniku, u roku od petnaest dana i pod prijetnjom ovrhe, isplatiti
tuziteljima (i to tuziteljima pod 1/ i 2/ svakome po %2 ukupnog iznosa te tuziteljici pod
3/ %2 ukupnog iznosa), iznos od 11.613,25 Eura (jedanaest tisu¢a Sesto trinaest eura
i dvadeset pet centi) zajedno s zakonskom zateznom kamatom koja te€e od dana
dospije¢a svakog pojedinog mjese¢nog iznosa pa do isplate, po stopi koja se do 31.
srpnja 2015. godine odreduje prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodisSta koje je prethodilo tekuéem polugodiStu uveéanoj za 5 postotnih
poena, a od 01.08.2015. do 31.12.2022. po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosje€ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena, a od
1.1.2023. do 31.12.2023. godine po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako
polugodiste, uvec¢anjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila
na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuceg polugodidta za 3 postotna poena, a od 1.1.2024. pa do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvecanjem kamatne stope koju
je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posliednje glavne operacije
refinanciranja ili graniCne kamatne stope proizasle iz natjeCajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje
banke za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodi$te primjenjuje referentna
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stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a koja:

- na iznos od 464,53 Euro (svibanj 2014.) teCe od dana 30.06.2014. pa do

isplate;

- naiznos od 464,53 Euro (lipanj 2014.) teCe od dana 31.07.2014. pa do isplate;
- na iznos od 464,53 Euro (srpanj 2014.) te€e od dana 31.08.2014. pa do

isplate;

- na iznos od 464,53 Euro (kolovoz 2014.) te€e od dana 30.09.2014. pa do

isplate;

- naiznos od 464,53 Euro (rujan 2014.) teCe od dana 31.10.2014. pa do isplate;
- na iznos od 464,53 Euro (listopad 2014.) teCe od dana 30.11.2014. pa do

isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;

- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

464,53 Euro (studeni 2014.) teCe od dana 31.12.2014.

464,53 Euro (prosinac 2014.) te€e od dana 31.01.2014.

464,53 Euro (sije€anj 2015.) teCe od dana 28.02.2015.
464,53 Euro (veljaca 2015.) te€e od dana 31.03.2015.
464,53 Euro (ozujak 2015.) teCe od dana 30.04.2015.
464,53 Euro (travanj 2015.) teCe od dana 31.05.2015.

464,53 Euro (svibanj 2015.) te€e od dana 30.06.2015.

pa do

pa do

pa do
pa do
pa do
pa do

pa do

- naiznos od 464,53 Euro (lipanj 2015.) te€e od dana 31.07.2015. pa do isplate;
- na iznos od 464,53 Euro (srpanj 2015.) teCe od dana 31.08.2015. pa do

isplate;

- na iznos od 464,53 Euro (kolovoz 2015.) te€e od dana 30.09.2015. pa do

isplate;

- naiznos od 464,53 Euro (rujan 2015.) teCe od dana 31.10.2015. pa do isplate;

- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;
- na
isplate;

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

iznos od

464,53 Euro (listopad 2015.) teCe od dana 30.11.2015.
464,53 Euro (studeni 2015.) teCe od dana 31.12.2015.
464,53 Euro (prosinac 2015.) te€e od dana 31.01.2016.
464,53 Euro (sije¢anj 2016.) teCe od dana 29.02.2016.
464,53 Euro (velja¢a 2016.) te€e od dana 31.03.2016.
464,53 Euro (ozujak 2016.) te€e od dana 30.04.2016.
464,53 Euro (travanj 2016.) te€e od dana 31.05.2016.

464,53 Euro (svibanj 2016.) te€e od dana 30.06.2016.

pa do
pa do
pa do
pa do
pa do
pa do
pa do

pa do
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II. Nalaze se tuzeniku, u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe, nadoknaditi
tuziteljima parnicni troSak u iznosu od 12.552,94 Eur, zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom koja teCe od 25. rujna 2026. god. pa do isplate.

Obrazlozenje

1. Predmet spora je zahtjev tuzitelja za isplatu zbog nerazmjernog i nepravi¢nog
ograni¢enja vlasnickih prava tuzitelja na stanu koji se nalazi u zgradi u Splitu, na adresi
Radovanova 2, zbog toga Sto posjed stana ima zasti¢eni najmoprimac koji pla¢a
zastiCenu najamninu. Tuzitelji su potrazivali isplatu razlike izmedu zasticene
najamnine i trziSne najamnine za navedenu nekretninu za razdoblje od 1. svibnja 2014.
do 30. travnja 2021., s pripadaju¢im zateznim kamatama.

2. Prvostupanjski sud donio je 21. prosinca 2021. god. presudu kojom je u tocki
. izreke obvezao tuZenicu da plati tuZitelima Simundié¢ Mariu i Simundi¢ Sinisi
svakome u Y4, a tuziteljici Martinovic¢ Vilmi u Yz iznos od 172.074,62 kn sa zakonskom
zateznom kamatom koja teCe od dospijeca svakog pojedinog mjesecnog obroka, kako
je to specificirano, pa do isplate. U tocki Il. izreke odbijen je zahtjev tuzitelja za isplatu
181.925,38 kn kako je to poblize opisano u navedenoj tocki izreke, dok je u tocki lll.
izreke rijeSeno da svaka stranka snosi svoj trosak.

3. Drugostupanjski sud je presudom od 14. travnja 2022. god. potvrdio
prvostupanjsku presudu u njezinoj prvoj toCki (dosudena isplata za period od lipnja
2016. do travnja 2021.), a preinacio odluku prvog stupnja u njezinoj drugoj tocki te u
odluci o troSku postupka.

4. NiZi sudovi su djelomi¢no odbili tuzbeni zahtjev kao neosnovan smatrajuci da
su zastarjele trazbine tuzitelja dospjele do 19. lipnja 2016. s obzirom na to da je zahtjev
za mirno rjeSenje spora podnesen 19. lipnja 2019., a rije€ je o trazbini radi naknade
Stete-gubitka zarade od najamnine, koja dospijeva mjeseCno, na koju se stoga
primjenjuje trogodisnji zastarni rok iz €l. 230. st. 1. Zakona o obveznim odnosima
(,Narodne novine®, broj 35/05, 41/08, 125/111, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22,
145/23 1 155/23 - dalje: ZOO).

5. U revizijskom stupnju postupka, bio je prijeporan poCetak tijeka zastarijevanja
trazbine tuZitelja, koja predstavlja razliku izmedu iznosa zastiCene najamnine koju
tuZitelji, kao vlasnici stana, primaju od zasti¢enog najmoprimca i iznosa trzidne
najamnine koju bi ostvarivali da stan nije opterec¢en posjedom zasti¢enog najmoprimca
i pitanje zastarnog roka koji se u takvom slucaju primjenjuje.

6. Dana 17. prosinca 2025. VSRH je u ovom predmetu donio odluku kojom se
ukidaju odluke prvostupanjskog i drugostupanjskog suda u dijelu u kojem se tuzitelji
odbijaju u tuzbenom zahtjevu.

7. Naime, na postavljeno pitanje tuzitelja: ,Koji zastarni rok se primjenjuje u
postupcima radi isplate razlike primjerene (trziSne) i zastiCene najamnine po zahtjevu
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vlasnika stana koji se nalazi u sustavu zasti¢enog najma protiv RH, i od kada pocinje
teci zastara potrazivanja“, VSRH je dao odgovor:

,Potrazivanje naknade Stete vlasnika stana u kojem posjed stana ima zasticeni
najmoprimac, a s naslova gubitka zarade od najamnine dospijeva mjesecno, radi ¢ega
se radi o trogodiSnjem zastarom roku iz €l. 230. st. 1. Zakona o obveznim odnosima
("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22,
145/23, 155/23- dalje ZOO), s time da zastara takvih potrazivanja ne moze poceti teci
prije 19. lipnja 2019.°

8. VSRH ovom odlukom reafirmira prethodno izrazeno pravno shvacéanje,
slijedom Cega ocjenjuje da je pred niZzestupanjskim sudovima doslo do pogresSne
primjene materijalnog prava. Zbog pogreSnog pravnog pristupa nizestupanjskih
sudova odlu¢ne €injenice u pogledu visine naknade Stete (za sporno razdoblje glede
kojeg je tuzbeni zahtjev odbijen zbog zastare), su ostale neutvrdene.

9. VSRH je dao jasnu uputu kako potrazivanje tuzitelja u ovom postupku nije
bilo u zastari, a sve s obzirom na to da je tuzZzba podnesena 10. listopada 2019., a
zahtjev za mirnim rjeSenjem spora 19. lipnja 2019., pa s obzirom na stav VSRH-a,
nema mjesta utvrdenju zastare ni za jedan dio tuzbenog zahtjeva.

10. U tijeku postupka sud je izveo dokaz pregledom zahtjeva za mirno rjeSenje
spora od 18.lipnja 2019., oditovanja ODO br.N-DO230/2019 od 26.lipnja 2019.
podneska tuZzitella ODO-u od 3.srpnja 2019., oCitovanja ODO pod brojem N-DO
230/2018 od 09.srpnja 2019., podneska tuzitelja ODO-u od 30.srpnja 2019. ocitovanja
ODO-a punomocniku tuzitelja od 16.kolovoza 2019. presude i rijeSenja ovog suda IP-
1571/98 od 27.0zujka 2001. ZK izvatka ovog suda za nekretnine upisane u ZU 7873
KAO Split od 5.veljace 2019 i povijesnog ZK izvatka za nekretnine upisane u ZU 7873
KAO Split rieSenja o nasljedivanju ovog suda O477/87 od 16.studenog 1987., ugovora
3.veljaCe 1994. rjeSenja ovog suda Z877/98 od 26.veljaCe 1998., rieSenja o
nasljedivanju ovog suda O-171/95 od 21.veljaCe 1995., diobe "Split, 16.02.1995."
rieSenja o nasljedivanju ovog suda 0O-3548/13 od 28.sijeCnja 2014, ugovora o
dozivotnom uzdrzavanju izmedu Ante Simundiéa i Vilme Martinovi¢ od 17.lipnja 1994.
ovjerenog kod ovog suda pod brojem IR 611/94 dana 20.lipnja 1994. bankovnih izvoda
i uplatnica koji se odnose na uplatu zasticene najamnine uplatitelja Zorana Bozikovica,
izjave Damira Simundi¢a pok. lvana od 29.travnja 2019, izjave Zdravka Simundiéa
pok. lvana, Dragice Eterovi¢ pok.Jure, Rosande Radi¢ pok. Jure izraCuna mjeseCne
zastiéene najamnine grada Splita oglasa sa interneta( list 74-78 spisa Clanka
objavljenog u Slobodnoj Dalmaciji 19. ozujka 2019 " Splitski podstanari na sve vec¢im
mukama...", dana 25.rujna 2017 " Podstanari u Dalmaciji postali ugrozena vrsta,
oglasa za turisti¢ki najam-list 96 spisa podataka o cijeni najamnine Porezne uprave
podru¢nog ureda u Splitu Klasa 410231/19-012/118 od 12.srpnja 2019 dopisa
Trgostan d.o.o od 1.listopada 2019., Moreta od 26.travnja 2019 ugovora o zakupu od
4 sijeCnja 2017. ugovora o najmu od 14.0Zujka 2018 od 10.0Zujka 2020.,pregledom
oCitovanja Porezne uprave Klase 41023/19-12/049, dok je sud odustao od izvodenja
dokaza vjeStaCenjem po sudskom vjeStaku gradevinske struke jer kraj postignutih
Cinjenicnih utvrdenja glede visine najamnine proizislih iz obavijesti agencija za promet
nekretnina i Porezne uprave izvodenje tog dokaza nije smatrao potrebnim, kao i
izvodenje dokaza sasluSanjem u zemljiSnoj knjizi upisanih suvlasnika na okolnosti
vlasnistva nekretnine (Simundié¢ Zdravka pok lvana, Simundi¢ Damira pok lvana,
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Eterovi¢ Dragice pok. Jure i Radi¢ Rosande pok. Jure) buduéi su u spis dostavljene
njihove izjave s opSirnim podacima o CcCinjenicama znafajnim za spor s javno
ovjerovljenim potpisom, autenti¢nost koje radnje (javne ovjere) nije dovedena u pitanje
te na iste okolnosti saslusanjem zastiCenog najmoprimca Zorana Bozikovica, a glede
potonjeg i posto su drugim dokazima u spisu pribavljena saznanja o okolnostima o
kojima bi on eventualno mogao svjedociti (Presuda ovog suda IP-1571/98 od 27.
ozujka 2001.u kojoj je sadrzan ugovor o najmu i dr.).

11. Stranke su zatraZile troSak postupka.
12. Tuzbeni je zahtjev osnovan.

13. Tuzitelj je ve¢ pravomoc¢no uspio u sporu za period od lipnja 2016. pa do
travnja 2021. tako da je predmet ovog postupka ukinuti dio presuda niZih sudova koji
se odnosi se na naknadu Stete za period od svibnja 2014. do svibnja 2016. (ukupno
24 mjeseca), kao i odluka o troSkovima postupka koja je ukinuta u cijelosti.

14. Glede visine tuzbenoga zahtjeva o kojemu je u nastavku postupka valjalo
odluciti, sud nije uzeo u obzir dokumentaciju koju je tuzenik dostavio u spis na rocistu
od 26. svibnja 2026. god.. Naime, ta dokumentacija je u predmet dostavljena nakon
zaklju€enja prethodnog postupka pa nije mogla biti uzeta u obzir. Uz to, ovdje se radi
o pravomocno presudenoj stvari izmedu istih stranaka, u pogledu osnove i visine, jer
je u ranijem dijelu postupka dio tuzbenoga zahtjeva odbijen samo radi pogreSnoga
stava nizih sudova o prigovoru zastare na taj dio potrazivanja tuzitelja.

15. Vrhovni sud RH je 19. prosinca 2018. god. donio odluku br. Rev-2364/2016
u kojoj je zauzeo pravni stav da se naknada u sluCajevima kakav je predmetni
dosuduje prema punoj trziSnoj vrijednosti najamnine. Vlasnici stanova imaju pravo na
naknadu imovinske Stete u visini razlike izmedu trziSne najamnine i zasticene
najamnine. Vlasniku je dovoljno dokazati visinu trziSne najamnine na istoj ili slicnoj
lokaciji u utuzenom razdoblju i visinu zastiCene najamnine na koju vlasnik ima pravo
pa bi tako utvrdena razlika predstavljala odgovaraju¢u odnosno primjerenu najamninu.

16. Procjena prvostupanjskog suda visine najamnine u iznosu od 3.750,00 kn
mjesecno prihvacena je od strane viSega suda koji smatra visinu ispravno utvrdenom
pravilnom primjenom odredbe ¢l.223. st. 1. ZPP-a. Pri procjeni visine najamnine u
obzir je uzeta lokacija na kojoj se predmetna nekretnina nalazi i njezina starost te su
usporedeni svi podatci koje su za ulicu u kojoj se nalazi nekretnina dobiveni od strane
Porezne uprave. Kako sudu nije poznata opremljenost i uredenost stana, nisu se mogli
prihvatiti iznosi najamnine koji su dostavljeni od strane agencija za promet nekretnina.
Na temelju raspravnog materijala kojim raspolaze, prvostupanjski sud je ocijenio da bi
tuzitelji mogli na trZistu ostvariti najamninu od 3.750,00 kn mjese¢no za cijeli utuzeni
period, §to je prihvatio i sud drugog stupnja.

17. Od mjeseCnog iznosa najamnine trebalo je odbiti iznose zastiCene
najamnine, ali ne i iznose poreza i prireza. Prema odredbi €l. 8. st.2. to€. 5. Zakona o
porezu na dohodak (Narodne novine br. 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20) porez
na dohodak se ne placa na odstete koje nisi u svezi s gospodarskom djelatnoScu.
Buduci da se ovdje ne radi o dohotku, ve¢ o naknadi Stete koja odgovara razlici izmedu
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trziSne i zasti¢éene najamnine, pogresno bi bilo dobiveni iznos umanijivati i za iznose
poreza i prireza.

18. Dakle, za razdoblje od svibnja 2014. do svibnja 2016. god. mjesecne iznose
imovinske Stete koju su tuzitelji pretrpjeli valjao je izraCunati odbijanjem iznosa
zasticene najamnine od iznosa najamnine koju bi tuzitelji mogli ostvariti u utuzenom
razdoblju.

19. Zasticena najamnina iznosila je u utuzenom razdoblju 251,12 kn. Tuzitelji
su na ime razlike iznosa najamnine koju su mogli ostvariti i iznosa zasticene najamnine
zatrazili mjeseCne iznose od po 464,53 Eur (3.500,00 kn), 8to ovaj sud smatra
osnovanim. Naime, tuzitelji su zatraZili mjeseCne iznose koji upravo jesu razlika
izmedu navedenih iznosa najamnina.

20. Buducdi da potrazivanje tuZitelja nije zastarjelo, da je ono osnovano i da je
takoder i visina njihova zahtjeva osnovana, sud je prihvatio tuzbeni zahtjev i sudio kao
u to€. | izreke presude.

21. O naknadi parni¢nog troska odlu¢eno je primjenom odredbe ¢l. 154. stavak
1. ZPP-a. TuZitelji su u cijelosti uspjeli u postupku.

22. Parni¢ni troSak tuzitelja utvrden je polazeci od vrijednosti predmeta spora u
trenutku poduzimanja pojedinih radnji u postupku i primjenom Tarife 0 nagradama i
naknadi troSkova za rad odvjetnika, te primjenom odredbe ¢lanka 155. stavak 1. ZPP-
a. TuZiteljima se priznaje nagrada za rad njihovog punomocnika i to za sastav zahtjeva
za mirno rjeSenje spora, sastav tuzbe i sastav podneska od 8. travnja 2021., za svaku
radnju po 250 bodova (VPS 182.000,00 kn), za sastav podneska od 3. svibnja 2021.,
i za zastupanje na roc€iStima 17. svibnja i 11. listopada 2021. za svaku radnju po 500
bodova, za sastav podnesaka od 21. svibnja i 28. srpnja 2021. za svaku radnju po 125
bodova (VPS 354.000,00 kn), za zastupanje na roCiStu 26. svibnja 2026. i sastav
podneska od 20.02.2026., za svaku radnju po 100 bodova (VPS 11.613,25 Eur), za
sastav Zalbe od 24.12.2021. 625 bodova, te za sastavljanje prijedloga za dopustenje
revizije i za sastav revizije, za svaku radnju po 150 bodova. Ukupno je tuziteljima
priznato 3.625 bodova. Pomnozeno s vrijednoS¢u boda ovo je dalo iznos od 7.250,00
Eur. Taj iznos je uvecan za 20 % po osnovi zastupanja viSe osoba, pa je dobiven iznos
od 8.700,00 Eur. Ovo je uveéano za PDV, zatim 516,29 Eur troSka pristojbe tuzbe,
516,29 Eur troSka pristojbe presude i 645,36 Eur troSka pristojbe Zalbe, te je, konacno,
dobiven iznos dosudenoga troska tuziteljima od 12.552,94 Eur.

U Splitu, 25. rujna 2026. god.

SUDAC

ANTO BOZINOVIC
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove odluke dopustena je Zalba nadleznom Zupanijskom sudu. Zalba se podnosi
putem ovog suda, u tri primjerka, u roku od 15 dana od dana dostave ovjerenog
prijepisa iste.

DNA:
- pun. tuzitelja
- ODO Split ) ,
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