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Stecajna upraviteljica
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Split,04.12.2015.
TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajne sutkinje
Gde. Katarine Mikulié¢

U prifogu se dostavlja vjestvo oviastenog sudskog viestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Jure Malenice, a koje se odnosi na procjenu vrijednosti imovine steéajnog
duznika i to garaznih i ofvorenih parking mjesta na lokaciji Kupreska 14 i Vukasova
17.

Predlazem da se oglasi prodaja navedene imovine, a sve sukladno odiukama
skupstine vjerovnika od dana 12.10.2015.

Molim sud da donese odgovarajuce rjedenje.

Sa Stovanjem,

PRILOG:
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“Ste?\latalija Miadingo,dipl.oec.




MALENICA JURE

sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Slobode 37

21000 SPLIT 5
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Sudac: KATARINA MIKULIC

Predmet: 4. ST —198/12
Stedajna upraviteljica: NATALIJA MLADINEO

Ste&ajni duznik: VERTIGO d.o.0. U STECAJU

VJESTVO KOIE SADRZI PROCJENU VRIJEDNOSTI
GARAZNTH PARKING MIJESTA I PARKING MJESTA

Ocevid: 21.10.2015.godine
Ulica: Vukasova 17
Mjesto: SPLIT

Split, 25.11.2015.godine
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NEKRETNINE:

A)PARKING MIJESTA

a) Garazno parking mjesto oznake GPM 11 upisano u podulosku broj 111
locirano u podrumu (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
est.zem. 6296/1 z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17

b) Garazno parking mjesto oznake GPM 30 upisano u podulosku broj 49 i

locirano u prizemlju (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Sest.zem. 6296/1 z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17

¢) Garazno parking mjesto oznake GPM 36 upisano u podulosku broj 55 i
locirano u prizemlju (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Sest.zem. 6296/1 z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17
d) Parking mjesto oznake PM 10 upisano u podulosku broj 38 i locirano u
visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Cest.zem. 6296/1
z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17
e) Parking mjesto oznake PM 11 upisanou podulogku broj 39 i locirano u
visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Cest.zem. 6296/1
z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17
f) Parking mjesto oznake PM 18 upisano u podulodku broj 46 i locirano u
visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Sest.zem. 6296/1
z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulici Vukasova 17
SADRZAJ:
A)YNALAZ
A.l. Tehnicki opis
A.2. Obradun povrsina parking mjesta
A.3. Podaci o zemljinoknjiZznom stanju

B) STRUCNO MISLJENIE

B.l. Procjena prometne (trZzne) vrijednosti garaznih parking mjesta i
parkirnih mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem
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UVvoD:

Na traZenje steCajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana
21.10.2015.godine, izvrsio sam oevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Vukasova
17, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeéeg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta
radi davanja struénog miSljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti
garaznih parking mjesta i parking mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim

zemljistem.

Nakon pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka, u daljnjem
dijelu teksta donosim sljedeci

A)NALAZ

LOKACLJA

Na licu mjesta u momentu ocevida je vidljivo da su predmet procjene
ovog elaborata garazno parking mjesto oznake GPM 11 upisano u podulosku
broj 11 i locirano u podrumu (zatvoreno), garazno parking mjesto oznake GPM
30 upisano u podulogku broj 49 i locirano u prizemlju (zatvoreno), garazno
parking mjesto oznake GPM 36 upisano u poduloSku broj 55 i locirano u
prizemlju (zatvoreno), parking mjesto oznake PM 10 upisano u podulosku broj
38, parking mjesto oznake PM 11 upisano u poduloSku broj 39 i parking mjesto
oznake PM 18 upisano u podulosku broj 46, sva tri vanjska parking mjesta su
locirana u visini prizemlja (otvoreno) u sklopu stambene gradevine sagradene na
Sest.zem. 6296/1 z.u. 18985 K.O. Split u Splitu u Ulict Vukasova 17.



A.1. Tehnic¢ki opis

Gara¥no parking mjesto oznake GPM 11 locirano je u podrumu, a garazna
parking mjesta oznake GPM 30 1 GPM 36 locirana su u prizemlju stambene
zgrade anagrafske oznake Vukasova 17, te se do istih pristupa izvana sa isto¢ne
strane asfaltiranom rampom i dalje garaznim rolo vratima, s tim §to su sva tri
parking mjesta obiljeZena i oznacena, te su izvedena tako da su sa dvije strane
omedena nosivim zidovima dok je sa treée strane locirano susjedno parking
mjesto koje nije predmet procjene ovog elaborata.

Parking mijesta oznake PM 10 i PM 11 locirana su jugoistocno od
predmetne stambene zgrade, s tim $to se do parking mjesta oznake PM 11, koje
je locirano juZno uz parking mjesto oznake PM 10, mo¥e pristupiti jedino preko
parking mjesta PM 10, dok je parking mjesto oznake PM 18 locirano
jugozapadno od predmetne stambene zgrade, a sva tri vanjska parking mjesta su
na licu mjesta oznadena i obiljeZena.

A.2. Obradun povrsina garaznih parking mjesta i parking mjesta
Na osnovu pregleda lica mjesta i izvrSene izmjere na licu mjesta usvajam

povriine parking mjesta koje su uknjizene u zemljidnim knjigama, te u daljnjem
dijelu teksta dajem obratun povrSina parking mjesta

a) Garazno parking mjesto oznake GPM - 11 12,74m°
b) Garazno parking mjesto oznake GPM — 30 12,49m*
¢) Garazno parking mjesto oznake GPM — 36 12,49m*
d) Parking mjesto oznake PM — 10 14,09m’
e) Parking mjesto oznake PM — 11 11,22m’
f) Parking mjesto oznake PM — 18 14,65m”

A.3. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju

Prema izvadku iz zemlji$ne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da
predmetno zemljilte nosi oznaku Cest.zem. 6296/1 z.u. 18985 K.O Split, u
naravi zgrada, trafostanica i dvor ukupne povrsine 1.671 ,00m?, i da je u:

- podulogku broj 11 upisana etaza 13/3041 dijela Cest.zem. 6296/1 koji je
suvlasnidki dio povezan s cjelinom garaZno parkirnog mijesta u podrumu,
oznadeno G.P.M 11 ukupne povrSine 12,74m’

Be



- podulosku broj 49 upisana etaza 12/3041 dijela Sest.zem. 6296/1 koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom garaZno parkirnog mjesta u prizemlju,
oznadeno G.P.M 30 ukupne povrSine 12,49m’

- podulogku broj 55 upisana etaZa 12/3041 dijela Cest.zem. 6296/1 koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom garaZno parkirnog mjesta u prizemlju,
oznadeno G.P.M 36 ukupne povriine 12,49m’

- podulosku broj 38 upisana ectaza 14/3041 dijela Cest.zem. 6296/1 koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom parkirnog mjesta u prizemlju, oznafeno P.M.
10 ukupne povriine 14,09m*

- podulogku broj 39 upisana etaza 11/3041 dijela Cest.zem. 6296/1 koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom parkirnog mjesta u prizemlju, oznaceno P.M.
11 ukupne povriine 11,22m*

- podulosku broj 46 upisana etaza 15/3041 dijela Cest.zem. 6296/1 koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom parkirnog mjesta u prizemlju, oznaceno P.M.
18 ukupne povriine 14,65m”

s tim §to je uknjiZeno pravo vlasnistva u korist Vertigo d.o.o. za gradenje i
usluge, Split za cijelo.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza i oéevida izvrSenog na licu mjesta u
daljinjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (irZne) vrijednosti garaznih
parking mjesta i parking mjesta, a sve prema vaZe¢im cijenama na dan izrade
ovog vjedtva.

B. 1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti garaznih parking mjesta i
parking mjesta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN
78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
79/2014

A) GARAZNA PARKING MJESTA 1 PARKING MJESTA

a) GARAZNA PARKING MJESTA
- GPM 11 (podrum) GPM30 i GPM 36 (prizemlje)

Temeljni podatak za izradun vrijednosti garaznih parking mjesta na
osnovu prihodovne metode je cijena mjeseénog zakupa garaZnih parking mjesta
po 1,00m” na trZiftu na podrugju Splita.



U ,,Sluzbenom glasniku Grada Splita“ broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju poSetnih cijena zakupa za parking mjesta u
vlasni¥tvu Grada Splita Klasa: 372 - 01/13 - 01/001000, Ur. broj: 2181/01 — 01
_ 14 — 0002, u kojem stoji da se predmetna garazna parking mjesta locirana u
Ulici Vukasova 17 — predio Sucidar nalaze u zoni “IL.” i da mjesedna cijena
zakupa u toj zoni garaznih parking mjesta iznosi 20,00Kn/m2.

S obzirom na prethodno u ovom vjestvu u procjenu vrijednosti
predmetnog garaznog parking mjesta usvajam mjeseénu cijenu zakupa od
20,00Kn/m” koja je objavljena u,.Sluzbenom glasniku Grada Splita“ broj 19. od
02.06.2014.godine ili s obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na
25.11.2015.godine po kojem 1 Eur iznosi 7,61 Kn zakup garaznog parking

mjesta po 1,00m? povrSine iznosi 2,63Eur/m2.

1. Garazno parking mjesto oznake GPM 11

Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

1. Povréina garaZnog parking mjesta za iznajmljivanje 12,74m"

2. Mjesedna najamnina 2,63Eur/m2

3. Godi3nja trZi$na najamnina

12,74 x 2,63 x 12 = 402,07Eur
Potencijalni brutto prihod: 402,07Eur

Qdbijaju se:

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate — 2% 8,04Eur
Efektivni brutto prihod: 394,03Eur

Odbijaju se:



- Troskovi odrzavanja — 1% 3,94Eur
- Osiguranje - 0,5% 1,97Eur
- Porez ~ 12% 47,28Eur
- Marketing — 0,5% 1,97Eur
- Ostali operativni troskovi — 0,5% 1,97Eur

Operativni tro§kovi ukupno: 57,13Eur

Efektivni prihod 336,90Eur

Netto operativni prihod: 336,90Eur
G -~ 7 godina

OVK - 120 godina
RS ~7/120 = 0,058

Fk -2,00
OOVK=77% = 0,77 x 120 = 92,40godina (zamjenska starost zgrade) >50 godina
Kapitalizacija 6,00%

Ocitani multiplikator — 16,59
Prihodovna vrijednost nekretnine 336,90 x 16,59 = 5.589,17Eur
Odbijaju se:

Troskovi uredenja -

Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja -

Prometna (trZna) vrijednost garaznog parking mjesta: 5.589,17Eur




Prema srednjem tedaju Narodne banke Hrvatske na dan
25.11.2015.godine 1 Eur iznosi 7,61Kn iz ¢ega proizlazi da ukupna prometna
(trzna) vrijednost predmetnog garaZnog parking mjesta procjenjena temeljem
prihodovne metode iznosi:

5.589,17 x 7,61 = 42.533,58Kn

A) Ukupna prometna trZna vrijednost parking mjesta izraCunata temeljem
prihodovne metode iznosi:

- 5.589,17Eur
- 42.533,58Kn

a po 1,00m” netto korisne povriine iznosi

5.589,17 : 12,74 = 438,71 Eur/m*
42.533,58 : 12,74 = 3.338,58Kn/m*

Kn Bur

1. GaraZzno parking mjesto oznake GPM — 11 povrSine 12,74m*

locirano u podrumu (zatvoreno)
42.533,58 5.589,17

2. Garazno parking mjesto oznake GPM — 30 povrSine 12,49m’
locirano u prizemlju (zatvoreno)
12,49 x 3.338,58 = 41.698,86
12,49 x 438,71 = 5.479,49
3. GaraZno parking mjesto oznake GPM — 36 povrSine 12,49m’
locirano u prizemlju (zatvoreno)

41.698,86 5.479,49

Ukupno a: 125.931,30Kn 16.548,15Eur

190
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b) PARKING MJESTA
-PM 10, PM 11 i PM 18, vanjska otvorena

Temeljni podatak za izraun vrij ednosti parking mjesta na osnovu
prihodovne metode je cijena mjeseénog zakupa parking mjesta po 1,00m’ na
trzigtu na podrucju Splita.

U ,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju podetnih cijena zakupa za parking mjesta u
vlasnidtvu Grada Splita Klasa: 372 — 01/13 - 01/001 000, Ur. broj: 2181/01 - 01
_ 14 — 0002, u kojem stoji da se predmetna parking mjesta u garazama -
zatvoreno locirana u Vukasovoj ulici nalaze u zoni “I1.” 1 da mjesecna cijena
zakupa u toj zoni parking mjesta iznosi 20,00Kn/m’, medutim posto je predmet
procjene ovog elaborata i otvoreno parking mjesto, istrazujuci trZiste nekretnina
do%ao sam do podatka da se zakup otvorenih parking mjesta u predjelu Sudidar
kreée oko 10,00Kn/m2.

S obzirom na prethodno u ovom vjestvu u procjenu vrijednosti
predmetnog parking mjesta usvajam mj eseénu cijenu zakupa od 10,00Kn/m” ili s
obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na 25.11.2015.godine po
kojem 1 Bur iznosi 7,61Kn zakup parking mjesta — otvorenog po 1,00m”
povrdine iznosi 1,3 1 Eur/m’.

1. Parking mjesto oznake PM 18 (otvoreno)

Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

1. Povriina parking mjesta za iznajmljivanje 14,65m"

2. Mjeseéna najamnina 1,31Eur/m’

3. Godi¥nja trZi$na najamnina

1465x1,31x12= 230,30Eur
Potencijalni brutto prihod: 230,30Eur
Odbijaju se:

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate — 2% 4,61Eur
Efektivni brutto prihod: 225,69Eur




Qdbijaju se:

- Trogkovi odrzavanja — 1% 2,26Eur
- Osiguranje — 0,5% 1,13Eur
- Porez — 12% 27,08Eur
- Marketing — 0,5% 1,13Eur
- Ostali operativni tro§kovi — 0,5% 1,13Eur

Operativni tro$kovi ukupno: 32,73Eur

Efektivni prihod 192,96Eur

Netto operativni prihod: 192,96Eur
G -7 godina

OVK — 120 godina
RS —7/120 = 0,058

Fk — 2,00

O0OVK=77% = 0,77 x 120 = 92,40godina (zamjenska starost zgrade) >50 godina
Kapitalizacija 6,00%

Ogitani multiplikator — 16,59

Prihodovna vrijednost nekretnine 192,96 x 16,59 = 3.201,21Eur

Odbijaju se:

Trogkovi uredenja -
Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja -

Prometna (trZna) vrijednost parking mjesta: 3.201,21Eur

10



Prema srednjem  tecaju Narodne banke Hrvatske na dan
25.11.2015.godine 1 Eur iznosi 7,61Kn iz Cega proizlazi da ukupna prometna
(trzna) vrijednost predmetnog parking mjesta procjenjena temeljem prihodovne
metode 1znosi:

3.201,21x 7,61 = 24.361,21Kn

A) Ukupna prometna tryna vrijednost parking mjesta izracunata temeljem
prihodovne metode iZnosi:

-3.201,21Eur
-24.361,21Kn

a po 1,00m” netto korisne povriine iznosi

3.,201,21 : 14,65 = 218,51 Eur/m’
2436121 : 14,65 = 1.662,88Kn/m’

Kn Eur
1. Parking mjesto oznake PM — 18 povrsine 14,65m”
vanjsko — otvoreno

24.361,21 3.201,21

2. Parking mjesto oznake PM —10i PM — 11 ukupne povrsine
14,00m* + 11,22m” = 25,31 m?, vanjska — otvorena

25,31 x 1.662,88 = 42.087,49

2531 x 218,51~ 5.530,49
Ukupno b: 66.448,70Kn 8.731,70Eur
Syeukupno A (a + b): 192.380,00Kn 25.279,85Eur

U prethodno iznijetoj procjeni prometne (trZne) vrijednosti  vanjskih
parking mjesta, vrijednost parking mjesta oznake PM — 101 PM — 11 sam dao
zajedno iz razloga Sto ista na licu mjesta zajednicki Cine jedinstvenu cjelinu, te
zbog toga §to se do parking mjesta PM — 11 moZe pristupiti samo preko parking
mjesta oznake PM — 10.



Na osnovu prethodno iznijetog u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu

prometnu (trZnu) vrijednost garaznih parking mjesta 1 parking mjesta, a koja
vrijednost na dan 25.1 1.2015.godine izrazeno u Kn i Eur iznosi:

Kn Eur

a) GARAZNA PARKING MJESTA
- GPM 11 povriine 12,74m? i locirano na etaZi podrum (zatvoreno)
- GPM 30 povrSine 12,49m” i locirano na etaZi prizemlja (zatvoreno)

- GPM 36 povriine 12,49m* i locirano na etaZi prizemlja (zatvoreno)
125.931,30 16.548,15

b) PARKING MJESTA
- PM 10 i PM 11 ukupne povrSine 25,3 1m?, vanjska — otvorena
- PM 18 povrsine 14,64m”, vanjsko — otvoreno

66.448,70 8.731,70

SVEUKUPNO: 192.380,00Kn 25.279,85Eur

U prilogu vjedtva dostavijam kopije izvadaka iz zemljisne knjige skinute

sa interneta i fotografije lica mjesta.

Split, 25.11.2015.godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
oPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan 25 11 2015

Prikaz z.k. ulodka - nesluzbena kopija

Katastarska optina: SPLIT
* Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011
¢ Aktivhe plombe:

ZK uloZak je verificiran
A

Posjedovnica
PRVI ODIEDJAK

Redni iBroj zemljiétaii - e Povrs___i_|_1 i.u
! Oznaka zemljista O Y
bmJ (kat cestlce) ‘ m? ]utra i chv

ZGRADA TRAFOSTANICA DVOR 1671

}.. ZEM 6296/ 1

Broj uloska: 18985

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

poduloZak 11 ‘

|
|
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i
{ Primjedbe

Pr1p|s iz uloska 12695

ZGRADA 639

; TRAFOSTANICA 14
DVOR 1018

DRUGI ODIELIAK

Redni i Upisi

bl‘O]
3. 1 Zapnml]eno 09 12 2011 br0) Z 13208/11

uvierenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Splitsko-dalmatinske jupanije Grada Splita

‘ Upravni odjel za prostorno urednje i graditeljstvo Odsjek za graditeljstva "split, 27. ofujka
2008, godine" klasa: 361-05/08-01/0117, koje se nalazi u zbirci isprava Qvog suda broj
Z-5601/08.
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prikaz z.k. uloSka - nesiuZbena kopija
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REPUBLIKA HRVATSKA l\
OPCINSKI SUD U SPLITU |
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT |
Stanje na dan: 25.11. 1.2015. \

Katastarska opcina: SPLIT Bro; uioska 18985
- Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA |
_ Aktivne plombe: Podulozak 49 |

ZK uiozak je verificiran
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o E Oznaka zemljista [ t
©t broj (kat cestlce) ! mz E ]utra chv 3 }1
1 ZEM 6296;’1 ZGRADA, TRAFOSTANICA, DVOR 1671 Pr|pls iz uioska 12695 FE

Redni ¢ Bro zemljista |
) ) Primjedbe

ZGRADA 639

WN\W(‘! ﬂ I “&M‘“wiﬂ“ - -

TRAFGSTANICA 14
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Upisi 1 Primjedbe
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': Zabiliefuje se da je za stambeno-posiovnu gradevinu sagradenu na Cest. zem. 6296/1 prilozeno

i uvierenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Sp!itsko-dalmatinske $upanije Grada Splita
Upravni odjel za prostorno urednje | graditeljstvo Odsijek za graditeljstvo "Split, 27. oZuika
2008. godine” Klasa: 361-05/08-01/0117, koje se nalazi u zbirci isprava avog suda broj
Z-5601/08.

;
i
t
i
B |
_ Vlastovmca
Redni 3

| Uoisi
broj | pist

-
=
R
] 1
=~ T
[=2
]

49 ETAZA 12[3041

|

P N - %
i 1 d;]ela ¢.zem. 6296/1 kop je suv%asmckl dso povezan S qelmom garazno parklrnog m;esta u \
pnzemlju, oznaceno G P. M 30, ukupne povrsme 12. 49 m2. I
i

H

1 VERTIGO D 0 O ZA GRADENJE I USLUGE SPLIT, CESTA MIRA18B1/1

C
Teretovnica

é Red-ni—— T ———————E R I B E S — ,,,,,.......,_,,,M__.g__,,,,.....__,, [ — 15'
i . Upis} | Iznostereta | Primjedbe 1
. broj i |

|

{

u\)},.
Lt



Prikaz z.k. uloska - nestuzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na cian 25 11, 2015

a Katastarska opéina: SPLIT Broj uloska: 18985
' Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJIERIMA

. Aktivne plombe: Podulozak 55

ZK uloZak je verificiran

A
Pasjedovnica
PRYI ODIELIAK
Redni Brol zemijlsta - .
Oznaka zemljista A Primjedbe
bro] (kat.cestlce) :
1 ZEM 6296/1 ZGRADA, TRAFOSTANICA, DVOR 1671 PI’IpIS iz uloska 12695
: ZGRADA 639
TRAFOSTANICA 14
DVOR 1018

DRUGE ODJELJAK

? Redni

| Upisi Primjedbe
bro] pist rimj
: 3 1 Za;)nmljeno 09 12 2011 brO] Z 132{}8/11
! Zabitje3uje se da je za stambeno-poslovnu gradevinu sagradenu na Cest. zem. 6296/1 priloZeno
; uvjerenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Splitsko-dalmatinske Zupanije Grada Splita

Upravni cdjel za prostorno urednje i graditeljstvo Odsjek za graditeljstvo "Split, 27. oiujka
2008. godine” klasa: 361-05/08-01/0117, koje se nalazi u zbirci isprava ovog suda broj
Z-5601/08.

B
] Viastovnica
i Edl_“ Upisi Primjedbe
‘ broj

| 155, ETAZA 12/3041

1. dijela &.2em.6296/1 koji je suvlasnitki dio povezan s cjelinom garaino parkirncg mjesta u
prszeml]u, oznaceno G P.M 36 ukupne povrsme 12, 49 m2
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Prikaz z.k. uloska - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
Stan]e na dan 25 11. 2015

Katastarska opcina: SPLIT BI‘OJ uloska. 18985
' Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
: . Aktivne plombe: PaduloZak 38 |

A
Posjedovnica

PRVI ODJELIAK
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yvjerenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Spiitsko-daimatinske supanije Grada Spilta l1
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oznaéeno P M 10 ukupne povrsme 14.0% m2
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
f OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKN3IIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 25.11.2015.

| Katastarska opéina: SPLIT Broj uloska: 18985
' Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMIERIMA
- Aktivne plombe: PoduloZak 39

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista | - ; Po_\_-réina u o
i i Oznaka zemljista Primjedbe
lm? ;jutra ¢hv

broj } (kat.Cestice) ,

1. ZEM 6296/1 ZGRADA, TRAFOSTANICA, DVOR 1671 Pripis iz uloSka 12695

ZGRADA 639

TRAFOSTANICA i4

DVOR 1048

DRUGI ODIELJAK

|| Redni

: . Upisi Primjedbe
i broj

3.1. Zaprimijeno 09.12.2011, broj Z-13208/11
Zabilie3uje se da je za stambeno-poslovnu gradevinu sagradenu na Gest. zem. 6296/1 priloZeno
uvierenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Splitsko-dalmatinske Zupanije Grada Spiita
Upravni odjel za prostorno urednje i graditelistvo Qdsjek za graditeljstvo "Split, 27. oZujka
5 2008. godine” klasa: 361-05/08-01/0117, koje se nalazi u zbirci isprava ovog suda broj
7-5601/08.
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39. ETAZA 11/3041

1. dijela £.zem.6296/1 koji je suvlasnidki dio povezan s cjelinom parkirnog mjesta u prizemlju
oznafeno P.M, 11, ukupne povrsine 11.22 m2.
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Prikaz z.k. ulogka - nesluzbena kopija

JoA

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U SPLITU

ZEMUIISNOKNIIZNI ODJIEL SPLIT

 Katastarska opcina: SPLIT

Stanje na dan: 25.11.2015.

Broj uloska: 18985

: Broj zadnjeg dnevnika: Z-13208/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA
 Aktivne plombe: PoduloZak 46
ZK uloZak je verificiran
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1. ZEM 6296/1 ZGRADA, TRAFOSTANICA, DVOR 1671 Pripis iz ulodka 12695
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1018

Z-5601/08.

3.1, Zaprimfjeno 09.12.2011. broj Z
‘ ZabiljeZuie se da je za stambeno-poslovnu gradevinu sagradenu na ¢est. zem. 6296/1 priloZeno
= uvierenje za uporabu gradevine Republike Hrvatske Splitsko-dalmatinske Zupanije Grada Spiita
Upravni odjel za prostorno urednje i graditeljstvo Odsjek za graditeljstvo "Split, 27. oZujka
2008. godine" klasa: 361-05/08-01/0117, koje se nalazi u zbirci isprava ovog suda broj

46. ETAZA 15/3041

Upist Primjedbe

13208/11

f

B
Vlastovnica

Upisi Primjedbe

1. dijela &.zem.6296/1 koji je suvtasnicki dio povezan s cjefinom parkirnog mjesta u prizemlju
oznateno P.M. 18, ukupne povrdine 14.65 m2.

1. VERTIGO D.0.0. ZA GRADENJE I USLUGE SPLIT, CESTAMIRA 188 1/1

C
Teretovnica

Redhni
| broj |

Upisi Iznos tereta Primjedbe




MALENICA JURE

sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
Slobode 37
21000 SPLIT

Sudac:

Predmet:

Stedajna upraviteljica:

Ste€ajni duznik:

TRGOVACKI SUD U SPLITU
KATARINA MIKULIC

4. ST — 198/12
NATALIJA MLADINEO

VERTIGO d.o.0. U STECAJU

A2 ESTVVO KOJE SADRZI PROCJENU VRIJEDNOSTI
GARAZNIH PARKING MIESTA I PARKING MJESTA

Ocevid: 21.10.2015.godine
Uljea; Kupreska 14
Miesto: SPLIT

Split, 25.11.2015.godine

/ X
Ii;g z]";g ghone
k{% 8 "lf"z P “jr;’%

MALENICA!




NEKRETNINE:

A)PARKING MIJESTA

a) GaraZno parking mjesto oznake G2PM — 1 upisano u podulogku broj 1i
locirano u podrumu II (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

b) GaraZno parking mjesto oznake G2PM — 2 upisano u podulosku broj 2 i
locirano u podrumu II (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

¢) GaraZno parking mjesto oznake G1PM — 9 upisano u podulosku broj 26 i
locirano u podrumu I (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

d) GaraZno parking mjesto oznake G1PM — 13 upisano u podulogku broj 30 i
locirano u podrumu I (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

e) Garazno parking mjesto oznake G1PM ~ 14 upisano u podulosku broj 31 i
locirano u podrumu I (zatvoreno) stambene gradevine sagradene na
Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupredka 14

f) Parking mjesto oznake PM — 1 upisano u podulo$ku broj 49 i locirano u visini
g 1mJ p p ]
prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Sest.zem. 4629/4 z.u.
20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

g) Parking mjesto oznake PM — 2 upisano u podulosku broj 50 i locirano u visini
prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na &est.zem. 4629/4 z.u.
20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

h) Parking mjesto oznake PM — 5 upisano u podulogku broj 53 i locirano u visini
prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Sest.zem. 4629/4 z.u.
20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupregka 14

1) Parking mjesto oznake PM — 9 upisano u podulogku broj 57 i locirano u visini
prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na dest.zem. 4629/4 z.u.
20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

J) Parking mjesto oznake PM — 10 upisano u podulogku broj 58 i locirano u
visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na est.zem. 4629/4
z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14



k) Parking mjesto oznake PM — 11 upisano u podulosku broj 59 i locirano u
visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Cest.zem. 4629/4
z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

1) Parking mjesto oznake PM ~ 12 upisano u podulosku broj 60 1 locirano u

visini prizemlja (otvoreno) stambene gradevine sagradene na Cest.zem. 4629/4
z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici Kupreska 14

SADRZAIJ:

A)NALAZ
A.1. Tehnicki opis
A.2. Obracun povrsina parking mjesta

A.3. Podaci o zemlji$noknjiZznom stanju

B) STRUCNO MISLJENJE

B.1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti garaznih parking mjesta 1
parkirnih mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim zemljistem

JO\,




UvoOoD:

Na traZenje steCajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana
21.10.2015.godine, izvrSio sam ocevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Kupreska
14, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta
radi davanja stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trZne) vrijednosti
garaznth parking mjesta i parking mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim

zemljistem.

Nakon pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka, u daljnjem
dijelu teksta donosim sljededi

A) NALAZ

LOKACIJA

“Na lieu mjesta u momentu olevida je vidljive da su pradmet procjene
pvog eiaborata garazng parking mjesta oznake GIPM -9, GIPM - 13 i G1IPM ~
14 locirana u podrumu I (zatvoreno) garazna parkmg mjesta oznake G2PM — 1 i
G2PM =2 locirana u pediumu 1 (zatvoreno), te'vanjska parking mjesta oznake
PM~1,PM—-2,PM~5,PM~9,PM~ 10, PM -~ 11 i PM = 12 locirana u visini
prlzemija (otvoreno), sva parking mijesta su locirana u sklopu stambene
gradevine sagradene na Cest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O. Split u Splitu u Ulici
Kupreska 14




A.1. Tehniéki opis

GaraZna parking mjesta oznake GIPM - 9, GIPM - 13 i GIPM - 14
locirana su u podrumu I, a garaZna parking mjesta oznake G2PM — 11 G2PM —
2 locirana u podrumu II, te se do istih pristupa izvana sa isto¢ne strane
asfaltiranom rampom i dalje garaznim rolo vratima, s tim $to su garaZna parking
mjesta oznake G2PM — 1 i G2PM - 2 na licu mjesta zatvorena rolo garanim
vratima, dok je garaZno parking mjesto oznake G1PM - 9 sa dvije strane
omedeno nosivim zidovima zgrade, a sa jedne strane pregradnim zidom, te se do
tog garaznog parking mjesta na licu mjesta takoder nije moglo pristupiti jer je
isto pregradeno OSB plotama, a garaZna parking mjesta oznake GIPM — 13 i
GIPM - 14 su na licu mjesta oznaGena i obiljeZena te zajedno mogu &initi
jedinstvenu cjelinu.

Parking mjesta oznake PM — 1, PM — 2, PM - 5, PM — 9, PM — 10, PM —
111 PM ~ 12 su locirana sjeverno od predmetne stambene zgrade i ista u naravi
predstavljaju vanjska parking mjesta, te je na licu mjesta vidljivo da su sva
parking mjesta oznacena i obiljeZena.

Identifikaciju predmetnih garaznih parking mjesta sam izvr§io na osnovu
uvida u elaborat o etaZiranju predmetne stambene zgrade, izradenog od tvrtke
Meja d.o.0. iz rujna 2009.godine.

A.2. Obracun povrSina garaZnih parking mjesta i parking mjesta
Na osnovu pregleda lica mjesta i izvr§ene izmjere na licu mjesta usvajam

povrSine parking mjesta koje su uknjiZzene u zemljisnim knjigama, te u daljnjem
dijelu teksta dajem obradun povriina garaznih parking mjesta i parking mjesta

a) Garazno parking mjesto oznake G2PM — 1 14,25m*
b) Garazno parking mjesto oznake G2PM — 2 14,19m’
¢) Garazno parking mjesto oznake GIPM — 9 14,25m*
d) GaraZno parking mjesto oznake G1PM — 13 14,25m"
e) GaraZno parking mjesto oznake G1PM ~ 14 14,25m*
f) Parking mjesto oznake PM — 1 11,13m°
g) Parking mjesto oznake PM — 2 14,95m’
h) Parking mjesto oznake PM — 5 16,69m*
i) Parking mjesto oznake PM — 9 11,00m>
J) Parking mjesto oznake PM — 10 11,00m?
k) Parking mjesto oznake PM — 11 11,00m’
1) Parking mjesto oznake PM — 12 18,00m>




A.3. Podaci o zemljinoknjiznom stanju

Prema izvadku iz zemlji¥ne knjige skinutom sa interneta vidijivo je da
predmetno zemljiste nosi oznaku Zest.zem. 4629/4 z.u. 20184 K.O Split, u
naravi zgrada mjesovite uporabe i dvoriSte ukupne povrsine 1.868,00m’, i da je
u

- podulosku broj 1 upisana etaza 8/2960 dijela povezanog s garazno — parkirmno
mjesto oznake G2PM — 1, povrsine 14,25m" (povrsine s koeficijentom 8,55m’)

- podulogku broj 2 upisana etaza 8/2960 dijela povezanog s garazno — parkirno
mjesto oznake G2PM -2, povrsine 14,19m” (povr¥ine s koeficijentom 8,51m°)

- podulogku broj 26 upisana etaza 9/2960 dijela povezanog s garazno - parkirno
mjesto oznake G1PM -9, povriine 14,25m” (povriine s koeficijentom 8,55m1°)

- podulogku broj 30 upisana etaza 9/2960 dijela povezanog s garazno — parkirmno
mjesto oznake G1PM — 13, povriine 14,25m2 (povriine s koeficijentom 8,55m°)

- podulo§ku broj 31 upisana ctaza 9/2960 dijela povezanog s garazno — parkirno
mjesto oznake G1PM — 14, povriine 14,25m” (povrdine s koeficijentom 8,55m")

- podulogku broj 49 upisana etaza 1/2960 dijela povezanog s garazno — parkirno
mjesto oznake PM — 1, povrSine 11,13m” (povrdine s koeficijentom 1,67m%)

- podulogku broj 50 upisana etara 2/2060 dijela povezanog s garazno — parkirno
mjesto oznake PM — 2, povriine 14,95m” (povrdine s koeficijentom 2,24m")

- podulogku broj 53 upisana etaza 2/2960 dijela povezanog s garazno - parkirno
mjesto oznake PM ~ 3, povrSine 16,69m” (povrsine s koeficijentom 2,50m”)

- podulogku broj 57 upisana etaza 1/2960 dijela povezanog s garazno - parkirno
mijesto oznake PM — 9, povrsine | 1,00m? (povrsine s koeficijentom 1,65m%)

- podulosku broj 58 upisana etava 1/2960 dijela povezanog s garazno — parkirmo
mjesto oznake PM — 10, povrsine 1 1,00m’ (povriine s koeficijentom 1,65m°)

- podulogku broj 59 upisana etaza 1/2960 dijela povezanog s garazno - parkirno
mjesto oznake PM — 11, povrsine 11,00m’ (povrine s koeficijentom 1,65m%)

- podulogku broj 60 upisana etaza 2/2960 dijela povezanog s garazno — parkirno
mjesto oznake PM — 12, povriine 18,00m?” (povriine s koeficijentom 2,70m’)

s tim $to je uknjiZeno pravo vlasnidtva u korist Vertigo d.o.o. za gradenje i
usluge, Split za cijelo.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza i oevida izvrienog na licu mjesta u
daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (tr¥ne) vrijednosti garaznih
parking mjesta i parking mjesta, a sve prema vareéim cijenama na dan izrade
ovog vjestva.

Loy



B. 1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti garaznih parking mjesta i
parking mjesta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN

78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
79/2014

A) GARAZNA PARKING MJESTA I PARKING MJESTA

a) GARAZNA PARKING MJESTA
-G2PM -1 G2PM -2 (podrum II), GIPM -9, GIPM — 13 i
G1PM - 14 (podrum I)

Temeljni podatak za izratun vrijednosti garaznih parking mjesta na
osnovu pr1h0dovne metode je cijena mjesecnog zakupa garaznih parking mjesta
po 1,00m’ na trZistu na podruju Splita.

U ,,SluZbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju poCetnih cijena zakupa za parking mjesta u
vlasnistvu Grada Splita Klasa: 372 — 01/13 — 01/001000, Ur. broj: 2181/01 — 01
— 14 - 0002, u kojem stoji da se predmetna garaZna parking mjesta locirana u
Ulici Kupreska 14 — predio Brda nalaze u zoni “II.” i da mjese¢na cijena
zakupa u toj zoni garaznih parking mjesta iznosi 20,00Kn/m?.

S obzirom na prethodno u ovom vjeétvu u procjenu vrijednosti
predmetnog garaznog parking mjesta usvajam mjese¢nu cijenu zakupa od
20,00Kn/m? koja je objavljena u,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od
02.06.2014.godine ili s obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na
25.11.2015. godlne po kojem 1 Eur iznosi 7, 61Kn zakup garaznog parking
mjesta po 1,00m* povriine iznosi 2,63Eur/m>.

1. GaraZno parking mjesto oznake G2PM - 1

Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

I. Povr§ina garaZnog parking mjesta za iznajmljivanje 14,25m*

2. Mjese¢na najamnina 2,63Eur/m?

3. Godidnja trzisna najamnina

1425 x2,63 x 12 = 449,73Eur
Potencijalni brutto prihod: 449,73Eur
Odbijaju se:



Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate ~ 2% 8,99Eur
Efektivni brutto prihod: 440,74Eur
Odbijaju se:
- Troskovi odrzavanja — 1% 4,41Eur
- Osiguranje — 0,5% 2,20Eur
- Porez — 12% 52,89Eur
- Marketing —~ 0,5% 2,20Eur
- Ostali operativni troSkovi — 0,5% 2,20Eur
Operativni tro§kovi ukupneo: 63,90Eur
Efektivni prihod 376,84Eur
Netto operativni prihod: 376,84Eur
G — 6 godina

OVK - 120 godina

RS - 6/120 = 0,05

Fk —2,00

OOVK=T77% = 0,77 x 120 = 92,40godina (zamjenska starost zgrade) >50 godina
Kapitalizacija 6,00%

Ocitani multiplikator ~ 16,59

Prihodovna vrijednost nekretnine 376,84 x 16,59 = 6.251,77Eur
Odbijaju se:

Troskovi uredenja -
Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja -

Prometna (trzna) vrijednost garaznog parking mjesta: 6.251,77Eur




Prema stednjem tefaju Narodne banke Hrvatske na dan
25.11.2015.godine 1 Eur iznosi 7,61Kn iz Sega proiziazi da ukupna prometna
(trzna) vrijednost predmetnog garaznog parking mjesta procjenjena temeljem
prihodovne metode iznosi:

6.251,77 x 7,61 = 47.575,97Kn

A) Ukupna prometna trzna vrijednost parking mjesta izralunata temeljem
prihodovne metode iznosi:

- 6.251, 77 ur
- 47.575,97Kn

a po 1,00m” netto korisne povrine iznosi

6.251,77 : 14,25 = 438,72 Eur/m’
47.575,97 : 14,25 = 3.338,66Kn/m’

Kn Eur

1. Garaino parking mjesto oznake G2PM 1 povrsine 14,25m*
locirano u podrumu II (zatvoreno)
47.575,97 6.251,77

2. Garazno parking mjesto oznake G2PM —2 povrsine 14,19m"
locirano u podrumu II (zatvoreno)

14,19 x 3.338,66 = 47.375,58

14,19 x 438,72 = 6.225,44

3. Garazno parking mjesto oznake G1PM -9 povrsine 14,25m’
locirano u podrumu I (zatvoreno)
47.575,97 6.251,77

4. GaraZno parking mjesto oznake G1PM — 13 povrsine 14,25m’
locirano u podrumu I (zatvoreno)
47.575,97 6.251,77

5. Garazno parking mjesto oznake G1PM — 14 povrsine 14,25m’
locirano u podrumu I (zatvoreno)
47.575,97 6.251,77

Ukupno a: 237.679,46Kn 31.232,52Eur




b) PARKING MJESTA
-PM -1, PM - 2, PM - 5, PM - 9, PM — 10, PM - 11 i PM — 12, vanjska
otvorena

Temeljni podatak za izradun vrijednosti parking mjesta na osnovu
prihodovne metode je cijena mjesecnog zakupa parking mjesta po 1,00m” na
trzidtu na podrucju Splita.

U ,,Sluzbenom glasniku Grada Splita® broj 19. od 02.06.2014.godine
objavljeno je rjeSenje o utvrdivanju podetnih cijena zakupa za parking mjesta u
vlasni$tvu Grada Splita Klasa: 372 — 01/13 — 01/001000, Ur. broj: 2181/01 ~ 01
—- 14 — 0002, u kojem stoji da se predmetna parking mjesta u garazama -
zatvoreno locirana u Kupreskoj ulici nalaze u zoni “lIL.” i da mjeseéna cijena
zakupa u toj zoni parking mjesta iznosi 20,00Kn/m’, medutim posto je predmet
procjene ovog elaborata i otvoreno parking mjesto, istrazujudi trZiste nekretnina
dogao sam do podatka da se zakup otvorenih parking mjesta u predjelu Brda
kreée oko 10,00Kn/m2.

S obzirom na prethodno u ovom vjestvu u procjenu vrijednosti
predmetnog parking mjesta usvajam mjesecnu cijenu zakupa od 10,00Kn/m” ili s
obzirom na srednji te¢aj Narodne banke Hrvatske na 25.1 1.2015.godine po
kojem 1 Eur iznosi 7,61Kn zakup parking mjesta — otvorenog po 1,00m’
povrsine iznosi 1,3 1 Eur/m’.

1. Parking mjesto oznake PM 1 (otvoreno)

Procjena potencijalnog dohotka — brutto prihodi

1. Povrdina parking mjesta za iznajmljivanje 11,13m’

2. Mjesedna najamnina 1,31Eur/m’

3. Godidnja trZidna najamnina

1L,13x 1,3l x12= 174,96Eur
Potencijalni brutto prihod: 174,96 Eur
Odbijaju se:

Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate — 2% 3,50Eur
Efektivni brutto prihod: 171,46Eur



Odbijaju se:

- Troskovi odrzavanja — 1% 1,71Eur
- Osiguranje — 0,5% 0,85Eur
- Porez — 12% 20,58Eur
- Marketing — 0,5% 0,85Eur
- Ostali operativni troskovi — 0,5% 0,85Eur

Operativni troSkovi ukupno: 24,84Eur

Efektivni prihod 150,62Eur

Netto operativni prihod: 150,62Eur
G — 6 godina

OVK — 120 godina
RS - 6/120 = 0,05

Fk —2,00

OOVK=77% = 0,77 x 120 = 92,40godina (zamjenska starost zgrade) >50 godina
Kapitalizacija 6,00%

Oc¢itani multiplikator — 16,59

Prihodovna vrijednost nekretnine 150,62 x 16,59 = 2.498,78Eur

Qdbijaju se:

Troskovi uredenja -
Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja -

Prometna (trZna) vrijednost parking mjesta: 2.498,78Eur




Prema srednjem tefaju Narodne banke Hrvatske na dan
25.11.2015.godine 1 Eur iznosi 7,61Kn iz ¢ega proizlazi da ukupna prometna
(trZna) vrijednost predmetnog parking mjesta procjenjena temeljem prihodovne
metode iznosi:

2.498,78 x 7,61 = 19.015,71Kn

A) Ukupna prometna trzna vrijednost parking mjesta izraCunata temeljem
prihodovne metode iznosi:

- 2.498,78Eur
- 19.015,71Kn

a po 1,00m” netto korisne povrine iznosi

2.498,78 : 11,13 = 224,51 Eur/m’
19.015,71 : 11,13 = 1.708,51 Kn/m”

Kn Eur

1. Parking mjesto oznake PM — 1 povrine 11,13m’
vanjsko - otvoreno
19.015,71 2.498,78

2. Parking mjesto oznake PM — 2 povrSine 14,95m*

vanjsko — otvoreno

14,95 x 1.708,51 = 25.542,22

14,95 x 224,51 = 3.356,42

3. Parking mjesto oznake PM — S povrSine 16,69m’

vanjsko — otvoreno

16,69 x 1.708,51 = 28.515,03

16,69 x 224,51 = 3.747,07

4. Parking mjesto oznake PM — 9 povr$ine 11,00m’

vanjsko — otvoreno

11,00 x 1.708,51 = 18.793,61

11,00 x 224,51 = 2.469,61



5. Parking mjesto oznake PM — 10 povrSine 11,00m’

vanjsko — otvoreno

11,00 x 1.708,51 = 18.793,61

11,00 x 224,51 = 2.469,61

6. Parking mjesto oznake PM — 11 povrSine 11,00m’

vanjsko — otvoreno
11,00 x 1.708,51 = 18.793,61
11,00 x 224,51 = 2.469,61

7. Parking mjesto oznake PM — 12 povrSine 18,00m”
vanjsko — otvoreno

18,00 x 1.708,51 = 30.753,18

18,00 x 224,51 = 4,041,18
Ukupno b: 160.206,97Kn 21.052,28Eur
Sveukupno A (a + b): 397.886,43Kn 52.284,80Eur




Na osnovu prethodno iznijetog u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu
prometnu (trznu) vrijednost garaznih parking mjesta i parking mjesta, a koja
vrijednost na dan 25.11.2015.godine izraZzeno u Kn i Eur iznosti:

Kn Eur

a) GARAZNA PARKING MJESTA

- G2PM — 1 povrdine 14,25m? i locirano na etaZi podrum II (zatvoreno)
- G2PM — 2 povriine 14,19m” i locirano na etazi podrum II (zatvoreno)
- GI1PM — 9 povriine 14,25m* i locirano na etazi podrum I (zatvoreno)

- GIPM - 13 povrsine 14,25m” i locirano na etaZi podrum I (zatvoreno)
- G1PM — 14 povrsine 14,25m? i locirano na etazi podrum I (zatvoreno)

237.679,46 31.232,52

b) VANJSKA PARKING MJESTA

- PM ~ 1 povrsine 11,13m’, vanjsko — otvoreno
- PM -~ 2 povrsine 14,95m?, vanjsko — otvoreno
- PM - 5 povrine 16,69m?, vanjsko — otvoreno
- PM — 9 povrine 11,00m?, vanjsko ~ otvoreno
- PM - 10 povriine 1 1,00m?, vanjsko — otvoreno
- PM — 11 povrdine 11,00m?, vanjsko — otvoreno
- PM — 12 povréine 18,00m* vanjsko — otvoreno

160.206,97 21.052,28

SVEUKUPNO: 397.886,43Kn 52.284,80Eur

U prilogu vjedtva dostavljam kopije izvadaka iz zemljiSne knjige skinute
sa interneta i fotografije lica mjesta.

Split, 25.11.2015.godine
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OPCINSKI SUD U SPLITU
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ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
! Aktivne plombe: Podulozak 49

Povrsina u

Oznaka zemljista Primjedbe

:
m? | jutra chvi

1. ZEM 4629/4 ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868

1327

DRUGE ODJELIAK

Upisi = Primjedbe

2.1, Zaprimieno 30.03.2012. broj Z-3337/12 ZABILIEZBA
Zabiljeduie se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagradene na Cest. zem. 4629/4 priloZzena

Uporabna dozvola Grada Spiita, Upravnog odjela za urbanizam, graditelistvo i zastitu okelisa,

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, klasa:UP/I-361-05/09-01/0085, ur. broj:2181/01-
03-03/03-09-0006 od 20. studenog 2009. godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene
stambeno-poslovne gradevine radnog naziva BRDA na Cest. zem. 4629/4 (djedii vrtic | 44

stana) katnosti 2Po+Pr+4+N,

8
Vlastovnica

-

Upisi Primjedbe

1. dijela povezanog s garazno-parkirno mjesto oznake PM-1, povriine 11,13 m2, (povrSine s
koeficiientom 1,67 m2);

1. VERTIGO D.0.0. ZA GRAPENJE I USLUGE, (MB: 2066076) SPLIT, SAVSKA B 1/1

C
Teretovnica

) Upisi . Iznostereta | Primjedbe
broj i




REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan 25.11.2015,

Katastarska opcina: SPLIT
' Broj zadnjeg dnevnika: 7-3337/2012
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

~ Redni - BmJ zemljista | :
i

broj (kat cestlce) 5

Oznaka zemljista

1 ZEM 4629/4

!

i
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Broj ulodka: 20184
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Podulozak 50

Primjedbe

l jutra chv i

i
|
|

5 Povrsma u ] i
- 13

|

1

!

i

ZGRADA MIESOVITE UPGRABE

DVORISTE

. Redni |

: Upisi
bro; P

P s et i R e 41 RS 2 T

H i

2. 1 Zaprim!]eno 30 03 2012 brOJ Z—3337/ 12

: ZabiljeZuje se da je za zgradu mjeSavite uporabe sagradene na Zast. zem. 462974 priloZena
ﬁ | Uporabna dozvola Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zaStitu okolisa,

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, klasa;UP/1-361-05/09-01/0085, ur. broj:2181/01-
03-03/03-09-0006 od 20. studenog 2009. godine, kojom se dozvoliava upotreba izgradene

‘ stambeno-poslovne gradevine radnog naziva BRDA na fest. zem. 462974 (djetji vric i 44

; stana) katnosti 2Po+Pr+4+N.

B

Viastovnica

Upisi

1 dl]ela povezanog ] garazno-parklrno m}e5to oznake PM 2
koeﬂcs;entom 2,24 m2);

|
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868 5 i
¥

!

s

J

DRUGI ODJELIAK

H
i
i

ZABILIEZBA W ;

|
|
l

povrsme 14 95 m2 {povrsme S i

018: 80053629143

C

Upisi

1 VERTIGO D.0.0. ZA GRADENJE I USLUGE, (MB 2066076) SPLIT, SAVSKA 81/1

Teretovnica

. [

= 1znos tereta
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 25.11.2015.

Katastarska opcina: SPLIT
. Broj zadnjeg dnevnika: Z-3337/2012

Broj ulodka: 20184

ETAZNG VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

broj !

H

2.1. Zaprimljenc 30.03.2012. hroj 2-3337/12

Zabiljezuje se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagradene na Cest. zem. 4629/4 priloZena
Uporabna dozvota Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zastitu okolida,

Odsjek za prostorne uredenje i graditeljstvo, klasa:UP/1-361-05/09-01/0085, ur. broj:2181/01-

03-03/03-09-0006 od 20. studenog 2009, godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene
stambeno-poslovne gradevine radnog naziva BRDA na dest. zem, 4629/4 {djedji vrtié i 44

stana) katnosti 2Po+Pr+4+N.

ZABILIEZBA

- Aktivne plombe: Podulozak 53
ZK uloZak je verificiran
A
Pasjedovnica
PRVI ODJELJAK
. . - Povriina u
Redni | B 1jist
: © r'u i rol zf m '?'s a Oznaka zemljista i " Primjedbe
i broj ;| (kat.lestice) m? | jutra | chy
1. ZEM 4629/4 ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868
ZGRADA MIESOVITE UPORABE 541
DVORISTE 1327
DRUGI QDIELIAK
S . o S |
: ‘ Upisi Primjedbe

B
Vlastovnica
¢ Redni |
‘L Upisi Primjedbe
o broj i
53, ETAZA 2/2960
j [ 1. dijela povezanog s garazno-parkirno mjesto oznake PM-5, povrine 16,69 m2, (povrSine s
koeficijentorn 2,50 m2};
1. VERTIGO D.0.0. ZA GRAPENJE I USLUGE, (MB: 2066076) SPLIT, SAVSKA B 1/1
OIB: 80053629143
C
Teretovnica
! Upisi i Iznos tereta i Primjedbe f

‘ ?Zf,f,\,*"g
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REPUBLIKA HRVATSKA
; OPCINSKI SUD U SPLITU
. ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
; Stanje na dan: 25.11.2015.

Katastarska op¢ina: SPLIT Broj uloska: 20184

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3337/2012 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

| Aktivne plombe: PoduloZak 57

i

| ZK ulozak je verificiran

i

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

. Redni _ Broj zemljista ‘ Y ! Povrsina u L
. o DR Oznaka zemljiita i Primjedbe
| broj ! (kat.Cestice) | i m® | jutra | chy
: 1. ZEM 4629/4 ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868
y ZGRADA MIESOVITE UPORABE 541

DVORISTE 1327

: DRUGI ODJELIAK
|| Redni
Re r_" Upisi Primjedbe
i| broj
! 2.1, Zaprimbjeno 30.03.2012. broj Z-3337/12 ZABILIEZBA
f ZabiljeZuje se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagradene na Cest, zem. 4629/4 prilozena
: Uporabna dozvola Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zastitu okolisa,
. Odsjek za prostorno uredenie i graditeljstvo, klasa:UP/I-361-05/09-01/0085, ur, braj:2181/01-

‘ 03-03/03-09-0006 od 20. studenog 2009. godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene
: stambeno-poslovne gradevine radnog naziva BRDA na est. zem. 4629/4 (djedji vrtic i 44

stana) katnosti 2Po+Pr+4-+N.

B

: Vlastovnica
.- Redni : . i L.

) : Upisi ! Primjedbe

i broj |

. 57, ETAZA 1/2960

1. dijela povezanog s garaZno-parkirno mjesto oznake PM-9, povriine 11,00 m2, (povriine s
koeficijentom 1,65 m2);

1. VERTIGO D.0.0. ZA GRADENIE I USLUGE, {MB: 2066076) SPLIT, SAVSKA 8 1/1
01B: 80053629143

C
Teretovnica

! Redni |
U brei

Upisi . Iznos tereta ‘ Primjedbe ‘
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
StanJe na dan 25 11 2015

Katastarska optina: SPLIT Broj uloska: 20184

: | Broj zadnjeg dnevnika: Z-3337/2012 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

| Aktivne plombe: PoduloZak 58
ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

' Redni %Broj zemljista
. broj (kat cestice)

Povrsma u

m1 jutra 1chv

Oznaka zemljista Primjedbe

1 ZEM ‘%629/4 ZGRADA MJESOVITE UPORABE DVORISTE 1868

ZGRADA M)ESOV!TE UPORABE

DVORISTE 1327

DRUGI QDIELIAK

Upisi Primjedbe

2 1 Zaprlmljeno 30 03 2012 er] Z 3337/12 ZABIL}EZBA
Zabitjezuje se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagradene na Zest. zem, 4629/4 prilofena
Uparabna dozvola Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zagtitu okoliga,
Odsjek za prostorno uredenje t graditeljstvo, ktasa:UP/I-361-05/09-01/0085, ur, broj:2181/01-
03-03/03-09-0006 ad 20. studenog 2009, godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene

b stambeno-poslavne gradevine radnog naziva BRDA na &est. zem, 462974 (djedji vrtic | 44

3 stana) katnosti 2Po+Pr+4-+N,

B
; Vlastovnica
j | Redni .
: : Upisi

Primjedbe
broj | rimje

|58, ETAZA 1/2960

i 1. dijela povezanog s garazno-parkirno m]esto oznake PM 10 povrsine 11,00 m2, (povréine s
keeficijentem 1,65 m2);

1. VERTIGO D.0.0. ZA GRADENJE I USLUGE, (MB: 2066076) SPLIT, SAVSKA 8 1/1
L O1B: B0053629143

C
Teretovnica

Upisi ¢ Iznos tereta Primjedbe

Ao
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| REPUBLIKA HRVATSKA

| OPCINSKI SUD U SPLITU

. ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 25.11.2015.

- Katastarska opcina: SPLIT Broj uloska: 20184

- Broj zadnjeg dnevnika: Z-3337/2012 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
- Aktivne plombe: PoduloZak 59

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

' Redni ' Broj zemijista | } PovrSina u

f Oznaka zemljista [ e Primjedbe
i broj % (kat.éestice) { ) ' m? | jutra | thy b
§ L. ZEM4629/4  ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868
, ZGRADA MIESQVITE UPORABE 541
DVORISTE 1327
DRUGE ODJELIAK
; Upisi Primjedbe
2.1, Zaprimlieno 30.03.2012. broj Z-3337/12 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagradene na Cest. zem, 4629/4 priloZena
Uporabna dozvola Grada Splita, Upravnog odijela za urbanizam, graditeljstvo i zagtitu okolida,
Odsjek za prostorno uredenje i graditefjstvo, kiasa:UP/1-361-05/09-01/0085, ur. broj:2181/01-
03-03/03-05-0006 od 20. studenog 2009. godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene
stambeno-posiovne gradevine radnog naziva BRDA na &est. zem. 4629/4 (djedji vrti¢ i 44
stana) katnosti 2Po+Pr+4+N,

B
: Vlastovnica
: Redni

Upisi
broj Pl

Primjedhe

59. ETAZA 1/2960

1. dijela povezanog s garaZno-parkirno miesto oznake PM-11, povrdine 11,00 m2, (povrdine s
kaeficijentom 1,65 m2);

. VERTIGO D.0.0. ZA GRAPENJE I USLUGE, (MB; 2066076) SPLIT, SAVSKA 8 1/1
OIB: 80053629143

g C
Teretovnica

] i ]
i Redni |
i s | Upisi 3 Iznos tereta Primiedhbe

i
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‘ REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan; 25.11.2015.
| Katastarska op¢ina: SPLIT Broj uloska: 20184
. Broj zadnjeg dnevnika: Z-3337/2012 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
: Aktivne plombe: PoduloZak 60

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
. Redni | Broj zemljista . | Povrsinau L
P L . ! Oznaka zemijista | i ] Primjedbe
1 broj | (kat.Gestice) | | m? | jutra | ¢hv
1. ZEM 4629/4 ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE 1868
ZGRADA MIESOVITE UPORARE 541
DVORISTE 1327
DRUGI ODJELJAK
- — - - a
Upisi Primjedbe

. Zaprimljeno 30.03,2012. broj 2-3337/12 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da je za 2gradu mjeSovite uporabe sagradene na lest. zem. 4629/4 priloZena

; Uporabna dozvola Grada Spfita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zadtitu okoliga,

i Odsjek za prostorno uredenie i graditeljstvo, klasa:UP/1-361-05/09-01/0085, ur. broj:2181/01-

‘ 03-03/03-09-0006 od 20. studenog 2009. godine, kojom se dozvoljava upotreba izgradene

stambeno-poslovne gradevine radnog naziva BRDA na est. zem. 4629/4 (djelji vrtit | 44

: stana) katnosti 2Po+Pr+4+N,

B

Viastovnica

i Redni | . o

.l Upisi Primjedbe
1 broj

. 160. ETAZA 2/2960

1. dijeia povezanog s garaZno-parkirmo miesto oznake PM-12, povréine 18,00 m2, (povréine s
koeficijentom 2,70 m2);

1, VERTIGO D.0.0. ZA GRADENJE I USLUGE, {MB: 2066076) SPLIT, SAVSKAB 1/1,
OIB: 80053629143

j C
Teretovnica

Upisi Iznos tereta Primjedbe




