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stecajni sudac Nikola Ribari¢
Stecajni duznik: IDEA INTIMARE d.o.0. u stecaju, Zagreb, Savska 141, OIB:

78523823590 zastupana po Almi Klepac, stecajnoj upraviteljici

PREDMET: Obracun troSkova

Postovani,

U nastavku Vam dostavljam obracun troskova te prijedlog diobe kupovnine postignute
prodajom nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
u vlasnistvu stecajnog duznika, i to:

1 etaza 408/10000 dijela k.C.br. 4792, ulicna Cetverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoridte, Savska cesta br. 141 i dvoriSna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora ugostiteljske
namjene u podrumu uli¢nog viSekatnog poslovnog objekta povrsine 210,60 m2, sve
upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 1, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu

4 etaza 361/10000 dijela k.C.br. 4792, uliéna Cetverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriSte, Savska cesta br. 141 i dvorisna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrSine 4386 m2, povezano s vlasnistvom kancelarijskog prostora na |
(prvom) katu —cijeli | kat ulicnog viSekatnog poslovnog objekta povriine 186,35 m2,
sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 4, k.o. Trnje, u zemljiSnim knjigama Op¢éinskog
gradanskog suda u Zagrebu

5 etaza 366/10000 dijela k.C.br. 4792, uli¢éna Eetverokatna zgrada, dvije dvoridne
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zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriéte, Savska cesta br. 141 i dvoridna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasnistvom kancelarijskog prostora na lI
(drugom) katu-cijeli Il (drugi) kat uli¢nog visekatnog poslovnog objekta povrsine
188,90 m2, sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 5, k.o. Trnje, u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
- 9 etaza 36310000 dijela k.C.br. 4792, ulicna cetverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori$na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora na istocnoj
strani dvoriénog aneksa br. 1. povriine 186,90 m2, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
podulozak 9, k.o. Trnje, u zemlji$nim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
- 10 eta¥a 200/10000 dijela k.¢.br. 4792, uliéna Cetverokatna zgrada, dvije dvorisne

zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriéte, Savska cesta br. 141 i dvori$na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora na zapadnoj
strani dvorisnog aneksa br. 1. povrSine 103,05 m2, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
podulozak 10, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu

Pravomo¢no dosudene kupcu Adriatic Assets d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB:

18846383988, za iznos od 6.300.000,00 kuna. Bududi je kupac zalozni vjerovnik koji je

preuzeo nekrenine, osloboden je obveze polaganja kupovnine, osim u dijelu troskova u

iznosu od 720.688,14 kn koje je po pozivu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu morao

uplatiti, a koje su uplaéene na ratun Trgovackog suda u Zagrebu.

Clankom 254. Ste¢ajnog zakona odredeni su troskovi unovéenja koji obuhvacaju stvarno
nastale troskove i ostale obveze stecajne mase.

Trokovi utvrdivanja predmeta razluénog prava u pausalnom iznosu od 5% od ostvarenog
utréka, a sve sukladno &l. 254. st. 2. Stecajnog zakona u iznosu od 315.000,00 kn.

Skrece se pozornost da ukupna unovéena i neunovcena stecajna masa iznosi 16.623.139,53
kn, od ¢ega se na predmetne nekretnine odnosi iznos od 6.300.000,00 kn tj. 37,90 % od
ukupno unovéene i neunovéene steajne mase, a na ostalu unov€enu i neunovcenu imovinu
iznos od 10.323.139,53 kn odnosno 62,10 % od ukupno unovéene i neunovCene stecajne
mase.

Sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade za rad i naknade tro3kova
ste¢ajnim upraviteliima (NN br. 105/15) nagrada stecajnom upravitelju obraCunava se
primjenom tablice vrijednosti unovéene stecajne mase i postotka i to na sljedeci nacin:
-ukupno unovéena i neunovcena vrijednosti imovine 16.623.139,53 kn

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
100.000,01 kn-300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 23.999,99 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn- 10% iznos bruto nagrade 19.999,99 kn

500.000,01 kn—1.000.000,00 kn 8% iznos bruto nagrade 39.999,92 kn
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1.000.000,01 kn-5.000.000,00 kn 7% iznos bruto nagrade 279.999,93 kn
5.000.000,01 kn-10.000.000,00 kn 6% iznos bruto nagrade 299.999,94 kn
10.000.000,01 kn-12.000.000,00 kn 5% iznos bruto nagrade 99,999,95 kn
12.000.000,01 kn -16.623.139,53 kn 1% iznos bruto nagrade 46.231,39 kn

Bruto nagrada steajnog upravitelja iznosi 630.000,00 kn, buduéi je to maksimalna bruto
nagrada ste¢ajnom upravitelju s osnova unovcene steCajne mase.

Sukladno iznesenome, u ukupnoj imovini ste€ajnog duznika uce$ce navedene nekretnine je
37,90 %, a u¢e3ce ostale imovine je 62,10 % ste¢ajne mase, tako da troSak nagrade u odnosu
na predmetnu nekretninu iznosi 238.770,00 kn.

U nastavku donosim popis i analizu stvarno nastalih troskova i ostale obveze steCajne mase
prema &l. 254. Steajnog zakona i to kako slijedi:

1. iznos od 15.000,00 kn po osnovi izrade elaborata o procjeni nekretnine

Dokaz:
Ratun izdavatelja Cenzus d.o.0., Hrvoje Balija, stalni sudski vjeStak iz oblasti
gradevinarstva

2. iznos od 80.858,83 kn po osnovi troskova legalizacije predmetnih nekretnina
Dokaz:
Racun izdavatelja Paramont d.o.o.

3. iznos od 47.310,57 kn po osnovi troskova knjigovostvenog servisa (37,90 % od ukupnog
iznosa od 124.830,00 kn)

4. iznos od 9.984,62 kn po osnovi materijalnih troskova stecajnog upravitelja (37,90 %
troékova od ukupno 26.344,64 kn)

5. iznos od 11.359,91 kn po osnovi troskova ugovora o djelu (37,90 % troskova od ukupno
29.973,37 kn)

6. iznos od 2.404,21 kn po trodkova otvaranja i vodenja Ziro ratuna (37,90 % troskova od
ukupno 6.343,57 kn)

7. iznos od 238.770,00 kn po osnovi troskova nagrade stecajnom upravitelju (37,90 % od
ukupnog iznosa troskova bruto nagrade stecajnog upravitelja od 630.000,00).
Doprinosi terete trodkove ste¢ajnog postupka.

Dakle ukupni stvarno nastali troskovi unovcenja prema ¢l. 254. st. 2. Stec¢ajnog zakona iznose
405.688,14 kn, odnosno sveukupni troskovi prema cl. 254 iznose 720.688,14 kn.
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Sukladno svemu iznesenome, buduéi je razluéni vjerovnik temeljem rjeSenja Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu uplatio iznos od 720.688,14 kuna a koji iznos je Opcinski
gradanski sud u Zagrebu uplatio na depozit Trgovackog suda u Zagrebu, predlazem da sud

Upladeni iznos od 720.688,14 kn po osnovi troskova stecajnog postupka prema cl.
254. Ste€ajnog zakona doznati na racun stecajnog duznika IDEA INTIMARE d.o.o.u
stecaju, kod PARTNER BANKE d.d. Zagreb, broj racuna IBAN HR
6824080021100042251, a da se za preostali iznos kupovnine izvrsi prijeboj s
potrazivanjem koje zalozni vjerovnik ADRIATIC ASSETS d.o.0. ima prema stecajnom
duzniku.

Na predmetnim nekretninama upisana su razlucna prava:

Adriatic Assets d.0.0. za usuge, OIB: 18846383988, Radnicka cesta 80, Zagreb
(ranije: H-ABDUCO d.o.0., Slavonska avenija 6a, Zagreb, OIB: 13667298928, IBAN:
HR9125000091101386086, za iznos od 16.150.939,20 kuna, od dana
09.10.2006.g.);

B2 KAPITAL D.0.0., Radnicka cesta br. 41, Zagreb, OIB: 57509775367, za iznos od
575.000,00 kuna, od dana 18.10.2010.g.

- B2 KAPITAL D.0.0., Radni¢ka cesta br. 41, Zagreb, OIB: 57509775367, za iznos
od 82.500,00 eura, od dana 18.10.2010.g.

- B2 KAPITAL D.0.0., Radnicka cesta br. 41, Zagreb, OIB: 57509775367, za iznos
od 2.340.000,00 kuna, od dana 18.10.2010.g.

ERSTE FACTORING d.o.0. Zagreb — u iznosu od 5.500.000,00 kuna, od dana
24.08.2012.g.

Za IDEA INTIMARE d.o.0. - u stecaju
stecajna upraviteljica Alma Klepac

A

U Zagrebu, 21.05.2019. god
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