Stalni sudski vjeStak za poljoprivredu i
Procjenu poljoprivrednog zamljista
MD USLUGE d.o.o0.

B.P.Subi¢a 2,Pozega

Mob:095 359 9279

ELABORAT O PROCJENI TRZISNE VRIJEDNOST!I
NEKRETNINE

k.0.Golobrdac, k.o. Ceavacki Vugjak, k.o. Kukuruzari i k.o. Snjegavié

PoZega, veljaca,2026.



UVOD:

Dana 09.02.2026. godine izaSao sam na teren po dogovoru sa stecajnim
upraviteljem gospodinom Andrej Gregu$ iz Dubrovnika da pogledam predmetne
parcele i napravim trziSnu vrijednost istih. Nisam mogao sve u jednom danu
pregledati nego sam obilazio teren viSe dana jer je 49 parcela na Sirokom podrucju.

Narucitelj: RASKA DRAGA d.0.0.”u stecaju”, OIB: 88236581009, Zagreb, Ulica
kralja Tomislava 11, koju zastupa stecajni upravitelj Andrej Gregus, Vukovarska
22, Dubrovnik, OIB: 36632183761

Vrsta nekretnine:
Poljoprivredno zemljiste
Opis nekretnina:

Predmetne nekretnine nalaze se u katastarskim op¢inama: Snjegavic i
Cecavacki Vugjak u Pozesko- slavonskoj zupaniji,k.0.Golobrdac u Brodsko -
posavskoj Zupaniji i k.o.Kukuruzari u Sisacko- moslavackoj Zupaniji. U daljnjem
elaboratu bit ée navedene sve katastarske Cestice i Sta je u naravi na svakoj
katastarskoj Cestici,nadalje u elaboratu su prikazane sve katastarske Cestice u
slikama geoportala da se vidi gdje se nalaze i slike parcela ne sve jer bi bilo
1000 slika nego je na slikama prikazano pasnjak odnosno sjenokosa ili Sikara
odnosno samonikla stabla nije Suma sa kvalitetnim drvom,jer drugih kultura
nema iako se u katastru vode oranice,pasnjaci i vinogradi u naravi ne postoje. U
elaboratu su i izvaci katastarskih cestica koje su procjenjivane i prikazane
vrijednosti svake Cestice sa usporedbom iz eNekretnina po 4 parcele sa tog ili
pribliznog podrucja za usporedbu cijena uz meduvremensko izjednacavanje
cijena koje u konacnici €ine stvarnu trZisnu cijenu pojedinih predmetnih
nekretnina. KoriStena je poredbena metoda.



NALAZ | MISLJENJE:

e Predmet izrade — trziSna vrijednost predmetnih nekretnina

Vrsta zemljista: poljoprivredno zemljiste

Stanje nekretnine:
k.o. Snjegavic:

k.C. br. 328/8 oranica povrsine 712 m2 u naravi je livada odnosno sjenokosa
koja je u vrijeme izvida bila uredno pokosena.

k.o. Ceavaéki Vugjak:

k.C.br. 76/3 oranica povrsine 2697 m2 u naravi livada,sjenoko3a uredno
pokosena.

k.C.br. 82/2 pasnjak povrsine 3615 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.¢.br. 84/1 oranica povrsine 2572 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena.

k.¢.br. 86/1 oranica povrsine 1306 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.C.br. 86/2 oranica povrsine 1363 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.¢.br-. 90/1 oranica povrsine 1360 m2 u naravi Sikara.samoniklo drvece ne
odrZzavano



k.C.br. 93/7 oranica povrsine 532 m2 u naravi livada,sjenokos$a uredno
pokosena sa ponekim stablom oraha ali nije vo¢njak znaci 3 do 4 stabla mladih
oraha koje je netko posadio

k.¢.br. 107/2 vinograd povrsine 421 m2 u naravi Sikara,samoniklo drveée ne
odrzavano

k.¢.br. 118 pasnjak povrsine 867 m2 u naravi Sikara,samonikla stabla ne
odrzavano

k.¢.br. 132/3 oranica povrsine 2633 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.C.br. 139/1 oranica povrsine 4485 m2 u naravi livada koja je zapustena ne
odrzavana i na njoj je samoniklo drvece,sikara ne obradivo

k.¢.br. 151/4 pasnjak povrsine 935 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.¢.br. 174 pasnjak povrsine 20483 m2 u naravi livada sa ponekim samoniklim
stablima slabo odrzavana

k.C.br. 466/4 oranica povrsine 1435 m2 u naravi livada sa ponekim mladim
stablom oraha ali nije voénjak

k.¢.br 474/1 voénjak povrsine 1079 m2 u naravi Sikara,samoniklo drveée ne
odrzavano

k.C.br. 478 oranica povrSine 5143 m2 u naravi livada,sjenokosa uredno
pokosena

k.¢.br. 479 oranica povrsine 6197 m2 u naravi livada ,sjenokosa uredno
pokosena

k.€.br. 519 pasnjak povrsine 2870 m2 u naravi livada na kojoj ima samoniklih
stabala i pokosena djelomicno

k.¢.br. 599/1 oranica povrsine 1439 m2 u naravi livada sa ponekim stablom
oraha nije voénjak

k.¢.br. 1003/1 oranica povrsine 1442 m2 u naravi $ikara,samoniklo drveée ne
odrZavano

k.¢.br. 1003/2 oranica povrsine 1367 m2 u naravi $ikara,samoniklo drveée ne
odrzavano



k.C.br. 1019 pasnjak povrsine 13092 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrZzavano

k.¢.br. 1026/2 oranica povrsine 3860 m2 u naravi je bila livada sada je
Sikara,samoniklo drvece ne odrzavano

k.C.br. 1027 oranica povrsine 3223 m2 u naravi je bila livada sada je
Sikara,samoniklo drveée ne odrzavano

k.¢.br. 1030/1 oranica povrsine 5586 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 1030/2 oranica povrsine 2122 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 1030/3 oranica povrsine 3812 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 1032 oranica povrsine 3046 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.C.br. 1034/1 oranica povrsine 892 m2 u naravi livada djelomi¢no kosena zbog
samoniklih stabala

k.¢.br. 1034/2 oranica povrsine 892 m2 u naravi livada djelomi¢no koSena zbog
samoniklih stabala

k.¢.br. 1041/1 oranica povrsine 518 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.C.br. 1055 oranica povrsine 2841 m2 u naravi livada ne odrzavana
k.¢.br. 1062 oranica povrsine 586 m2 u naravi livada ne odrzavana

k.¢.br. 1114/2 oranica povrsine 2410 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrZzavano

k.C.br. 1116 oranica povrsine 3496 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.€.br. 1136 pasnjak povrsine 6046 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.€.br. 1527/1 pasnjak povrsine 2769 m2 u naravi sikara,samoniklo drveée ne
odrZavano



k.¢.br. 1585/1 oranica povrsine 3690 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 1654/2 oranica povrsine 1618 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.C.br. 983 pasnjak povrsine 1698 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 990/3 oranica povrsine 9420 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrzavano

k.¢.br. 990/106 pasnjak povrsine 770 m2 u naravi Sikara,samoniklo drvece ne
odrZavano

k.o. Kukuruzari

k.C.br. 1684 oranica povrsine 6398 m2 u naravi nekad bila livada sada je na njoj
rasireno samoniklo drvece,Sikara ne odrzavano

k.¢.br. 1685/3 Suma povrsine 317 m2 u naravi $ikara ne odrzavano

k.C.br. 1686 oranica povrsine 1054 m2 u naravi nekad bila livada sada je na njoj
rasireno samoniklo drvece,Sikara ne odrzavano



Odabir metode procjenjivanja i obrazloZenje

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 23., za izradu procjene
vrijednosti koriste se tri propisane metode : poredbena metoda, prihodovna
metoda i troSkovna metoda. Koja ¢e od spomenutih metoda biti odabrana
ovisi o vrsti nekretnine koja se procjenjuje, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Osnovica za vrednovanje

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja u transakciji po trznim uvjetima nakon prigodnog oglasavanja,
pri cemu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez prisile.

Poredbena metoda

je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
1 izgradenih zemljista, a koristi se za procjenu vrijednosti samostojecih, polu
ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova
garazZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Troskovna metoda

je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih
nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, polu ugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Prihodovna metoda

je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarski ¢estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje prihoda.



Metoda poredbene vrijednosti

Predmetne nekretnine ¢ine poljoprivredno zemljiSte - oranice, te Ce se za
izradu procjene trzisne vrijednosti istih odbrati poredbena metoda.

Procjena se vrsi prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N.
78/15.) i sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(N.N. 105/15.). Poredbenu metodu sam odabrao iz razloga Sto se metodom
neposredne usporedbe u transakcijama ili prodaji, tj. usporednim
vrijednostima promatranih nekretnina i vrijednosti sli¢nih u stvarnim
transakcijama analiziraju se zemljista koja su prodana i njihova svojstva sa
svojstvima zemljista koja se procjenjuju.

Primjenom faktora ,utrZivosti“ uzimaju se u obzir sve Cinjenice relevantne
za ,posStenu trziSnu vrijednost” predmetne parcele i omogucava nam da
uzmemo u obzir prije svega one faktore koji utjecu na spremnost kupca da
plati odredenu cijenu. Metoda se temelji na ¢injenici da postoji vrijednost
1m2 idealnog prostora neke mikro lokacije sli¢nih svojstava predmetnih
nekretnina. Temeljem Pravilnika o metodama procjene nekretnina u svrhu
koristenja poredbene metode mogu se pribavljati podaci iz:

1. baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje se vode u jedinicama
lokalne i podrucne samouprave,

2. evidencije o posredovanju u prometu nekretnina ovlastenih agencija,

3. isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava
zemljiSnoknjiznih odjela,

4. u slucaju nedostatka podataka na podrucju nekretnina za koju se izraduje
procjena vrijednosti, moguce je uz dodatnu analizu i interkvalitativno
izjednaCavanje upotrijebiti druge podatke koji su dostupni u usporedivim
podrudjima, kada svojim obiljeZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlika u
vrijednosti koristenja dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacavanje na prelazi 40% izlazne vrijednosti.



Cimbenici koji utjetu na vrijednost poljoprivrednog zemljista

- veli¢ina i oblik poljoprivrednog zemljista

- katastarska kultura i klasa zemljista

- oc¢ekivana kapitalizacija prihoda od obrade ili najma ili daljnje prodaje
nakon parcelacije ili drugog uredenja

- blizina naselja i ostali infrastrukturni objekti, struja, voda, pristupni putovi
- konfiguracija zemljiSta

- ekoloski uvjeti koji utjeCu na moguénost uzgoja povrca, visegodisnjih
nasada i podizanje plastenika

- vlasnicko stanje sa ili bez suvlasnic¢kih odnosa sa upisanim teretima.



PRIMJENJENI PROPISI:

Za procjenu vrijednosti nekretnine potrebno je Cinjenicno stanje
narucitelja,obilaska nekretnine na terenu i procjenu napraviti po zakonima i
normama Republike Hrvatske.

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18 i 115/18)

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96...152/14)
e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13...114/18)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknada (NN 74/14 i NN 69/17)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
e Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 38/14 i 123/15)

e Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 74/14)

Procjena vrijednosti nekretnine napravljena je 09.02.2026. godine.



e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan: 05.02.2026. 13:44

Katastarska opcina: 327867, SNJEGAVIC Broj ZK uloéka: 892

Broj zadnjeg dnevnika/Uprawnog riedenja. Z-4291/2025
Aktivie plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe Povriing
Rbr. | katastarske L " | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Sestice zgrade, kuéni broj rgrade
1. 328/8 5 |SOKOLOVAC 712
ORANICA 712
UKUPNO: 712
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa {Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
RASKA DRAGA D.0.0. U STECAJU, OIB: 88236581009, ULICA KRALJA TOMISLAVA 11, 10000
ZAGREB
1.6  Zaprimijenc 09.04.20256.g. pod brojem Z-1868/2025 -
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: ST-1781/2024-14 08.04.2025, nad duinikom RASKA DRAGA d.
0.0., OIB: 8B236581009.
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | znos  [Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji§nih podataka na datum 05.02.2026.



e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 05.02.2026. 13:44 Verificirani ZK uioZak
Katastarska opéina: 317853, GOLOBRDAC Broj ZK ulogka: 134
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4302/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr | ZemifSta Oznaka zemljiéta Primjedba
{ jutro| éhv | m2
testice)
1. 7 ORANICA TAVANAK U DEKANJU 919 Pripk iz uoska
2. 2142 |ORANICA SKRILJA U DEKANJU 1138 Priph iz otk
3. (216 PASNJAK SKRILJAUDEKANJU | | s V:gu iz loska
| T T b
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
3. Viasniéki dio: 1/1
RASKA DRAGA D.0.0. U STECAJU, OIB: 88236581009, ULICA KRALJA TOMISLAVA 11, 10000
ZAGREB
34  Zaprmijeno 09.04.2025.g. pod brojem 2-4302/2025 ZABILIEZBA
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
ZAGREBU ST-1781/2024-14 09.04.2025, nad duZnikom RASKA DRAGA d.0.0., OIB:
88236581009
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.02.2026.




- NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Po2egi
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 05.02.2026. 13:44

Katastarska opéina: 328057, CECAVAEKI VUEJAK Broj ZK uloska: 1177

Broj zadnjeqg dneviikalUpeavnog riedania: 2-4066/2025

Aktivre plombe:
tzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
8ol Tgup. Adresa katastarske CesticoMNacin uporabe [,
Rbr. | katastarske | = ! katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv | © o PPR
cestice ku¢nl
1 7673 5 |GUNJICI 2697
| | ORANICA 2697/
2. 822 | 99 |GUNJICI 315
PASNJIAK L
3 st W [GuNdic 2572
ORANICA 2572,
‘; ORANICA 1306,
5 8672 5 |GUNJICI T e
ORANICA 1363,
6 90/1 99 |GUNJICI w0
ORANICA *3'501
7 9377 5 [GUNJICH 532
ORANICA 532
8. 1072 | 9% |GUNJCI a1
VINOGRAD 21
s. 18 | 5 |GuNJCi 867
PASNJAK 867
0. 1323 99 GUNJICI 2633
| ORANICA 2633
M wen |1 (eundc 4485,
i ORANICA 4485,
12. 1514 = 99 RAZVALE 935
PASNJAK 935,
13, 174 99 RAZVALE | 2048
| |PASNJAK | 20483
14 4664 99 TORINE 1435
‘ ORANICA 1435




kzvadak iz BZP-a

Katastarska optina; 328057, CECAVACKI VUCJAK

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj 2K ulodka: 1177

Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe
katastarske Cestice/Natin uporabe grade, naziv
kuéni

15 47411

“TORINE
VOCNJAK

16 478

TORINE
ORANICA

17, 479

TORINE
'ORANICA

PASNJAK

9. 59901

'ORASJA
(ORANICA

PRKOS
[ORANICA

21, 10032 99 PRKOS 1367
ORANICA 1367

2 1019 99 PRKOS T 102
PASNIAK | 13002

23 102612 B PRKOS L3860
[ORANICA 2482

|ORANICA 1378,

24 1027 99 PRKOS B 3223
L (ORANICA 3223,

25 10301 9 PRKOS V 5586
'ORANICA 5586/

2 | 103072 99 PRKOS N 2122)
« ORANICA 2122
21 10303 99 PRKOS 812
ORANICA 3812,

28. 1032 99 PRKOS 3046
046

29 | 10341 | 99 PRKOS " i 892
ORANICA 892

M wan

32 1055

518
518




lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 328057, CECAVACKI VUCJAK Broj 2K ulodka: 1177

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske CesticeMNatin uporabe
BrojD. | | tastarske Sestice/Natin uporabe 2grade, nazlv Periin

PPR

ORANICA ‘ 2841,

33 1062 99 PRKOS - s
‘ ORANICA 586

M | 1az | e BROA 7T
§ ORANICA 2“05
e e v
‘ § ORANICA I ¥

(% e | w0 seoa e

. 1sat1 | 99 | KOVAGKE

&
=
5
{8
|2

38 15881 99 |KOVACK

i
e

5T — et .
ORANICA 818
UKUPNO: | 124740

B
Viastovnica

Ror, | Sadraj upisa | Primjedba
1. Vlm\h‘.lddlo "

[RASKA DRAGA D.0.0. U STECAJU, OIB: 88236581009, ULICA KRALJA TOMISLAVA 11, 10000

| 16 Zaprmijeno 09.04.2025.g. pod brojem Z-1868:2025

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: ST-1781/2024-14 08.04.2025, rad dudnikom RASKA DRAGA d.
0.0., OIB: 88236581009

c
Teretovnica
{Ror. | Sadriaj upisa | nos  |Primjedba
| Terets nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemijidnih podataka na datum 05.02.2026.



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Potegi
ZEMLOISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 05.02.2026. 13:44
Katastarska opcina: 328057, CECAVACKI VUCJAK Broj ZK ulodka: 1161
Broj zacnjeg dnevnkaUpravnog nesenis. 2408572025
Aktrne plombe
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D Adresa katastarske GesticeNadin uporabe Povréinal
Ror. | katastarske | =17 | katastarske CesticeNacin uporabe zgrade, naziv o PPR
testice kuéni
1. 983 99 | PROJSE 1698
PASNIAK 1698
2 990 % |GAJ ' | e420
ORANICA . 3686
ORANICA | 5755
T e — - S g
PASNJAK .
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1
RASKA DRAGA D.0.0. U STECAJU, OIB: 85236581009, ULICA KRALJA TOMISLAVA 11, 10000
ZAGRER

16  Zaprimijeno 09.04.2025.g. pod brojem Z-1868/2025

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESERIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: ST-1781/2024-14 09.04 2025, nad dudnikom RASKA DRAGA d
0.0, OIB: 88238581009, ¢

ma 1 {14y

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | mmos |Primjedba
Terota nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlijiSnih podataka na datum 05.02,2026,



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku

ZEMLISENOKNJIZNI ODJEL HRVATSKA KOSTAINICA
Stanje na dan: 05.02.2026. 13:58

Katastarska opéina: 314978, KUKURUZARI Broj ZK ulodka: 1958
Broj zadnjeq dnevnkalUpravnog nedenja: 2-B674/2025
Aktivie plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe ———
Rbr, | katastarske L katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice : kuéni
1 1684 'BRDASCE 6398
| |ORANICA 6398/
2. 1853 BRDASCE 37,
| Suma 317
3 1686 BRDASCE 1054
{ 'ORANICA 1054
UKUPNO: 7760 '
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
RASKA DRAGA D.0.0. U STECAJU, OIB: 88236581009, ULICA KRALJA TOMISLAVA 11, 10000
1.4 Zaprmijeno 09.04,2026.9. pod brojem 2-612312026 B
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE POSL BR. ST-1781/2024
08.04.20256
C
Teretovnica
{ror. | Sadriaj upisa | tmos  |Primjedba




lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 314878, KUKURUZARI

[
Teretovnica

Broj ZK ulodka: 1958

{Ror. | Sadraj upisa

| tmos  |Primjedba
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2.2 Zapnmijeno 12.03.2024.9. pod brojem 2.4102/2024

Prvenstveni red upisa: Z-13303/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OVR-738/2023 14.11.2023,
uknjihuge se zaloino pravo za iznos od 53.612,16 eura’d03 840,82 kuna od tega
nat ime glavnice 39,744,506 eura/299 455 30 kuna | na ime kamata 13.867 80
eura/104.485.43 kuna, kao | daljnje zakorske zatezne kamate ko na iznos
glawnice od glavmice 39.744 56 eura/209. 455,39 kuna, teku od 6. stopada 2023,
do isplate po stogi kojs se odreduje, 2a svake polugoditte, uvedanism kamatne
MWHPWWWWNMWMWMM
operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekudag
polugoditta za osam paslotnih poena, trodkova owhe u iznosy od 26,54
#ura200,00 kuna, zaledno sa zakonskom zateznom kamatom tekudom od 5.
Istopada 2023, do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje, 2a svako
polugodiste, mmmmmkqunemmpmm
mwmmm refinancirana koje je obawvila pre
mkmm tekucteq polugodiita za osam postotnih poena,

postupka osigurania U znosu od 99542 sural? 500,00 kuna, zajedno sa
mmmmmmmum 2a svako polugodidte,
uvadanem kamatne slope koju w Eurcpska sredifnja banka primijenila na svoe
mwmmmﬁmhwwmwm
kalendarskog dana tekuleg za osam postotnih poena koja tede od
14. studenog 2023, kao dana donodena riedenia pa do isplate, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Zaprimieno 12.03.2024.g. pod brojem Z-4102/2024
Prvenstveni red upisa: Z-13303/2023
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE OVR-739/2023 14,11.2023

S3621 16 EUR re2?
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Prvenstven red upisa: 2-3892/2024

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJY, BROJ: OVR-
158/2024 14.03.2024, radi osiguranja nov&ane tradbine prediagatelice osigurania
uiznosu od 1.040.517 68 eura od Cega na ime glawnice nos od 805.975.82
eura i na ime kamata iznos od 134.541 86 eura, kao | dafjnje zakonske zatezne
kamate ko na znos glavnice od 905 975,82 eura teku od 26. sijeinjs 2024, po
kamatno] stopi koja se odreduje za svako polugodidte, uvelanjern referentne
slopé 2a 1 postotna poena, pri demu & 2a prvo polugeditte primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sieénja, a za druge polugodiste
referentna stopa koja j na snazi na dan 1. srpnja te godine, - trodkova ovrhe
znosy od 54,00 eura zajedno sa zakonskom zateznom kamatom tekutom od 25,
sijatnga 2024, po kamatnoj stopi koja se odreduje 2a svako polugodiéle,
uvetanjern referentne stope 28 in posiotna poena, pri demu se 2a prvo
polugediite primpenjue referentna stopa koja je na snax na dan 1. sijeénja, 8 za
drugo polugodite referentna stopa ko j@ na snazi na dan 1. srpnia te godine, -
kao | roSkova ovog postupka osigurania u inosu od 12.828,00 eura zajednoe sa
zakonskom zateznom kamatom tekutom od dana donodenja rfiedenia o
osiguranju pa do isplate po kamatnoj stopl kaja se odreduje za svako
polugodiste, uvedanjem referentne stope za tri postotna poena, pri femu se za
prvo polugodidte primjenjuje referentna stops koja j@ na snaz na dan 1, sijetnia,
& za drugo polugodiSte referentna stapa koja je na snazi na dan 1. srpnja te
godine, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, O18: 52634238587

104051768  rast

EUR




lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 314978, KUKURUZAR! Broj ZK ulodka: 1958
c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | lnos  |Primjedba
54 Zaprmijens 14.03.2024 g, pod brojem Z-430802024 ' na k3

Prvenstven: red upisa: 2-3892/2024
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
Potvrduje se da ovaj zvadak odgovara stanju baze zemljiénih podataka na datum 05.02.2026.




ZAKLJUCAK | MISLJENJE:

Prilikom izrade ovoga elaborata pojasnit ¢u neke pojmove i izracun predmetnih
nekretnina poljoprivrednog zemljista prije navedenih u elaboratu.

Sikara mozda nedovoljno poznat izraz $iroj javnosti, to je samoniklo drvece nije
posadeno npr. divlja treSnja,agacija,jasen,divlji orah,glog itd. koje su po cijeloj
povrsini rasporedene nekontrolirano u kombinaciji sa niskim raslinjem gusto
tako da se kroz to podrucje tesko prolazi, to je drvo za ogrjev nije za
iskoriStavanje drvne mase za izradu furnira ili fosni,vidljivo iz slika. Slikan je
samo dio parcela jer su u naravi sve slicne ili su livade ili Sikare tako da su na
slikama prikazane kao izgledaju u stvarnosti.

Livada je samonikla trava koja se kosi a sluzi za ishranu domacih Zivotinja naziva
se i sjenokosa, a kada se livada neodrzava krenu samonikla stabla i nakon
nekoliko godina nastaje Sikara.

Kod izracuna parcela koristio sam parcele sa tog ( ako nije bilo podataka
prodaje unazad dvije godine ) ili pribliZznog mjesta iz eNekretnina da se vide
usporedne cijene na koju je dodano meduvremensko izjednacenje cijena i to po
4 parcele. Parcele koje su Sikare imaju istu cijenu u izracunu kao i livade zbog
toga Sto i one imaju zemljiSte na kojem rastu koje se moze iskoristiti za drugu
svrhu ali rusenjem tih postojecih stabala i iskoriStavanjem za ogrjev kompenzira
se vrijednost sa livadom,nije na svakom podrucju jednaka cijena k.. kao iz
tablica ovisno o izgledu i namjeni parcele. Svaka katastarska opc¢ina je prikazana
sa postojeéim parcelama ( k.C. ) i vrijednostima pojedinih, joS da pojasnim to je
brdoviti dio parcela nije namijenjeno za ratarsku proizvodnju zbog
nemogucnosti obrade velikim strojevima zbog toga je i cijena niza,nego je
zemljiste loSije kategorije namijenjeno za vodarski uzgoj kultura.

IZJAVA VJESTAKA:

Sukladno zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/2015 ) izjavljujem da
sam u potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjedbenog
elaborata.



